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PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES

PARA LA CONTRATACION MEDIANTE PROCEDIMIENTO ABIERTO DE LOS
SERVICIOS CONSISTENTES EN LA
REDACCION DE PROYECTOS Y OTROS ESTUDIOS TECNICOS COMPLEMENTARIOS,
ASi COMO EN LA DIRECCION DE REMODELACION DEL TXOKO DONOSTI SITO EN EL EDIFICIO ERNIO
PROPIEDAD DE LA FUNDACION ZORROAGA

1.- OBJETO DE LOS SERVICIOS ACONTRATAR

El contrato consiste en servicios de Arquitectura que incluyen:

1.1.- Etapa de Redaccién de Proyectos

- Proyecto de Ejecucion (con Desarrollo de las Instalaciones)
- Estudios técnicos Complementarios al Proyecto de Ejecucion:
- Estudio de Seguridad y Salud
- Plan de Control de Calidad
- Estudio de Gestion de Residuos de construccion y demolicién

1.2.- Etapa de Direccidén Facultativa de las obras  (9):

- Direccion de Obra (Arquitecto/a)
- Direccion de la Ejecucion:
- Arquitecto de la obra
- de las Instalaciones (Ingeniero/a Ingeniero/a Técnico)
- Coordinacién de Seguridad y Salud (TSPRL)
- Redaccion de la documentacion Fin de obra:
- Libro del Edificio
- Libro de Control de Calidad
- Documentacidon necesaria para la obtencion de las autorizaciones técnicas o
administrativas de uso del edificio:

(*): Condicionada a la supervision, aprobacion y replanteo del proyecto por el érgano de contratacion.

2.- DATOS DE PROYECTO

2.1.- Antecedentes:

Se trata de un edificio exento, con planta rectangular con unas dimensiones aproximadas de 55,00 x 21,45 my
un perfil edificatorio de planta baja, 2 plantas altas y sétano. De todos modos, el area de actuacion de éste
proyecto corresponde a planta baja y primera.

El edificio, de estilo neogético, con un espesor de fachada de unos 60 cm, construida enteramente en silleria de
arenisca y de caliza en los pafios ciegos con acabado rustico. La estructura interior es de hormigdén armado,
ejecutada en una restauracién anterior.

El edificio dispone de un nucleo central por el que se accede al edificio, que divide cada planta en dos zonas. En

prolongacion al nlcleo, existe otro volumen de una sola planta donde se ubica la cocina, que dispone de cubierta
plana transitable. Generandose una terraza que se accede desde el nacleo central de planta primera.
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Fundacion Zorroaga se sitta en el alto de Zorroaga, en Donostia — San Sebastian y cuenta con un complejo de
edificios.

La parcela esta delimitada por la calle Mendigain al noroeste y la Calle Azerileki al Sur-este. El edificio Ernio,
objeto de este estudio, se sitla en el centro de la parcela practicamente, entre el Tanatorio de Zorroaga y la
Iglesia. Se trata de un edificio exento en inicio, construido a continuacion de la Iglesia de Zorroaga, y conectado
en la actualidad a nivel de Sétano con ésta y con el edificio principal de la Fundacion Zorroaga.

2.3.- Usos previstos / Programa de necesidades:

El proyecto tiene como objeto la rehabilitacion de dos plantas del edificio Ernio del centro
Fundacién Zorroaga, para adaptarlo a la normativa vigente, tanto en cumplimiento de
accesibilidad como en relaciéon al Decreto 126/2019, cambiando el modelo asistencial ofrecido,
buscando una hogarizacion de las estancias y del funcionamiento. Se aprovechard para
realizar una mejora energética, estética y espacial. Los principales objetivos, cumpliendo con
las premisas de la promotora deberan ser los siguientes:

a) La adaptacion de los espacios fisicos del centro para poder prestar una atencion integral,
personalizada y basada en la convivencia y la interaccién social de las personas

b) La adecuacion del centro con infraestructuras que garanticen la eficiencia energética

¢) La mejora de la accesibilidad

2.4.- Superficies construidas; Presupuesto orientativo de las obras:

La superficie construida para la rehabilitacion se estima en 2.000 m2, repartida como sigue:

Planta baja: 998,00 m2.
Planta primera: 1.002 m2

Para dichas superficies se estima un Presupuesto de Ejecucion Material de 1.988.708,16€ (sin incluir
IVA).

2.5.- Criterios del Proyecto:

El Proyecto a redactar tendra en consideracion los siguientes documentos, que habran de tomarse como
punto de partida del mismo:

2.5.1.- Planos estado actual.
2.5.2.- Programa de usos.
Para la redaccion del proyecto de ejecucién habra que tener en cuenta que se debera garantizar el

funcionamiento del centro residencial para personas mayores durante la ejecucion de las obras
derivadas del presente proyecto. Por tanto, el proyecto deberd incluir las medidas necesarias para
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garantizar el funcionamiento del centro e impedir su repercusion negativa respecto del normal
funcionamiento del servicio y las molestias que se puedan generar a las personas usuarias en los
espacios colindantes al ambito de actuacién. Por tanto, la ejecucion de las obras se realizara por
fases para no interrumpir el servicio que se esta prestando en el centro residencial.

El disefio arquitecténico y su construccion garantizaran el cumplimiento de las normas en vigor y
especialmente el Cédigo Técnico de la Edificacion y sus exigencias basicas, entre las que se destacan la
seguridad estructural, la seguridad en caso de incendio, la seguridad de utilizacion, la higiene, salud y
proteccion del medio ambiente, la calidad del aire interior, la proteccion frente al ruido y el ahorro
energético. El proyecto debera incluir en apartado independiente la justificacion del Decreto 126/2019
en relacion a la nueva distribucion que se proponga .

Con caracter general el disefio arquitectonico y el equipamiento del centro deberan contribuir a potenciar
la autonomia fisica, conseguir la seguridad y bienestar personal, respetar la intimidad individual,
favorecer las relaciones sociales y facilitar la labor del personal en cuanto al desarrollo de sus funciones.

La calidad de vida de las personas que viven en centros residenciales esta estrechamente vinculada a su
disefio arquitecténico y ambiental. Por tanto, las propuestas técnicas incorporaran los siguientes
principios de disefio:

- Se adoptara para los espacios rehabilitados del centro una imagen de alta calidad ambiental,
arquitectonica y estética, en la edificacién e instalaciones, y ello, entre otros aspectos, a través de un
disefio del conjunto que favorezca la maxima integracion en el entorno.

- El disefio de los espacios se basara en el modelo de atencion centrada en la persona. El objetivo
principal es que las personas mayores vivan Si N0 en su casa, COmo en su propia casa, de modo que no
se interrumpa de forma brusca su proyecto y modo de vida anterior. Su nuevo hogar sera grato y
confortable, un lugar en el que la persona siga manteniendo el control de su vida, respetando asi su
intimidad, independencia, derechos y decisiones.

- El concepto de organizaciéon sera el de habitaciones en torno a una unidad de convivencia o médulos
qgue facilite la vida cotidiana, proporcionando privacidad y a su vez espacios de relacién entre los
usuarios que sientan como suyos y resulten facilmente identificables. En el disefio de las habitaciones se
debera considerar las necesidades de movilidad propias de las personas mayores y se posibilitara en su
espacio una zona de descanso y un aseo adaptados favoreciendo una facil transicion entre ambas.

- Las zonas comunes de la unidad de convivencia o modulos mantendran en su disefio un caracter
hogarefio y de calidad, dispondran en las de mayor tamafio (comedor/zona de estar) de terrazas de
tamafio suficiente para su uso por los residentes, distintas orientaciones, y por tanto, vistas hacia el
exterior, asi como iluminacion natural y artificial adecuada. Se incorporaran diferencias espaciales entra
las distintas zonas para enfatizar el caracter Unico de cada una de ellas, ayudando asi a la orientacion y
reconocimiento del lugar por parte de los usuarios con demencia. Se procuraran espacios de
deambulacién alrededor de los ndcleos de comunicacion vertical, que no podran abrir directamente a las
zonas de circulacion o estancias comunes, zonas de servicio y almacenaje. Se enfatizaran los espacios
de acceso a las habitaciones, que deben funcionar como elementos de transicién importantisimos para el
reconocimiento personal y el refuerzo de la identidad. Su disefio y dimension permitiran la ubicacion de
elementos o mobiliario propio por parte de los usuarios.

- En cuanto a la movilidad, todos los espacios deben de estar disefiados para que faciliten pasar o
transferirse de un sitio a otro, por ejemplo, de la cama al inodoro, o del inodoro a la ducha, o de todos
estos sitios a la silla de ruedas. El disefio de los espacios debe permitir pasar de un sitio a otro con la
mayor seguridad y facilitando en la medida de lo posible la autonomia personal. Se debe asegurar que
independientemente del nivel motriz e incluso cognitivo general de la persona, esta pueda circular
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libremente por el edificio. Asi mismo las instalaciones deben de contar con dispositivos de apoyo a la
comunicacién oral, que permitan mejorar el sonido, en definitiva, deben de facilitar la accesibilidad
universal y tener en cuenta de entre las personas con discapacidad auditiva especialmente a aquellas
gue sean usuarias de audifonos o implantes cocleares.

- Eficiencia Energética y sostenibilidad. Los diferentes espacios, habitaciones y salas deberan disefiarse
con criterios dando prioridad a la iluminacién natural (solar) en la iluminacién de interiores. Se debera
tener en cuenta lo regulado por la LEY 4/2019, de 21 de febrero, de Sostenibilidad Energética de la
Comunidad Auténoma Vasca

Facilidad y accesibilidad en el mantenimiento de las instalaciones.

Flexibilidad en las soluciones ante posibles cambios futuros.

ALCANCE GENERICO DE LOS SERVICIOS A CONTRATAR

3.1- Etapa de Redaccidn de Proyectos:

— Redaccion de Proyecto de Ejecucion:

Se desarrollara a nivel de Proyecto de Ejecucién para la obtencion de las Licencias Municipales
correspondientes.

El Proyecto de Ejecucion estara redactado con el Desarrollo y definicibn completa de las
Instalaciones , incluyendo los Calculos y Memorias de las mismas, que iran firmados por el técnico
correspondiente. En adelante, en este Pliego, cada vez que se emplee el término “Proyecto de
Ejecucion” habra de entenderse que contiene necesariamente dicho Desarrollo de Instalaciones aunque
este extremo no resulte expresamente mencionado.

— Redaccidn de los Estudios técnicos Complementarios  al Proyecto de Ejecucion:

- Estudio de Seguridad y Salud . Ademas, se incluiran las funciones de Coordinador en materia de Seguridad
y Salud durante la elaboracién del proyecto

- Plan de Control de Calidad

- Estudio de Gestién de Residuos de construcciéon y demolicion

Cualesquiera otros requeridos por la normativa vigente en el ambito del objeto del contrato, o por las
administraciones competentes.

3.2- Etapa de Direcciéon Facultativa de la Obras:

Direccién Facultativa de las obras, tanto en cuanto a Director/a de obra y Directora de la Ejecucion

de la obra (Arquitecto/a) seglin las denominaciones y funciones establecidas en la Ley de Ordenacién
de la Edificacion, y en el Cédigo Técnico de Edificacion CTE -, con la participacion de un técnico
especialista en Instalaciones, integrado en el equipo de la Direccién Facultativa en calidad de Director/a
de la Ejecucidn de las Instalaciones  (Ingeniero/a o Ing. Técnico)

Coordinador de Seguridad y Salud  durante la ejecucién de las obras (TSPRL).

Ajustes y modificaciones de Proyecto  que resulten estrictamente indispensables, de conformidad con
lo dispuesto en la legislacién de Contratos del Sector Publico.

Seguimiento del Plan de Control de Calidad durante la ejecucion de las obras

Seguimiento en obra de la Gestion de Residuos de construccién y demolicion

Control Economico y de Plazos
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— Certificaciones de obra (mensuales, Final y, en su caso, Liquidacién)

— Certificado Fin de Obra

— Certificado de Eficiencia Energética  del edificio terminado

— Redaccién de las documentaciones técnicas a la finalizacion de las obras: Libro del Edificio (con
Estado Final de Obra “as built”, e Instrucciones de Uso y Mantenimiento ), Libro de Control de
Calidad

— Control y Seguimiento de la tramitacion de las documentaciones técnicas necesarias para las
Legalizaciones administrativas de las Instalaciones

— Redaccioén de las documentaciones técnicas necesarias para la obtencion de las Licencias pertinentes.

- Control, Seguimiento y, en su caso, Direccién Facultativa (Direccién de obra, Direccién de la Ejecucion
de obra y de las instalaciones, etc.) de las incidencias durante el Periodo de Garantia efectivo de las
obras, segun el contrato de las mismas

— Informe Final del estado del edificio a la terminacion del Periodo de Garantia de las obras

Durante ambas etapas (Redaccion de Proyectos y Direccién Facultativa), el/la adjudicatario/a mantendra
informado de los trabajos a Fundacion Zorroaga manteniéndose al efecto las reuniones y contactos
necesarios.

En la etapa de Redaccién de Proyectos, cada entrega de documentacién por el/la adjudicatario/a requerira
la aprobacion por la Fundacion.

Independientemente de esta obligacion de informar a la Fundacién, el/la adjudicatario/a realizard sus
trabajos con plena competencia y responsabilidad de sus funciones profesionales.

La presentacion de planos por parte del Licitador y del Adjudicatario - a lo largo de las diferentes entregas
que éste habra de efectuar - se realizara en base a los planos facilitados en el Anexo A.IV. de este Pliego.

En apartados posteriores se indicara el alcance pormenorizado exigido en cada una de las partes del

contrato y en sus Documentos Técnicos correspondientes , con indicacion de las normas de presentacion
y del tratamiento informatizado de sus partes graficas y escritas.

REQUISITOS PROFESIONALES DEL ADJUDICATARIO. EQU IPO TECNICO

- Etapa de Redaccién de Proyectos:

Los servicios de Arquitectura contratados estaran constituidos, como minimo, por un/a Arquitecto/a y por
un/a Ingeniero/a o Ing. Técnico/a especialista en Instalaciones (Térmicas, Eléctricas, Incendios, etc.), y
habran de contar con la experiencia necesaria en actuaciones de Reforma y de Instalaciones.

En la fase de redaccién del Proyecto de Ejecucion, el/la Arquitecto/a sera ellla autor/a de los/as mismos y
el/la Ingeniero/a o Ing. Técnico/a sera ellla responsable del desarrollo, célculo y definicién total de las
Instalaciones, que, por otro lado, habran de estar perfectamente integradas en el/los edificios proyectados.

La redaccion del resto de Documentos técnicos o Proyectos exigidos, asi como la labor de Coordinador de
Seguridad y Salud en fase de Proyecto, podra recaer en alguno de los Técnicos citados o, en su caso, en
otros Técnicos del equipo licitador, competentes en la materia que corresponda.

- Etapa de Direccién Facultativa:

En la etapa de la Direccion Facultativa de las obras, el equipo técnico contara - ademas del/la Arquitecto/a
(Director/a de obra) y del Ing. Técnico/a / Ingeniero/a (Director/a de Ejecucion de las Instalaciones) ya
citados en la anterior etapa - a) y con un responsable de la Coordinacién de Seguridad y Salud
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(arquitecto/a o arquitecto/a técnico/a) que no podra ser el arquitecto/a mencionados, titulado como técnico
superior de prevencioén de riesgos laborales en la construcciéon (TSPRL).

Se fija una dedicaciéon minima del conjunto de los técnicos, en la fase de Direccién Facultativa de las obras,
de 20 horas/semana, con las siguientes visitas de obra: dos dia/semana para el/la Arquitecto/a (Director/a
de la obra), como para el Ing. Técnico/a/lngeniero/a (Director/a de la Ejecucién de las Instalaciones ,

El/la directora/a del equipo técnico sera el/la Arquitecto/a, que, ademas de responsable del mismo, tendra la
funcion de alcanzar la coordinacién necesaria entre todos los Técnicos intervinientes.

Asi mismo, el/la directora/a del equipo técnico contratado asumira la coordinacion y relacion directa del
adjudicatario con la Fundacion Zorroaga.

El resumen de las funciones minimas a desarrollar por cada componente del Equipo Técnico es el siguiente:

Fase de Arquitecto Ingeniero / Coordinador SS
Ingeniero técnico (arquitecto/a o
arquitecto/a técnicol/a,
ambos casos TSPRL)

Proyecto | -Redaccion de proyecto | -Desarrollo de
-Direccién del equipo instalaciones

Direccién | -Direccion de obra -Direccién de la Coordinacion de

de obras | -Direccién del equipo ejecucion de las seguridad y salud.

instalaciones

5.-

6.-

PLAZOS

Durante la Licitacion (presentacién de la Propuesta Técnica):

- 15 dias desde la publicacion en la plataforma.

Tras la Adjudicacién (Etapa de Redaccién de Proyectos): se establece un plazo de entrega para el
30/11/2022:

- 30/11/2022 para la redaccion del proyecto de ejecucion y de sus estudios técnicos complementarios
(estudio de seguridad y salud, plan de control de calidad, estudio de gestion de residuos de
construccion) todos ellos visados.

Tras la Adjudicacién (Etapa de Direccidn Facultativa de las obras): la duracion de la Direccion Facultativa de
las Obras se prolongara durante toda la ejecucién real de éstas , independientemente del plazo inicial
previsto, y continuara hasta la redaccion, por parte de la Direccion Facultativa de las Obras, del Informe
Final sobre el estado del edificio una vez concluido el periodo de garantia de dichas obras.

PRECIO DE LOS SERVICIOS Y FACTURACION CORRESPON DIENTE
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El coste maximo de los servicios se fija en 183.000 € sin IVA ; 221.430,00 € incluido IVA .

El importe de los honorarios ofertados por el adjudicatario sera fijo, no experimentando cambios por la
fluctuacién de los presupuestos en el Proyecto, o por la posible baja en la licitacion de las obras, o por su
liquidacién, ni tampoco por la duracion real de las mismas, ni por su plazo efectivo de garantia. Incluira los
gastos de visado colegial necesarios.

A efectos exclusivos de Facturacién, se establece en el pliego de prescripciones administrativas.

7.- INFORMACION EN LA FASE DE LICITACION

Se facilitara la siguiente documentacién ya citada anteriormente:

-Planos estado actual (incluido en formato digital .dwg).

-Anteproyecto.

8.- DOCUMENTACION A FACILITAR AL ADJUDICATARIO

Se adjunta en esta licitacion la documentacién necesaria.

9.- NORMATIVA DE APLICACION

A titulo meramente enunciativo, y no exhaustivo, se sefiala a continuacién la Normativa a cumplir;

- Decreto 126/2019, de 30 de julio, de centros residenciales para personas mayores

La indicacion en este Pliego de normativas concretas ha de entenderse referida también a sus disposiciones
concordantes y a las posibles modificaciones posteriores que resulten vigentes.

10.- ALCANCE PORMENORIZADO DE LOS TRABAJOS. DOCUMENTOS TECNICOS CORRESPONDIENTES

10.1.- Etapa de REDACCION DE PROYECTOS :

El trabajo a desarrollar por el adjudicatario comprendera, cuando menos:

10.1.1.- Analisis vy trabajos:

10.1.1.1.- Analisis y conclusiones de planeamiento urbanistico vigente y de los datos de
partida facilitados por FUNDACION ZORROAGA,

10.1.1.2.- Reconocimiento y comprobacion del levantamiento de planos de la parcela y, en su
caso, del Estado Actual del edificio  (dentro del ambito de actuacién del Proyecto).

10.1.1.3.- Reconocimiento y analisis de las caracteristicas especificas del lugar

10.1.1.4.- Recogida de datos sobre las distintas infraestructuras, redes d e servicio y
acometidas correspondientes  de cualquier titularidad (municipales, etc.), tanto
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aéreas como enterradas, que inciden en el Proyecto (agua, saneamiento, electricidad,
teléfono, fibra dptica, gas, etc.).

10.1.1.5.- Asistencia a las reuniones de trabajo que sean convocadas por FUNDACION

ZORROAGA para un correcto seguimiento y coordinacién de los trabajos, redaccién
de las Actas correspondientes a dichas reuniones, y la elaboracién de croquis |,
planos, e informes hasta llegar a las soluciones del Proyecto Basico y del Proyecto de
Ejecucion.

10.1.3.- Redaccion del Proyecto de Ejecucion _(y Estudios Técnicos complementarios):

10.1.3.1.- Alcance pormenorizado:

Profundizacion, concrecién, adecuacion, ajuste, calculos a las definiciones propias a
realizar en el Proyecto de Ejecucién que se sefialan seguidamente, para lo cual se
tendrdn en cuenta todos los datos necesarios: condicionado de las licencias y
autorizaciones administrativas, requisitos de las empresas suministradoras de servicios
(electricidad, gas, ...), cambios de normativa, concreciones del Programa de
necesidades, etc.

Tal como se ha sefialado anteriormente en este Pliego, 1.- Objeto de los servicios a
contratar el Proyecto de Ejecucién supondra el Desarrollo y definicion completa de
las Instalaciones , incluyendo los Calculos y Memorias de las mismas, que iran firmados
por el técnico correspondiente. En su caso, se incluiran también Separatas del Pliego de
Prescripciones Técnicas del Proyecto de Ejecucion con determinaciones especificas
para las Instalaciones.

Asi pues, las definiciones del Proyecto de Ejecucién abarcaran:

Ajustes, en su caso, a la solucibn del Programa de Necesidades . Plan de
Amaestramiento de llaves, si procede, segun indicaciones del Departamento promotor.

Definiciébn de los Sistemas Constructivos (en cuanto a soluciones y a materiales
empleados) con pormenorizada y abundante expresion grafica de los detalles
constructivos, y con especial atencidon a los encuentros y discontinuidades en los
distintos elementos empleados, a los huecos de fachada, a las coronaciones y remates
de ésta (albardillas, aleros, etc.), a los aislamientos térmicos de la envolvente (Eficiencia
Energética) y acusticos, a los trazados y detalles de saneamiento y de otras partes
ocultas, y, muy particularmente, a las soluciones de impermeabilizacién (definicién
detallada, puntos singulares, etc.) con la finalidad de impedir la presencia indeseada de
agua en cualquiera de sus manifestaciones (filtraciones de cubierta, filtraciones de
fachada y muros, capilaridad, condensaciones, escorrentias, etc.) en atencion a las
condiciones climatolégicas de la zona (alta pluviometria, vientos fuertes, elevada
humedad relativa, etc.).

Asi mismo, los sistemas constructivos elegidos habran de estar enfocados a prevenir
cualquier otra patologia constructiva, respondiendo prioritariamente a la fiabilidad
necesaria y a la simplicidad, tanto de ejecucién, como, especialmente, de
mantenimiento.

Las maquinas (climatizacion, etc.) estaran elevadas mediante una estructura auxiliar que
permita, bajo ellas, los trabajos de reimpermeabilizaciéon y mantenimiento de la cubierta
con facilidad.
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Se incluird la definicion constructiva de los medios previstos (fijos 0 moviles) para
realizar las operaciones de Mantenimiento del edificio en adecuadas condiciones de
accesibilidad, Seguridad y Salud. Asi, las cubiertas han de disefiarse y contar con
aquellos elementos, dispositivos y sistemas de proteccién que sean precisos para que
las labores de inspeccién y mantenimiento de las mismas se puedan realizar en
condiciones de seguridad.

Definicion y calculo de los Sistemas de Instalaciones , que - tal como se ha sefialado
en el inicio de este apartado -, tendran caracter de Desarrollo y concrecion total  de las
mismas (hipotesis de partida, concepto y esquema unifilar o de principio, calculos
firmados, disefio, dimensionamiento, trazado, materiales, caracteristicas técnicas,
definiciébn de maquinas y equipos, sistema de control y gestion, prestaciones obtenidas,
mantenimiento, etc.).

Las Instalaciones a contemplar seran todas las necesarias para el correcto
funcionamiento del edificio, tales como (las que procedan):

Acometidas de redes y solucién a las infraestructuras existentes afectadas por el
ambito de actuacion.

Saneamiento

Fontaneria

Calefaccion/Climatizacién/Produccioén de frio, Ventilacion y Agua Caliente Sanitaria
Energia Eléctrica (Baja y, en su caso, Alta Tension), Fuerza y Alumbrado, y Puesta a
Tierra

Gas, en su caso

Proteccion y Defensa Contra Incendios: Sectorizacién; Evacuacion; Deteccion;
Extincion; Reaccion y Resistencia frente al fuego de los materiales y elementos
constructivos, asi como del mobiliario y equipamiento

Proteccion frente a rayos

Seguridad y Control de Accesos

Ascensores, Montacargas.

Telecomunicaciones, Voz y Datos; Infraestructura Comun de Telecomunicaciones ICT
(Telefonia, Red Digital de Servicios Integrados RDSI / banda ancha ADSL, Radio y
Televisién, Telecomunicaciones por cable, etc.)

Redes informéaticas

Audiovisuales

Cualesquiera otros necesarios

En Calefaccion/Climatizacion/Produccion de frio, Ventilacion, y en el resto de las
Instalaciones en general, se concretard el avance de las mismas contemplado
previamente en el Proyecto Basico, desarrollandolo en todos sus detalles, de modo que
dichas instalaciones resulten - en cuanto a concepto, disefio, célculo, dimensionados,
prescripciones, sistema de control y gestion, etc. - al servicio del edificio en el que
estan insertas y en coordinacion, coherencia e integracién total con el mismo. Asi pues,
los 6ptimos tedricos de cada una de dichas Instalaciones deberan particularizarse a las
circunstancias concretas del edificio (ubicacién, distintas orientaciones de las fachadas,
envolvente constructiva, distribucion y espacios interiores, Arquitectura, tipo de usos,
régimen de usos y horario, zonificacion, fraccionamiento de las demandas, etc.), asi
como a previsiones futuras razonables (adaptaciones y modificaciones de distribucion,
incremento de necesidades, etc.).

Asi mismo, en el disefio de las Instalaciones se tendran muy presentes no solo los
espacios estrictamente requeridos por las mismas (dimensionado, recubrimientos y
coquillas, sistemas de suspension y anclaje, bandejas, etc.), sino también la adecuada
disposicion y requisitos necesarios para su operatividad diaria y su mantenimiento (facil
accesibilidad general — tanto en lo relativo a los cuartos o zonas de instalaciones, como
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en lo referente a los espacios de maniobra de las propias maquinas y equipos —,
registrabilidad de los trazados, especial accesibilidad en los casos de las sustituciones
mas frecuentes de elementos, facilidad en el suministro de combustibles, seguridad y
salud en dichas operaciones, etc.). En los patinillos para instalaciones que lleguen hasta
la cubierta se resolvera adecuadamente la no entrada de agua de lluvia (entrada directa,
por el propio perimetro de los conductos o por sus coquillas, etc.).

Para una mayor claridad en la identificacién de las climatizadoras, de otras maquinas
térmicas y de las instalaciones en general - tanto durante la ejecucion de las obras,
como, una vez terminadas éstas, en las operaciones de mantenimiento -, se incluira un
Cuadro-Resumen de todas ellas con sus datos mas relevantes (ldentificacién o
referencia; Marca y modelo, en su caso; Espacios y superficie a los que sirve; Ubicacion
de la maquina (planta; exterior/interior); Potencia frio/calor; Caudal de aire; Regulacion
manual/automatica; etc.).

Todas estas consideraciones relativas a las Instalaciones requeriran la necesaria
coordinacién entre el Arquitecto del equipo técnico y los componentes del mismo
dedicados al desarrollo, célculo y definicion de dichas Instalaciones (Ingeniero o Ing.
Técnico).

En cuanto a la Eficiencia Energética de Proyecto (R.D. 235/2013, de 5-ABR), se
desarrollara lo previsto en el Proyecto Béasico
Se aportard la Certificacién Energética de Proyecto correspondiente.

Definicion y célculo pormenorizados de las mediciones y del coste econémico de las
obras con desglose en Precios Unitarios y su correspondiente Descomposicion de
precios (costes directos: mano de obra, materiales, maquinaria necesaria para la
ejecucion, y amortizacion-conservacion de dicha maquinaria; costes indirectos). A estos
conceptos se afiadiran los gastos generales, el beneficio industrial y el IVA. Para dicho
céalculo se utilizaran precios de mercado de los materiales y equipos y, en cuanto al
coste de la mano de obra, se estara a lo fijado por el correspondiente Convenio Laboral
vigente. El calculo del coste econémico se realizara, en su caso, por Lotes, en funcién
de las previsiones de Licitacion de las obras o de otras circunstancias que asi lo
aconsejen.

Estimacion del Programa de desarrollo de los trabajos o Plan de Obra, por fases , con
indicacién del plazo previsto y estimacion de la facturacion por Certificaciones de obra
mensuales.

- La Coordinacion de Seguridad y Salud en fase de Proyecto.

Redaccion de los siguientes Estudios técnicos Complementarios al Proyecto de
Ejecucion de caracter obligatorio, con la documentacion de cada uno de ellos que mas
adelante se indica:
- Estudio de Seguridad y Salud (R.D. 1627/1997 de 24-OCT):
Establecera y valorara las disposiciones minimas de seguridad y salud aplicables
a la ejecucion de las obras (identificacion de los riesgos laborales, medidas de
proteccion individuales y colectivas, definicion de Medios Auxiliares, determinacion
del proceso constructivo y orden de ejecucion de los trabajos, ubicacién de grua,
vallado, accesos de obra, acopio de materiales, etc.).
- Plan de Control de Calidad (Decreto 209/2014, de 28-OCT, del Gobierno Vasco y
disposiciones concordantes; CTE):
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Definira y valorara tanto los ensayos y controles a realizar por ser obligatorios
segln la Normativa vigente, como aquéllos otros que resulten necesarios para
controlar en obra el cumplimiento de las calidades definidas en los documentos de
Proyecto para los materiales y unidades de obra, incluyendo especificamente los
controles de las Instalaciones de Climatizacion, y otras Instalaciones. De este
modo, se especificaran los controles de:

-Recepcion (criterios de aceptacion o rechazo de productos, materiales,
equipos y sistemas, bien por los resultados exigibles en los ensayos y
controles, o bien por estar aquéllos avalados por sellos o0 marcas de calidad.

-Ejecucion de las unidades de obra

-De la obra Terminada (Verificaciones y Pruebas de servicio)

- Estudio de Gestion de Residuos de construcciéon y demolicion (R.D. 105/2008,

del-FEB), (D. 112/2012, de 26-JUN, del Gobierno Vasco): Respondera a los
contenidos sefialados por la legislacion (cantidad y naturaleza de los residuos
generados; medidas de prevencién; operaciones de reutilizacién, valoracion, o
eliminacién; almacenamiento, manejo, y separacion) e incluird un célculo de su
coste econémico.

- En su caso, Estudios de lluminacion, Acusticos y de cualquier otro tipo, que resulten
necesarios como profundizacién monografica  de diferentes tematicas del Proyecto.

- Cualesquiera otros Estudios o documentos requeridos por la normativa  vigente o por la

Administracién competente o cualquier otra labor técnica que resulte propia de la
naturaleza del contrato.

10.1.3.2.- DOCUMENTOS del Proyecto de Ejecucion:

Todos los contenidos de la redaccion del Proyecto de Ejecucidn irdn refundidos con los del Proyecto Bdsico
- por lo que se denominard “Proyecto Bdsico y de Ejecucion”- que cumplird, como minimo, con lo exigido
en el Cédigo Técnico de la Edificacion en cuanto a la documentacion a presentar (R.D. 314/2006, de 17-
MAR: Anejo 1).

En particular, dicho “Proyecto Bdsico y de Ejecucion” constard de los siguientes Documentos con la
numeracion y orden indicados seguidamente (a los mismos habrd que afiadir los documentos propios de
los Estudios técnicos Complementarios al Proyecto, que también se indican al final de los pdrrafos
siguientes):

* “l.- Memoria”: ademds de lo sefialado en lo referente a su contenido para el Proyecto Bdsico, serd
descriptiva de cuantos aspectos particulares resulten de interés, con justificacion detallada del
cumplimiento del Cédigo Técnico de la Edificacion (CTE: R.D. 314/2006, de 17-MAR), y de cualquier
otra que resulte de aplicacidn, e incluird como Anejos todos los cdlculos realizados con la firma de sus
autores (electricidad, iluminacidn, calefaccion, climatizacion, redes de agua, acustica, etc.), asi como
otros Anejos que resulten necesarios.

Para la justificacion de la Normativa de aplicacion se utilizardn las fichas vigentes en el Colegio Oficial
de Arquitectos Vasco-Navarro (Ley 20/1997 de Promocidn de Accesibilidad, Instruccion del Hormigén
Estructural EHE-08: R.D. 1247/2008, de 18-JUL, etc.).

El contenido y estructura de la Memoria responderd a lo sefialado en el referido Anejo 1 del Cddigo
Técnico de Edificacion (CTE), a lo que se afiadirdn dos precisiones propias de la contratacion publica
(*): el programa de desarrollo de los trabajos, o Plan de Obra, y la Propuesta de Clasificacion del
Contratista. El Plan de Obra se expresard mediante diagrama de barras con su facturacion mensual, y
la expresion de su plazo total (y, si procede, del de sus distintas fases).
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En funcion del Presupuesto que se sefiala mds adelante, se expresard el coste por m2 construido,
atendiendo a los distintos tipos o naturaleza de las superficies construidas.

La Memoria dispondrd de un indice detallado al inicio de la misma y contendrd también un Indice
general de todos los documentos de Proyecto que permita tener una vision suficientemente clara,
ordenada y completa de todo el conjunto.

En base al citado Anejo 1 del CTE, el contenido de la Memoria puede resumirse asi:

I.1.- Memoria Descriptiva:
1.1.1.- Agentes intervinientes
1.1.2.- Informacion Previa:

1.1.3.- Descripcion del Proyecto:
- Indice General del Proyecto
- Objeto del Proyecto, Descripcion general, Programa de necesidades, Usos, Accesos y Evacuacion,
relacioén con el Entorno
- Cumplimiento del CTE y de otras normativas que resulten aplicables
- Cuadro de Superficies Utiles y Construidas; ratio entre ambas, circulaciones
- Copia de la Hoja de Resumen de Presupuesto (por Capitulos) e indicacidn del coste por m2 construido
atendiendo a los distintos tipos o naturaleza de las superficies (oficinas, garajes, almacenes, etc.)
- Descripcion general de los Sistemas previstos: Estructural, Envolvente, Compartimentacion,
Acabados, Acondicionamiento ambiental y Servicios
1.1.4.- Prestaciones del edificio:
- Requisitos bdsicos CTE
- Requisitos especificos acordados con el Promotor, u otros
- Limitaciones de uso

1.1.5.- Plan de Obra (*). Plazo de ejecucion de obra y plan de ejecucion por fases.
1.1.6.- Propuesta de Clasificacion del contratista (*)
1.2.- Memoria Constructiva:
1.2.1.- Sistemas de Acabados
1.2.2.- Sistemas de Acondicionamiento e Instalaciones:
1.2.2.1.- Instalaciones en general (excepto las térmicas)
1.2.2.2.- Instalaciones térmicas
1.2.7.- Equipamiento
1.3.- Justificacion del cumplimiento del CTE:
1.3.1.- Seguridad Estructural (SE): EHE-08, etc.
1.3.2.- Seguridad en caso de Incendio (Sl)
1.3.3.- Seguridad de Utilizacion y Accesibilidad (SUA)
1.3.4.- Salubridad (HS)
1.3.5.- Proteccidn contra el Ruido (HR)
1.3.6.- Ahorro de Energia (HE)

1.4. Justificacion del cumplimiento de otros Reglamentos y Disposiciones (normativa sectorial,
en su caso, Agencia Vasca del Agua o Declaracion de Calidad de Suelos contaminados, etc.);
en especial, Decreto 126/2019 de centros residenciales para personas mayores, Orden Foral
394/2006, para las condiciones de las Unidades de Psicogeriatria y Decreto Foral 202/2000,
sobre los Centros de Dia para personas mayores dependientes.

I.A.- Anejos a la Memoria:

II.A.3.- Proteccion contra el Incendio (firmado por el técnico correspondiente)

I.LA.4.- Instalaciones del edificio (incluidos sus Cdlculos, firmados por el técnico
correspondiente)

I.A.5.- Eficiencia Energética, incluido el Certificado relativo al Proyecto (RD 235/2013, de 5-
ABR)

I.A.6.- Accesibilidad (D. 68/2000 de la C.A.P.V., incluidas Fichas; Orden VIV 561/2010, de 1-
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* “ll.- Planos”: contendrdn informacion general y de detalle, y habrdan de resultar suficientes para la
completa definicion y ejecucion de las obras, de modo que éstas pudieran realizarse bajo la direccion
facultativa de un técnico distinto al redactor del Proyecto.

Ademds de cumplir con los contenidos exigidos en el citado Anejo 1 del Cédigo Técnico de Edificacion
(CTE), en el Proyecto de Ejecucion se incluirdn como minimo los planos a escala y acotados de Estado
Inicial y de Proyecto (los que procedan) que se sefialan en el Anexo | a este Pliego, respetando su
identificacion numérica. No obstante, cuando la naturaleza del Proyecto lo permita de manera
justificada, se podrdn simplificar o refundir algunos de los planos de dicho Anexo o adoptar escalas
diferentes a las alli indicadas, sin que ello pueda suponer en ningun caso desvirtuar el contenido
esencial del repetido Anexo. Se aportard un Indice de todos los planos que incluye el Proyecto.

Por lo demds, los planos tendrdn las mismas caracteristicas generales (identificacion, modo de
representacion grdfica, etc.) que las sefialadas para los del Proyecto Bdsico, en el bien entendido de
que la necesidad de incluir Escala Grdfica y Norte geogrdfico se referird exclusivamente a los planos
de Situacion y Emplazamiento, de Estado Actual, de Arquitectura, y de Urbanizacion.

Entre las diversas definiciones que habrdn de estar recogidas en los planos, cabe destacar las
siguientes:

- Indicacion de las superficies utiles de cada espacio o local y de su total por planta, asi
como de la superficie acondicionada por planta y total del edificio.
- Perspectiva o Infografia.
- Construccion:
Se definirdn cada una de las tipologias constructivas distintas que pueda haber en
Proyecto:
- Secciones y Detalles Constructivos:

. Secciones Verticales de fachada (desde su coronacion hasta la cimentacion).
Impermeabilizaciones y drenajes de partes enterradas (muros de contencion,
fosos de ascensor, etc.).

. Secciones Verticales y Horizontales de huecos de fachada. En soluciones
constructivas inusuales se afadird una vista en tres dimensiones o perspectiva
que relacione ambos tipos de Secciones. En soluciones constructivas
convencionales esto tiene cardcter de recomendacion.

. Definicion de Cubiertas: materiales, pendientes, limahoyas, limatesas, bajantes,
sumideros, Juntas de Dilatacion (Estructurales + de Cubierta + de Pavimento),
chimeneas, paneles solares (térmicos o fotovoltaicos), etc.

. Detalles de la Definicion de Cubiertas: Secciones Verticales de los detalles y
encuentros de impermeabilizacion de cubiertas con todos sus puntos singulares
(discontinuidades, elementos sobresalientes, coronacion, petos, vierteaguas,
casetones, aleros, distintos tipos de Juntas de Dilatacion, piezas especiales de
cubierta, etc.), especialmente en los casos de cubiertas planas en los que se
utilizard un sistema de representacion grdfica de los detalles de las membranas
impermeabilizantes suficientemente ampliado (no necesariamente a escala) y
con grafismos distintivos (mediante color, tipo de linea, etc.) como para
conseguir una identificacion clara e inequivoca de la disposicion de dichas
membranas y de sus refuerzos correspondientes en los citados puntos
singulares.

. Detalles de otras Impermeabilizaciones (duchas, aljibes, etc.)

. Puentes térmicos y acusticos
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. Carpinteria y Vidrios Exteriores: Memoria grdfica y Detalles de la carpinteria, asi
como definicion exacta de todas las variantes de Vidrio empleadas y de sus
caracteristicas técnicas (composicion; grosores; cdmara de aire o gas; ubicacion
de las caras tratadas con capa, en su caso; Transmitancia Térmica; Factor
Solar; Emisividad; Transmision Luminosa; Selectividad; vidrios de seguridad;
grado de transparencia; color; etc.). Estas definiciones de vidrios dispondrdn de
un detalle constructivo a escala suficientemente detallada e irdn asociadas a la
memoria grdfica de sus correspondientes carpinterias.

. Carpinteria Interior: Memoria grdfica y Detalles. En su caso, definicion de vidrios
empleados

. Detalles de Herreria

. Detalles de elementos singulares, uniones de los materiales y discontinuidades
constructivas

. En su caso, detalles de Piezas Especiales disefiadas expresamente para el
Proyecto

- Elementos de distribucion (tabiques convencionales o de gran formato, divisorias de
yeso laminado, mamparas, etc.).

- Acabados y revestimientos (suelos, techos, paredes) con indicacion de sus despieces, si
procede. En el caso de falsos techos, con la integracion en los mismos de luminarias,
climatizacion, etc.

- Medios previstos (filos o mdviles) para la realizacion de las operaciones de
Mantenimiento del edificio.

- Equipamiento (en su caso): sefializacion, mobiliario, etc.

- Instalaciones:

- Todos los planos necesarios para la completa definicion, ejecucion, uso (control y
gestion) y mantenimiento de los Sistemas de Instalaciones en general (trazado,
dimensionado, materiales, caracteristicas, etc.), propios de un Desarrollo de este
apartado de Instalaciones, incluyendo todas las Acometidas a redes de servicio
necesarias (Alta Tension, etc.) para el correcto funcionamiento de lo proyectado.

- Cada tipo de instalacion tendrd reflejado su Esquema de principio.

- En lo relativo a Incendios (CTE-Sl), los planos definirdn la Sectorizacion, y el Cdlculo de
Vias de Evacuacion en planta, con indicacion del sentido de evacuacion y del numero
de personas en cada local y en cada via de evacuacion (las plantas se presentardn en
el plano en el orden de evacuacion previsto). Para la Reaccidon y Resistencia frente al
fuego de los materiales y elementos constructivos se utilizard la terminologia del R.D.
842/2013, de 31-OCT.

Contendrdn una definicion técnica y grdfica de las instalaciones de Deteccion y
Extincion.

- En cuanto al Saneamiento se refiere, los planos tendrdn la necesaria concrecion y
detalles constructivos. Las partes enterradas se representardn en relacion a la Planta
de cimentacion. Se distinguirdn inequivocamente las redes de aguas usadas de las de
aguas pluviales. Se especificardn las cotas de entrada y salida de arquetas, pozos y
registros, asi como las pendientes de los conductos.

- En el supuesto de existir aprovechamiento Geotérmico, sus circuitos enterrados se
representardn en relacion a la Planta de cimentacion.

- Independientemente de que cada tipo de Instalacion (Electricidad, Fontaneria,
Climatizacidn, etc.) quede reflejado en sus correspondientes planos dibujados con las
medidas a escala de las dimensiones reales de sus elementos (trazados, didmetros de
tuberias y conductos con sus coquillas de aislamiento, dimensiones de cuadros y
mdquinas con sus respectivos espacios de maniobra, etc.), se aportardn también
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planos con la Superposicion de los elementos de cada tipo de Instalacion que permitan
comprobar que se dispone del espacio necesario, en las tres dimensiones, tanto para
la colocacion del conjunto de dichas Instalaciones, como para sus labores de
mantenimiento.

- Se especificard en los planos el ruido mdximo producido por las Instalaciones que
resulte admisible en cada una de las dependencias, asi como las medidas correctoras
que, en su caso, resulten necesarias.

* “lll.- Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares” de la ejecucion de las obras: contendrd
cuantas determinaciones técnicas resulten necesarias para una completa y exhaustiva definicion de
las obras e instalaciones proyectadas, su modo de ejecucion, la medicion de sus unidades y el
control de calidad. Se cumplird con los contenidos sefialados en el sefialado Anejo 1 del Cddigo
Técnico de Edificacion (CTE). Entre otros, las siguientes:

- Materiales: Naturaleza, caracteristicas técnicas y calidad (productos, mdquinas, equipos,
sistemas). Recepcion de los materiales: Criterios de aceptacion y rechazo.

- Ejecucion de la unidad de obra: Proceso de ejecucion y puesta en obra, compatibilidad de
sus materiales, etc. Criterios de aceptacion y rechazo.
(se incluyen criterios de medicion y de valoracion de las unidades de obra).

- Verificaciones en el edificio terminado (controles, ensayos, pruebas, etc.)

En su caso, se incluirdn Separatas del Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares con
determinaciones especificas para los Sistemas de Instalaciones o los Estructurales.

Incluird, ademds, disposiciones Generales relativas al proyecto y a la ejecucion de los trabajos
(ejemplo: orden y limpieza, acondicionamiento de los accesos de obra, consideraciones
climatoldgicas, hallazgos en obra, etc.), asi como disposiciones de cardcter Facultativo de la
Direccion de Obra (ejemplo: exigencia de presentacion previa de muestras de cada material,
obligacion de la Contrata de aportar datos y planos del estado final de las obras, rechazo de
personal inadecuado de la Contrata o subcontratas, etc.), pero no podrd contener disposiciones de
cardcter econdmico-administrativo, y si las tuviere, quedarian en cualquier caso supeditadas y
superadas por las que figuren en el Pliego de Cldusulas Administrativas Particulares de la
contratacion de las obras.

Contard con un Indice detallado al inicio del Pliego.

En el Pliego se incluird el siguiente texto relativo a Retenciones en las Certificaciones:

“En las Certificaciones de todas las unidades de obra se retendrd un 5 % del total ejecutado
hasta que se superen las comprobaciones técnicas previstas en el Plan de Control de Calidad o
que establezca la propia Direccion Facultativa (ensayos de control de materiales, pruebas de
estanqueidad de cubierta, correcta puesta en marcha y regulacion de las Instalaciones, etc.).
Ademds, en las unidades de obra de Instalaciones (Climatizacion, Electricidad, Agua, Gas, etc.)
se retendrd del total ejecutado en la Certificacion otro 5 % adicional al anterior hasta que se
hayan obtenido las autorizaciones administrativas o de cualquier otro tipo que resulten
necesarias para su puesta en marcha (Delegacion Territorial de Industria; empresas
suministradoras de electricidad, gas, teléfono, etc.; servicio municipal de aguas; etc.).”

* “IV.- Mediciones” y “V.-Presupuesto”: Contemplardn todas las unidades de obra reflejadas en
planos, y, en cualquier caso, todas las necesarias para el correcto funcionamiento de lo proyectado.
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Se cumplira con el repetido Anejo 1 del Codigo Técnico de Edificacion (CTE), redactdndose con
inclusion del Estado de Mediciones, agrupadas por Capitulos, y del cdlculo de Precios Unitarios y
Precios Descompuestos segun sus costes directos (mano de obra, materiales y equipos, maquinaria
necesaria para la ejecucion, y amortizacion-conservacion de dicha maquinaria), e indirectos,
conforme a la legislacion de Contratos del Sector Publico. Asi se obtendradn los valores totales para
cada una de las unidades de obra y sus Capitulos correspondientes, a los que se afadirdn el
Capitulo del Estudio de Seguridad y Salud, el de la Gestion de Residuos, y, en su caso, el de Control
de Calidad. El Presupuesto podrd incluir excepcionalmente partidas alzadas.

Todas las unidades de obra referidas a instalaciones que requieran un mantenimiento, llevardn
incluido en su precio el coste correspondiente de éste durante el periodo de garantia.

La suma de todo ello supondrd el Presupuesto de Ejecucion Material (PEM), que se verd
incrementado con los porcentajes del 13% en concepto de Gastos Generales (GG), y del 6% en
concepto de Beneficio Industrial (Bl), obteniéndose una suma sobre la cual se aplicard el Impuesto
sobre el Valor Afiadido (IVA) hasta obtener el Presupuesto Base de Licitacion de las obras.

Se realizard un Resumen de Presupuesto por Capitulos, y, en su caso, por Subcapitulos, que se
presentard en la primera pdgina del documento y que expresard el PEM al que se aplicardn los
porcentajes de GG, Bl, e IVA antes indicados.

Los cdlculos de las Mediciones estardn claramente identificados segun las zonas del proyecto a las
que correspondan. En el caso de existir varias edificaciones o partes diferenciadas, las Mediciones
se referirdn a cada una de ellas.

En las unidades de obra se indicard la forma de medicion de las mismas, bien expresamente, o, en
su defecto, por remisidn al Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares del Proyecto.

En el supuesto de que el coste del Control de Calidad, con la finalidad de una contratacion
independiente, no esté incluido en el Presupuesto de obras, se indicard para conocimiento de la
Propiedad, y junto al Presupuesto Base de Licitacion de las obras, la cantidad global, no desglosada,
del Presupuesto del Plan de Control de Calidad.

“VI.- Estudios técnicos complementarios” al Proyecto de Ejecucion, con la siguiente documentacion
minima:

“VI.1.- Estudio de Seguridad y Salud”: (R.D. 1627/1997 de 24-OCT):
- Memoria
- Pliego de Condiciones Particulares
- Planos
- Mediciones y Presupuesto, que constituird un capitulo mds del Presupuesto general de la
obra.

“VI.2.- Plan de Control de Calidad”: (Decreto 209/2014, de 28-OCT, del Gobierno Vasco y
disposiciones concordantes):
- Memoria
-Criterios de Recepcion o control de los suministros (productos, materiales, equipos y
sistemas) mediante:
. Documentacion (distintivos de calidad, marcado CE, Certificados de garantia,
evaluacion técnica de idoneidad, etc.)
. Ensayos
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- Criterios de control de Ejecucion de la obra

- Verificaciones y pruebas de servicio (prestaciones finales del edificio, incluidas las
correspondientes a las Instalaciones)

- Valoracion econdmica (con mediciones y costes unitarios)

“VI.3.- Estudio de Gestion de Residuos de Construccién y Demolicion” (R.D.105/2008, de 1-FEB
y DECRETO 112/2012, de 26 de junio): firmado por una persona profesional competente
y visado por el colegio profesional.

a) Una estimacion de la cantidad, expresada en toneladas y en metros cubicos, de los
residuos y materiales de construccion y demolicion que se generardn en la obra,
codificados con arreglo a la lista europea de residuos publicada por Orden
MAM/304/2002, de 8 de febrero, por la que se publican las operaciones de valorizacién y
eliminacion de residuos y la lista europea de residuos, o norma que la sustituya.

b) Las medidas para la prevencion de residuos en la obra objeto del proyecto.

c) Las operaciones de reutilizacién, valorizacion o eliminacion a que se destinardn los
residuos que se generardn en la obra.

d) Las medidas para la separacion de los residuos en obra.

e) La descripcion de las instalaciones previstas para el almacenamiento, manejo,
separacion y, en su caso, otras operaciones de gestion de los residuos de construccion y
demolicion dentro de la obra. Asi mismo se presentard plano de su emplazamiento
dentro de la obra, los criterios utilizados para justificar dicho emplazamiento y las
condiciones que deben satisfacerse obligatoriamente en caso de que se pretenda
modificar su emplazamiento durante el transcurso de la obra. Cualquier modificacion
tanto de dichas instalaciones como de su emplazamiento requerird autorizacion expresa
de la direccion facultativa de la obra.

f) Las prescripciones del pliego de prescripciones técnicas particulares del proyecto, en
relacion con el almacenamiento, manejo, separacion y, en su caso, otras operaciones de
gestion de los residuos de construccion y demolicion dentro de la obra.

g) Una valoracion del coste previsto de la gestion de los residuos de construccion y
demolicion que formard parte del presupuesto del proyecto en capitulo independiente.

h) Un inventario de los residuos peligrosos que se generardn.

i) En obras de demolicion de edificios o instalaciones potencialmente contaminados
deberd elaborarse un estudio adicional con el contenido que se establece en el anexo Il a
este Decreto. En el caso de obras de edificacion, cuando se presente un proyecto bdsico
para la obtencion de la licencia urbanistica, dicho proyecto contendrd, al menos, los
documentos referidos en los apartados a, b, ¢, d, g y h.

e “VIl.- Cualesquiera otros requeridos por la normativa vigente o por la Administracion

competente” (en su caso, Proyecto Técnico ICT de Infraestructuras Comunes de
Telecomunicaciones RD 346/2011, de 11-MAR; Proyecto de Urbanizacion Complementaria
extractado del Proyecto de Ejecucidn, etc.), o cualquier otra labor técnica que resulte propia de la
naturaleza del contrato:

Incluirdn los documentos exigidos por la normativa de aplicacion.

10.1.4.- Otros Proyectos o Estudios Técnicos, relacionados con el Proyecto de Ejecucion (en su

caso):
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Se tratara de otros Proyectos o Estudios Técnicos, relacionados con el Proyecto de Ejecucién, y
que resulten necesarios incluir dentro del contrato.

10.2.- Etapa de DIRECCION FACULTATIVA de la obras

10.2.1.- Alcance pormenorizado:

El trabajo a desarrollar por el equipo técnico de la Direccion Facultativa de las Obras (Arquitecto/a,
e Ingeniero/a o Ing. Técnico/a, asi como el Coordinador de Seguridad y Salud, abarca desde las
labores previas al inicio de las obras hasta la terminacion del periodo de garantia del contrato de
obras, comprendiendo como minimo las siguientes funciones:

10.2.1.1.-

10.2.1.2.-

10.2.1.3.-

10.2.1.4-

10.2.1.5.-

10.2.1.6-

En caso de que los técnicos contratados no sean los autores del Proyecto de Ejecucion o
de sus Estudios técnicos Complementarios, el andlisis , supervision y aceptacion de los
mismos o, en su caso, la correccion correspondiente (posibles contradicciones,

carencias, indefiniciones, errores, etc.).

En su caso, asesoramiento a la Mesa de Contratacion sobre las ofertas presentadas por
las empresas constructoras durante la Licitacién de las obras.

La Comprobaciéon del Replanteo , asi como la asistencia al lugar de la obra para la firma
del Acta correspondiente, en la que se autoriza el inicio de los trabajos.

10.2.1.5.-La aprobacion del Plan de Obra presentado por la empresa constructora, asi
como el de sus posibles actualizaciones, adecuandose al plazo contractual de dicha
empresa constructora. Ademas del tiempo requerido para el propio proceso de ejecucion,
se tendran en consideracion los plazos de suministro de materiales y equipos, asi como
los necesarios para las pruebas de funcionamiento de las instalaciones y de sus Sistemas
de Gestion.

Las visitas periddicas a realizar de manera muy asidua a la obra (20 horas/semana para
el conjunto de técnicos), que seran, con caracter general y como minimo, de dos por
semana para el Director de obra, y de dos veces por semana para cada uno de los
siguientes técnicos el Director de la Ejecucion de las Instalaciones y el Coordinador de
Seguridad y Salud. En cualquier caso, se requerira la presencia continuada durante la
ejecucion de las impermeabilizaciones y permanente en fases criticas del proceso de obra.
Las vacaciones de los componentes de la Direccidon Facultativa se organizaran de modo
que la obra quede en todo momento atendida.

La realizaciébn de las funciones propias de la Direccibn de obra y Direccién de
Ejecucion de obra  (Arquitecto) (Ley 38/1999, de 5-NOV de Ordenacion de la Edificacion,
con sus modificaciones posteriores; y CTE); se realizara con la participacion de un técnico
especialista en Instalaciones, integrado en el equipo de la Direccién Facultativa en calidad
de Director de la Ejecucion de las Instalaciones  (Ingeniero o Ing. Técnico).

Estos técnicos daran las instrucciones, tanto verbales como escritas y gréaficas — reflejadas
todas ellas en el Libro de Ordenes y/o en las Actas de Reuniones de Obra a redactar
por el adjudicatario —, para la adecuada interpretacion de los documentos de Proyecto,
para la correcta ejecucion, puesta en obra, y disposicién en uso (elementos constructivos e
instalaciones), asi como para la resolucion de las contingencias que se produzcan en obra.
Se incluyen todas las comprobaciones que resulten necesarias durante la ejecucion (de
replanteo, geométricas, de saneamiento enterrado, de estanqueidad, de conexionado de
instalaciones, de funcionamiento, etc.).

Las obras se ejecutaran conforme al Proyecto, a las modificaciones que resulten
aprobadas y a los principios de la buena construccién. Las soluciones constructivas
adoptadas en obra habran de estar enfocadas a prevenir cualquier patologia constructiva,
respondiendo prioritariamente a la fiabilidad necesaria y a la simplicidad de ejecucion y
mantenimiento.
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Al igual que durante la redaccion del Proyecto, durante esta etapa de Direccion Facultativa
de las Obras, el Arquitecto, atendiendo cada uno a sus funciones y competencias, daran
una importancia muy especial al hecho de impedir la presencia indeseada de agua en
cualquiera de sus manifestaciones (filtraciones de cubierta, filtraciones de fachada y
muros, capilaridad, condensaciones, etc.) en atencion a las condiciones climatoldgicas de
la zona (alta pluviometria, vientos fuertes, elevada humedad relativa, etc.).
Asi mismo, el Ingeniero o Ing. Técnico de Instalaciones perteneciente a la Direccion
Facultativa de las Obras controlara de manera expresa toda la ejecucién y puesta en obra
de las Instalaciones, atendiendo especialmente a las correctas conexiones y uniones de
los diferentes conductos y elementos de dichas Instalaciones, a su orden en cuanto a
trazado y disposicion general, a la toma de datos del estado final (trazados,
caracteristicas, etc.) y al logro efectivo de los resultados prescritos en Proyecto.
A todos estos efectos, y tal como se ha sefialado mas arriba, se realizaran en obra todas
las pruebas y comprobaciones necesarias.

10.2.1.7.- La aceptacion o rechazo de materiales y equipos  antes de su puesta en obra, conforme
a las prescripciones de Proyecto, al Plan de Control de Calidad y a la normativa vigente.

10.2.1.8.- El control econémico de la obra , asi como el de su plazo. Estos dos aspectos
fundamentales de la obra habrdn de tenerse especialmente en consideracion ante
cualquier desviacion, cambio o modificacion que pudiera plantearse, y que, en cualquier
caso, habran de ser debidamente justificados y deberan contar con la aprobacion de la
Fundacién Zorroaga.

10.2.1.10.-La expedicion y firma de Certificaciones mensuales a origen de obra, con sus
correspondientes Mediciones y con la utilizacion de los Precios Unitarios de Proyecto, asi
como, en su caso, de los Precios Contradictorios que hayan sido aprobados, tal como se
indica mas adelante.
En el texto, y a continuacion de la descripcion de unidades de obra del Presupuesto
vigente, se concretaran con total precision las caracteristicas técnicas , asi como las
marcas y modelos comerciales , de las unidades de obra tal como realmente han sido
ejecutadas.
De conformidad con lo que establezca el Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares
del Proyecto, en las Certificaciones se aplicaran las Retenciones correspondientes en la
obra ejecutada hasta el momento de superarse las comprobaciones de calidad y buen
funcionamiento de los materiales, equipos e instalaciones.

10.2.1.11.-La redaccién, analisis, e informe de Precios Contradictorios que, en su caso, pudieran
surgir durante la obra.

10.2.1.12.-La redaccion de informes mensuales a la Fundacién Zorroaga sobre la marcha
constructiva de la obra, especialmente en lo referente a precio y plazos, asi como
cualquier otro informe que proceda sobre el desarrollo e incidencias de la misma (relativo
por ejemplo a Seguridad y Salud, Control de Calidad, etc.).

10.2.1.13.-La asistencia a las reuniones y sesiones de trabajo que sean convocadas por la
Fundacién Zorroaga para un correcto seguimiento de la ejecucién de las obras, asi como
la elaboracion de las correspondientes Actas .

10.2.1.14.-La toma de fotografias del proceso de obra.
Estas fotografias, debidamente fechadas, claramente identificadas en cuanto a su
ubicacion, con la suficiente definicion grafica y ordenadas adecuadamente, se
incorporaran tanto a los Informes mensuales como a la documentacioén Fin de Obra, y se
realizaran en soporte informatico.

10.2.1.15.-La redaccién de los “Planos de Obra” en los que se recojan, con esta denominacion y
debidamente fechados, las soluciones concretas adoptadas en obra.

10.2.1.16.-La realizacion, en su caso, de los ajustes y de las modificaciones de Proyecto que, o
bien estén previstas en el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares del contrato, o
que resulten estrictamente indispensables, todo ello de conformidad con lo dispuesto en la
legislacion de Contratos del Sector Publico.
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10.2.1.17.-La toma de datos , de forma continua durante toda la ejecuciéon de la obra, para la
actualizacion permanente de planos y de otros documentos, tal como se ha citado en los
dos apartados anteriores, asi como para la preparacion de la documentacion del estado
final de obra ("as built”") que se sefiala mas adelante.

10.2.1.18.-La Coordinacién de Seguridad y Salud (R.D. 1627/1997), incluidos el Informe al Plan
de Seguridad y Salud a presentar por la empresa constructora (para su posterior
Aprobacién por la Diputacion Foral), la verificacion de los tramites de Apertura de
Centro de Trabajo a realizar por dicha empresa, asi como las anotaciones que pudieran
proceder en el Libro de Incidencias .

10.2.1.19.-La comprobacién del Libro de Subcontratacion (Ley 32/2006, de 18-OCT).

10.2.1.20.-El seguimiento del cumplimiento del Plan de Control de Calidad (Decreto 209/2014,
de 28-OCT, del Gobierno Vasco y disposiciones concordantes), incluidas la preparacion
del Libro de Control de Calidad del edificio y el Certificado de Control de Calidad.

10.2.1.21.-Aprobacién y seguimiento del Plan de Gestion de Residuos de Construccion y
Demolicién (R.D.105/2008, de 1 de Febrero) a presentar por la empresa constructora. Se
incluye el Informe Final de Gestién al término de las obras, suscrito por la Direccion
Facultativa (D. 112/2012, de 26-JUN del Gobierno Vasco).

10.2.1.22.-Una vez terminada la obra, la realizacion de todas las pruebas necesarias de
funcionamiento del edificio. Se incluyen expresamente la comprobacion, regulacion y
puesta a punto de todas sus instalaciones (Climatizacién, etc.), asi como de su Sistema de
Gestion, de modo que estén en perfecto estado de uso por la Propiedad, consiguiéndose
los parametros higrotérmicos, de limitacion de ruido, de iluminacion y de confort general
deseados.

10.2.1.23.-Expedicion y firma del Certificado Fin de Obra .

10.2.1.24.-La asistencia y firma a la Recepcion de la obra.

10.2.1.25.-La expedicion y firma de la Certificaciébn Final a origen de obra, con las mismas
caracteristicas de las Certificaciones sefialada anteriormente, y con su Informe
correspondiente. En el texto de esta Certificacidn, y a continuaciéon de la descripcion de
unidades de obra del Presupuesto vigente, se concretardn con total precision las
caracteristicas técnicas , asi como las marcas y modelos comerciales , de las unidades
de obra tal como realmente han sido ejecutadas.

10.2.1.26.- La redaccién de la documentacién gréafica y escrita de estado final de obra en la que se
recoja exhaustivamente y con todo detalle el estado del edificio tal como ha sido
construido realmente (“as built” ).

10.2.1.27.-Expedicion y firma del Certificado de Eficiencia Energética del edificiot  erminado (RD
235/2013, de 5-ABR).

10.2.1.28.-La expedicién y firma de los Certificados, Proyectos y Estudios técnicos , propios de la
Direccién de Obra, en materia de Instalaciones para la obtencion de las Autorizaciones
de Puesta en Servicio y Legalizaciones administrativas, asi como el control y
seguimiento en su tramitacion  hasta la obtencion de las mismas, y su remision a la
Fundacién Zorroaga.

10.2.1.29.-La redaccion de la documentacion técnica de estado final que resulte necesaria para la
obtencion de la Licencia de 12 Utilizacion (justificacion del cumplimiento de la normativa
de incendios conforme al CTE-SI, etc.).

10.2.1.30.-La redaccion de la documentacién técnica de estado final que resulte necesaria para la
obtencién de la Licencia de Apertura de Actividad presentado y la normativa
medioambiental.

10.2.1.31.-La redaccion del Libro del Edificio , que incluird, entre otros datos, y ademas del “as built”
sefialado, las Instrucciones de Uso y Mantenimiento  de la obra y de las instalaciones
ejecutadas, asi como la definicién exacta (marcas y modelos comerciales, caracteristicas,
etc.) de todos los materiales y equipos empleados, aportando sus Fichas de
Especificaciones Técnicas correspondientes.

10.2.1.32.-Durante el periodo de garantia del contrato de obras, el control y seguimiento de
posibles incidencias en el edificio, asi como las funciones propias de la Direccion
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Facultativa en la reparacion de deficiencias o de mal funcionamiento (filtraciones,
problemas de Climatizacion, etc.). Ha de entenderse que las funciones de la Direccion
Facultativa durante este periodo son tan amplias y completas como las definidas hasta
aqui en el presente Pliego (Direccion de obra, Direccion de la Ejecucion de obra y de sus
instalaciones, redaccién de Informes y de Actas de las reuniones, etc.).

10.2.1.33.-La revisién de las obras a la terminacion del periodo de garantia  de las mismas, y el
Informe Final correspondiente. En el supuesto de detectarse deficiencias en las obras,
dicho Informe incluird las oportunas instrucciones al contratista de las mismas, y
establecera la ampliacion del plazo de garantia para ejecutar las subsanaciones
necesarias. Durante dicha ampliacién de plazo se prolongaran las funciones propias de la
Direccién Facultativa.

10.2.1.34.-Asi mismo, una vez finalizado dicho periodo de garantia, y ejecutadas, en su caso, las
subsanaciones sefialadas en el punto anterior, la expedicion y firma de la Liquidacién a
origen de obra, en el caso de que resultara procedente.

10.2.1.35.- El/la directora/a del equipo técnico contratado asumira la coordinacion y relacién directa
del adjudicatario/a con FUNDACION ZORROAGA. El/la director/a de obra, en relacién a la
responsabilidad que le es inherente en la toma de decisiones, y ante decisiones urgentes
que condicionen el correcto desarrollo y ejecucién de la actuacién y que precisen de una
visita in situ y que solo esta figura pueda tomar, precisara que, al menos, durante la etapa
de la direccion facultativa cuente con una oficina técnica e infraestructura profesional
con una ubicacién que asegure la asiduidad y pronti tud en un plazo de una hora
para el cumplimiento de los trabajos objeto del contrato.

10.2.1.36.-Cualquier otra sefialada por la normativa vigente o que resulte propia de la naturaleza
del contrato.

10.2.2.- DOCUMENTOS de la etapa de Direccion Facultativa:

Los Documentos a presentar en esta etapa de Direccion Facultativa de las obras serdn los siguientes:

Tal como se ha dicho, las Certificaciones mensuales de obra, la Certificacion Final de obra, y todos los Informes
y documentos grdficos y escritos que sean precisos, tanto legalmente (Libro del Edificio con Instrucciones de
Uso y Mantenimiento, Libro de Control de Calidad, Certificado de Eficiencia Energética, etc.), como para el
adecuado conocimiento, por parte de la Diputacion Foral de Gipuzkoa, del desarrollo de los trabajos, del
estado final del edificio, asi como de su futuro mantenimiento, aportdndose igualmente la documentacion
necesaria para la Licencia de 19 Utilizacion, la Licencia de Apertura de actividad, la Legalizacion de las
Instalaciones, el Informe a la terminacion del periodo de garantia, y, finalmente, la Liquidacion de la obra.
Seguidamente se describe el contenido de algunos de los documentos de esta etapa de Direccion Facultativa,
tanto durante la ejecucion de las obras, como a la terminacidn de las mismas con la documentacion de Fin de
obra:

10.2.2.1.- Durante la ejecucion de las obras:

1.- Certificaciones de Obra:

Las Certificaciones mensuales, incluida la Certificacion Final, serdn a origen, con sus correspondientes
Mediciones y con la utilizacidn de los Precios Unitarios de Proyecto.

Para una mayor claridad y facilidad en el sequimiento econdmico de los trabajos, en dichas Certificaciones
se utilizard necesariamente una descripcion de unidades de obra (identificacion-numeracion, y contenido)
idéntica a la empleada en Proyecto. En el supuesto de existir Precios Contradictorios previamente
aprobados, la identificacion-numeracion de sus correspondientes unidades de obra se diferenciara
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claramente de las de Proyecto, aunque puedan figurar dentro de los Capitulos de Presupuesto a los que
pertenezcan.

Las Mediciones estardn claramente identificadas, como en Presupuesto, segun las zonas del proyecto a las
que correspondan. En el caso de existir varias edificaciones o partes diferenciadas, las Mediciones deberdn
hacerse para cada una de ellas.

Se usard, preferiblemente, una presentacion de dichas Certificaciones en la que se distinga lo ejecutado en la
propia Certificacion del mes de lo realizado en las Certificaciones anteriores.

En el texto, y a continuacion de la descripcion de unidades de obra del Presupuesto vigente, se concretardn
con total precision las caracteristicas, asi como las marcas y modelos comerciales, de las unidades de obra
tal como realmente han sido ejecutadas.

Al resultado de la suma, en términos de Ejecucion Material, de los productos de dichos Precios Unitarios por
sus correspondientes Mediciones — mds las partidas alzadas que pudieran existir -, se le aplicard la Baja de
contrato, y, después, los coeficientes de Gastos Generales (13 %), Beneficio Industrial (6 %) y el IVA que
proceda. En su caso, se aplicard a los Precios Unitarios la penalizacion que pudiera estar prevista en el
Proyecto - o que deba existir segun criterio de la Direccidon facultativa - para las unidades de obra ejecutadas
con calidad inferior a la prescrita.

En el caso de que existan Anticipos por Acopios de material o equipos, figurardn en la Certificacion con su
separata correspondiente, indicdndose su estado de amortizacion.

Si hubiera Revisién de Precios, ésta se recogerd en otra separata de la Certificacion, expresdndose la
formula de revision y los cdlculos empleados.

Tal como mds adelante se indica, se utilizard como portada la Cardtula de Certificacion del Departamento
de Politicas Sociales.

2.- Actas de las reuniones de obra, Informes mensuales, Informes sobre Precios Contradictorios, etc.:

Los contenidos de estos documentos responderdn a lo aqui sefialado sobre el alcance pormenorizado del
contrato y a la propia naturaleza de sus objetos especificos. Dispondrdn de la debida concrecion y claridad.

10.2.2.2.- Documentacion Fin de obra:

1.- Libro del Edificio (Ley 38/1999, de 5-NOV, de Ordenacion de la Edificacion). Incluye:
1.1.- Documentacion de Estado Final de Obra:

La documentacion del estado final de la obra comentada anteriormente recogerd con todo detalle el
estado del edificio tal como ha sido construido realmente (“as built”), con los cambios o modificaciones
realizados, con los pormenores de las decisiones constructivas adoptadas en obra, con la concrecion
exacta (marcas y modelos comerciales, caracteristicas, etc.) de los materiales y equipos empleados, y
con especial atencion a: las partes y elementos ocultos (cimentacion y tierras eléctricas, saneamientos,
armados, detalles constructivos, etc.), a las instalaciones (electricidad, fontaneria, conductos, etc.), asi
como a las diferentes acometidas de redes de servicio a la parcela. Contard con:

1.1.1.-Planos de “Estado Final de Obra-Libro del Edificio” (con su fecha correspondiente):
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Supondrdn la actualizacién sistemdtica y revisada de todos y cada uno de los Planos que
constituyeron el Proyecto Bdsico y de Ejecucion (segun Anexo 1), manteniendo su misma
numeracion o identificacion, y recogerdn todas las modificaciones, adaptaciones y
concreciones (materiales empleados, equipos, marcas y modelos comerciales, etc.) que
aquéllos hayan recibido en obra.

Asi mismo, se afadirdn nuevos planos con los detalles constructivos decididos y ejecutados
durante la Direccién de las obras (Libro de Ordenes, etc.), asi como con cualquier otra
circunstancia que afecte al estado final del edificio. El grado de definicion de estos nuevos
planos serd, como minimo, igual al empleado en los planos de Proyecto y su identificacion o
numeracion serd correlativa a ellos.

De este modo, se reflejardn, por ejemplo, la profundidad a la que se ha realizado cada
elemento de la cimentacion (zapatas, losas, pilotes, hormigdn ciclopeo, etc.), el trazado
definitivo de las redes enterradas de saneamiento, los posibles cambios en los armados o
refuerzos de la estructura, la marca, modelo y caracteristicas exactas de los materiales y
equipos empleados — incluidas carpinterias y vidrios exteriores, Idminas impermeabilizantes, o
mdaquinas de calefaccion y climatizacion —, los nuevos detalles constructivos antes sefialados,
los cambios en la distribucion de tabiqueria, los trazados y dimensionados exactos de las
instalaciones, materiales empleados en ellas, la ubicacion exacta y caracteristicas concretas de
las acometidas de redes de servicio, etc.

1.1.2.-Memoria de “Estado Final de Obra-Libro del Edificio” (con su fecha correspondiente):

Ademds de identificar la obra someramente, reproduciendo los capitulos correspondientes de
la Memoria del Proyecto de Ejecucion con los cambios que hubiera podido haber (I.1.1.-
Agentes; 1.1.2.-Informacion Previa; 1.1.3.-Descripcion del Proyecto; y 1.1.4.-Prestaciones del
edificio), recogerd el desarrollo y calendario de la obra, las incidencias mds destacables, la
explicacion de las modificaciones, cambios, afiadidos o concreciones que haya habido respecto
al Proyecto durante los trabajos (en cuanto a la justificacion del cumplimiento de la normativa,
nuevos cdlculos realizados, soluciones adoptadas en obra, modo de ejecucion de los trabajos,
cambios de criterios de aceptacion o de tolerancias admitidas, relacion de fabricantes y
origenes de los materiales y equipos empleados, etc.).

En el apartado de instalaciones, se actualizard, segun lo realmente construido, el Cuadro-
Resumen de Climatizadoras, mdquinas térmicas y otras de las instalaciones en general,
exigido en este Pliego dentro del alcance pormenorizado de los Sistemas de Instalaciones del
Proyecto de Ejecucion: Identificacion o referencia de los equipos; Marca y modelo; Espacios y
superficie a los que sirve; Ubicacion de la mdquina (planta, exterior/interior); Potencia
frio/calor; Caudal de aire; Regulacion manual/automadtica; etc. Estos datos se volcardn en el
formato EXCELL facilitado por el Departamento de Politicas Sociales.

Se incluird un completo reportaje fotogrdfico de los momentos mds representativos del
proceso de construccion, dando especial atencion, tal como se ha dicho, a los elementos
ocultos (terreno de cimentacion, armados de estructura, detalles constructivos, etc.), a las
instalaciones y a las acometidas de redes de servicio. Todas las fotografias irdn debidamente
fechadas y claramente identificadas en cuanto a su ubicacion.

Se incluiran Fotografias de estado final de todas las fachadas y también de los interiores mds
representativos del edificio.
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1.1.3.-Certificacion Final de obra acreditativa del coste final de la misma (con su fecha

correspondiente):

Expresard tanto la cuantia de la ultima Certificacion (Final), como el coste total a origen de la
obra.

En su texto, y a continuacion de la descripcion de unidades de obra del Presupuesto vigente, se
concretardn con total precision las caracteristicas, asi como las marcas y modelos
comerciales, de las unidades de obra tal como realmente han sido ejecutadas. De esta forma,
la Certificacidon Final no sélo cuantificard el coste exacto de las obras, sino que también dejard
constancia pormenorizada de todos los materiales y equipos empleados en la construccion.

Se adjuntardn los Informes de los Precios Contradictorios.

Lo aqui sefialado para la Certificacion Final también serd de aplicacion para la Liquidacion que,
en su caso, se produzca una vez terminado el periodo de garantia de las obras.

1.2.- Copias de las Actas, Certificados y documentos de los momentos principales del desarrollo de las
obras:

- Acta de Comprobacion de Replanteo e Inicio de las Obras

- Libro de Ordenes y/o Actas de Reunién de obra

- Certificado Fin de Obra

- Acta de Recepcion de las obras

- Certificado de Eficiencia Energética del edificio terminado, suscrito por la Direccion
Facultativa (RD 235/2013, de 5-ABR).

- Informe Final de Gestidn de Residuos de construccion y demolicion

- Certificados en materia de instalaciones (Proteccion contra Incendios, Baja Tension,
Instalaciones Térmicas, en su caso, el de idoneidad de Chimeneas, etc.)

1.3.- Relacidn identificativa de los agentes que han intervenido en el proceso de edificacion, con sus
direcciones y teléfonos: técnicos (de la Direccion Facultativa y sus colaboradores, incluidos los de la
Coordinacion de Seguridad y Salud, y los del Control de Calidad, etc.), empresa Contratista con su
Jefe de Obra, empresas subcontratadas, gremios, Laboratorios de Control de Calidad, etc.

1.4.- Instrucciones de Uso y Mantenimiento del edificio y de sus instalaciones, con la planificacion de las
operaciones programadas para dicho mantenimiento a lo largo del tiempo, de conformidad con la
normativa que le sea de aplicacion, con lo previsto en el CTE (art® 6.1.2.d; Anejo 11.2.1.b), y con los
principios de la buena conservacion de la inversion realizada. Contard con una estimacion de la
valoracion econdmica anual del mantenimiento durante los 10 primeros afios de vida del edificio.

Se incluirdn las Fichas de Especificaciones Técnicas de todos los Materiales (productos, equipos y
sistemas) empleados en obra.

1.5.- Autorizaciones técnicas y administrativas para la Puesta en Servicio de las Instalaciones
(Electricidad, Climatizacion, Incendios, Gas, Ascensores, Agua, etc.).

1.6.- Proyectos/Documentacién Técnica de Legalizacién de Instalaciones:
Se adjuntardn como Anexos al Libro del Edificio las copias de los Proyectos de Legalizacion de
Instalaciones presentadas por los gremios de las mismas ante el Departamento de Industria u
organismos andlogos (Electricidad, Climatizacion, Incendios, Gas, Ascensores, etc.).

2.- Libro de Control de Calidad (Decreto 209/2014, de 28-OCT, del Gobierno Vasco y disposiciones

concordantes). Incluye:
Resultados de los ensayos, pruebas y andlisis realizados
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- Fichas normalizadas, en su caso, para el asiento de los resultados de los ensayos, pruebas y andlisis
- Certificacidn de los Laboratorios de Control de Calidad

- Certificados de garantia, marcas o sellos de calidad, homologaciones, etc.

- Albaranes de los materiales recibidos en obra

- Resultados y aceptacion o rechazo de los materiales y unidades de obra

- Modificaciones en cuanto a calidades de materiales o especificaciones

- Certificado de Control de Calidad

3.- Documentacion técnica para la obtencion de la Licencia de 12 Utilizacion :
A partir de los contenidos del Libro del Edificio, se aportard en documento independiente lo que exija el
Ayuntamiento correspondiente sobre la Licencia de 19 Utilizacion.

4.- Proyecto/Documentacion técnica de Licencia de Apertura de actividad (documentacion
complementaria, en su caso):
Incluird las subsanaciones sobre el documento inicial de Actividad o las medidas correctoras que exija el
Ayuntamiento para la autorizacion administrativa correspondiente.

5.- Documentacion técnica de la Actividad Clasificada (Comunicacion previa de la actividad clasificada):
Se deberd realizar la Comunicacién previa de Actividad Clasificada, mediante la presentacion de la
siguiente documentacion, junto con la Declaracion responsable, indicando que la actividad cumple con los
requisitos establecidos en la normativa vigente para acceder al reconocimiento de un derecho o facultad
para su ejercicio.

A- Certificacion expedida por persona técnica competente que acredite que la actividad y/o las
instalaciones se adecuan al proyecto constructivo y a la documentacion técnica presentada y que se
cumplen todos los requisitos ambientales, incluidos, en su caso, los recogidos en la correspondiente
declaracion de impacto ambiental.

B- Acreditar la cualificacién técnica o habilitacion profesional del redactor del Proyecto, en caso de que el

proyecto no venga visado por el Colegio profesional correspondiente.

C- Proyecto Técnico redactado por profesional habilitado y competente.

C1. Memoria Ambiental

Memoria descriptiva y ambiental de la actividad y de las medidas implantadas para su desarrollo,

incluyendo:

1.1. Descripcion del Local, superficies (utiles y construidas) totales y parciales segun usos, asi como
accesos y posicion del local dentro del edificio y su comunicacion con él.

1.2. Fotografia/s en color de la/s fachada/s.

1.3. Descripcion de la Actividad, (su objeto y caracteristicas técnicas propias de su desarrollo o proceso
productivo, maquinaria, combustibles, instalaciones higiénicas...) y de las medidas implantadas para
minimizar el posible impacto de la actividad en el medio ambiente, las personas o sus bienes.

1.4. Descripcion y caracteristicas técnicas de la maquinaria necesaria para el funcionamiento de la
actividad y, en su caso, de las instalaciones previstas para ventilacién y/o climatizacién del local.

1.5. Antecedentes del local o actividad, describiendo y especificando si es NUEVA, REFORMA,
LEGALIZACION de una actividad ya existente.

1.6. Justificacion del cumplimiento normativa de aplicacion: municipal, Accesibilidad, Proteccion contra
Incendios, etc.

1.7. Certificado del cumplimiento del CTE-DB-SI firmado por la persona redactora del proyecto.

C2. Planos

2.1. Situacion de la actividad

2.2. Emplazamiento en el que se sefiale la ubicacion exacta del edificio

2.3. Plantas Acotadas: planos del estado actual de todos los niveles que conforman el edificio, indicando:
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- Distribucion y usos con cotas y superficies de las distintas dependencias que componen el local asi
como justificacion de cumplimiento de las normas de accesibilidad. - Instalaciones: ventilacion,
climatizacion, maquinaria, proteccion de incendios, saneamiento, fontaneria, electricidad...

2.4. Secciones Acotadas - Seccién/es indicando alturas de los espacios y usos, conductos, instalaciones,
maaquinarias... (longitudinal y transversal). - Seccion trazada por su acceso y cotas de rasante

2.5. Fachada/s en estado actual

2.6. Otros planos de detalle precisos para la actividad.

11.- NORMAS DE PRESENTACION DE LOS TRABAJOS Y DOCUMENTOS:

11.1.- Formato de la documentacion en papel:

11.1.1.- Proyectos, otros Estudios técnicos, y Documentacion de la etapa de Direccion Facultativa:
- Cardtulas de planos y Portadas de documentos.
- Planos:

- se aportard una relacién o Indice de todos ellos - basado, para el caso del Proyecto de Ejecucion, en el
Anexo | de este Pliego -, que esté preferiblemente plastificado, y que sea fdacilmente visible en el interior de
la correspondiente carpeta o caja de Proyecto.

- no encuadernados, sino simplemente doblados (DIN A-4 sin solapa)

- con una numeracion o identificacion de cada uno de ellos clara y reconocible visiblemente

- se presentardn los planos del Proyecto reducidos a tamafio DIN A-3 y encuadernados para una rdpida
consulta del Proyecto. La escala resultante de estos planos reducidos serd de cardcter tipo o standard para
permitir una cdmoda utilizacion de escalimetros convencionales.

- Irdn fechados y firmados.

- Documentacion escrita (Memoria, Pliego, Presupuesto, etc.):

Con cardcter general, toda documentacion escrita contard, al principio de la misma, con un indice

suficientemente desglosado como para facilitar su consulta, y que, ademds, estard preferentemente

paginado.

Se usard el formato DIN A-4, estard escrita en ambas caras de la pdgina — salvo casos especiales como

portadas, separadores de Anexos, etc. -, y encuadernada sin la utilizacion de archivadores de anillas. Dentro

de una misma encuadernacion se utilizardn separadores para distinguir Anexos y textos complementarios.

Las pdginas irdn numeradas. En cada pdgina se repetird un encabezamiento con indicacion de los datos del

Proyecto (nombre y fecha) y del Documento al que corresponde (Memoria, Pliego, etc.).

La documentacion ird fechada y firmada.

El texto ird confeccionado de modo que se evite una utilizacion excesiva e innecesaria de papel. En este

sentido, y a simple titulo de ejemplo para la Memoria y documentos similares, se indican las siguientes

caracteristicas del programa de textos Word: tamafio de letra tipo Arial 10; interlineado exacto en 15 ptos.;
configuracion de pdgina con los siguientes mdrgenes: superior de 2,50 cm.; inferior de 0,50 cm.; izquierdo de

2,00 cm.; derecho de 1,00 cm.; distancia desde el borde al encabezado: 1,25 cm.; distancia desde el borde al

pie: 1,00 cm. Para el Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares se aconseja reducir el tamafio de letra.

11.1.2.- Informes y otros:
Se estard a lo sefialado para la documentacion escrita de Proyectos.
11.1.3.- Certificaciones de Obra y Liquidacion:
- Cardtula: Se usard la Cardtula de Certificacion tipo del Departamento de Politicas Sociales. Ird fechada y
firmada.
- Contenido de las Certificaciones y de la Liquidacion:
Formato DIN A-4, escrita en ambas caras de la pdgina - salvo casos especiales como el Resumen por
Capitulos, etc. -, y encuadernada sin la utilizacion de archivadores de anillas. Dentro de una misma

26 /40 orrialdea

Pagina26 de40



CIF: G-20047494

Zorroaga gaina, 1/ Alto de Zorroaga, 1 -
20014 Donostia / San Sebastian 150 14001
- ) EUnBFAl‘J_VERITAS
fundacién  fundazioa Tel.: 943 451800 / Fax: 943 460212 Euskadi s

Z0Iroadgd e

encuadernacion se utilizardn separadores para distinguir Anexos y textos complementarios (Amortizacion
de Acopios, Revision de Precios, etc.).

11.1.4.- Actas de Obra (Libro de Ordenes):
Se utilizard un formato tipo estandar.

11.2.- Presentacidn de los trabajos en soporte informdtico:

La presentacion de los trabajos por parte del adjudicatario en soporte informdtico (disco compacto grabable

CD-R, o DVD, o en memoria externa tipo “pendrive”) incluird todos y cada uno de los contenidos aportados en

papel, con sumismo formato y aspecto, y se realizard en base a los siguientes programas:

- Documentacion escrita: Microsoft Word version compatible con la 2003, asi como también en formato

PDF. No obstante, en el caso de Certificados, Informes, Actas y documentos similares, se exceptuard la
necesidad de su presentacion en Microsoft Word, siendo suficiente en PDF.
Mediciones y Presupuesto: Presto 11.02 o inferior, asi como también en formato PDF.
Certificaciones (incluida Cardtula): en formato PDF
Planos: En formato DWG (Autocad version 2014 ¢ inferior), asi como también en formato PDF. La
informacion en DWG incorporard todos los contenidos necesarios (referencias externas, imdgenes, etc.),
asi como la definicion de todas las caracteristicas grdficas (grosor, tipo de linea, color, etc.) de los
diferentes elementos que componen el dibujo (ctb). Las referencias externas se dispondrdn de tal forma
que queden enlazadas al plano correspondiente y éste pueda leerse y editarse sin necesidad de
modificar la estructura de archivos. La numeracion o denominacion de los archivos digitales coincidird
bdsicamente con la de sus correspondientes planos en papel para permitir su fdcil identificacion. Se
afiadird un Indice de todos los planos. La elaboracién de los planos en Autocad se basard en lo sefialado
en el Anexo Il a este Pliego.
El Departamento de Politicas Sociales de la DFG podrd exigir una distribucion distinta de las capas de los
archivos dwg. a la indicada en el citado Anexo, con el objeto de compatibilizar el archivo con los
programas informadticos de trabajo de dicho Departamento.

En la preparacidn del soporte informdtico estardn asegurados:

- Su correcto empleo (apertura, lectura e impresion) en cualquier ordenador compatible que cuente con la
suficiente capacidad.

- La coincidencia plena de su organizacion e identificacion de carpetas, subcarpetas y archivos con las de
los volumenes y documentos constitutivos del Proyecto, de forma que la utilizacion del disco compacto
resulte clara, fdcil y sencilla.

Los contenidos del soporte informdtico podrdn ser leidos y tratados con los programas en los que fueron
generados (Microsoft Office, AUTOCAD, Presto, etc., asi como con las aplicaciones especificas relativas a la
Certificacion Energétical).

Toda la documentacion se entregard, asi mismo, en formato PDF para poder ser manejada e impresa
comodamente y sin alterar su contenido.

11.3.- Visado colegial de documentos:(R.D. 1000/2010, de 5 de Agosto, sobre visado colegial obligatorio).
Serd necesario el visado colegial en el Proyecto de Ejecucion y en el Certificado Fin de Obra.

12.- NUMERO DE EJEMPLARES DE LOS DOCUMENTOS A PRESENTAR (*):

(*): Toda presentacion de trabajos y documentos ird precedida de una version “0” (en papel y en soporte digital) para
su revision previa por parte del Servicio de Inspeccion, Inversiones e Iniciativa Social del Departamento de
Politicas Sociales.
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12.1.- Etapa de Redaccion de Proyectos:
- Estudios Preliminares (Anteproyecto):
« Un ejemplar en papel
» Dos ejemplares integros en soporte informdtico
- Proyecto Bdsico:
« Un ejemplar en papel
« Dos ejemplares integros en soporte informdtico
- Proyecto de Ejecucion y sus Estudios técnicos Complementarios obligatorios (Estudio de Seguridad y Salud;
Plan de Control de Calidad; Estudio de Gestion de Residuos de construcciéon y demolicion):
« Un ejemplar en papel
» Dos ejemplares integros en soporte informdtico
- Otros Estudios técnicos relacionados con el Proyecto de Ejecucion (Estudio Geotécnico, etc.):
« Un ejemplar en papel
« Dos ejemplares integros en soporte informdtico

12.2.- Etapa de Direccion Facultativa de las Obras:

12.2.1- Durante la ejecucion de las obras:
- De la documentacidn citada anteriormente en esta etapa (Certificaciones, Informes, etc.):
« Un ejemplar en papel
« Un ejemplar integro en soporte informdtico

12.2.2.- Documentacion Fin de obra:

- “Libro del Edificio-Estado Final de Obra” (Planos y Memoria con sus Anexos) (incluidos los
Proyectos/Documentacidn Técnica de Legalizacion de Instalaciones):
« Un ejemplar en papel
» Dos ejemplares integros en soporte informdtico

- “Libro de Control de Calidad”:
« Un ejemplar en papel
« Dos ejemplares integros en soporte informdtico

- Documentacidn técnica necesaria para la Licencia de 12 Utilizacion:
« Un ejemplar en papel
« Dos ejemplares integros en soporte informdtico

(se afiadirdn las fotos de estado final de las fachadas en archivo digital independiente)

- Proyecto/Documentacion _técnica _para la _Licencia de Apertura de actividad. (documentacion
complementaria):
« Un ejemplar en papel
« Dos ejemplares integros en soporte informdtico

- Proyecto/Documentacion técnica para la Legalizacion de la Actividad Clasificada (Comunicacién Previa de la
Actividad Clasificada):
» Dos ejemplares en papel, encarpetados en el formato normalizado del Servicio de Arquitectura
« Dos ejemplares integros en soporte informdtico
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13.- DIRECCION DEL CONTRATO

La Direccién del Contrato (R.D. 1098/2001, de 12-OCT: Reglamento de LCAP; art® 94) corresponde a la
Fundacién Zorroaga. Este Ultimo realizard las funciones de supervision técnica del contrato v,
consecuentemente, de los Proyectos y demas documentaciones presentadas por el Adjudicatario. Asi
mismo, tendran la potestad de interpretar, en caso de duda, el presente Pliego de Prescripciones Técnicas
Particulares.

La fundacion podra establecer al adjudicatario directrices técnicas de Proyecto y de Direccién de obra,
correspondiendo a dicho adjudicatario el desarrollo y definicion técnica concreta de las mismas.

Dentro de sus funciones de Direcciéon del contrato la fundacion podra personarse en las oficinas del
Adjudicatario para comprobar el desarrollo de los proyectos, y de otros trabajos objeto del contrato, asi
como para resolver cuestiones que pudieran plantearse.

Donostia-San Sebastian, 28 de septiembre de 2022

FUNDACION ZORROAGA FUNDAZIOA

NOTA: Este Pliego comprende los Anexos indicados en su indice.
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ANEXO I:

RELACION TIPO DE PLANOS EN UN
PROYECTO DE EJECUCION
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ANEXO I
RELACION TIPO DE PLANOS EN UN
PROYECTO DE EJECUCION

(con asterisco * : para P. Basico)

Situacion y Emplazamiento

Estado Inicial (Parcela, Redes de Servicio, Normativa Urbanistica, y, en su caso, Edificacion existente)
Arquitectura

Construccion

Estructura

Instalaciones

Urbanizacion

Escalas:
Situacion y Emplazamiento
B R Y 1 7 o Lol o] IO PSS 1/100.000 - 1/25.000
1.2%: EMPIAZAMIBNTO ..ottt eeeeeetae ettt e eaae ettt e et e eeateeeaeeeeseseerseeesseen 1/5.000 - 1/2.000
Estado Inicial (Parcela, Redes de Servicio, Normativa
Urbanistica, y, en su caso, Edificacion existente):
2.1*: Parcela — Topogrdfico — Limites — Servidumbres 1/200 - 1/500
2.2: Redes de servicio existentes 1/200 - 1/500
2.3*: Normativa Urbanistica 1/500 - 1/1000
2.4*: Plantas (de edificacidn existente, en su caso) 1/100 - 1/50
2.5%: Secciones (de edificacion existente, en su caso) 1/100 - 1/50
2.6*: Alzados (de edificacién existente, en su caso) 1/100 - 1/50
Arquitectura
3.1%*: Justificacion del cumplimiento de la Normativa Urbanistica 1/200 - 1/500
3.2*: Implantacion en la Parcela, Ordenacion, Accesos, Red viaria 1/200 - 1/500
3.3:  Replanteo 1/200 - 1/500

3.4%: Plantas: Usos, Superficies Utiles y Construidas
(v, en caso de edificacion existente,:
dambito de actuacion, demoliciones proyectadas y
superpuesto inicial-final) 1/100 - 1/50
3.5:  Plantas: Cotas
(v, en caso de edificacion existente:
dambito de actuacion, demoliciones proyectadas 'y
superpuesto inicial-final) 1/100 - 1/50
3.6*: Secciones
(v, en caso de edificacion existente,:
ambito de actuacion, demoliciones proyectadas y
superpuesto inicial-final) 1/100 - 1/50
3.7*: Alzados
(v, en caso de edificacion existente,:
ambito de actuacion, demoliciones proyectadas y
superpuesto inicial-final) 1/100 - 1/50
3.8:  Movimento de Tierras (inc. afecciones a edificios
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4.1.7:  Seccion Vertical de Distribuciones (tipos de
Tabiques, y de Elementos Divisorios, con su ubicacion en planta)

Z O rro a g a Fundacionzorroaga@zorroaga.com o
WWW.Zorroaga.com
o a redes existentes) 1/200
3.9%: Perspectiva, Infografia -—--
Escalas:
4.- Construccion
4.1:  Secciones y Detalles Constructivos:

4.1.1:  Seccion Vertical fachada 1/20-1/10
4.1.2:  Seccion Horizontal y Vertical de huecos de Fachada

(preferentemente con el afiadido de una perspectiva) 1/3
4.1.3:  Definicion de Cubiertas [materiales, pendientes,

limas, bajantes, sumideros, Juntas de Dilata-

cion (Estructurales+de Cubierta+de Pavimento),

etc.], chimeneas, paneles solares, etc. 1/100-1/50
4.1.4: Detalles de Definicion de Cubiertas, con

todos sus puntos singulares (impermeabiliza-

ciones, sumideros, encuentros con paramentos,

casetones, aleros, Juntas de Dilatacidn, etc.) 1/3-S/E
4.1.5:  Detalles de otras Impermeabilizaciones

(duchas, aljibes, etc.) 1/3
4.1.6:  Puentes Térmicos y Acusticos 1/3

1/10-1/50-1/100

4.2: Acabados:
4.2.1:  Suelos, Paredes y Techos 1/100 - 1/50
4.2.2: Despiece de falsos techos
(con integracién de luminarias, climatizac.,etc.) 1/50
4.2.3: Detalles (encuentros entre materiales, etc.) 1/2
4.3: Carpinteria y Vidrieria Exteriores:
4.3.1:  Ubicacion en Planta y/o Alzados 1/100
4.3.2:  Memoria grdfica (inc. definicion de Vidrios) 1/50
4.3.3:  Detalles (inc. definicion de Vidrios) 1/2-1/1
4.4: Carpinteria Interior:
4.4.1:  Ubicacion en Planta 1/100
4.4.2:  Memoria grdfica 1/50
4.4.3: Detalles 1/2-1/1
4.4.4: Cerrajeria 1/100
4.5: Herreria:
4.5.1:  Memoria grdfica 1/50
4.5.2: Detalles 1/2-1/1
4.6: Medios para las operaciones de Mantenimiento:
4.6.1:  Ubicacion en Plantas y/o Alzados 1/100 - 1/50
4.6.2: Detalles 1/3
4.7:  Mobiliario, Equipamiento y Sefializacion (en su caso):
4.7.1:  Plantas, Secciones y Alzados 1/25
4.7.2: Detalles 1/3

Estructura (con cuadro de hormigén EHE-08):

5.1:

Cimentacion (inc. tierras eléctricas)
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(y, en su caso, estructuras auxiliares de contencion de tierras) 1/50
5.2:  Plantas (forjados, placas; cargas y sobrecargas)
(v, en caso de edificacion existente,:
demoliciones estructurales proyectadas y apeos) 1/50
5.3:  Secciones (escaleras, muros de contencidn, etc.)
(v, en caso de edificacion existente,:
demoliciones estructurales proyectadas y apeos) 1/20
5.4: Armado de pilares y vigas; muros; cerchas
(v, en caso de edificacion existente,:
demoliciones estructurales proyectadas y apeos) 1/20-1/5
5.5:  Detalles (armado de nudos, soldaduras, etc.) 1/10-1/5
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Escalas:
6.- Instalaciones
6.1: Fontaneria y Saneamiento:
6.1.1: Fontaneria (agua fria y caliente) 1/100 - 1/50
(inc. Esquema de principio)
6.1.2: Saneamiento:
6.1.2.1: Red Arquetas pluviales y fecales
(pendientes y cotas entrada / salida;
con superposicion de la cimentacién) 1/100 - 1/50
6.1.2.2: Detalles (arquetas, tubos, etc.) 1/20 -1/10
6.1.2.3: Resto de plantas 1/100 - 1/50
6.1.2.4: Esquema de principio
6.2:  Produccion Energia Convencional / Solar/
Combustibles/ Calderas/ Depdsitos 1/100 - 1/50
6.3: Calefaccion / Climatizacion / Ventilacion
(inc. Esquema de principio) (con indicacién del ruido
mdximo admisible en cada dependencia 1/100 - 1/50
6.4: Electricidad:
6.4.1: Acometida hasta enganche a Cia. Suminist 1/100 - 1/50
6.4.1’: Centro Transformador (en su caso) 1/50
6.4.2: Esquema unifilagr
6.4.3: Cuadros eléctricos 1/100 - 1/50
6.4.4: Electricidad, Fuerza 1/100 - 1/50
6.4.5:  Alumbrado y Alumbrado Emergencia 1/100 - 1/50
6.5: Incendios:
6.5.1*%: Sectorizacion — Evacuacion 1/100 - 1/50
6.5.2:  Deteccion (inc. Esquema de principio) 1/100 - 1/50
6.5.3:  Extincion (inc. Esquema de principio) 1/100 - 1/50
6.6: Seguridad y Control de Accesos; Megafonia
(inc. Esquema de principio); Amaestramiento de llaves 1/100 - 1/50
6.7:  Teléfonos, Telecomunicac. y Antenas; Voz y Datos
(inc. Esquema de principio) 1/100 - 1/50
6.8: Domdtica, Audiovisuales
(inc. Esquema de principio) 1/100 - 1/50
6.9: Superposicion de Instalaciones (Climatizacién,
Electricidad, Incendios, etc.) 1/50
6.10: Mecdnicas (ascensores, etc.) 1/50
6.11: Pararrayos 1/100 - 1/50
6.12: Cocinas (con todas sus instalaciones integradas) 1/20

7.- Urbanizacion

7.1: Replanteo y nivelacion. Rasantes (Superposicion Iniciales/Proyecto)
7.1.1: Planta
7.1.2: Secciones

7.2: Tratamiento superficial (pavimentos, acabados,
jardineria, cierres de parcela y vallados, mobiliario urbano):
7.2.1%: Planta 1/200 - 1/500
7.2.2: Detalles constructivos 1/20

7.3:  Red viaria. Aparcamientos:
7.3.1: Perfiles y Secciones

7.4: Muros y Estructuras de contencion (en su caso)

1/200 - 1/500
1/200 - 1/500

1/200-1/20
1/100 - 1/50
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7.5%:
7.6:

7.7:

7.8:

Movimiento de Tierras (en su caso)

Instalaciones, Redes de Servicio y Acometidas
(Alcantarillado, Agua y Riego, Electricidad, Telefonia y
Datos, Gas, etc.); (distincion uso publico/privado):
7.6.1: Planta (trazado y dimensiones)

7.6.2: Detalles constructivos

Otras Redes de Servicios afectadas (en su caso)
Servidumbres (en su caso)

O 1S0 9001
1S0 14001
BUREAU VERITAS

L us k qa (fj ‘ Certification
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1/200 - 1/500

1/200 - 1/500
1/20

1/200

1/200 - 1/500
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ANEXO II:

NORMAS DE DELINEACION
EN DIBUJO ASISTIDO POR ORDENADOR (CAD)
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Relacion de CAPAS con sus correspondientes elementos (para planos de edificacion):

Estructura (Secc) ............... Elementos resistentes (seccionados): pilares, nicleos de hormigén, vigas, forjados, losas de
escalera, muros de carga, muros de contencion, cimentacion.

Estructura (No Secc).......... Elementos resistentes (No Seccionados): principalmente en planta: forjados, rampas, etc.

Estructura (Ejes)............. Ejes de pilares, etc.

Muros-cerram..................... Elementos de cerramiento de caracter practicamente fijo (seccionados): muros (no resistentes) de
fachada, muros de cierre de hueco del ascensor, efc.

Perim-cerram..................... Elementos perimetrales del cerramiento, basicamente en planta, que no se representan
seccionados: alféizares de ventana, antepecho de terrazas, aleros, canalones, etc.

Elem. Vert. Com................ Elementos verticales Comunes en planta: conductos de ventilacion, shunes, bajantes, montantes.

NIVEIES ..., Escaleras, rampas, niveles de suelo, pendientes.

Tabiques .........c.coccvvverenen Elementos de tabiqueria (seccionados).

Carp-ext ....cceveeeeererennn, Carpinteria exterior (ventanas, miradores, muros cortina, ...), incluidos Vidrios

Carp-int..... .. Puertas interiores, mamparas.

Acabados1 Representacion de los distintos acabados de los paramentos (pavimento, material de fachadas,

material de cubierta, etc.) visibles en primer término. Su representacion se realizara

preferiblemente con “sombreado”.

Acabados?......................... Representacion de los distintos acabados de los paramentos (pavimento, material de fachadas,
material de cubierta, etc.) visibles en sequndo término. Su representacion se realizara
preferiblemente con sombreado.

En Alzados: sombras arrojadas por el sol.

ACab-SECC .......cvevvrvrrnn Nivel de acabado, en Seccion, de suelos, falsos techos, hoja fina exterior en una fachada
ventilada, efc.

Herreria.........coceevvvnnn Barandillas, etc.

ASCENSON ..o, Cabina de ascensor y mecanismos (los paramentos que definen el hueco del ascensor
perteneceran a la capa “Muros-cerram” o, en su caso, “Estructura’).

Sanitarios.........c.cocvrevrrnen, Aparatos sanitarios y electrodomésticos.

.. Elementos de mobiliario.

Perimetro y elementos principales de cubiertas (encuentro de faldones, casetones, chimeneas,
etc.).

Representacion (principalmente en planta) de partes del edificio situadas en un segundo plano
alejado: azoteas vistas en planta desde pisos superiores, etc.

(001 T Acotaciones de las dimensiones.

TEXIO oo, Textos, indicacion de la superficie de un local, indicacién de las cotas de nivel, superficies, efc.

Somb-muros. ..................... Sombreado de elementos seccionados (estructura, muros de cerramiento, y tabiques).

OcUltoST .o, Proyeccion de elementos situados detras/delante del plano de corte (a trazos).

Ocultos?........ .. Proyeccion de elementos situados delante/detras del plano de corte (a puntos).

Alzado1-1 En el alzado situado en un primer plano: perimetro, huecos y resaltos importantes de fachada, asi
como otros elementos principales de la composicion.

Alzado1-2 ..o En el alzado situado en un primer plano: molduras, impostas, bajantes, elementos de
urbanizacion, y otros elementos secundarios de la composicion.

Alzado2.........ccoovvvirnenn, Conjunto del alzado situado en un segundo plano.

Jardineria...........ccovcveernne. Elementos de la jardineria y el paisaje.

Topografia .. Curvas de nivel de la topografia, etc., en Planta.

Terreno .....cccocovvvvveevrieens Perfil vertical del terreno representado en Alzados y Secciones.

EjeS e Ejes de simetria, etc.

Lin-aux ....coovevveeiscereen Giros de sillas de minusvalidos, @ patios, etc.

Lin-Sece.......c.ccccvveeriararnn, Lineas de indicacion de los planos de corte de las Secciones, y de los planos de proyeccion de
los Alzados.
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Superf. Construida (Int.)....Polilinea (para calculo de superficie construida Interior)

Superf. Construida (Ext.)....Polilinea (para calculo de superficie construida Exterior; al 50 %)
Superf. Qtil (Int)..............Polilinea (para célculo de superficie (til Interior)

Superf. Util (Ext.).............. Polilinea (para calculo de superficie dtil Exterior; al 50 %)
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El color y el tipo de linea de los diversos elementos que componen el dibujo deberan ser en todo caso "por capa”.

Para la eleccion del color de cada capa debera tenerse en cuenta la siguiente Asignacion de Colores y Grosores.

Asignacion de Colores y Grosores

Color de objeto Grosor Color al que se imprime
Blanco 0.1 negro
Rojo 0.1 negro
Color 9 0.1 negro
Azul 0.15 negro
Verde 0.2 negro
Amarillo 0.25 negro
Ciano 0.4 negro
Magenta 0.5 negro
Color 8 0.8 negro
Color 253 0.1 250
Color 252 0.15 251
Color 251 0.15 252
Color 250 0.15 253

Si se usara algun color al cual no se le haya asignado grosor o color, deberéa adjuntarse a la entrega de ficheros de
autocad, el archivo "[kth" con la asignacion de plumillas correspondiente y cuyo nombre seréa el del proyecto (por ej.:

Lasarte.ctb).
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ANEXO IV:

PLANOS

* Planos Estado actual: ver Anteproyecto.
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