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ANEXO V - PLIEGO DE BASES TECNICAS DEL CONTRATO ADMINISTRATIVO DE
SERVICIOS QUE TIENE POR OBJETO LA REDACCION DE PROYECTO DE EJECUCION,
DIRECCION FACULTATIVA DE OBRAS Y COORDINACION EN MATERIA DE
SEGURIDAD Y SALUD EN RELACION A LA OBRA DE REFORMA DE LA RESIDENCIA
SAN ANTON DE ARMURU, DE AMURRIO (EXPEDIENTE 23/2022).

1.—_OBJETO DEL CONTRATO

El objeto del contrato de servicios consiste en la redaccion del proyecto de ejecucion de las obras que se
indican en el Anexo Il de este pliego, y, como objeto condicionado a la efectiva contratacion de las
obras y si asi se indica en el Anexo Il en relacién a la obra correspondiente, la direccién facultativa de
las obras y su coordinacion en materia de seguridad y salud.

El proyecto se redactara segun las especificaciones de este pliego, el Codigo Técnico de la Edificacién,
la Ley de Ordenacion de la Edificacién, la Ley 9/2017, de 9 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico, la normativa municipal vigente y deméas normativa de obligado cumplimiento en vigor y los
criterios e indicaciones del Servicio de Arquitectura de la Diputacion Foral de Alava.

2.— EQUIPO TECNICO MINIMO

El equipo técnico estard constituido por el conjunto de personas fisicas con titulacion adecuada y
suficiente que asumira la totalidad de los trabajos del presente contrato en sus aspectos técnicos,
econdmicos Y estéticos, de conformidad con el proyecto aprobado, los pliegos y deméas condiciones del
contrato y las autorizaciones administrativas, y que velaran por la aptitud final de la obra de acuerdo al
uso previsto.

El director de la obra actuara como coordinador e interlocutor del equipo ante el Servicio de
Arquitectura de la Diputacion Foral de Alava (en adelante DFA). Los técnicos que intervengan en estos
trabajos deberan estar en posesion de la titulacion que les capacite de acuerdo con la legislacion vigente
para poder firmar el trabajo especifico realizado.

El/la arquitecto/a, por tratarse de obras de arquitectura, validard con su firma todos y cada uno de los
documentos que en cada caso correspondan.

Quien resulte adjudicatario/a adscribira a la ejecucion del contrato el siguiente equipo facultativo:

¢ Arquitecto/a que acredite su competencia y que ejerza la direccién y coordinacion general del equipo.
Sera responsable de la solucién técnica y de la elaboracién de los documentos necesarios y suficientes.
En el caso de personas fisicas, ésta debera actuar como licitadora.

¢ Aparejador/a o arquitecto/a técnico/a, que sera el/la directora/a de la ejecucion de obra.

e Coordinador/a de seguridad y salud durante la ejecucion de obra, cuando las funciones de
coordinacién no se lleven a cabo por alguno/a de los/las anteriores facultativos/as.

La adjudicataria se compromete a adscribir a la ejecucion del contrato los medios personales (equipo
facultativo o técnico) relacionados en su proposicion, segun lo previsto en el Cuadro de Caracteristicas,
de forma que constituye una obligacion contractual esencial, a los efectos sefialados en el articulo 211.1)
de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico (en adelante LCSP), y a mantener
y no variar los miembros del equipo técnico ofrecidos, excepto por causa justificada y con la
autorizacion previa del 6rgano de contratacion.

La adjudicataria elaborard todos los proyectos especificos de las instalaciones técnicas de todo tipo que
sean necesarias y sera el responsable de las instalaciones durante la ejecucién de obra. Para esta
finalidad la adjudicataria podra subcontratar profesionales (ingeniero/a industrial o técnico y/o
arquitecto/a) con capacitacion técnica acreditada para la elaboracion de los proyectos especificos de las
instalaciones técnicas de todo tipo y direccion de las instalaciones durante la ejecucion de obra.




3.- DERECHOS GENERADOS

Los trabajos que se realicen, en cualquiera de sus fases, seran propiedad de la DFA y ésta, en
consecuencia, podra recabar en cualquier momento las entregas de parte del trabajo realizado.
Corresponden, por tanto, a la DFA en exclusiva y por tiempo ilimitado los derechos de explotacién
sobre los proyectos, estudios, informes o trabajos que se realicen en cumplimiento de este contrato,
autorizando la contratista expresamente las posteriores modificaciones o transformaciones de los
mismos por parte de la DFA. Los trabajos resultantes no podran ser utilizados por terceros sin la
autorizacion de esta administracion. En todo caso, los/as facultativos/as seran responsables de los dafios
y perjuicios que se deriven del incumplimiento de esta obligacion.

La adjudicataria tendra la obligacién de proporcionar a los servicios técnicos de la DFA todos los datos,
calculos, procesos y procedimientos empleados durante la elaboracion de los proyectos técnicos, en los
formatos que se les soliciten.

4.- FASES DE EJECUCION DEL CONTRATO

El contrato se desarrollara en las siguientes fases:

Primera fase: redaccion del proyecto de ejecucion. Incluird los siguientes trabajos:

¢ Redaccién del proyecto de ejecucion, incluidos los proyectos especificos de instalaciones, de acuerdo
con sus reglamentaciones especificas.

¢ Estudio de gestion de residuos y materiales de construccion y demolicidn.

¢ Estudio de seguridad y salud.

¢ Plan de control de calidad.

¢ Certificado de eficiencia energética de proyecto, en caso de que fuera necesario, incluida su
presentacion en el Registro de Certificados de Eficiencia Energética.

¢ Entrega del acta de replanteo previa.

¢ Otros trabajos complementarios necesarios para el objeto del contrato.

El contenido documental del proyecto de ejecucién sera el establecido en el CTE y sera suficiente para
Ilevar a cabo la obra proyectada. En este sentido, ademas, se presentaran el resto de los proyectos o
anejos necesarios para la obtencion de las licencias de actividad, obra u otros que en su caso sean
necesarios. Se incorporaran los desarrollos de instalacion necesarios para la obtencion de los
correspondientes visados en la Delegacion de Industria.

La empresa adjudicataria comprobara —mediante contacto con los servicios técnicos municipales
correspondientes— el cumplimiento de todos los aspectos urbanisticos y de legislacion sectorial que
afecten al proyecto. Si existe algiin incumplimiento, se debera resolver en el proyecto. En este sentido,
se debe mantener relacion con los servicios técnicos del ayuntamiento e informar de la misma al
Servicio de Arquitectura de DFA. La empresa adjudicataria se reunira periddicamente con el Servicio
de Arquitectura para establecer directrices sobre las soluciones de proyecto y comprobar las
indicaciones propuestas. Previo al inicio del trabajo se tendra una reunién preparatoria con el Servicio
de Arquitectura de DFA. Cabe resefiar que la empresa adjudicataria estard obligada a realizar las
modificaciones del proyecto necesarias como consecuencia del analisis del proyecto por parte del
Servicio de Arquitectura y/o del ayuntamiento correspondiente, sin que ello modifique los honorarios
estipulados.

Segunda fase: direccion facultativa de las obras. Condicionado a la efectiva contratacion de las mismas,
incluira los siguientes trabajos:

e Direccion de obra.
e Direccion de ejecucion material de la obra.
e Coordinacion en materia de seguridad y salud.



En esta fase intervendran el/la arquitecto/a para la direccién de la obra, aparejador/a o arquitecto/a
técnico/a para la direccion de la ejecucién de la obra y técnico/a competente segin la LOE (en todo caso
arquitecto/a, arquitecto/a técnico/a o aparejador/a) para el informe previo a la aprobacién del plan de
seguridad y salud, y la coordinacion en esta materia en fase de ejecucion de las obras de acuerdo con el
proyecto de ejecucion.

5.- FASE DE REDACCION DEL PROYECTO DE EJECUCION

El proyecto describira el edificio y definird las obras de ejecucién del mismo con el detalle suficiente
adecuado a sus caracteristicas, de modo que pueda comprobarse que las soluciones propuestas cumplen
las exigencias basicas del CTE y deméas normativa aplicable, pudiendo ser valoradas e interpretadas
inequivocamente durante su ejecucion.

El proyecto cumplira con las normas y ordenanzas de ambito municipal, autondémico y estatal de
obligado cumplimiento, cuyo conocimiento y aplicacion es necesario por parte del personal técnico
encargado de la redaccion del proyecto.

En la redaccion del proyecto seran factores a considerar, ademas de los que aporten simplicidad en las
labores de mantenimiento, los econdmicos, sociales, administrativos, estéticos, urbanisticos,
medioambientales y especificos del edificio en cuestion.

El contenido del proyecto se detalla en el anexo 1.

6.- ENTREGA DE PROYECTO

El plazo maximo para la redaccion de los proyectos de ejecucion sera el establecido en el cuadro de
caracteristicas que regulara cada contrato concreto.

Antes del informe del Servicio de Arquitectura de DFA, el proyecto se presentara en formato
electrénico via registro electronico general de DFA, firmado electrénicamente por todas las personas
redactoras del proyecto.

Constara de archivos en formato pdf (salvo lo relativo a planos, segin se indica mas abajo) que se
presentaran del siguiente modo:

1.- Memoria y sus anejos, que incluya marcadores a modo de indice y, al menos, marcador al inicio de
cada uno de los anejos.

2.- Estudio de seguridad y salud, que incluya marcadores a modo de indice y, al menos, marcador al
inicio de cada uno de los documentos que lo componen.

3.- Estudio de gestion de residuos, que incluya marcadores a modo de indice y, al menos, marcador al
inicio de cada uno de los documentos que lo componen.

4.- Documento de presupuesto, que incluira presupuesto por capitulos, precios unitarios, precios
descompuestos y resumen de presupuesto. Incluird marcador al inicio de cada documento y al inicio de
cada capitulo del presupuesto. Se presentara también en formato bc3.

5.- Pliego de condiciones.

6.- Documentacion gréafica: se debera entregar una copia de los planos en DIN-AL plegados, y otra en
DIN-A3 sin plegar, encuadernados por su lado menor, ademas de una copia en formato digital para su
necesaria revision por el Servicio de Arquitectura de la DFA. Esta copia en formato digital se constituird
en un unico documento pdf que incluira todos los planos del proyecto, con indice de planos al inicio del
mismo y marcadores para cada uno de los planos en los que se refleje claramente el nombre del plano.
Se presentard también en formato dwg.

A la vista de todo ello, el Servicio de Arquitectura emitird un informe referido a los aspectos técnicos
constructivos, contenido presupuestario, cumplimiento de la normativa y del resto de disposiciones
legales aplicables. En el informe se establecera el plazo para la correccion de errores.



Una vez revisada la totalidad del proyecto, se entregard la edicion definitiva, que recogerd las
modificaciones oportunas, compuesta por 3 ejemplares en DIN-A4 y planos en DIN-A1 ademas de una
copia de los planos en DIN-A3, sin plegar y encuadernados por su lado menor, junto con 3 copias en
soporte informatico, en memoria USB o similar, que contenga todos los ficheros originales de los
programas informaticos utilizados y sin ningln elemento de seguridad, con objeto de que puedan ser
utilizados por el Servicio de Arquitectura de la DFA. Los archivos utilizados seran los de Word, Excel,
BC3, DXF o DWG y demaés de uso generalizado. Ademas, contendrén una copia del proyecto completo
en formato pdf.

El Anexo | de este pliego contiene un listado exhaustivo de los elementos que componen la
documentacion a presentar, junto con precisiones acerca de los mismos.

7.- FASE DE DIRECCION FACULTATIVA DE LAS OBRAS

El Anexo Il de este pliego detalla aquellas obras que requeriran de direccion facultativa.

En caso de que sea requerida, la direccion facultativa (director/a de obra, director/a de ejecucion
material de la obra y coordinador/a de seguridad y salud) se compromete a llevar a cabo dicha facultad
dando puntual cumplimiento a las obligaciones establecidas por las disposiciones legales y/o
reglamentarias vigentes en la materia, a las contenidas en este pliego, al PCAP que se suscribe y adjunta
al contrato, asi como a las comprometidas por las adjudicatarias en sus propuestas.

La direccion de obra correra a cargo de un/a arquitecto/a; la direccion de la ejecucion material correréd a
cargo de un/a arquitecto/a técnico/a o aparejador/a. Cabria afiadir, si asi se considera necesario por parte
de la direccion de obra, la figura de un/a ingeniero/a técnico/a para la supervision de las instalaciones, y
otros/as técnicos/as con titulacion habilitada para las fases, en su caso, de cimentacién y estructura. La
coordinacién en materia de seguridad y salud en fase de ejecucion estara encomendada a un/a titulado/a
habilitado/a (segun disposicion adicional cuarta de la LOE), en todo caso arquitecto/a o arquitecto/a
técnico/a o aparejador/a.

El importe total del contrato comprende los honorarios del/de la directora/a de la obra (arquitecto/a),
del/de la directora/a de la ejecucion de la obra (arquitecto/a técnico/a), del/de la coordinador/a en
materia de seguridad y salud durante la ejecucion de la obra (facultativo indistinto) y de los/las
diferentes técnicos/as que intervengan en diferentes fases de la obra si los hubiere, asi como gastos de
desplazamiento precisos para su realizacion, material de oficina y cualquier otro que pueda ocasionar la
direccién de obra objeto de contrato.

7.1.- Obligaciones de la direccion facultativa antes del inicio de las obras.

7.1.1.- Solicitud y disposicién en obra del libro de 6rdenes

La direccion de obra debe solicitar y disponer en obra el o los Libros de o6rdenes y asistencias
necesarios. En ellos deben resefiarse las incidencias y asistencias que se produzcan en el desarrollo de la
obra por quien asuma la direccién de obra y/o la direccion de ejecucion de obra. Este libro estara en
todo momento en la obra, a disposicion de la direccion de obra y de la direccion de ejecucién de obra 'y
sera diligenciado por el Servicio de Arquitectura de DFA.

7.1.2.- Verificacion de la existencia del/de la coordinador/a en materia de seguridad y salud en la
obra

En las obras incluidas en el ambito de aplicacion del Real Decreto 1627/1997, cuando en la ejecucion de
la obra intervenga mas de una empresa, 0 una empresa y trabajadores/as autbnomos/as o diversos/as
trabajadores/as auténomos/as, la Diputacion Foral de Alava, antes del inicio de los trabajos o tan pronto
como se constate dicha circunstancia, designard un/a coordinador/a en materia de seguridad y salud
durante la ejecucion de la obra y presentara el aviso previo a la autoridad laboral. Es recomendable que
el/la coordinador/a de seguridad y salud verifique su exposicion en la obra y su actualizacion si fuese
necesario.



7.1.3.- Solicitud al contratista/subcontratista el/los planes de seguridad y salud

Es recomendable dejar constancia de la solicitud a la/s contrata/s existente/s en la obra de una copia del
plan de seguridad y salud de la misma para su aprobacion antes del inicio de la obra. Con ello se deja
constancia de la fecha de solicitud y del plazo para su presentacion a fin de que no se imputen retrasos a
quien asume la coordinacion en esa materia.

El plan de seguridad y salud debera estar en la obra a disposicién de la direccidn facultativa y de la
Inspeccidn de Trabajo. Asi mismo el contratista debera entregar copia del mismo a los representantes de
los trabajadores.

7.1.4.- Aprobacién del plan de seguridad y salud

El plan de seguridad y salud serd aprobado, antes del inicio de la obra, por el/la coordinador/a en
materia de seguridad y salud durante la ejecucion de la obra. Dicha aprobacién se materializa en un acta
que suscribira el/la coordinador/a durante la ejecucion o, en su defecto, la direccién facultativa cuando
aquella figura no fuese preceptiva. Y sera elevado al Servicio de Arquitectura, junto con informe del/de
la coordinador/a para su aprobacion la DFA.

7.1.5.- Verificacion de la apertura de centro de trabajo

Corresponde Unicamente a los contratistas comunicar la apertura del centro de trabajo de manera previa
al comienzo de los trabajos. La Diputacién Foral de Alava debera velar por el cumplimiento de la
obligacién impuesta al contratista. Por ello, el/la coordinador/a en materia de seguridad y salud durante
la ejecucion de la obra solicitara la documentacion de apertura de centro de trabajo, para poder
entregarla como documentacion de seguimiento de obra a la Diputacion Foral de Alava.

7.1.6.- Solicitud y disposicion en obra del Libro de incidencias

Antes del comienzo de la obra y con el fin de realizar el control y seguimiento del plan de seguridad y
salud, debe existir un libro de incidencias, facilitado por el Servicio de Arquitectura de DFA, que
constara de hojas por duplicado, y habilitado al efecto. El libro debera mantenerse siempre en la obra, en
poder del/de la coordinador/a en materia de seguridad y salud durante la ejecucién de la obra o, cuando
no fuera necesaria la designacion de coordinador, en poder de la direccion facultativa.

Serd, segun el caso, el/la coordinador/a de seguridad y salud, o de no ser preceptivo su nombramiento,
bien el/la directora/a de la obra o el/la directora/a de la ejecucion de la obra quienes se encarguen de
disponer del mismo previo el inicio de las obras.

7.1.7.- Aprobacion del plan de gestién de residuos

El/la contratista que ejecute la obra estara obligada a presentar al Servicio de Arquitectura de DFA un
plan de gestion de residuos de construccién y demolicion.

Dicho plan detallard los distintos aspectos del estudio de gestion de residuos y definira la persona
responsable de su correcta ejecucion, y debera ser aprobado por la direccién facultativa y aceptado por
el Servicio de Arquitectura de DFA, pasando a formar parte de los documentos contractuales de la obra.

Se extendera un acta de aprobacién que ira suscrita por la Direccion Facultativa y aceptada por el
Servicio de Arquitectura de DFA, sin perjuicio de que sea aprobado por DFA.

7.1.8.- Aportacion de datos previos para el proyecto de grda, en su caso

El plano de emplazamiento de la edificacion y las caracteristicas del terreno ser&n aportados por la
direccion facultativa, como datos previos para el desarrollo del proyecto de instalacién de gria. Este
proyecto, suscrito por técnico titulado competente, sera presentado ante el drgano competente de la
comunidad auténoma.



7.1.9.- Verificacion de la existencia en obra del Libro de subcontratacion.

Habida cuenta que en toda obra de construccion incluida en el ambito de aplicacion de la Ley 32/2006
cada contratista debe disponer de un Libro de subcontratacion, es recomendable que la direccion
facultativa y el/la coordinador/a de seguridad y salud durante la ejecucion de la obra, verifiquen la
existencia del mismo en la obra.

7.1.10.- Emision del acta de replanteo y de comienzo de obras.

Previo al inicio de la obras, se levantara un acta de replanteo y comienzo de obras donde se fijara la
fecha definitiva de inicio de la obra. El acta sera suscrita por el/la directora/a de obra, el/la directora/a de
gjecucidn, el/la coordinado/a de seguridad y salud durante la ejecucion y el/la constructora. Finalmente
firmara el Servicio de Arquitectura de DFA, dandose por enterado de su contenido y su conformidad al
inicio de las obras.

En dicho acta figurard junto con los datos propios de la obra, emplazamiento, 6rgano promotor,
constructor, proyectista y de la direccion facultativa (director de obra, director de ejecucion y
coordinador en fase de ejecucién), lo siguiente:

e Se dispone del proyecto de ejecucion correspondiente a la licencia de obras.
e El/la constructor/a ha designado o asume las funciones de jefe/a de obra.

e El/la constructor/a ha realizado el replanteo del perimetro de la edificacidon proyectada, el cual una
vez comprobado por el/la directora/a de la ejecucion de la obra y verificado por el/la directora/a de
obra, resulta ajustado a las caracteristicas del solar.

o El/la coordinador/a de seguridad y salud ha aprobado el plan de seguridad y salud en el trabajo.
o El/la constructor/a declara estar en condiciones de iniciar los trabajos contratados.

e La direccion facultativa, de acuerdo con el Servicio de Arquitectura de DFA, autoriza el inmediato
comienzo de los trabajos.

7.2. Funciones de la direccion facultativa en el sequimiento de la ejecucién de la obra.

7.2.1.- Direccién de la obra

La labor de direccion de la obra implica dirigir el desarrollo de la misma, en los aspectos técnicos,
estéticos, urbanisticos y medioambientales, de conformidad con el proyecto que la define, la licencia de
edificacion y demas autorizaciones preceptivas, y las condiciones del contrato con el objeto de asegurar
su adecuacion al fin propuesto. Asi mismo resolver las contingencias que se produzcan en la obra y
elaborar las posibles modificaciones que surjan respecto al proyecto.

Ademas, se debe conformar las certificaciones parciales de la obra ejecutada (y la liquidacion final de
las unidades de obra ejecutadas), en la que figuraran las mediciones y valoraciones de la obra ejecutada.
Las certificaciones parciales se acompafaran de:

1. Acta de conformidad de la documentacion legal en obra, tanto de la contratista principal como
de subcontratistas y el correspondiente personal.

2. Informe mensual de avance de obra y cumplimiento de la planificacion de las obras, etc.,
incluido informe fotografico de los aspectos mas relevantes de las obras realizadas.

Durante el periodo de garantia, el/la directora/a de obra deberd prestar un servicio de asistencia técnica.
Se atendera a toda notificacion recibida del Servicio de Arquitectura de DFA en el plazo maximo de un
dia habil desde su recepcion para desperfectos urgentes y de siete dias habiles para los no urgentes. En
todos los casos se redactard un informe sobre los dafios acaecidos, sus posibles causas y la solucion a
adoptar. Esta atencion se extendera por el plazo propuesto en la oferta, contado desde la firma del acta
de recepcion de la obra.



Y por ultimo, y sin animo de exhaustividad, se debera también autorizar las modificaciones del proyecto
Yy SUS anejos.

7.2.2 Direccion de la ejecucion material de la obra.

El trabajo a realizar por el/la directora/a de ejecucion de obra consiste en dirigir la ejecucién material de
la obra, comprobando replanteos, los materiales y la correcta ejecucién, controlando cuantitativamente y
cualitativamente la construccion y la calidad de lo edificado, la documentacion técnica que lo desarrolla,
las normas de la buena construccion, la disposicion de los elementos constructivos y de las
instalaciones, de acuerdo con el proyecto y las instrucciones de la direccién de obra. Sin animo de
exhaustividad, se concreta en las siguientes tareas:

e Consignar en el Libro de 6rdenes y asistencias las instrucciones precisas.

e Elaborar y suscribir las certificaciones parciales (y la liquidacion final de las unidades de obra
ejecutada), en la que figurardn las mediciones y valoraciones de la obra ejecutada. Las
certificaciones parciales se acompafiaran de:

e Acta de conformidad de la documentacion legal en obra, tanto de la contratista principal como
de subcontratistas y el correspondiente personal.

¢ Informe mensual de avance de obra y cumplimiento de la planificacion de las obras, etc.,
incluido informe fotografico de los aspectos mas relevantes de las obras realizadas.

7.2.3.- Gestion y control de la calidad de la obra.
Consiste en el control cualitativo del proceso de construccion en sus diferentes aspectos, como son:

a) El control de recepcion en obra de los productos, equipos, sistemas que se suministran a obra. Esto
implica el control de la documentacién y la comprobacién de que las caracteristicas técnicas cumplen
con lo exigido en proyecto o por la direccién facultativa. Este control comprendera:

e El control de la documentacién de los suministros.
e El control mediante distintivos de calidad o evaluaciones técnicas de idoneidad.

e Control mediante ensayos. De acuerdo con los criterios establecidos en el proyecto o indicados
por la direccion facultativa sobre el muestreo del producto, ensayos a realizar, criterios de
aceptacion y rechazo y acciones a adoptar.

b) El control de ejecucion de cada unidad de obra, verificando su replanteo, materiales y correcta
gjecucion. Asi mismo se debera comprobar la compatibilidad entre productos y sistemas constructivos.
Se adoptaran procedimientos que contemplen las evaluaciones técnicas de idoneidad para el uso
previsto.

c) El control de la obra terminada. Son las comprobaciones y pruebas de servicio realizadas una vez
terminada la obra parcial o totalmente.

De forma especifica en aquellas obras donde exista puesta en obra de hormigén como material, se ha de
gestionar ademas:

a) La aprobacion del programa de control de la puesta en obra del hormigdn antes de iniciar la ejecucion
de la estructura que desarrolla el plan de control incluido en proyecto y el plan de obra presentado por
el/la constructor/a.

b) La realizacion de las comprobaciones de los lotes y unidades de inspeccion definidos en el programa
de control. Contemplara una division de la obra en lotes de ejecucion.

El/la directora/a de la ejecucion de la obra recopilara la documentacion del control realizado,
verificando que es conforme con lo establecido en el proyecto, sus anejos y modificaciones. La
direccion facultativa establecerd y justificar las medidas correctoras oportunas, cuando los materiales o
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resultados de los ensayos, pruebas y analisis no sean conformes a lo especificado en el proyecto de
gjecucion. Y el/la constructor/a recabard de los suministradores de productos la documentacion de los
productos asi como sus instrucciones de uso y mantenimiento, y las garantias correspondientes cuando
proceda.

Ademas de la recopilacion de la documentacién referida, se ird confeccionando la correspondiente
relacién de los controles que se vayan realizando con inclusién de sus resultados.

Por su parte, cuando los materiales o resultados de los ensayos, pruebas y analisis no sean conformes a
lo especificado en el proyecto de ejecucion, la direccidn facultativa establecerd y justificara las medidas
correctoras oportunas reflejandose éstas, tanto en el Libro de 6rdenes y asistencias, como en el Libro de
control de calidad.

Asi mismo cualquier modificacion del control de calidad que surja durante el proceso de la obra habra
de quedar reflejado en el Libro de dérdenes, ademas de en el correspondiente modificado de plan de
control, al igual que la inspeccion de control de calidad a que pueda verse sometida la obra por parte de
la administracion, pasando a formar parte de la documentacion generada en la gestion de control de
calidad el informe que se emita de dicha inspeccion.

7.2.4 Coordinacién en materia de seguridad y salud durante la ejecucion.

Una vez aprobado el plan de seguridad y salud, durante la ejecucion de la obra el/la coordinador/a en
materia de seguridad y salud debera desarrollar las siguientes funciones:

e Coordinar la aplicacion de los principios generales de prevencion y seguridad.

e Coordinar las actividades de la obra para garantizar que los/las contratistas, y en su caso los/las
subcontratistas y los/las trabajadores/as autbnomos/as, apliquen de manera coherente y responsable
los principios de la accion preventiva.

e Suscribir actas de reuniones en materia de seguridad y salud.
e Asegurar la presencia de recursos preventivos en obra.
e Adoptar las medidas necesarias para que sélo las personas autorizadas puedan acceder a la obra.

e Comprobar que el titular del Libro de subcontratacion consigna la fecha de entrega a los/las
subcontratistas y trabajadores/as autonomos/as de la parte del plan de seguridad y salud en el
trabajo que afecte a las actividades que vayan a desarrollar en la obra.

El/la contratista debera comunicar al/a la coordinador/a de seguridad y salud las anotaciones que figuren
en el Libro de subcontratacién, con objeto de que éste/a disponga de la informacion y la transmita a las
demas empresas contratistas de la obra.

En cumplimiento de la normativa reguladora de la subcontratacién en el sector de la construccion, con
caracter general, el régimen de la subcontratacion en el mismo se vera limitado en los términos que en la
misma se establece, hasta un tercer nivel de subcontratacion. Sin embargo, se permite excepcionalmente
gue se pueda extender la subcontratacion en un nivel adicional, si fuese necesario a juicio de la
direccion facultativa, cuando en casos fortuitos debidamente justificados, por exigencias de
especializacion de los trabajos, complicaciones técnicas de la produccion o circunstancias de fuerza
mayor por las que puedan atravesar los/as agentes que intervienen.

La documentacion generada estard a disposicion de la Inspeccion de Trabajo y de todos los agentes
implicados en la seguridad, resaltando principalmente por su importancia los recursos preventivos.

El Libro de incidencias sera el documento que en cada centro de trabajo existird para el control y
seguimiento del plan de seguridad y salud; constara de hojas por duplicado, y estara habilitado al efecto.
Este libro seréa facilitado por el Servicio de Arquitectura de DFA.



En el Libro de incidencias se plasmaran las irregularidades surgidas. Se enviara copia de la anotacion a
la Inspeccion de Trabajo cuando exista incumplimiento de las advertencias u observaciones previamente
anotadas en el libro, o cuando se ordene la paralizacién de los tajos o, por haberse apreciado
circunstancias de riesgo grave e inminente para la seguridad y la salud de los/las trabajadores/as.

El/la contratista deberd poner en conocimiento del/de la coordinador/a de seguridad y salud y de los/las
representantes de los/las trabajadores/as de las diferentes empresas incluidas en el &mbito de ejecucién
de su contrato que figuren relacionados en el Libro de subcontratacion la subcontratacion excepcional.

Asimismo, deberd poner en conocimiento de la autoridad laboral competente la indicada
subcontratacion excepcional mediante la remision, en el plazo de los cinco dias habiles siguientes a su
aprobacion, de un informe en el que se indiquen las circunstancias de su necesidad y de una copia de la
anotacion efectuada en el Libro de subcontratacion.

La direccion facultativa emitird un informe en el que se consignen, las circunstancias de fuerza mayor
y/o la causa o causas motivadoras de la subcontratacion excepcional y su aprobacién, asi mismo anotara
con su firma, en el Libro de subcontratacion de la empresa contratista la aprobaciéon de dicha
subcontratacién excepcional.

7.2.5.- Supervisién y realizacidn del seguimiento del cumplimiento del Plan de gestion de residuos.

Una vez aprobado el Plan de gestion de residuos y materiales de construccion y demolicion durante la
gjecucion de la obra, la direccion facultativa debera supervisar y realizar el seguimiento del
cumplimiento del mismo.

Asi, debera recopilar la informacion y la documentacion que acredite que los residuos de construccion y
demolicion producidos en la obra han sido gestionados en los términos recogidos en la normativa en
vigor y en el estudio de gestion de residuos.

Es conveniente incluir un apartado especifico de gestion de residuos en los informes habituales de
direccion de obra.

La documentacion que acredite que los residuos de construccion y demolicién producidos en sus obras
han sido gestionados en los términos indicados, y correspondiente a cada afio natural debera mantenerse
durante los cinco afios siguientes.

7.2.6.- Tramitacion de la rescision de arrendamiento de servicios. Paralizacion de la obra.

Las rescisiones y renuncias implican la finalizacion de la relacion contractual entre las partes. En
consecuencia, el/la directora/a de obra, de ejecucion de obra y/o la Diputacion Foral de Alava
comunicaran la rescision al colegio profesional correspondiente, junto con la liquidacién de obra
gjecutada, reportaje fotografico y un escrito indicando el motivo de la renuncia.

En cuanto a la paralizacion de la obra, puede deberse a una decision de la Diputacion Foral de Alava o
al abandono del/de la contratista. Llegado el caso, sera responsabilidad de la Diputacion Foral de Alava
mantener la obra parada en condiciones de seguridad; no obstante, la direccion facultativa indicara las
medidas a adoptar para garantizar la seguridad de las personas y de las cosas.

Es recomendable confeccionar un acta de paralizacion de obra suscrita por la direccién facultativa y la
Diputacion Foral de Alava. En ella se dictaran las instrucciones precisas y medidas a adoptar indicando
el plazo de ejecucion de las mismas.

7.2.7.- Celebracion de reuniones en obra con asistencia de la Diputacion Foral de Alava o sus
representados/as.

A tal fin, sin perjuicio de las reuniones periddicas y/o extraordinarias que la direccion facultativa de la
obra estime pertinentes establecer con la contratista y las subcontratas para el seguimiento y
coordinacion de los trabajos de ejecucion de las obras, la Diputacion Foral de Alava o sus
representados/as pueden promover reuniones periodicas (maximo una semanal), y/o extraordinarias
(cuando concurran circunstancias que asi lo aconsejen), a las que debe asistir la direccion facultativa de
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la obra. En estos casos, corresponde a la direccion facultativa de la obra redactar la correspondiente acta
de reunion y enviar copia a cada uno de los agentes intervinientes en la misma.

7.2.8.- Comunicaciones con la Diputacion Foral de Alava.

Si durante la ejecucion de las obras ocurrieran incidencias que alteren la planificacion prevista de las
obras, desajustes en el programa de trabajo, incrementos significativos del presupuesto adjudicado, bien
por mayor medicion, bien por partidas no contempladas inicialmente, y/o circunstancias extraordinarias
en materia de seguridad laboral u otras que deba tener conocimiento la Diputacion Foral de Alava,
corresponde a la direccion facultativa de la obra ponerlo en conocimiento del Servicio de Arquitectura
de DFA. Ademas, deben consignarse las instrucciones precisas en el Libro de 6rdenes y asistencias, para
la correcta interpretacion del proyecto.

7.3.- Proyecto final de obra. Documentacidn a entregar por la direccién facultativa de la obra.

7.3.1.- Certificados.

e  Certificado de final de obra

Certificado de control de calidad

Certificados en materia de instalaciones

Certificado de idoneidad de chimeneas

Certificado de eficiencia energética

Certificado-acto fin de coordinacion de seguridad y salud
Informe final de gestién de residuos

Certificado de final de obra

El certificado de final de obra se emite una vez se hayan dado por finalizadas las obras. En el mismo,
el/la directora/a de la ejecucidn de la obra certificard haber dirigido la ejecucion material de las obras y
controlado cuantitativa y cualitativamente la construccion y la calidad de lo edificado de acuerdo con el
proyecto, la documentacion técnica que lo desarrolla y las normas de la buena construccion.

El/la directora/a de la obra certificard que la edificacién ha sido realizada bajo su direccién, de
conformidad con el proyecto objeto de licencia y la documentacién técnica que lo complementa,
hallandose dispuesta para su adecuada utilizacion con arreglo a las instrucciones de uso y
mantenimiento.

El certificado se presentara en los colegios profesionales del/de la directora/a de la ejecucion de la obra
y del/de la directora/a de obra. Se facilitara a la Diputacion Foral de Alava para la formalizacion de los
correspondientes tramites administrativos y formara parte del Libro del edificio.

Certificado de control de calidad

Junto con el Libro de control de calidad se emitird el certificado de control de calidad, que es el
documento oficial garante de que la obra cumple con las especificaciones de calidad del proyecto de
gjecucién. Se emitira por el/la directora/a de obra y el/la directora/a de la ejecucion de la obra. Se
presentara en los colegios profesionales correspondientes y formara parte del Libro del edificio.

Certificado en materia de instalaciones

En aquellas instalaciones de proteccion contra incendios, de baja tensidn, instalaciones térmicas u otras
que requieran direccion de obra, se emitirdn los correspondientes certificados de direccion, que
formaran parte de la documentacion de final de obra.

Certificado de idoneidad de las chimeneas, en su caso

De forma previa a la puesta en servicio de una instalacion receptora de combustibles gaseosos que
alimente a un edificio de nueva planta, y en el caso de que este disponga de chimeneas para la
evacuacion de los productos de la combustion, sera necesaria una certificacion acreditativa de que las
chimeneas cumplen con las normas referentes a disefio, célculo y materiales, si el certificado de
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direccion de obra no la incluye. Emitira dicho certificado el técnico facultativo competente responsable
de su construccién o un organismo de control.

Certificado de eficiencia energética

La direccion facultativa debe certificar que el edificio ha sido ejecutado de acuerdo con lo expresado en
proyecto y que en consecuencia se alcanza la calificacion indicada en el certificado de eficiencia
energética del proyecto. La Diputacion Foral de Alava o propietario presentara este certificado al 6rgano
competente de la comunidad auténomay se incorporara al Libro del edificio.

Certificado-acta de finalizacién de la coordinacion

En caso de demora entre el fin de los trabajos y el certificado de final de obra, el/la coordinador/a de
seguridad y salud, la Diputacién Foral de Alava y la direccion facultativa emitirdn el acta de fin de la
coordinacion.

Informe final de gestién de residuos

A fin de acreditar la correcta gestion de los residuos generados en la obra mayor, la persona productora
de los residuos y de los materiales de construccién debera aportar un informe firmado por la direccion
facultativa de la obra, que debera ser verificado por una entidad de colaboracion ambiental/por los
colegios profesionales. Finalmente, se debera presentar ante el ayuntamiento.

7.3.2.- Documentacion de seguimiento de obra.
La conforma quien asuma la direccion de obra y esta constituida por:

= Libro de 6rdenes.

= Libro de incidencias.

= EIl proyecto, sus anejos y modificaciones debidamente autorizados por la direccion de la obra
(incorporando la totalidad de la documentacion del proyecto de ejecucion).

=  Licencia de obras, la apertura del centro de trabajo y otras autorizaciones administrativas.

= Certificado de fin de obra.

Una vez finalizada la obra, la documentacion del seguimiento serd depositada por el director de la obra
en la administracién publica competente.

7.3.3 Documentacion de control de calidad de la obra.

El/la directora/a de la ejecucion de la obra recopilard la documentacion del control realizado,
verificando que es conforme con lo establecido en el proyecto, sus anejos y modificaciones. Incluira el
control de recepcién de productos, los controles de ejecucién y de la obra terminada. Es decir:

e Documentacion del control realizado.

e Documentacion de los productos, asi como sus instrucciones de uso y mantenimiento y las
garantias correspondientes cuando proceda.

e Documentacion de la calidad preparada por el constructor sobre cada una de las unidades de obra.

A esta documentacion se adjuntara unas relaciones de controles y de sus resultados, incluidas las fichas
normalizadas que conforman el Libro de control de calidad, en su caso.

Asi mismo, una vez finalizada la obra se adjuntara la documentacion relativa a las instrucciones de uso
y mantenimiento de edificio y sus instalaciones, de conformidad con la normativa que le sea de
aplicacion.

La constructora recabara de los suministradores de productos y facilitara al/a la directora/a de obra y al/a
la directora/a de la ejecucion de la obra la documentacion de los productos. El plan de mantenimiento lo
deberd entregar la Diputacién Foral de Alava al Servicio de Arquitectura de DFA.

Se incluira en el Libro del edificio un plan de mantenimiento con la planificacion de las operaciones
programadas para el mantenimiento del edificio y de sus instalaciones.
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7.3.4 Recepcion de la obra.

Debera consignarse en un acta firmada, al menos, por la Diputacion Foral de Alava y la constructora, y
contendré al menos:

Las partes que intervienen.

La fecha del certificado final de la totalidad de la obra o fase completa y terminada.

Coste final de la ejecucion material de la obra.

Declaracion de la recepcion de la obra con o sin reservas, especificando éstas de manera objetiva y
el plazo en el que deberan quedar subsanados los defectos observados. Una vez subsanados, se hara
constar en acta aparte.

e Las garantias que se exijan a la constructora.

Se adjuntara el certificado final de obra suscrito por la direccion de la obra y la direccién de la
ejecucion de la obra.

La recepcion se entendera tacitamente producida si transcurridos treinta dias desde la fecha
indicada, la Diputacién Foral de Alava no hubiera puesto de manifiesto reservas o rechazo
motivado por escrito.

El acta de recepcion definitiva seré el documento garante a partir del cual comienza la responsabilidad
civil de los agentes, contada desde la fecha de recepcion de la obra sin reservas o desde la subsanacion
de estas.

7.3.5.- Actuaciones dirigidas a la medicién general y certificacion final de las obras.

Se realizara de acuerdo con el articulo 243 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico. Es decir:

1. A la recepcion de las obras a su terminacion y a los efectos establecidos en esta Ley, concurrira un
facultativo designado por la Administracién representante de esta, el facultativo encargado de la
direccion de las obras y el contratista asistido, si lo estima oportuno, de su facultativo.

Dentro del plazo de tres meses contados a partir de la recepcion, el érgano de contratacion debera
aprobar la certificacion final de las obras ejecutadas, que sera abonada al contratista a cuenta de la
liquidacion del contrato en el plazo previsto en esta Ley.

En el caso de obras cuyo valor estimado supere los doce millones de euros en las que las operaciones de
liquidacion y medicion fueran especialmente complejas, los pliegos podran prever que el plazo de tres
meses para la aprobacion de la certificacion final al que se refiere el parrafo anterior, podra ser
ampliado, siempre que no supere en ningn caso 1os cinco meses.

2. Si se encuentran las obras en buen estado y con arreglo a las prescripciones previstas, el funcionario
técnico designado por la Administracion contratante y representante de esta, las dara por recibidas,
levantandose la correspondiente acta y comenzando entonces el plazo de garantia.

Cuando las obras no se hallen en estado de ser recibidas se hara constar asi en el acta y el Director de las
mismas sefialara los defectos observados y detallara las instrucciones precisas fijando un plazo para
remediar aquellos. Si transcurrido dicho plazo el contratista no lo hubiere efectuado, podra concedérsele
otro nuevo plazo improrrogable o declarar resuelto el contrato.

[...]

4. No obstante, en aquellas obras cuya perduracion no tenga finalidad practica como las de sondeos y
prospecciones que hayan resultado infructuosas o que por su naturaleza exijan trabajos que excedan el
concepto de mera conservacion como los de dragados no se exigira plazo de garantia.

5. Podran ser objeto de recepcion parcial aquellas partes de obra susceptibles de ser ejecutadas por fases
que puedan ser entregadas al uso publico, segun lo establecido en el contrato.
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6. Siempre que por razones excepcionales de interés publico debidamente motivadas en el expediente el
6rgano de contratacion acuerde la ocupacion efectiva de las obras o su puesta en servicio para el uso
publico, aun sin el cumplimiento del acto formal de recepcion, desde que concurran dichas
circunstancias se produciran los efectos y consecuencias propios del acto de recepcion de las obras y en
los términos en que reglamentariamente se establezcan.

7.3.6.- Actuaciones dirigidas a la liquidacién en el contrato de obra.

De acuerdo con el articulo 243.3 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.
Es decir:

El plazo de garantia se establecera en el pliego de clausulas administrativas particulares atendiendo a la
naturaleza y complejidad de la obra y no podra ser inferior a un afio salvo casos especiales.

Dentro del plazo de quince dias anteriores al cumplimiento del plazo de garantia, el director facultativo
de la obra, de oficio o0 a instancia del contratista, redactara un informe sobre el estado de las obras. Si
este fuera favorable, el contratista quedard exonerado de toda responsabilidad, salvo lo dispuesto en el
articulo siguiente, procediéndose a la devolucion o cancelacion de la garantia, a la liquidacion del
contrato y, en su caso, al pago de las obligaciones pendientes que debera efectuarse en el plazo de
sesenta dias. En el caso de que el informe no fuera favorable y los defectos observados se debiesen a
deficiencias en la ejecucion de la obra y no al uso de lo construido, durante el plazo de garantia, el
director facultativo procedera a dictar las oportunas instrucciones al contratista para la debida reparacion
de lo construido, concediéndole un plazo para ello durante el cual continuard encargado de la
conservacion de las obras, sin derecho a percibir cantidad alguna por ampliacion del plazo de garantia.

7.3.7.- Declaracién de obra nueva.
Si fuese necesario.
7.3.8.- Libro del edificio.

Tiene como objeto acreditar documentalmente el cumplimiento de todos los requisitos impuestos por la
legislacion reguladora de la edificacion para la entrega de estas a sus personas usuarias. Esta constituido
por:

El proyecto.

Acta de recepcion.

Relacion indicativa de los agentes intervinientes durante el proceso de edificacion.

Instrucciones de uso y mantenimiento del edificio y de sus instalaciones, incluyendo un plan de
mantenimiento.

Certificado de fin de obra.

Documentacion de control de calidad.

Certificado de eficiencia energética.

Copia del libro de subcontratacion.

Informacidn de la gestién de RCDs: se debera hacer constar los materiales secundarios obtenidos
mediante la valorizacion de residuos que hayan sido utilizados en la obra, especificando sus
cantidades.

La documentacion relativa al fin de obra se aportara en papel en tamafio A4 normalizado y en formato
digital CD (documentacidn en formato pdf y planos en formatos pdf y dwg)..

8.- DOCUMENTACION ANEXA

e Anexo I: Elementos del proyecto y anexos.
e Anexo II: Detalle de la obra a realizar.

13



ANEXO | - ELEMENTOS DEL PROYECTO Y ANEXOS

El proyecto de ejecucidn constara de las siguientes partes:

M - MEMORIA

M-1.- ANTECEDENTES. -

M-1-1.- Autoria y promocion del proyecto. Encargo, expediente, fecha. Equipo redactor.

Situacion geogréfica.
Topografia, superficie y linderos.
Emplazamiento respecto a la poblacion.
Caracteristicas del paisaje urbano.
Planeamiento vigente, ordenanzas.
Calificacion del suelo.
Equipamiento urbano.
o  Servicios urbanos existentes o por establecer.
o Accesos.
o  Agua.
o Electricidad.
o Telecomunicaciones
o  Alcantarillado.
o  Telefonia. Gas...
o  Servidumbres aparentes.
o  Conducciones de servicios.
o Edificaciones.
M-1-2.- Objeto del encargo y programa de necesidades.

M-2.- COMPOSICION Y DESARROLLO DEL PROGRAMA.

M-2-1.- Justificacion urbanistica: estructura urbana, zonificacion, justificacion de las condiciones
urbanisticas y cumplimiento de ordenanzas de edificacion y usos.

M-2-2.- Urbanizacién propuesta exterior e interior.

Acondicionamiento del terreno.

Red de alcantarillado.

Red de abastecimiento de agua y riego.

Red de eléctrica (alta 0 media tension, centros transformadores y baja tension)
Red de alumbrado exterior (publico y privado).

Red de telefonia-telecomunicaciones

Otras redes de servicios.

Tratamiento del suelo (pavimentacion y jardineria).

Amueblamiento urbano.

Todas las redes y suministros de instalaciones tienen que contrastarse con los servicios técnicos del
ayuntamiento y de las empresas suministradoras, fijando su situacién definitiva. Se justificara
documentalmente la existencia y viabilidad del suministro necesario. En el caso concreto del suministro
eléctrico, se deberd aportar documento de la compafiia suministradora especificando la necesidad o no
de un centro de transformacion.

M-2-3.- Edificacion propuesta.

o Edificios propuestos: tipos, nimero, plantas, anejos y edificacion complementaria.
e Cuadros de superficies Utiles y construidas de detalle y globales.
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e Cuadro-resumen de las superficies construidas de cada unidad edificatoria y de las obras
complementarias.

M-3.- ESTUDIO TECNICO.
M-3-1.- Relacion de normativa de aplicacion.

M-3-2.- Memoria constructiva. Descripcion y justificacion de la totalidad de los materiales y
sistemas elegidos, siguiendo el orden de capitulos y subcapitulos del presupuesto.

M-3-3.- Memoria de calidades
M-4.- ANEJOS DE LA MEMORIA.

M-4-1.- Estudio geotécnico del subsuelo con reconocimiento y clasificacién del suelo, segln establece
el Cadigo Técnico de la Edificacion (CTE) DB SE-C (seguridad, estructuras, cimientos).

M-4-2.- Memoria del calculo de la estructura.

e Acciones consideradas.
. DB-SE-AE
. NCSE-2002
Resistencias adoptadas
Terreno
R.D. 470/2021, de 29 de junio, por el que se aprueba el Cédigo
Estructural, publicado el 10 de agosto.
Acero DB SE-A
Fabricas portantes DB — SE - F
Cimentaciones DB — SE- C
Descripcion del sistema de calculo y flechas maximas.

M-4-3.- Memoria del calculo de instalaciones.

o De urbanizacion.
o De edificacion.
M-4-4.- Memoria de justificacion del cumplimiento del DB-HE Ahorro Energia

M-4-5.- Certificacion energética del edificio, RD 390/2021, de 1 de junio y para la certificacion
energética. Asi como el Decreto 25/2019, de 26 de febrero, de certificacion de la eficiencia energética
de los edificios en la comunidad autbnoma.

M-4-6.- Memoria de justificacion del cumplimiento del Decreto 254/2020, de 10 de noviembre,
sobre la sostenibilidad energética de la Comunidad Auténoma de Euskadi.

M-4-7.- Memoria de justificacion del cumplimiento del DB-SI
M-4-8.- Memoria de justificacion del cumplimiento del DB-SUA
M-4-9.- Memoria de justificacion del cumplimiento del DB-HS
M-4-10.- Memoria de justificacion del cumplimiento del DB-HR

M-4-11.- Relacion de medidas adoptadas para la accesibilidad en los edificios y para la supresion
de barreras arquitecténicas y urbanisticas (Ley 20/1997 de 4 de diciembre para la Promocion de
la Accesibilidad y Decreto 68/2000 de Normas Técnicas de Desarrollo).

M-4-12.- Gestion de residuos de demolicion y construccion, Decreto 112/2012, de 26 de junio

M-4-13.- Infraestructuras comunes en los edificios para acceso a los servicios de
telecomunicaciones.
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M-4-14.- Programa de desarrollo de los trabajos en tiempo, de caracter indicativo, mediante
diagrama de barras referido a los capitulos y subcapitulos del presupuesto correspondiente, por
mes, con expresion de las valoraciones mensuales y totales acumuladas, y sin inclusién del IVA.

M-4-15.- Instrucciones de uso y mantenimiento. El CTE, en vigor desde el 29 de marzo de 2007,
establece en su articulo 6 “Condiciones del Proyecto” que los proyectos de edificacion deben
inCluir “las instrucciones de uso y mantenimiento del edificio terminado, de conformidad con lo
previsto en el CTE y demas normativa que sea de aplicacion”.

La memoria justificard el cumplimiento de los objetivos establecidos en el presente pliego técnico.
P - PLANOS

Deben representar el conjunto y el detalle de todos y cada uno de los elementos que integran la obra a
realizar, determinando su forma y dimensiones. Deberan ir acotados de forma clara y precisa para que
no sea necesario realizar medicion alguna sobre ellos.

Se utilizaran las escalas convenientes para la mejor definicion del proyecto, y como norma general las
siguientes:

e Planos generales y de urbanizacion. 1/1000, 1/500
e Planos de arquitectura, estructuras e instalaciones. 1/100, 1/50

e Planos de detalles constructivos. 1/20, 1/10, 1/5
¢ Planos de amueblamiento. 1/20

Se ordenaran y numeraran, segun la siguiente clasificacion, en la que las dos primeras cifras
corresponderéan al n° de orden del plano en el conjunto del proyecto, (tres cifras si n° planos > 99) la
letra corresponde al apartado y los dos Gltimos nimeros definen la materia concreta, pudiendo ir
acompafiados de un subindice cuando las caracteristicas del proyecto exijan varias hojas o planos de
igual material.

G) Planos generales

-- G.01. Situacion: orientacion, servicios urbanos, equipamiento existente.
-- G.02. Estado actual, topografia, delimitacién y superficie de la/las parcelas, servidumbres.
-- G.03. Ordenacion general.

U) Planos de urbanizacion

-- U.01. Replanteo y nivelacion.
-- U.02. Tratamiento del suelo.
-- U.03. Red viaria: aparcamientos.
-- U.04. Detalles de red viaria:
- Perfiles y secciones tipo.
-- U.05. Red de alcantarillado:
- Trazado y dimensiones.
-- U.06. Detalles de alcantarillado.
- Trazado y dimensiones.
-- U.07. Red de abastecimiento de agua y riego.
- Trazado, dimensiones y mecanismos.
-- U.08. Detalles de abastecimiento de agua.
-- U.09. Red eléctrica:
- Alta tensién y centros transformadores.
- Baja tension.
- Alumbrado exterior:
- Pablico
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- Privado.
-- U.10. Detalles de red eléctrica.
-- U.11. Red de telefonia (Normas C.T.N.E.)
- Trazado.
- N° de conductos.
- Cémaras de registro.
-- U.12. Detalles de red telefénica y telecomunicaciones.
-- U.13. Otras instalaciones: Gas...
-- U.14. Detalles de amueblamiento urbano.

A) Planos de arquitectura.

-- A.0L. Plantas de distribucion:

e Con identificaciéon de los diferentes recintos, locales o unidades funcionales. Incluird plantas
generales y, segun el caso, de cada estancia (a 1/50).

e Plano de amueblamiento, y en funcion de la intervencion teniendo en cuenta el posible
almacenamiento selectivo de residuos, asi como la ubicacion del mobiliario los
electrodomésticos si los hubiese, los conductos de evacuacién de humos y gases y otras
instalaciones (escala minima 1/20).

e Plano de aseos adaptados, incluido amueblamiento, (escala minima 1/20).

-- A.02. Plantas de cubierta: pendientes, recogida de aguas. Chimeneas, antena y pararrayos, indicacion
de acceso.

-- A.03. Secciones generales. Cotas de altura.

-- A.04. Alzado. Todas las fachadas.

-- A.05. Plantas de albafileria.

e Cotas de cada pieza y de las plazas de aparcamiento, si hubiese.

e Superficies Utiles de todas las piezas o estancias, asi como de cada unidad funcional, trastero,
garaje y local.

e Relacion de acabados.

-- A.06. Detalles constructivos.
e Encuentros de los diferentes elementos constructivos.
o Detalles de puentes térmicos y acusticos verticales y horizontales.
-- A.07. Secciones constructivas de fachadas.
-- A.08. Memoria y detalles de carpinteria exterior.
-- A.09. Memoria y detalles de carpinteria interior.
-- A.10. Memoria y detalle de cerrajeria: rejas, barandillas, celosias.
-- A.11. Memoria y detalles de solucion de puentes térmicos.
-- A.12. Memoria y detalles de solucion de estanqueidad en juntas, conductos pasantes, acometidas
eléctricas y de fontaneria, registros, cajas de conexion, etc., de influencia en el nivel de permeabilidad al
aire.

E) Planos de estructura

-- E.0L. Cimentaciones. Cotas. :
e  Coeficientes de trabajo.
e  Cuadro hormigon

-- E.02. Plantas de forjados:
. Despiece de vigas.
. Cotas.
o  Coeficiente de trabajo.
e  Cuadro hormigén
. Detalle del forjado.

-- E.03. Estructura vertical:
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o
. Particos.
e  Cuadro de pilares.
° Detalles.
e  Cuadro hormigén
-- E.04. Detalles.

I) Planos de instalaciones

-- 1.01. Saneamiento.
e  Trazado.
o Dimensiones.
o Pendientes.
-- 1.02. Fontaneria:
e  Agua friay caliente.
e  Trazado: horizontal y vertical.
o Integracion del ACS con el aporte solar.
. Dimensiones: horizontal y vertical.
o Mecanismos.
e  Aparatos sanitarios.
-- 1.03. Electricidad:
e  Trazado.
e  Secciones
e  Situacion y tipo mecanismos.
-- 1.04. Telefonia:
e  Trazado y dimensiones.
° Esquema vertical.
-- 1.05: Calefaccion:
e  Trazado y caracteristicas.
o Dimensiones.
o Elementos calefactores.
° Esquema de principio
-- 1.06. Gas:
e  Trazado y caracteristicas.
. Dimensiones.
-- 1.07. Ventilacion:
e  Trazado y caracteristicas
o Dimensiones
e  Equipos y componentes
-- 1.08. Instalaciones relacionadas con la reduccién del consumo de energia primaria no renovable:
Paneles solares, aerotermia, etc.

C.- PLIEGO DE CONDICIONES

El pliego de condiciones Unicamente incluira el apartado de condiciones técnicas particulares, en el que
se definen las prescripciones sobre los materiales, las prescripciones en cuanto a la ejecucion por
unidades de obra y las prescripciones sobre verificaciones en el edificio terminado.

Su contenido se establece en el Codigo Técnico de la Edificacion:

1.- Pliego de condiciones generales:
a. Disposiciones generales
b. Disposiciones facultativas
c. Disposiciones econémicas
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2.- Pliego de condiciones técnicas particulares:
d. Prescripciones sobre los materiales
e. Prescripciones sobre la ejecucion por unidades de obra
f. Prescripciones sobre verificaciones en el edifico terminado

El Pliego de Condiciones Técnicas Particulares se ordenara y generard conforme a las unidades de obra
dispuestas en los capitulos y subcapitulos del presupuesto de las obras definido segun la base de precios
de edificacion del Gobierno Vasco.

D.- MEDICIONES Y PRESUPUESTO

Las mediciones estaran referidas a datos existentes en los planos y seran suficientemente detalladas para
permitir la identificacién de las diversas unidades de obra. La enumeracion de los capitulos,
subcapitulos y partidas tendra una designacion solamente numérica atendiéndose al orden de inicio a fin
del presupuesto, a modo de ejemplo:

01 Excavacion y preparacion del terreno
01.01 Desmontes
01.01.01 Desbroce y limpieza de terreno...

El presupuesto serd un documento completo y contendra todos los capitulos, subcapitulos y partidas que
se contemplaran en la ejecucion de la obra, incluidas las correspondientes al control de calidad,
seguridad y salud, gestion de residuos, instalaciones..., independientemente de que en el resto de las
memorias que componen el proyecto se vuelva a indicar el presupuesto correspondiente.

El presupuesto de seguridad y salud y el presupuesto del estudio de gestién de residuos incluidos en los
documentos anexos a la memoria deberan incluirse también en el presupuesto general, desglosados por
partidas, como un capitulo mas del presupuesto.

El presupuesto para realizar el control de calidad, incluido en el plan de control de calidad, desglosado
por partidas, se incluird en el resumen general del presupuesto de la manera mas abajo indicada.

Todas las partidas, en sus diferentes capitulos, tendran una numeracion decimal y correlativa.
Cada unidad de obra y cada partida tendran su precio descompuesto, que constara de:
e Descomposicidn propia del precio: materiales, mano de obra y maquinaria, si procede.

e Costes directos complementarios: cuando sea necesario, por aporte a la obra de pequefio
material, herramientas, utillajes y otros medios auxiliares, segin las necesidades de cada
partida. Se valora en tanto por ciento sobre la suma anterior.

o Costes indirectos: coste debido a la mano de obra indirecta (encargados, capataces, etc.) a la
maquinaria y a otros medios auxiliares necesarios en la obra (grua torre, medios de transporte y
elevacidn, etc.). Este coste repercute en un tanto por ciento fijo, idéntico en todas y cada una de
las partidas del presupuesto y se aplica a la suma de los dos conceptos anteriores.

En los precios descompuestos debe garantizarse que los precios simples de mano de obra segun la
categoria afectada (oficial 12 pedn especialista, pedn ordinario, ayudante, etc.) sean como minimo los
que figuran en la “base de precios de edificacion y urbanizacion” vigente del Gobierno Vasco.

Los precios unitarios incluidos en el presupuesto se presentaran descompuestos segun los criterios
contenidos en la base de precios del Gobierno Vasco y articulos correspondientes del Reglamento
General de Contratacién del Estado.

Las unidades de obra y materiales que en ellos intervienen se especificaran tan detalladamente como sea
preciso, definiendo sus cualidades y caracteristicas técnicas, y en el caso de mencion de marcas
comerciales afiadir “similar y equivalente aprobado por la direccion facultativa”.
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Las partidas alzadas Unicamente podrén incluirse cuando sea imposible establecer en proyecto la
medicion o cubicacion correspondiente o cuando, por su naturaleza, no sean susceptibles de medicion,
lo cual ha de justificarse debidamente por el autor del proyecto, quien habra de consignar su forma de
abono en el Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares de la obra.

Se acompanara al presupuesto un “Resumen por Capitulos” que incluird el sumatorio de todos los
capitulos resultando el “Presupuesto de Ejecucion Material” (P.E.M.) al que se le aplicaran los “Gastos
generales” (13% s/P.EM.) y el “Beneficio industrial” (6% s/P.E.M.). Se incluira, finalmente, el
sumatorio total de los conceptos antes resefiados bajo el epigrafe de “Presupuesto de Contrata” al que se
le aplicara el IVA correspondiente, obteniendo el “Presupuesto total”.

Se reestructurara de la siguiente forma, incluyendo los presupuestos desglosados de gestion de residuos
y de seguridad y salud, que también figuraradn en sus documentos correspondientes, como capitulos al
final del presupuesto general:

Capitulo U.1..........
CapituloU.2..........

Capitulo Gestion de Residuos.......
Capitulo Seguridad y Salud..........
Presupuesto de ejecucion material:
13% Gastos generales (s/Total PEM):
6% Beneficio industrial (s/Total PEM):
Presupuesto de contrata:
21% IVA (s/Total suma)
Presupuesto total:
PRESUPUESTO DE CONTROL DE CALIDAD (SIN IVA):
PRESUPUESTO DE CONTROL DE CALIDAD (IVA INCLUIDO):

El presupuesto de control de calidad no formara parte del presupuesto total, pero debera estar indicado
como capitulo aparte al final del resumen por capitulos. A continuacion de esta hoja “Resumen por
capitulos” se acompafiara una relacion de capitulos y subcapitulos que componen la obra, el importe de
cada uno y el porcentaje individual con relacién al PEM. Todas las hojas del presupuesto estaran
numeradas y en el inicio del documento se incluira un indice con referencias a los nmeros de pagina de
cada capitulo y subcapitulo. Los presupuestos deberan atenerse al orden y disposicién de capitulos y
subcapitulos, segun guion que se acompafia seguidamente:

T EXCAVACION Y PREPARACION DEL TERRENO
C CIMENTACIONES
CcC Contenciones
CP Pilotes
Cs Superficiales y Encepados
DEMOLICIONES
ESTRUCTURAS
FACHADAS
FC Carpinterias y vidrieria exteriores
FD Defensas exteriores y proteccion solar
FF Cerramientos exteriores y revestimientos de fachada
I INSTALACIONES
1A Audiovisuales - Telecomunicaciones
IC Climatizacion
ID Diferentes Energias Alternativas
IE Electricidad
IF Fontaneria y Aparatos Sanitarios
IG Gas

mmQg

20



‘..'.'::i.

O

IP Proteccion Contra Incendios
IS Salubridad

IT Transporte — Ascensores

v Varios

P PARTICIONES
PC Carpinterias y Vidrieria interior
PD Defensas interiores
PT Tabiqueria

Q CUBIERTAS
QA  Azoteas
QL Lucernarios
QT Tejados

R REVESTIMIENTOS
RA Aislamientos

RI Impermeabilizaciones
RS Suelos y escaleras
RT Techos

RV Verticales interiores

M MOBILIARIO Y EQUIPAMIENTO
S Seguridad y salud
ccC Control de calidad y ensayos
GR Gestion de residuos
\ Urbanizacion

E. ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD EN LAS OBRAS

Deberd cumplimentarse el Real Decreto 1.627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen
disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras de construccién, asi como las
modificaciones al mismo establecidas en el R.D. 604/2006 y el R.D. 337/2010. Se redactara el
correspondiente estudio o estudio basico de seguridad y salud segun el R.D. 1.627/1997 incluyéndose en
el conjunto de la documentacion. El estudio contendra, como minimo, los siguientes documentos:

a) Memoria descriptiva de los procedimientos, equipos técnicos y medios auxiliares que hayan de
utilizarse o cuya utilizacion pueda preverse; identificacion de los riesgos laborales que puedan ser
evitados, indicando a tal efecto las medidas técnicas necesarias para ello; relacion de los riesgos
laborales que no puedan eliminarse conforme a lo sefialado anteriormente, especificando las medidas
preventivas y protecciones técnicas tendentes a controlar y reducir dichos riesgos y valorando su
eficacia, en especial cuando se propongan medidas alternativas. Asimismo, se incluira la descripcion de
los servicios sanitarios y comunes de gque debera estar dotado el centro de trabajo de la obra, en funcién
del nimero de trabajadores que vayan a utilizarlos.

En la elaboracion de la memoria habran de tenerse en cuenta las condiciones del entorno en que se
realice la obra, asi como la tipologia y caracteristicas de los materiales y elementos que hayan de
utilizarse, determinacién del proceso constructivo y orden de ejecucion de los trabajos.

b) Pliego de condiciones particulares en el que se tendran en cuenta las normas legales y reglamentarias
aplicables a las especificaciones técnicas propias de la obra de que se trate, asi como las prescripciones
que se habran de cumplir en relacién con las caracteristicas, la utilizacion y la conservacion de las
maquinas, Utiles, herramientas, sistemas y equipos preventivos.
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c) Planos en los que se desarrollardn los graficos y esquemas necesarios para la mejor definicién y
comprension de las medidas preventivas definidas en la memoria, con expresion de las especificaciones
técnicas necesarias.

d) Mediciones de todas aquellas unidades o elementos de seguridad y salud en el trabajo que hayan sido
definidos o proyectados.

e) Presupuesto que cuantifique el conjunto de gastos previstos para la aplicacion y ejecucién del estudio
de seguridad y salud. Dicho estudio debera formar parte del proyecto de ejecucion de obra o, en su caso,
del proyecto de obra, ser coherente con el contenido de este y recoger las medidas preventivas
adecuadas a los riesgos que conlleve la realizacion de la obra.

El presupuesto para la aplicacion y ejecucién del estudio de seguridad y salud debera cuantificar el
conjunto de gastos previstos, tanto por lo que se refiere a la suma total como a la valoracion unitaria de
elementos, con referencia al cuadro de precios sobre el que se calcula. Sélo podran figurar partidas
alzadas en los casos de elementos u operaciones de dificil prevision. Las mediciones, calidades y
valoracion recogidas en el presupuesto del estudio de seguridad y salud podran ser modificadas o
sustituidas por alternativas propuestas por la empresa constructora en el plan de seguridad y salud,
previa justificacion técnica debidamente motivada, siempre que ello no suponga disminucion del
importe total, ni de los niveles de proteccion contenidos en el estudio. A estos efectos, el presupuesto
del estudio de seguridad y salud debera ir incorporado al presupuesto general de la obra como un
capitulo mas del mismo.

No se incluiran en el presupuesto del estudio de seguridad y salud los costes exigidos por la correcta
ejecucion profesional de los trabajos, conforme a las normas reglamentarias en vigor y los criterios
técnicos generalmente admitidos, emanados de organismos especializados. El estudio de seguridad y
salud debera tener en cuenta, en su caso, cualquier tipo de actividad que se lleve a cabo en la obra,
debiendo estar localizadas e identificadas las zonas en las que se presten trabajos incluidos en uno o
varios de los apartados del anexo Il del Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, asi como sus
correspondientes medidas especificas.

En todo caso, en el estudio de seguridad y salud se contemplardn también las previsiones y las
informaciones Utiles para efectuar en su dia, en las debidas condiciones de seguridad y salud, los
previsibles trabajos posteriores.

En el estudio de seguridad y salud se propondra el tiempo de permanencia y dedicacién en obra minima
en horas/semana del coordinador/a de seguridad en ejecucién de la obra.
F. PROGRAMA DE CONTROL DE CALIDAD EN LA CONSTRUCCION

Se redactara en cumplimiento del Decreto 209/2014 de 28 de octubre por el que se regula el control de
calidad en la construccion.

El presupuesto del programa de control de calidad no se sumard al presupuesto de ejecucion material
(PEM), ya que los gastos ocasionados por su cumplimiento serdn a cuenta dla Diputacién Foral de
Alava. No obstante, se indicara su importe como un capitulo mas al final de la hoja “Resumen del
presupuesto”.

La documentacion del programa desarrollara, al menos, el punto 4.3 del Decreto 209/2014 y los
siguientes aspectos:

C-1-1.- Especificaciones de calidades:
o Exigencias de calidad de los materiales:
o  Ensayos previstos
o  Tolerancias admisibles
o  Criterios de aceptacion o rechazo
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. Exigencias sobre la ejecucion:
o De estructuras
o De albafiileria y acabados
o De instalaciones
C-1-2.- Control de recepcion de materiales, aparatos y equipos:
. Materiales con marcas, sellos o certificados de garantia.
. Tipos de aparatos 0 equipos.
. Materiales a controlar y/o ensayar.
C-1-3.- Control de ejecucion y puesta en obra:
¢ Planificacién del control por fases de obras, mediante programacion paralela al correspondiente
proyecto de ejecucién de las obras.
e Criterios de vigilancia:
o  Verificacién de replanteos
o  Controles periddicos
o  Controles sistematicos
o  Verificacién de instalaciones
¢ Plan de muestreo, sefialando el minimo nimero de controles a realizar en las distintas unidades
de obra segln sus caracteristicas y magnitud.
C-1-4.- Pruebas de servicio.
C-1-5.- Control externo de la certificacion de eficiencia energética del edificio terminado, en base al
Decreto 226/2014, de 9 de diciembre, de certificacion de la eficiencia energética de los edificios.

G. Mediciones y presupuesto del programa de control de calidad

Las mediciones seran suficientemente detalladas para permitir la identificacion de las diversas unidades
de obra, segln guion que se acompafia:

S-1.- Medicion de unidades para el control de calidad
S-1-1.- Mediciones de unidades de obras sometidas a control.
S-1-2. - Cantidades de los distintos materiales a controlar.

S-2.- Muestreos sobre ejecucion y materiales
S-2-1.- Lotes de muestreo sobre las cantidades de materiales.
S-2-2.- Mediciones de ensayos, pruebas, radiografias, etc., estimados, de acuerdo con el nivel
de control y lotes previstos en el plan de control.

S-3.- Presupuesto del control de calidad

Valoracion de ensayos en obra y de laboratorio, asi como de preparacion de muestras.
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ANEXO Il - INFORME DE NECESIDADES PARA LA REFORMA Y AMPLIACION DE
LA RESIDENCIA SAN ANTON DE ARMURU, DE AMURRIO

1.- OBJETO

El objeto del presente informe es sefialar las necesidades de reforma y ampliacion de la residencia
para personas mayores San Antén de Armuru, situada en la calle Intxaurdui n® 3 de Amurrio.

Se trata de plantear las acciones necesarias para conseguir espacios mas amplios tanto para las
personas usuarias como para el personal laboral.

2.- ESTADO ACTUAL

2.1.- Situacion y emplazamiento

La Residencia San Anton de Armuru est situada en la calle Intxaurdui n® 3 de Amurrio. Se trata de
un edificio exento ubicado en una parcela privada del nicleo urbano. Dicha parcela es colindante
con otra, formando ambas una “manzana” dentro del entramado del municipio.

Se adjunta fotografia aérea con el emplazamiento de la residencia.
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2.2.- Estado actual

La Residencia se distribuye en planta s6tano+ planta baja+ 2 plantas+ atico.

En la planta sétano se sitian los almacenes y los cuartos de instalaciones. En la planta baja se
localizan la entrada a la residencia, el salébn-comedor, varios despachos de administracién, los
vestuarios de personal laboral, la cocina y lavanderia. En la planta primera y segunda se disponen
las habitaciones y algunas zonas comunes. Por ultimo, la planta atico se destina a una sala de
fisioterapia y a otra para uso del personal laboral.

La planta &tico tiene una superficie menor que el resto de plantas pues se produce un retranqueo en
todas las fachadas del edificio, creando por lo tanto una cubierta plana perimetral con acabado de
grava, excepto en la zona de la fachada delantera, que se encuentra pavimentada con un sistema de
placas aislantes pisables, aparentemente.

Se trata de un edificio con estructura de hormigén. Dispone de un ndcleo central de comunicacion
vertical, con ascensor y escaleras para la conexion de las diferentes plantas, asi como un ascensor
de buenas dimensiones y una escalera exterior de emergencia adosados ambos a la fachada trasera,
de estructura metélica.

La necesidad de la reforma y ampliacion de la residencia viene motivada por el cambio progresivo
de perfil de las personas usuarias y por las disfunciones y carencias funcionales detectadas, para
poder hacer frente a la crisis sanitaria actual.

La residencia para personas mayores San Anton de Armuru se disefi6 en el afio 1990 para alojar a
un grupo de personas mayores que precisaran vivir en ella y contaran con un nivel de dependencia 1
0 2, de tal modo que fueran capaces de salir al pueblo durante el dia, evitando asi una
sobreocupacion del salon de la residencia. El tipo de persona usuaria ha cambiado y el nivel de
dependencia con el que acceden al centro es mayor, incluso precisando de silla de ruedas. La
persona usuaria tiene pues unas necesidades que le obligan a estar mas tiempo en el centro y en las
estancias comunes, por lo que éstas han devenido escasas espacialmente. También reciben méas
visitas de sus familias, careciendo actualmente de espacios adecuados que puedan ser utilizados de
un modo comodo y apropiado.

En cuanto a la zona de acceso a la residencia, indicar que se realiza mediante un porche
retranqueado que posee un cierre de carpinteria metalica acristalado por el que se accede a una zona
de hall, desde la que se entra a la zona de salén-comedor de la residencia directamente. Las puertas
metélicas abatibles son pesadas y dificultan en muchos casos su uso por parte de las ancianas y
ancianos, suponiendo una limitacion evidente en los criterios de accesibilidad. Ademas se trata de
un espacio que deberia servir de recepcion o sala de visitas, pero que no esta optimizado para ello,
al contar con superficie insuficiente. Se producen disfunciones funcionales en el acceso, pues para
gue acceda cualquier persona ajena a la misma, ya sean familiares o profesionales de todo tipo
desde el hall de entrada, es necesario entrar por el salén-comedor, lo que supone una intromisién en
la intimidad de las personas usuarias. Teniendo en cuenta la crisis sanitaria actual supone un riesgo
para las personas residentes.

En el porche de acceso, en uno de los laterales, existe una puerta para acceder a la zona del personal
de la residencia, que se utiliza asimismo para el acceso de mercancia. Se trata de una puerta muy
estrecha, que en muchos casos no permite el acceso de carros con las diversas mercancias, lo que
obliga a tener que acceder por la puerta principal y por lo tanto por el salén-comedor de la
residencia, generando trastornos a las personas usuarias. Ademas, teniendo en cuenta la crisis
sanitaria esto genera un riesgo para las personas residentes, al tener que acceder por zonas comunes,
estableciendo cierto contacto.
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La residencia no dispone de espacios amplios para poder atender debidamente las visitas de las
familias de las personas usuarias, garantizando asi las distancias de seguridad que actualmente estan
en vigor y que en realidad marcan ya un cierto estandar.

2.3.- Normativa urbanistica

Previamente a la descripcion de las reformas o ampliaciones que se plantean, es necesario analizar
el estado urbanistico del &mbito.

La residencia se halla ubicada en una parcela que, segun datos del PGOU de Amurrio, dispone de
una superficie de 1.750,00 m2. Dicha parcela limita por 3 de sus lados con via publica y por el
cuarto con otra parcela, ésta propiedad del Ayuntamiento de Amurrio, que cuenta con una
superficie, segin datos catastrales, de 2.855,00 m2. Se adjunta plano con la delimitacion de cada
una de las parcelas.

G6. SISTEMA GENERAL ASISTENCIAL

1. LISTADO Y SUPERFICIE

ASISTENCIAL SUELO URBANCY URBANIZABLE

IEEI  EGUNEKO ARRETARAKO GIZARTE ZENTROA 1.750 m2
B NAGUSIEN EDEA 2.855 m2
IEEE  MENDIKO EDEA 2.050 m2

rasreic T

REGIMEN URBANISTICO PORMENORIZADO

- CATEGORIZACION DE SUELO

Suelo urbano consolidado.

- REGIMEN GENERAL DE LOS EQUIPAMIENTOS
- REGIMEN DE EDIFICACION

Edificabilidad fisica

Edificabilidad fisica maxima sobre rasante

1,5 m2(t)/m2(s)

Edificabilidad fisica bajo rasante

No se limita

Parametros reguladores de la forma de la parcela y edificacion.
Alineaciones y rasantes

No se limitan.

Perfil

No se limita.

Altura maxima y vuelos

No se limita

2.3.1.- Parcela propiedad de la Diputacion de Alava. Residencia Armuru

Teniendo en cuenta estos parametros, la parcela dispone de los siguientes aprovechamientos
urbanisticos:

- Edificabilidad maxima: 2.625,00 m2

Actualmente con lo edificado, la ocupacion de la parcela es de 560,00 m2. y dispone de una
edificabilidad fisica de 2.059,00 m2 ( 1.740,00 m2 en plantas superiores y 319,00 m2 en s6tano).

Por lo tanto, seria posible ampliar su superficie edificada en 566 m2.
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2.3.2.- Parcela propiedad Ayuntamiento. Edificio municipal

Teniendo en cuenta estos pardmetros la parcela dispone de los siguientes aprovechamientos
urbanisticos:

- Ocupacion maxima: 1.426,50 m2
- Edificabilidad maxima: 2.855,00 m2

Actualmente esta parcela dispone de un edificio municipal, la ocupacion de la parcela es de
aproximadamente de 547,00 m2 y dispone de una edificabilidad de 1.094,18 m2.

3.- SOLUCION PROPUESTA

Planta baja

o Ampliacién del salébn-comedor.

o Ampliacién del hall de entrada.

e Apertura de nuevo hueco en fachada.
Planta 12

e Restitucion del uso residencial a la habitacion 108.

e Conversién en terraza del techo de la ampliacion del salén de la planta baja.
Planta 3?

e Reubicacion del despacho de direccién donde actualmente se encuentra la sala de
rehabilitacion.
e Creacidn de una sala de reuniones junto al despacho de direccién.

Acondicionamientos necesarios

e Cambio de la cabina del ascensor pequefio del centro.
e Habitaciones.
e Bafios del saldn.

3.1.- Programa de necesidades

3.1.1.- Ampliacién de salon-comedor. Nuevo volumen edificatorio

Se trata de la ampliacién del salén-comedor actual, hacia el exterior, creando un nuevo volumen
edificatorio adosado al edificio actual. Se plantea en la fachada lateral sur del edificio y ocupa parte
de la parcela sur. Con el espacio conseguido por la ampliacién se tratara de ubicar un area para un
despacho para peluqueria/podologia, otro espacio para rehabilitacién, y mantener el despacho de la
trabajadora social.

En el acceso principal de la residencia se crearia una ampliacion hasta la acera, posible a la luz de
los condicionantes urbanisticos del PGOU y se crearia un espacio con vocacién de estancia-
comunicacién con las familias de las personas residentes.

Se ha estimado una ampliacion hacia el exterior, de unos 300 m2

Al realizar esta ampliacion también se plantea trasladar el despacho de direccion existente anexo al
salon-comedor, para ampliar la superficie de estos al salon-comedor.

De esta manera se consigue un salén-comedor mas amplio, con mayor luminosidad y mayores
ganancias energéticas, al estar orientado al sur, en el que se permitiran crear espacios diferenciados,
para zonas de estar, zonas de comedor, television, juegos o zonas de visitas de las familias.
Asimismo se plantea crear una sala, para habilitarla como zona de peluqueria o podologia, dado que
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actualmente se encuentra ocupando una de las habitaciones de la residencia en las plantas
superiores. De esta manera se facilita el acceso a esta sala a las personas usuarias, al estar mas
cercana a la zona de estar, y se amplia la capacidad de la residencia al liberar la habitacion que
actualmente ocupa la peluqueria.

Las obras necesarias para acometer esta ampliacion consistiran en:

Nuevo volumen edificatorio. Estructura, cierres, cubierta, carpinterias, instalaciones etc.
Demoliciones. Para conectar edificio existente y zona ampliada, y para eliminar los dos
despachos que se trasladan.

Redistribucion interior de la zona afectada, en base a las necesidades a determinar por el
centro.

Adecuacion de las Instalaciones. Reforma o modificacion de las instalaciones existentes
afectadas con la reforma.

Se dotara de nuevo equipamiento a la zona ampliada: mesas, armarios, sillas, sofas.
Se adjunta fotografia de la fachada del edificio sobre la que se realizaria la ampliacion.

3.1.2.- Ampliacion del hall de entrada. Nuevo volumen edificatorio

Se trata de la ampliacion del hall de entrada hacia el exterior, creando un nuevo volumen
edificatorio adosado al edificio actual, eliminando el porche actual y dejando un espacio para el hall
de entrada totalmente cerrado. Se plantea en la fachada delantera del edificio.

De esta manera se pretende conseguir, una zona de vestibulo mas amplia:
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e (Que permita crear un &rea de estar o de espera, que podria ser utilizada tanto por las
personas usuarias como por las familias, para realizar las visitas sin necesidad de acceder al
interior de la residencia.

e (ue permita crear una zona de recepcion y realizar un acceso al interior de la residencia sin
tener que cruzar el salén-comedor.

e mejorar las condiciones de accesibilidad, al modificar la carpinteria, planteando colocar
puertas de vidrio con apertura automatica.

e mejorar las condiciones de habitabilidad de este espacio, al dotarlo de carpinterias y cierres
con mayores prestaciones térmicas y mejorar la instalacion de calefaccion y de iluminacion.

Las obras necesarias para acometer esta ampliacion consistiran en:

Nuevo volumen edificatorio. Estructura, cierres, cubierta, carpinterias, instalaciones, etc.
Demoliciones. Para conectar edificio existente y zona ampliada.

Redistribucion interior de la zona afectada.

Adecuacion de las instalaciones. Reforma o modificacion de las instalaciones existentes
afectadas con la reforma.

Se adjunta fotografia de la fachada delantera del edificio sobre la que se realizaria la ampliacion.

3.1.3.- Apertura de nuevo hueco en fachada. Acceso de mercancias

Se trata de la apertura de un nuevo hueco en la fachada delantera para la reubicacién de la puerta
que sirve de acceso a la mercancia con la que se provee a la residencia.

Se plantea trasladar el hueco a la fachada delantera, dado que de este modo se puede colocar una
puerta de minimo 1 metro de paso libre, que permitiria acceder con todo tipo de carros y carretillas,
ademaés al hacerlo por la fachada delantera, el acceso se realiza en el eje del pasillo, y no teniendo
que hacer un giro de 90°, como sucede actualmente, que, sumado a la anchura actual de la puerta es
lo que impide en muchos casos el acceso de la mercancia por esta puerta.

De esta manera, al garantizar el acceso de la mercancia, se evita que se tenga que utilizar el acceso
principal y cruzar el salon-comedor por los proveedores.
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Las obras necesarias para acometer esta ampliacion consistiran en:

¢ Demoliciones para apertura de hueco
e Cierre de hueco actual
¢ Nueva carpinteria

3.1.4.- Restitucion de su uso residencial a la habitacion 108.

La habitacion 108 que se estaba usando de peluqueria, volveria a recuperar su funcién primera
como plaza residencial.

3.1.5.- Conversion en terraza del techo de la ampliacién del salén de la planta baja.

El techo de la ampliacién del salon de la planta baja se podria convertir en una terraza que tendria
acceso desde las habitaciones del ala sur del edificio, sin anular ninguna habitacion, y se buscaria
darle acceso desde la planta. (Se analizara si es viable realizar el acceso independiente a las
habitaciones).

3.1.6.- Reubicacion del despacho de direccion donde actualmente se encuentra la sala de
rehabilitacion.

El despacho de direccion cambiaria de ubicacion al 3° piso, en la zona que ocupa en la actualidad la
sala de rehabilitacion.

3.1.7.- Creacion de una sala de reuniones junto al despacho de direccion.
Junto al despacho de direccidn se ubicara una sala destinada a reuniones.

3.1.8.- Cambio de la cabina del ascensor pequefio del centro

El centro actualmente dispone de 2 ascensores, uno situado en el interior del volumen principal del
edificio y que es el que se instal6 cuando se construyo el edificio, que comunica todas las plantas
del edificio, y otro que se realizé posteriormente, por el exterior del volumen principal, que solo
accede hasta la planta segunda.

Dado que el ascensor interior es antiguo, que la empresa que se encarga de su mantenimiento ha
aconsejado su cambio, y teniendo en cuenta que es necesario dado que es el Gnico que comunica las
plantas inferiores con la planta &tico, se plantea su sustitucion, para mejorar las caracteristicas
actuales del mismo y adaptarlo en la medida de lo posible a la normativa vigente.

3.1.9.- Habitaciones
En todas las habitaciones, colocar punto de luz en los cabeceros de las camas.

3.1.10.- Barios de saldn

Adecuar la altura de los inodoros a las necesidades de las personas con movilidad reducida; en la
actualidad son bajos. Y adecuar el pavimento deteriorado.

3.2.- Instalacion de calefaccién

Teniendo en cuenta el planteamiento que se realiza supone una ampliacion de la superficie Gtil del
edificio, y por lo tanto de las zonas a calefactar o climatizar, se tendrd que hacer un estudio de la
instalacion existente para determinar si la misma tiene capacidad para poder calefactar las zonas
ampliadas. En caso contrario se tendria que, o bien sustituir los equipos (calderas) existentes por
equipos con mayor capacidad, o generar sistemas nuevos para calefactar las zonas ampliadas.
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