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PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TÉCNICAS. 
 

 
1.-Ubicación: Desde el punto de vista del requisito del Decreto 202/2000 de 17 de 

octubre sobre los centros de día para personas mayores dependientes el local deberá 

cumplir los siguientes requisitos: 

 

“El lugar no será aislado, será saludable, no será ruidoso ni peligroso para la salud de 

los usuarios; y el entorno deberá estar bien iluminado. Deberá disponer de jardines o 

espacios exteriores amplios y accesibles para el paseo o para el acceso a plazas o 

jardines públicos.” 

 

En consecuencia, deberá valorarse su ubicación en una zona no aislada, así como la 

existencia de amplios parques o zonas adyacentes y su proximidad a los servicios 

urbanos. 

 

2.1.- Distribución espacial: Desde el punto de vista del requisito del Decreto enunciado 

en el apartado precedente, deberá cumplir con los siguientes requisitos: 

 

“Aspectos generales 

a) Los accesos al centro de día desde el exterior estarán adaptados a los usuarios en 

silla de ruedas y al transporte adaptado, es decir, se colocarán rampas, ayudas 

técnicas, un resorte de acceso con una marquesina, etc. 

b) Todos los espacios del centro se adecuaran a la situación particular de las personas 

usuarias y a las actividades que deban realizar. El centro se distribuirá por módulos 

en función del número y perfil de las personas usuarias. 

c) Los centros de día para personas mayores dependientes deberán cumplir lo 

establecido en la normativa vigente en materia de accesibilidad en la Comunidad 

Autónoma del País Vasco.” 
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En resumen, el local debería tener aparcamientos en la zona, siempre para poder 

reservar uno o dos de ellos, y que el acceso al local sea prácticamente recto. Asimismo, 

se preferiría disponer de cubierta o de algún elemento cubierto en la entrada, con el 

fin de proteger a los usuarios. 

Ni que decir tiene que el local deberá cumplir con los criterios de accesibilidad. 

Aunque el local no esté acondicionado, se preferirá que se encuentre a cota de la calle 

o que sea fácilmente adaptable para que las entradas y salidas del local se ejecuten sin 

ningún tipo de rampa o elemento. 

 

1.2. Desarrollo técnico de las zonas básicas.  

 

El Decreto al que se ha hecho alusión en los anteriores párrafos determina los 

requisitos y condiciones que ha de cumplir. A pesar de no ser una condición 

indispensable para la compra del local, se considera oportuno indicar la relación de 

zonas que deberían acondicionarse en el local, con el fin de justificar las superficies 

necesarias: 

a) Zona de recepción y guardarropa. 

b) Zona principal: La zona principal del centro se dividirá al menos en dos partes 

diferenciadas: una parte para las actividades y otra para el descanso. Ambos 

espacios deberán estar comunicados directamente, es decir, no existirán barreras 

arquitectónicas entre ambos ni de acceso al exterior, y deberán tener una 

superficie útil mínima de 4,5 metros cuadrados por plaza. 

c) Baños y aseos para los usuarios. 

d) Baño geriátrico: 

Ratio mínimo: Un baño geriátrico por cada 20 usuarios.  

Superficie mínima individual de 8 metros cuadrados. 

Cumplir todos los demás requisitos establecidos en el Decreto 202/2000. 

e) Área de actividades profesionales. Se dispondrá de una oficina multiusos 

(recepción de usuarios y familiares, curas, consultas  médicas, botiquín, etc.) con 
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un lavabo y una camilla de reconocimiento de usuarios. 

f) Comedor: Superficie mínima de 2 metros cuadrados por usuario, medidos en caso 

de utilización conjunta del comedor. Se establecerán un máximo e dos turnos. El 

servicio de cocina puede ser local o contratado. Si no hay instalación de cocina, se 

dejará un espacio para el office, que tendrá una superficie mínima que permita una 

correcta manipulación de los alimentos, así como prestaciones y servicios 

complementarios.  

 

En conclusión, se propone una superficie mínima de 250 m2, priorizando los locales 

superiores a dicha superficie. Dado que en todo caso, la superficie de los locales 

condicionará el proyecto de ejecución, este procedimiento de adjudicación debería 

de centrarse en la búsqueda de las mayores superficies posibles. 

En cuanto a los locales divididos en más de una finca deberán de ser contiguos. 

 

2. Instalaciones: Las determinadas por el Decreto 202/2000. A pesar de no ser una 

condición indispensable para la adquisición del local, este deberá disponer de las 

siguientes instalaciones mínimas: 

 

a) Instalación contra incendios: 

Señalización. 

Alumbrado de emergencia. 

Dotación de extintores móviles. 

Instalación de detectores y alarma. 

 

b) Instalación eléctrica: 

Deberá disponer de una instalación eléctrica adecuada, con protecciones 

especiales para los usuarios. Todos los enchufes deberán tener cubierta. 

En particular, las salas de limpieza deberán disponer de un timbre, asociado a un 

puesto de control, preparado para conocer el origen de la llamada. 



 
 

 
 
 

 

4  
IDAZKARITZA – Tel . 943 857175 / Fax. 943 852140 – idazkaritza@azkoitia.net 

AZKOITIKO UDALA – HERRIKO ENPARANTZA Z/G – 20720 AZKOITIA 
 

 

 

c) Calefacción: 

 Se dispondrá de instalación de calefacción con las medidas de seguridad 

adecuadas. Se colocará cuando sea necesario en función de la temperatura 

ambiente para otorgar comodidad a usuarios y trabajadores.  

d) Iluminación y ventilación. 

e) Mobiliario. 

f) Decoración. 

g) Ascensores. 

 

Este apartado también sirve para justificar las superficies establecidas en el punto 

anterior y para confirmar que se va a optar por locales superiores a dicha superficie. 

El Ayuntamiento podrá inspeccionar el local antes de materializar la compra y 

realizar las comprobaciones necesarias. 

 

Asimismo, el Local deberá cumplir lo dispuesto en el Texto Refundido de las Normas 

Urbanísticas de Azkoitia en relación con la ventilación de los locales, es decir lo 

establecido en el art. 74. Dice así: 
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El Ayuntamiento de Azkoitia deberá iniciar el procedimiento de adjudicación, teniendo en cuenta las 
condiciones anteriores. 
 
En el caso de locales compartimentados en más de una finca, deberán ser contiguos. 
 
 


