CRITERIOS PARA LA CONTRATACION DE LA ASISTENCIA TECNICA
CONSISTENTE EN LA REDACCION DEL PROYECTO, DIRECCION DE
LA OBRA, DIRECCION DE EJECUCION DE OBRA, CONTROL DE
CALIDAD Y COORDINACION DE SEGURIDAD Y SALUD, PARA LAS
ACTUACIONES DE REGENERACION URBANA INTEGRAL EN LA
BARRIADA PARROCO UNCETA DE SANTUTXU, BILBAO.




El Departamento de Planificacién Territorial, Vivienda y Transportes del Gobierno Vasco tiene
entre sus objetivos el desarrollo de una nueva politica de rehabilitacién, regeneracion vy
renovacion urbanas, con el cardcter integral, fruto de los cuales surge el Plan Interinstitucional de
Inversiones Estratégicas (PIIE 22-24).

Este documento, que se aprobd en el Consejo de Gobierno, el pasado 29 de marzo de 2022,
propone la puesta en marcha de un programa a desarrollar entre el Gobierno Vasco junto a las
Diputaciones Forales, en el que se incluyen actuaciones a realizar en los ejercicios 2022, 2023 y
2024 que inciden en la colaboracion interinstitucional y en la apuesta por la inversién como
palanca para la recuperacion, la transformacién y la resiliencia.

Tras presentar la consiguiente propuesta de intervencion, la Viceconsejeria de Planificacion
Territorial y Agenda Urbana del Gobierno Vasco en ejercicio de sus competencias previstas en el
articulo 9 del citado Decreto 11/2021, en materia de regeneracion urbana y como plasmacion de
la politica de fomento de las actividades de rehabilitacion y regeneracidn urbana integral, estima
necesario colaborar con el 0.A.L. Viviendas Municipales de Bilbao (en adelante VWMM) en el
proceso de regeneracién urbana integral que viene llevando a cabo en la actualidad en la barriada
Parroco Unceta de Santutxu.

Este es un grupo de vivienda social, formado por 8 edificios, 52 portales y un total de 528
viviendas y 96 locales comerciales. Fue proyectado por los arquitectos R. Bastida y E Amann, entre
1952 y 1956 y esta catalogado como bien cultural de Interés Local Nivel C.

VVMM es propietario del 62% de los elementos. Los bloques cuentan con planta baja y cinco
alturas, cuentan con una doble crujia de hormigén armado donde se sitUan las viviendas pasantes.
La cubierta es a dos aguas con teja cerdmica roja. Por su antigliedad carecen de calefaccidn y de
ascensor, aunque sus fachadas fueron rehabilitadas entre 2001-2008.

Dado que la mancomunidad del bloque principal de la calle Santutxu cuenta con diferentes
acuerdos para la realizacién de obras, un anteproyecto y propuestas de rehabilitacidn energética
y accesibilidad, se propone desarrollar la intervencién en fases, interviniendo en primer lugar en
dicho bloque.

Derivado del PIIE, se adquieren diferentes compromisos entre los que estd el de instalar una
oficina de barrio en un local propiedad de VVMM, para facilitar informacién y acompaiiar en el
proceso de rehabilitacién a los vecinos. Se disefiaran programas para recuperar la actividad
comercial de algunos locales.

Asimismo, se llevaran acciones para el desarrollo de comunidades de autoconsumo, mejora e
integracidn de la digitalizacion e incorporacidn de aspectos culturales y de paisaje.

En desarrollo de estos acuerdos, se convocan Juntas Extraordinarias de los portales 41bis-43-45-
47-49-51-53-55-57-59-61-61bis-63; con el objetivo de aceptar la subvencién otorgada por el
Gobierno Vasco.

Con fecha 30 de noviembre de 2022 se convoca Junta Extraordinaria de la Mancomunidad de
Propietarios del bloque situado en la calle Santutxu 41bis-63, con el objetivo de aprobacidn, si
procede, de la obra de rehabilitacién integral para accesibilidad universal y criterios de eficiencia
energética conforme a las ayudas y subvenciones del Programa de Inversiones Estratégicas del
Gobierno Vasco solicitada por VVMM en beneficio de la Mancomunidad.
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Celebrada la Junta Extraordinaria de la Mancomunidad, se aprueba por mayoria la rehabilitacién
energética y la accesibilidad universal.

Asi, en esta misma Junta, se aprueba preparar un concurso abierto andlogo a los realizados por la
Administracion, para la seleccién del proyecto de rehabilitacién, que incluya tres conceptos
basicos:

e Mejora de la envolvente térmica.

e Intervenciones para alcanzar la accesibilidad universal.

e Mejora de las instalaciones de ACS y calefaccién (Estudio de la viabilidad e incorporacion
de energias renovables).

La Junta de la Mancomunidad sera el punto de encuentro donde se gestionara la participacion de
los propietarios -entre ellos, VVMM -, incorporara las inquietudes de los usuarios y garantizara el
cumplimiento de los requisitos para la concesion de la subvencién. Serd la encargada de la
adjudicacion definitiva del proyecto y de las obras, de su seguimiento, etc.

Con la asistencia técnica de VVMM, se propone realizar un concurso abierto, similar a los
convocados por la Administracion, como formula para garantizar la publicidad y concurrencia en
el proceso de seleccién del equipo que debe redactar el proyecto, con los criterios objetivos
siguientes:

1. PROYECTO.
El encargo incluye el Proyecto de Ejecucion para la rehabilitacion energética, la accesibilidad
universal, Direccidn Facultativa de las obras, Control de Calidad, Coordinacidon de Seguridad y
Salud, Libro del edificio y Pasaporte en el inmueble de Santutxu 41bis-43-45-47-49-51-53-55-57-
59-61-61bis-63.

Honorarios estimados.




Se ha estimado como precio de todos los conceptos necesarios para la redaccién de los proyectos,
direccion de las obras, direccién de la ejecucidn de las obras, estudio y coordinacién de seguridad
y salud y gestién residuos de:

Honorarios: 350.000,00 €
IVA. 21%: 73.500,00 €
TOTAL: 423.500,00 €

La distribucion de honorarios se hara de la siguiente manera:

e 30% a la entrega del Proyecto de Ejecucion con todos sus anejos y obtencion de licencia.

e 60% en fase de Direccion Facultativa (Direccion de la obra y direccidon de ejecucion de la
obra) y Coordinacién de Seguridad y Salud; segln porcentaje de certificaciones reales de
obra.

e 10% Redaccion del Pasaporte / Libro del Edifico y elaboracién de la documentacion
requerida para justificar las subvenciones.

El abono de los pagos se realizard a través de giro de los cargos a la cuenta de la Mancomunidad
previa aprobacién de la misma.

2. CRITERIOS DE ADJUDICACION.

Siguiendo los criterios de valoracién de la Administracidon se platean dos lineas:
2.1.CRITERIOS CUANTIFICABLES POR FORMULA

Oferta econémica - 60 puntos.
Se establecen los siguientes tramos de valoracién:

1- Si (Ou2 Urm), se puntuara conforme a lo siguiente:

2- Si (OLic < Utm) y se ha estimado admisible, la oferta se valorara como sigue:

ﬂ[.ic
Pric =Ty + Ty » (1—[[_)

Tm

Ovic: Oferta econdmica del licitador
Owed: Media aritmética de las ofertas presentadas y admitidas

Urm: Umbral de temeridad, en este caso, importe inferior en mas de 10 unidades
porcentuales a la media aritmética de las ofertas presentadas y admitidas.

Urm=90% X Owed]

PLic: Puntuacion licitador

T1: Puntos correspondientes al primer tramo de valoracién |T1 =95% x PuntosMaX|

T2: Puntos correspondientes al segundo tramo de valoracion ITz = PuntoSmyax — T1|

2.2.CRITERIOS NO CUANTIFICABLES POR FORMULA - 40 puntos



Metodologia y programa de trabajo - 20 puntos.

Se valoraran las propuestas de disefo de la intervencion, y del analisis y sistemas de estudio de las
medidas planteadas, en general y de forma particular:

e Propuesta metodoldgica de trabajo y andlisis y revisién del estado actual
(Informacion basica en Anexo Il).

e Propuesta de mejora de la envolvente térmica y reduccién de demanda energética,
asi como el estudio de mejora de las instalaciones y propuesta de energias
renovables.

e Accesibilidad — eliminacién de barreras y acceso universal a todas las viviendas de los
portales.

e Elaboracion de estimacidn presupuestaria para la propuesta arquitectdnica
presentada. Para evaluar el rigor de la propuesta, se aportard una valoracion de las
obras en la que se consideren los principales costes, que se adjuntaran en una
relacion de los capitulos de las medidas propuestas.

Equipo de trabajo. Experiencia - 10 puntos.

Se valorara la composicién del equipo redactor, su formacidn, tanto general como especifica en
materia de rehabilitacion energética y gestién de obras similares.

Se incorporara una propuesta de la adscripcion de los miembros del equipo a las distintas fases de
trabajo y dedicacion.

Se puntuara la experiencia en obras similares realizadas segun los criterios incluidos en el Anexo
Il (hasta 8 puntos), asi como la acreditaciéon de conocimientos y experiencia en participacion,
igualdad y euskera (hasta 2 puntos).

Comunicacion con vecindad y seguimiento de reparto econémico por vivienda — 8
puntos.

Propuestas de informacién a la Junta de la Mancomunidad, comunicacién con la vecindad, tanto
personas propietarias como inquilinas, asi como con la futura Opengela que se prevé instalar en el
bloque.

Participacion en la divulgaciéon de las ventajas del proyecto, ahorros, atencién a dudas, etc.
Calculos generales y por fases de proyecto y obra de las imputaciones de coste por vivienda,
portal y bloque, debiendo estar redactadas las partidas del proyecto de ejecucion de forma clara a
tal efecto segun los criterios derivados de las normas internas de reparto o en su defecto la Ley de
Propiedad Horizontal (L.P.H.) y su comunicacion a la vecindad.

Planificacién y analisis de las previsiones de las obras para adaptarse a las necesidades de los
usuarios, minimizacidon de molestias a las personas residentes, etc.

Plazos y planificacidn del proyecto - 2 puntos.

En este apartado se valorardn las reducciones justificadas de plazo, tanto en la redaccién como las
que puedan ser aplicables a la gestién de las obras y su control de plazos.

*La documentacion no ocupara mas de cuatro DIN A4 impresos por ambas caras para la
presentacion de la Memoria y el Presupuesto y dos DIN A3 por una cara para los planos, junto a
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lo que se aportara los modelos para la valoracion de equipos. Las propuestas que superen esta
limitacion seran excluidas.

Se considera necesario que en los planos se defina la soluciéon elegida para resolver la
accesibilidad, pudiéndose valorar materiales y las soluciones generales previstas.

Para ser admitidos en la siguiente fase se exigird que las empresas alcancen un umbral minimo
de 20 puntos en los criterios no cuantificables por formulas.

3. DEFINICION TECNICA DEL PROYECTO.

3.1.PROYECTO DE EJECUCION.

Desarrollo del proyecto de rehabilitacién energética en el que se mejorard la envolvente térmica
del edificio, se estudia la modernizacién de las instalaciones comunes, se eliminaran las barreras y
se completard la accesibilidad a todas las viviendas de los portales 41bis-43-45-47-49-51-53-55-
57-59-61-61bis-63, seguin lo expuesto en la Memoria técnica presentada a la Subvencién.

Al inicio del proyecto se deberd redactar una auditoria energética y se iniciara el procedimiento
para la obtencion del certificado de eficiencia energética (CEE) del edificio antes y después de la
rehabilitacion en la que, por lo menos, se obtendrd una Mejora de la envolvente térmica (SATE y
cambio carpinterias) con una reduccion optima del consumo de energia primaria no renovable
(ACep,nrenv) igual o superior al 45% con medidas pasivas y una reduccion igual o superior 60% en
la intervencidon completa. No serdn elegibles las reducciones de dicho consumo inferiores al 30 %.

El proyecto de ejecucidén, visado por el COAVN, deberd incorporar en sus separatas
correspondientes, los desarrollos de instalaciones necesarios para la obtenciéon de los
correspondientes visados en la Delegaciéon de Industria.

Incluira:

e Auditoria energética y CEE del estado actual registrado.

e Memoria descriptiva, constructiva y de justificacién de la normativa.

e Anejos a la memoria: calculo de estructuras, proteccidn contra incendios, instalaciones y
energias renovables, eficiencia energética y CEE, programa de control de calidad, estudio
de seguridad y salud, estudio de gestidn de residuos.

e Planos.

e Pliego de Condiciones.

e Presupuesto con mediciones detalladas por partidas y resumen por capitulos segun las
especificaciones de las ayudas y los criterios de reparto de gastos de una comunidad de
propietarios.

e Medidas de mejora de la accesibilidad.

e Separata de urbanizacidon e intervenciones en el entorno.

e Propuestas de Reparto de costes y subvenciones a los propietarios

Para la recepcién del proyecto de ejecucidn serd necesaria la presentaciéon de los estudios y
controles previstos en el parrafo anterior a excepcidn de la correspondiente al Libro del Edificio,
que se presentard junto a la relativa al proyecto de fin de obra.

3.2.DIRECCION DE OBRAS



La direccion de obra deberd estar compuesta como minimo por una persona que ejerza las
labores de direccion de obra y otra encargada de las funciones propias de la ejecuciéon de la obra:

e Estar en posesion de la titulacién académica y profesional habilitante de arquitecto y
cumplir las condiciones exigibles para el ejercicio de la profesidon. En caso de personas
juridicas, designar al técnico director de obra que tenga la titulacién profesional
habilitante.

e Se realizardn las visitas necesarias y regulares por parte de la Direccidn de obra.

e La direccién de la ejecucién dela obra asistird a la primera en sus visitas y tareas y velara
por la correcta ejecucidn material de la obra y controlara cualitativa y cuantitativamente
la construccién y la calidad de lo edificado.

e Elaboracion de informes periddicos segun hitos en el desarrollo de las obras.

e Informes de certificacion mensual.

e Resolver las contingencias que se produzcan en la obra y consignar en el Libro de Ordenes
y Asistencias las instrucciones precisas para la correcta interpretacion del proyecto.

e Elaborar, a requerimiento del promotor o con su conformidad, eventuales modificaciones
del proyecto, que vengan exigidas por la marcha de la obra siempre que las mismas se
adapten a las disposiciones normativas contempladas y observadas en la redaccién del
proyecto.

e Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de obra y el certificado final de obra, asi
como conformar las certificaciones parciales y la liquidacién final de las unidades de obra
ejecutadas, con los visados que en su caso fueran preceptivos.

e Elaborar y suscribir la documentacidn de la obra ejecutada para entregarla al promotor,
con los visados que en su caso fueran preceptivos.

3.3.DIRECCION DE EJECUCION DE LAS OBRAS.

e Estar en posesion de la titulacion académica y profesional habilitante de arquitecto
técnico y cumplir las condiciones exigibles para el ejercicio de la profesidon. En caso de
personas juridicas, designar al técnico director de obra que tenga la titulacién profesional
habilitante.

e Verificar la recepcion en obra de los productos de construccion, ordenando la realizacidn
de ensayos y pruebas precisas. Dirigir la ejecucion material de la obra comprobando los
replanteos, los materiales, la correcta ejecucion y disposicion de los elementos
constructivos y de las instalaciones, de acuerdo con el proyecto y con las instrucciones del
director de obra.

e Consignar en el Libro de Ordenes y Asistencias las instrucciones precisas.

e Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de obra y el certificado final de obra, asi
como elaborar y suscribir las certificaciones parciales y la liquidacién final de las unidades
de obra ejecutadas.

e Colaborar con los restantes agentes en la elaboracion de la documentacién de la obra
ejecutada, aportando los resultados del control realizado.

3.4.COORDINACION EN SEGURIDAD Y SALUD DE LAS OBRAS.

Segun indica el art. 9 del RD 1627/97 el coordinador en materia de seguridad y salud durante la
ejecucién de la obra debera desarrollar las siguientes funciones:

a) Coordinar la aplicacion de los principios generales de prevencion y de seguridad:



1.2 Al tomar las decisiones técnicas y de organizacion con el fin de planificar los distintos trabajos
o fases de trabajo que vayan a desarrollarse simultanea o sucesivamente.

2.2 Al estimar la duracién requerida para la ejecucion de estos distintos trabajos o fases de
trabajo.

b) Coordinar las actividades de la obra para garantizar que los contratistas y, en su caso, los
subcontratistas y los trabajadores autonomos apliquen de manera coherente y responsable los
principios de la accidn preventiva que se recogen en el articulo 15 de la Ley de Prevencién de
Riesgos Laborales durante la ejecucién de la obra y, en particular, en las tareas o actividades a que
se refiere el articulo 10 del Real Decreto RD 1627/97:

e El mantenimiento de la obra en buen estado de orden y limpieza.

e La eleccion del emplazamiento de los puestos y areas de trabajo, teniendo en cuenta
sus condiciones de acceso, y la determinacién de las vias o zonas de desplazamiento o
circulacion.

e La manipulacién de los distintos materiales y la utilizacion de los medios auxiliares.

e El mantenimiento, el control previo a la puesta en servicio y el control periddico de las
instalaciones y dispositivos necesarios para la ejecucidon de la obra, con objeto de
corregir los defectos que pudieran afectar a la seguridad y salud de los trabajadores.

e Ladelimitacién y el acondicionamiento de las zonas de almacenamiento y depdsito de
los distintos materiales, en particular si se trata de materias o sustancias peligrosas.

e Larecogida de los materiales peligrosos utilizados.

e Elalmacenamiento y la eliminacién o evacuacion de residuos y escombros.

e La adaptacién, en funcién de la evolucién de la obra, del periodo de tiempo efectivo
gue habra de dedicarse a los distintos trabajos o fases de trabajo.

e La cooperacion entre los contratistas, subcontratistas y trabajadores auténomos.

e Las interacciones e incompatibilidades con cualquier otro tipo de trabajo o actividad
gue se realice en la obra o cerca del lugar de la obra.

c) Aprobar el plan de seguridad y salud elaborado por el contratistay, en su caso, las
modificaciones introducidas en el mismo. Conforme a lo dispuesto en el ultimo parrafo del
apartado 2 del articulo 7 RD 1627/97, la direccién facultativa asumird esta funcién cuando no
fuera necesaria la designacion de coordinador.

d) Organizar la coordinacién de actividades empresariales prevista en el articulo 24 de la Ley de
Prevencion de Riesgos Laborales.

e) Coordinar las acciones y funciones de control de la aplicaciéon correcta de los métodos de
trabajo.

f) Adoptar las medidas necesarias para que sélo las personas autorizadas puedan acceder a la
obra. La direccion facultativa asumira esta funcién cuando no fuera necesaria la designacién de
coordinador.

3.5.LIBRO DEL EDIFICIO

Junto con la redaccién del Fin de Obra el equipo redactor debera formalizar el nuevo Libro del
Edificio

Asi mismo estructurara la documentacion del Fin de Obra y aportara las justificaciones necesarias
exigidas en las distintas érdenes de subvencién a las que se haya presentado el proyecto.

4. SELECCION DEL PROYECTISTA /EQUIPO REDACTOR DEL PROYECTO.
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La Junta de la Mancomunidad resolvera este concurso con el asesoramiento técnico de VVMM vy
con la Direccidn de Planificacién Territorial y Agenda Urbana del GV.

El pago de los trabajos de redaccidn de los proyectos se efectuard cuando cuente con el informe
favorable sobre el cumplimiento de las condiciones técnicas, asi como la obtencion de la licencia
municipal.

El Proyecto de ejecucién redactado y la documentacién urbanistica requerida deberdn recoger asi
mismo los dictdmenes técnicos y correcciones derivadas, tanto de las condiciones de las distintas
administraciones intervinientes, como del Informe de supervision de la Opengela, y de los
acuerdos aprobados por la Junta de Personas Propietarias.

La fase de Direccion de Obras sdlo se llevara a cabo en caso de que la obra sea promovida por
esta Mancomunidad de Personas Propietarias y ejecutada.

El pago de los trabajos relativos al Libro del Edificio y a la documentacion de la subvencidn se
abonara tras la recepcion de las mismas por parte de la Mancomunidad.

5. PLAZOS DE REALIZACION.

Los plazos maximos de entrega de los Proyectos seran:
e 8 semanas para redaccion del Proyecto de Ejecucion.

En cualquier caso, los plazos definitivos serdn los establecidos por el adjudicatario en su
propuesta siempre que sea menor.

En la fase de proyecto, se dispondra de 2 semanas para ejecutar las correcciones que solicite la
Junta de Personas Propietarias o en su defecto Opengela en representacion de VVMM, contadas a

partir del dia en que estas sean recibidas mediante escrito por el equipo redactor.

El plazo estipulado para la fase de Direccion de Obras vendra determinado por el establecido en el
contrato con la empresa que resulte adjudicataria de dicha obra.

6. DOCUMENTACION.

Para poder disefiar y cuantificar las obras se considera necesario realizar previamente un proyecto
técnico de rehabilitacion integral en el que se contemplen todas las actuaciones necesarias, tanto
en el nivel de adecuacién de las instalaciones como en el de las condiciones de habitabilidad,
conservacion y ornato.

Por ello, para la definicidn de las propuestas se adjuntan cuatro anexos:
1. Anexo | Condiciones técnicas que deben cumplir los proyectos segun las Bases de la

Subvencidn de los proyectos incluidos en el PIIE.

2. Anexo Il Informacion basica para realizar la propuesta metodoldgica de trabajo y analisis y
revision del estado actual.

3. El Anexo lll: Criterios de evaluacidn de la experiencia del equipo incluye.

4. Anexo IV. ITE existentes.

5. Anexo V Planos en dwg de la planta de viviendas.



Bilbao, a 24 de febrero del 2023.
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ANEXOS
Objetivos del proyecto

PROPUESTA DE REHABILITACION ENERGETICA Y ACCESIBILIDAD
UNIVERSAL DE 135 VIVIENDAS.
CALLE SANTUTXU 41BIS, 43, 45, 47, 49, 51, 53, 55, 57, 59, 61,
61BIS, 63, BILBAO.
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ANEXO |
CONDICIONES TECNICAS QUE DEBEN CUMPLIR LOS PROYECTOS SEGUN LAS BASES DE LA
SUBVENCION DE LOS PROYECTOS INCLUIDOS EN EL PIIE.

Articulo 4. ACTUACIONES QUE SE DEBEN CONSIDERAR EN LA REHABILITACION PROFUNDA DE LOS
EDIFICIOS.
A los efectos de esta convocatoria se entiende por “rehabilitacién profunda de los edificios” la que
incluye las actuaciones que se indican a continuacién:
a) En los edificios que no se encuentren adecuados estructural y constructivamente, se incluirdn
necesariamente las intervenciones exigidas y recomendadas por el Informe de la Inspeccidn
Técnica del Edificio, redactado por un técnico competente, al que obliga el articulo 52 de la
Ley 3/2015 de Vivienda de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco, conforme a los modelos
oficiales vigentes.

b) En el caso de que las viviendas no contaran con las debidas condiciones de habitabilidad a que
se refiere el Anexo IV del Decreto 317/2002, de 30 de diciembre de 2002, el articulo 3 de la
Ley de Ordenacion de la edificacion, o normativa que los sustituya, se exigird que el edificio
posea una organizacion espacial y unas caracteristicas constructivas que garanticen la
posibilidad de alcanzar dicha adecuacion de habitabilidad.

c) Actuaciones para garantizar la accesibilidad a las viviendas, como son la instalacién de
ascensores, la ejecucion de rampas y/o cualquier otra actuacidén que sirva para acceder a
aquellas desde el nivel de calle cumpliendo con los criterios de accesibilidad (con caracter
prioritario) o practicabilidad (en caso de imposibilidad de alcanzar la accesibilidad) segun el
Decreto 28/2000.

(Concretar le exigencia siguiente para el municipio en cuestion)

e Una reduccién minima de la demanda energética del 25 % en edificios situados en
Bizkaia (Zona Climatica C).

e Una reduccidn minima de la demanda energética del 35 % en edificios situados en
Gipuzkoa y Araba (Zonas Climaticas D o E).

e Se intentara conseguir una reduccién éptima del consumo de energia primaria no
renovable (ACep,nrenv) igual o superior al 45% con medidas pasivas y una reduccién
igual o superior 60% en la intervencién completa. No seran elegibles las reducciones
de dicho consumo inferiores al 30 %

La verificacion de la mejora en términos de eficiencia energética relativa a la reduccidn del
consumo de energia primaria no renovable, reduccién de la demanda global de calefaccién y
refrigeracion, y de la mejora de la calificacidn energética, seglin corresponda, se realizard
tanto ex ante como ex post, mediante la comparacién del certificado de eficiencia energética
de cada edificio o vivienda antes y después de la actuacion.

Estos certificados, regulados por el Real Decreto 390/2021, de 1 de junio, se deben realizar de
acuerdo con el Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, por el que se aprueba el procedimiento
basico para la certificacidn de la eficiencia energética de los edificios, mediante la utilizacion
de alguno de los programas informaticosoficialmente reconocidos, deben estar registrados en
el érgano competente de la comunidad auténoma, y deben ser emitidos por técnicos
competentes. Se deberan incluir los porcentajes de contribucion al etiquetado verde y digital
a los que darian cumplimiento los proyectos y remitir la documentacidn justificativa, haciendo
hincapié en el cumplimiento de la normativa europea y nacional aplicable.

Tendra caracter obligatorio la intervencion en todos los elementos de la envolvente de la
edificacion (fachadas, cubierta, vuelos, patios...) necesarios para alcanzar una reduccion del
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consumo de energia primaria no renovable igual o superior al 30%. No serdn elegibles las
actuaciones sobre una o varias viviendas o locales del mismo edificio, consideradas
individualmente.

En los edificios en los que se hayan realizado en los Ultimos cuatro afios intervenciones de
mejora de la eficiencia energética en las que pueda acreditarse que se redujo la demanda
energética anual global de calefaccion y refrigeracién en un porcentaje igual o superior al
establecido anteriormente, quedan eximidos del cumplimiento del requisito de reduccion de
demanda energética anual global de calefaccién y refrigeracién.

Cuando en dichas intervenciones, no se alcance una reduccién igual o superior al porcentaje
establecido, podra considerarse satisfecho el requisito si con la consideracion conjunta de las
actuaciones realizadas en las citadas intervenciones y las que se realicen en la actuacion
objeto de la solicitud, se alcanzara el correspondiente porcentaje de reduccion de demanda
establecido, lo que debera acreditarse mediante la correspondiente certificacion de eficiencia
energética.

Estas mejoras de los datos obtenidos en la calificacidn energética podran conseguirse
mediante la realizacion de la actuacion anterior o de su combinacidn total o parcial con las
siguientes:

1) Actuaciones de modificacion o sustitucion de huecos y sus encuentros con elementos
opacos de la envolvente térmica para adecuar sus caracteristicas a los valores limite
de transmitancia térmica y de permeabilidad al aire, cuando proceda, establecidos
en las tablas 3.1.1.a -HE1 y 3.1.3.a — HE1, del DB HE Cddigo Técnico de la Edificacion.

2) La sustitucidon de calderas individuales existentes por otras de alto rendimiento. Se
fomentara la instalacidn de equipos que no utilicen combustibles fésiles.

3) La instalacidon de sistemas de calefaccion y/o de ACS centralizados con caldera de
biomasa, u otros sistemas de energias renovables (EE.RR.), que incluyan distribucion
para control de consumos individualizados.

4) La instalacion de sistemas de produccion de Energia Eléctrica Fotovoltaica del edificio o
mediante la constitucion de comunidades de autoconsumo compartido, o
comunidades energéticas locales.

5) La instalacién de cualesquiera otros sistemas de generacién de EE.RR.

d) La monitorizacién y seguimiento del comportamiento energético y de la calidad del aire de las
viviendas.

Con el objetivo de constatar la eficacia y la eficiencia de las medidas y las actuaciones en la
mejora de sus condiciones de habitabilidad se monitorizardn las condiciones de temperatura,
humedad relativa, nivel de CO2y, en los casos en los que la instalacidn lo permita, el consumo
del sistema de produccién térmica. Esta Monitorizacion se realizard en el mayor niumero de
viviendas posible desde el inicio del proceso (antes de la ejecucién de las obras) y durante los
dos afios siguientes a la conclusion de estas. Los equipos necesarios para la medicién de los
datos durante la explotacion y el servicio de la instalacion seran los definidos por la Direccidn
de Planificacion Territorial y Agenda Urbana (DPTAU). Los equipos, una vez instalados,
remitirdn la lectura de los datos medidos a los servidores del Gobierno Vasco, para su
tratamiento y explotacion, consintiendo expresamente los titulares de las viviendas
beneficiadas de las ayudas contempladas en estas bases, la toma de estos datos para los fines
sefialados.

e) Adecuacién a la normativa y actualizacion de las instalaciones de saneamiento, abastecimiento
de agua, energia eléctrica, telecomunicaciones, gas y seguridad contra incendios de los
edificios.

f) Retirada, manipulacién, transporte y gestion de los residuos de amianto mediante empresas
autorizadas, si procediera.
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Las actuaciones arriba descritas deberan incluirse en un Unico proyecto técnico en el que se incluiran
también las correspondientes a la rehabilitacién energética del edificio que pudieran ser objeto de
subvencién en aplicacion del Programa 1 del RD 853/2021. El proyecto se elaborara conjuntamente para
todas ellas, si bien, la ausencia en el mismo de alguna o algunas podra aceptarse, siempre y cuando el
edificio satisfaga sus requisitos en el momento de la redaccién, del proyecto y ello quede suficientemente
justificado en el mismo.

En todo caso, las intervenciones de rehabilitacion deberdn ajustarse a las prescripciones de los planes
urbanisticos aplicables y habrdn de contar con las oportunas autorizaciones administrativas y cumplir con
todas las exigencias del GV.

Con el fin de poder acreditar los costes de cada una de las actuaciones para la asignacién de las

correspondientes ayudas y su posterior justificacidn, los proyectos deberdn estar estructurados en los
capitulos y subcapitulos que figuran en la Tabla 01 siguiente en la que se incluyen los capitulos y
subcapitulos que pudieran ser subvencionables con los fondos Next Generation del MRR vinculados al
Programa 1 del RD 853/2021.

ACTIVIDAD IMPORTEPREVISTCH

MOMITORIZACION CON VA OO0

TES yi'o LUERD DEL EDIFRKCIT CIOIW VA OO0 €

ALDITORL ENERGETICA CON WA QOOE

ANTEFROYECTOS FREVEDS CON WA U0 £

(OTROS TRABAIDS PREVIOS CON IVA | Informes, E. Geotdonioos,. ) QO0E
TOTAL TRABAICE PREVIOHE [Subwencionable por Programa 1)) 10,00 T}

E.E. PASIVAS CON VA [EMVOLY ENTE ] Rzsid. & gu LA QO0E

CARFINTER|A CON IVA Ca OO0

ACTIVAS CON VA (Ca di Cal .+ %Resid QODE

E.E RENDAVABLES CON I'VA [ FOTOAWVDLTAR A+ % U0 £
TOTAL EFICIENCIA ENERGETICA |Subwencionable por Programa 1)) 0,00 ]

RETIRADA DE AMIANTD CON IVA OO0
TOTAL RETIRADA DE AMIANTL [Swbwencionable por Programa 1) 0,00

(COMUMNIDAD ENERGETICA OO0
TOTAL E. RENDVABLES COLECTIWAS [Subwenclonable por Frograma 1) 0,00

HONORARIDS REHABILITACION COM VA (proye tulos anteriones 0,00 £

HOMORARIOS SESTION CON VA [ Admin stracs it chonal a |os capdtulios anterores QODE
TOTAL HONORARIOS REHABILITACIIN ENERGETICA EFICIENTE (Farte Proporcional subwenconable por Programa 1) 0,00 ]
TOTAL SUBVENCIONABLE REHABILITACION ENERGETICA EFICIENTE PROGRAMA 1 [Subvencionable por Programa 1) 0,00 €

MOMITORIZACION COM VA OO0 €

TES yi'D LUERD DEL EDUFICIO CIOM IVA OO0E

ALDITORLS ENERGETICA CON WA 0,00 £

ANTEFROYECTOS FREVIDS CON WA QO0E

(OTROS TRABAIDE PRENIOS DON VA | Infoemaes, E. Geotdonloos, ) OO0 €
TOTAL TRABAMIS PRE l.|1l:|5|I:|:r\'\uEh:rm:l|'.:|r|:h a Programa 1| 101, 100 ]

E.E. PASIVAS COM IVA | ENVOLY ENTE 2 Rizsid. £ gu! LA, OO0 &

CARFINTER[A CON IVA Ca Rz i A S OO0 €

EEACTIVAS COM VA Cad Cal %Resid. £ AL QO0E

E.E RENOWVABLES CON IVA | FOTOVOLTAM A= % al.+%Resid+ % R T OO0
TOTAL EFICIENCIA ENERGETICA [ Complementario a Frograma 1) 0,000

RETIRADE DE AMIANTD CON IVA 0,00 £
TOTAL RETIRADA DE AMIANTO [ Complementario a Programa 1)) 101,00 ]

(COMUNIDAD ENERGETICA OO0 &
TOTAL E. RENOVABLES ODLECTIVAS [ Complementario a Programa 1)) 101,100

HONORARIOS REXABILITACION CON IVA (proyect .} (Parte propanconal a los apdtulos anter ones oO0E

HONORARIODS GESTION COM IVA [ Admin/ stade de la Rehabil tacida| [Parte proporcional a los capdules antericres 000€
TOTAL HOMORARNDS REHABILITACKN ENMERGETICA (Farte Proporcional complementario a o previsto por Programa 1) 0,000
TOTAL SUBVENCIONABLE REHABILITACION ENERGETICA EFICIENTE {Complementarie a Programa 1) 0,00 €

ACCESIBIUDAD COM IVA | Asconao amipas - +%0. Cal+ MAecid. + % Segur.+% MAux)] OO0
TOTAL ACCESIENLIDAD 0,000

PROTECCKIN CONTRAINCENDIOS CON A 0,00 £

ACTUSLIZACION INSTALACIONES CON IVA QODE

(OTRAS INTERYENCIINES COM IWA |Fesio Inc o E a Rasid 2EL M. AL OO0 &
TJOTAL OSRAS COMPLEMENTARIAS] 000

AMPUACKONES COM IVA QOoE
TOTAL AMPLACHFNES DE W IWIENDAE] 0,00

HONORARIDS REKABILITACION CON VA (pro Parte propondonal a los apdtulos anterones QODE

HONORARIOS GESTION COM IVA | Admin stac de la Rehabil tadon) (Parte proporchonal a los capitulos antericres 0,00 £
— TOTAL HONORARIOS REHABILITACION! 0,00

URAANIZACION SEN CON VA OO0 €

URAANIZACION CICLO DEL AGUA CON IV & U0 £

REURBANIZACION COM IVA OO0 &
TOTAL DBRAS EM ESFACHIS LIERES 10,100

MO ILIDAD ELECTRICA QO0E

(COMUMNIDAD ENERGETICA OO0
TOTAL E. RENOWABLES DOLECTTV A5 0,00

FORMACKIN, EMPLED E INCLUSION 0,00 £

EQUIPAMIENTD DE FRODIMIDAD QODE

(OTRAS ACTUACIONES DE REGENERACICGN LURAANA (Salud, género, segurdad, huertas,...] OO0 &
TOTAL E. ACTLIACIONES DE REGENERACION LIREAMA] {000 1]

LICENCIAS, TASAS E IMPLESTOS oO0E
TOTAL LICENCIAS, TASAL E IMPUESTOE 0,00
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Articulo 11. REQUISITOS DE LOS EDIFICIOS OBJETO DE REHABILITACION
Los edificios para los que se solicite financiacién de este programa han de cumplir los siguientes
requisitos necesarios para la justificacion de la ejecucion de las actuaciones subvencionables:
a) Disponer de proyecto de las actuaciones a realizar.

El proyecto incluira un estudio de gestidn de residuos de construccion y demolicidn que se desarrollard
posteriormente en el correspondiente plan de gestion de residuos de construccion y demolicidn,
conforme a lo establecido Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccién y
gestion de los residuos de construccion y demolicién, donde se cumpliran las siguientes condiciones:

12. Al menos el 70% (en peso) de los residuos de construccion y demolicion no peligrosos
(excluyendo el material natural mencionado en la categoria 17 05 04 en la Lista europea de
residuos establecida por la Decisién 2000/532 /EC) generados en el sitio de construccion se
preparard para su reutilizacidn, reciclaje y recuperacién de otros materiales, incluidas las
operaciones de relleno utilizando residuos para sustituir otros materiales, de acuerdo con la
jerarquia de residuos y el Protocolo de gestion de residuos de construccion y demolicién de la UE.
Pagina 21 de 67 Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana

29, Los operadores deberan limitar la generacidn de residuos en los procesos relacionados con la
construccidon y demolicién, de conformidad con el Protocolo de gestién de residuos de
construccidon y demolicidon de la UE y teniendo en cuenta las mejores técnicas disponibles y
utilizando la demolicién selectiva para permitir la eliminacion y manipulacién segura de
sustancias peligrosas y facilitar la reutilizacidn y reciclaje de alta calidad mediante la eliminaciéon
selectiva de materiales, utilizando los sistemas de clasificacion disponibles para residuos de
construccion y demolicion. Asimismo, se establecerd que la demolicion se lleve a cabo
preferiblemente de forma selectiva y la clasificacion se realizard de forma preferente en el lugar
de generacioén de los residuos.

El proyecto incluird un programa de control de calidad que se desarrollard posteriormente en el
correspondiente plan de gestion de control de calidad, conforme a lo establecido Decreto 209/2014,
de 28 de octubre, por el que se regula el control de calidad en la construccién, donde se incluirdn
como minimo de forma especifica, aunque no exclusiva, las siguientes condiciones:

19. Se realizaran termografias de caracter cualitativo, por personal acreditado para su realizacidn,
antes de la intervencién.

29, Se realizaran ensayos de traccion y capacidad portante sobre el soporte del aislamiento de
fachada que se vaya a emplear (SATE o Fachada ventilada). El sistema de aislamiento y su puesta
en obra deberd disponer del certificado de idoneidad emitido por el fabricante del producto
utilizado.

32 Las carpinterias y vidrios deberdn disponer de los ensayos de permeabilidad al aire,
estanqueidad al agua y resistencia a la carga de viento y contar con los certificados
correspondientes a sus caracteristicas, resultados y transmitancia.

Diseros de los edificios y las técnicas de construccién

Los disefios y técnicas apoyaran la circularidad y, en particular, demostraran, con referencia a
la ISO 20887 u otras normas para evaluar la capacidad de desmontaje o adaptabilidad de los edificios,
como estan disefiados para ser mas eficientes en el uso de recursos, adaptables, flexibles y
desmontables para permitir la reutilizacidn. y reciclaje

c) Retirar del edificio objeto de actuacién de aquellos productos de construccidon que contengan
amianto.

La retirada deberd realizarse conforme a lo establecido el Real Decreto 396/2006, de 31 de
marzo, por el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud aplicables a los
trabajos con riesgo de exposicion al amianto, por una empresa legalmente autorizada. La gestion de
los residuos originados en el proceso debera realizarse conforme a lo establecido en el Real Decreto
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105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestidn de los residuos de construccion
y demolicién.
A su vez, en el caso de edificios de tipologia residencial colectiva, se debera cumplir que:
1) Al menos el 50% de su superficie construida sobre rasante, excluida la planta baja o plantas
inferiores si tiene o tienen otros usos compatibles, tenga uso residencial de vivienda.
2) Las actuaciones cuenten con el acuerdo de la comunidad o comunidades de propietarios de que
se trate, debidamente agrupadas, salvo en los casos de edificios de propietario Unico, y con la
autorizacién o autorizaciones administrativas correspondientes, cuando sea preceptivo.

Articulo 12. REQUISITOS RELATIVOS A LA COMUNICACIOIN Y PUBLICIDAD
1.- Tanto los gestores como los beneficiarios de las ayudas concedidas con arreglo a estas Bases y toda
referencia que se realice en cualquier medio de difusidon sobre la actuacion objeto de las ayudas estan
obligados a cumplir lo especificado en el:
¢ "Manual de identidad visual de Euskadi”
¢ “Manual de identidad de los fondos ZAP” (en su caso)
¢ “Manual de imagen corporativa” del Programa Opengela

Asimismo, se debera instalar y mantener:

a) Un cartel de caracter temporal mientras dure la obra, en un lugar visible para el publico general en
la localizacion del proyecto, preferiblemente situado en la instalacion o andamio que recubra la
fachada del edificio, y en todo caso conforme a lo dispuesto y de acuerdo a las ordenanzas
municipales correspondientes, de tamafo suficiente para que sea perfectamente visible y legible
en el que conste claramente el titulo del proyecto y la denominacidn e imagen del Programa y que
mencione la ayuda econdmica otorgada por el Gobierno Vasco. El disefio grafico del cartel y
soportes de difusidn que se realicen

cumplirdn con los requisitos que establezca el GV en los manuales sefialados anteriormente.

2.- La Persona Beneficiaria de las ayudas informara al publico del apoyo obtenido de los fondos
europeos haciendo una breve descripcidn de la operacidn en su sitio de Internet, en caso de que disponga
de uno, de manera proporcionada al nivel del apoyo prestado con sus objetivos y resultados y destacando
el apoyo financiero del Gobierno Vasco.

3.- En su caso, adicionalmente, debera cumplirse lo establecido en la Ley 19/2013, de 9 de diciembre,
de transparencia, acceso a la informacidn publica y buen gobierno, respecto a las obligaciones de publicidad
de las ayudas objeto de estas Bases.

Articulo 13. COMISIONES GESTORAS. REQUISITOS DE ADJUDICACION DE LOS TRABAJOS.

1.- Con el fin de garantizar la transparencia exigible en cuantas contrataciones de los trabajos técnicos
y obras fueran precisos para lograr los objetivos propuestos, se crearan Comisiones Gestoras constituidas
por un/a representante de la Direccidon de Planificacion Territorial y Agenda Urbana del Gobierno Vasco,
un/a representante del Ayuntamiento y un/a representante de las Comunidades de Propietarios.

En los casos en que se subvencionen actuaciones que no hayan sido realizadas, y con caracter previo a
la contratacion por las comunidades del equipo técnico que se encargue del proyecto y direccidon de obra de
la rehabilitacion eficiente o de la empresa que vaya a ejecutar las obras, se realizara un concurso con un
minimo de tres licitadores admitidos a éste por acuerdo de la Comisidn Gestora. De igual forma se actuara
para la adjudicacidn de cualquier otro trabajo necesario, asi como para la realizacién de las obras.

2.- Las Comisiones Gestoras elaboraran en cada caso baremos totalmente objetivos para la evaluacion
de las ofertas de los profesionales, equipos técnicos o empresas licitadoras. Como consecuencia de la
aplicacién de tales baremos, la Comisidon Gestora correspondiente elaborara un Informe de Propuesta de
Adjudicacion de cada uno de los trabajos en cuestion.

Si en algun caso surgieran dudas y/o discrepancias en la interpretacién de los resultados de la
aplicacién del baremo o de la redaccién del Informe de Propuesta de Adjudicacion correspondiente, ésta se
decidird a favor del licitador que obtuviera la mayoria de los votos de la Comisidon Gestora, ponderados
segun las aportaciones econdmicas de los organismos o comunidades a que representen.

A partir de la aprobacion de estas Bases, la propuesta final de adjudicacidén debera ser aceptada y ratificada
mediante su aprobacién por el érgano competente de cada Comunidad de Propietarios que pretenda
acceder a las ayudas contempladas en estas bases. En el supuesto de que no se esa ratificacion y

aprobacidn por el érgano competente, o que sea diferente a la propuesta, la Comunidad de Propietarios no
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tendrd acceso a las ayudas contempladas en estas bases, debiendo proceder a la devoluciéon de todas las
que hubiera recibido con anterioridad salvo que a juicio de la Comisidn Gestora exista una justificacion de
esa desviacion de la propuesta que esté suficientemente acreditada,

Articulo 17. ESTUDIOS PREVIOS Y PROYECTOS TECNICOS

- Redacciones de informes técnicos del Edificio ITE y/o libro del edificio
- Auditoria Energética y Certificados de Eficiencia Energética
- Anteproyectos previos
- Redaccién de Proyectos de Ejecucion de rehabilitacion integral.
- Otros estudios y trabajos técnicos derivados de ayudas y normativas.
La cuantia total maxima de las subvenciones para estos estudios previos y proyectos técnicos sera.
1.- La cuantia mdxima de la subvencién para las auditorias energéticas y Anteproyectos previos
serd del 100% con un limite de 3.500 € (IVA incluido) en las auditorias energéticas y de 15.700 €
(IVA incluido) en los Anteproyectos
2.- La cuantia maxima de la subvencidn para Libros del edificio existente para la rehabilitacion:
a) En caso de viviendas unifamiliares y edificios plurifamiliares de hasta 20 viviendas: 700
euros, mas una cantidad de 60 euros por vivienda.
b) En caso de edificios plurifamiliares de mas de 20 viviendas: 1.100 euros, mas una
cantidad de 40 euros por vivienda, con una cuantia maxima de subvencién de 3.500 euros.
Si no se dispone de la Inspeccion Técnica del Edificio, del Informe de Evaluacién del
Edificio o documento andlogo, la ayuda podrd incrementarse hasta en un 50 %.
3.- En el supuesto de proyectos técnicos de rehabilitacion integral de edificios:
a) En caso de viviendas unifamiliares y edificios plurifamiliares de hasta 20 viviendas: 4.000
euros, mas una cantidad de 700 euros por vivienda.
b) En caso de edificios plurifamiliares de mas de 20 viviendas: 12.000 euros, mas una
cantidad de 300 euros por vivienda, con una cuantia maxima de subvencidon de 30.000
euros.
4.- La cuantia de la ayuda no podra superar en ningun caso el coste total, excluidos los impuestos.
No obstante, el IVA o el impuesto indirecto equivalente, podran ser considerados elegibles siempre
y cuando no puedan ser susceptibles de recuperacién o compensacion total o parcial.
5.- Resultaran subvencionables los documentos redactados posteriormente al 1 de febrero de
2020 siempre que sean o hayan sido aprobados por la Comision Gestora.
A efectos de acreditar la fecha de redaccidn de documentos, se estara a la primera fecha de entrada en
registros oficiales de la documentacidn objeto de subvencién.
Articulo 18.ACTUACIONES PARA GARANTIZAR LA ACCESIBILIDAD A LAS VIVIENDAS
La OTGP tramitard y gestionara la concesion de estas ayudas conforme a estas Bases y a los siguientes:
e “Acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco de 27 de diciembre de
2022, por el que se concede una subvencion directa al OAL Viviendas Municipales de Bilbao.

Se incluirdn todas aquellas actuaciones que se destinen a conseguir la mejora de la accesibilidad del
edificio y sus viviendas, conforme a lo descrito en el punto c) del Articulo 4 ACTUACIONES QUE SE DEBEN
CONSIDERAR EN LA REHABILITACION PROFUNDA DE LOS EDIFICIOS. de estas Bases.

También se subvencionaran los costes de honorarios de la direccién de obra, la direccidn de ejecucién y
coordinacién de seguridad correspondientes.

La cuantia total maxima de las subvenciones contempladas en estas bases no podra superar los limites
siguientes por cada edificio:

La ayuda se repartira por igual a todos los portales dentro del ambito. El % de ayuda sera el resultante
de la Ayuda global, restando lo previsto en el Articulo 17 ESTUDIOS PREVIOS Y PROYECTOS TECNICOS, lo
asignado para cubrir las necesidades por criterio social contempladas en el Articulo 16 AYUDAS
ADICIONALES PARA PERSONAS FiSICAS O UNIDADES DE CONVIVENCIA EN SITUACION DE VULNERABILIDAD
ECONOMICA vy lo previsto en el Articulo 19 OTRAS INTERVENCIONES. Pasado el plazo limite de presentacion
de solicitudes, la ayuda se recalculara hasta agotar la misma, entre las comunidades solicitantes aceptadas y
presentadas dentro del plazo establecido.

Para la determinacion de las cuantias maximas de ayuda indicadas, podran considerarse todos los
costes debidamente acreditados e indicados en el Articulo 15 CONSIDERACIONES GENERALES incluyendo el
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IVA o el impuesto indirecto equivalente cuando no puedan ser susceptibles de recuperacion o
compensacion total o parcial.

Articulo 19.0TRAS INTERVENCIONES

La OTGP tramitara y gestionara la concesion de estas ayudas conforme a estas Bases y a los
siguientes:

e “Acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco de 27 de diciembre de
2022, por el que se concede una subvencién directa al OAL Viviendas Municipales de Bilbao.

Se podran incluir todas aquellas actuaciones que se indican a continuacion:

i. Lasintervenciones exigidas y recomendadas por el Informe Técnico del Edificio

ii. Las destinadas a garantizar la posible adecuacion de habitabilidad del edificio y sus viviendas,
indicadas en el Articulo 4 ACTUACIONES QUE SE DEBEN CONSIDERAR EN LA REHABILITACION
PROFUNDA DE LOS EDIFICIOS., y

iii. Los costes de obra directos o indirectos que no pudieran ser imputados total o parcialmente a las
actuaciones previstas en los Capitulos y/o en SUBVENCIONES PROCEDENTES DE FONDOS
PROPIOS DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE EUSKADI”, entre las que se incluyen los medios
auxiliares, el control de calidad, la retirada, manipulacién, transporte y gestidn de los residuos de
construccidn y demolicidon no peligrosos y cualquier otro coste necesario para la consecucion de
los objetivos propuestos

iv. Actuaciones cuya finalidad sea mejorar las condiciones de proteccién contra incendios.

i. Laayuda se repartira por igual a todos los portales dentro del ambito. El % de ayuda sera el
resultante de la Ayuda global, restando lo gastado en aplicacion del Articulo 17 ESTUDIOS
PREVIOS Y PROYECTOS TECNICOS, en el Articulo 18 ACTUACIONES PARA GARANTIZAR LA
ACCESIBILIDAD A LAS VIVIENDAS y lo asignado para cubrir las necesidades por criterio social
contempladas en el Articulo 16 AYUDAS ADICIONALES PARA PERSONAS FISICAS O UNIDADES
DE CONVIVENCIA EN SITUACION DE VULNERABILIDAD ECONOMICA. Pasado el plazo limite de
presentacion de solicitudes, la ayuda se recalculara hasta agotar la misma, entre las solicitudes
recibidas en plazo y aceptadas.
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ANEXO Il
INFORMACION BASICA PARA REALIZAR LA PROPUESTA METODOLOGICA DE TRABAJO Y
ANALISIS Y REVISION DEL ESTADO ACTUAL.

PROPUESTA DE INTERVENCION A INCLUIR EN EL PROYECTO

El proyecto técnico de rehabilitacion integral deberd resolver ademas de las patologias existentes
en el edificio, como minimo, los siguientes aspectos:

1. AUDITORIA ENERGETICA
Estudio previo al desarrollo del proyecto que sera la base para la propuesta de mejora de
la eficiencia energética

2. MEJORA DE LA ACCESIBILIDAD-. Supresion de barreras arquitecténicas / ascensor
accesibilidad universal.

Deberd garantizarse la accesibilidad universal a todas las viviendas del bloque.
3. MEJORA DE LA ENVOLVENTE TERMICA.

Las medidas prioritarias serdn la intervencidn en cubierta, plantas bajas y la mejora del
aislamiento de fachadas, asi como el cambio de carpinterias que debera estar enfocada a alcanzar
una reduccién dptima del consumo de energia primaria no renovable (ACep,nrenv) igual o
superior al 45% con medidas pasivas y una reduccién igual o superior 60% en la intervencion
completa. No seran elegibles las reducciones de dicho consumo inferiores al 30 %

Se analizard el ahorro resultante gracias a la reduccién de la demanda de calefaccién de las
medidas previstas en proyecto.

4. MEJORA DE LAS INSTALACIONES.
Se estudiara la situacidn de las instalaciones existentes y las necesidades de mejora para reducir
sustancialmente las emisiones de CO,, que permitan alcanzar los ahorros sefialados. También se
debera tener en cuenta la posible integracién de energias renovables en el edificio.

5. MEJORA DE LA SEGURIDAD Y PROTECCION CONTRA INCENDIOS.
El proyecto estudiara las medidas que, desde el PGOU y el CTE, se estimen necesarias para
asegurar el cumplimiento de CTE-SI en la medida de lo posible en cuanto a seguridad de incendios
en la propagacion interior y evacuacion de ocupantes.

6. MONITORIZACION ENERGETICA.

Se monitorizardn el mayor nimero posible de viviendas, siendo al menos el 20% de las mismas.

7. IMPACTO AMBIENTAL DE LA PROPUESTA.
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Se debera justificar la reduccion de impacto de las obras mediante su alineamiento a las politicas
publicas verdes e inclusion de seleccion de materiales segln su Analisis de Ciclo de Vida.

El Estudio de Gestion de residuos deberdn cumplir las condiciones recogidas en las bases del PIIE.

8. PASAPORTE DEL EDIFICIO

Se redactara un plan individualizado del edificio que tiene la finalidad de diagnosticar el estado
actual, fijar objetivos en el tiempo, planificar acciones de transformacién coordinadas y evaluar
resultados obtenidos; de forma alineada con los objetivos publicos para el dmbito residencial a
largo plazo, especialmente con el reto europeo de descarbonizacion del sector de la edificacion a
2050.
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3.1- DESCRIPCION CONSTRUCTIVA

El grupo Parroco Unceta se ubica en el distrito de Begofia (distrito 4 de Bilbao).

Fue promovida por Viviendas Municipales Sdad en Comandita y proyectado por los arquitectos
Ricardo Bastida, Emiliano Amann y Ricardo Aguirre. El Grupo esta formado por ocho edificaciones
exentas y emplazadas dentro de una manzana en desnivel circundada por las calles Santutxu,
Kalamua y Sagarminaga y unas paralelas dentro del ambito denominadas todas ellas Parroco
Unceta.

El conjunto de todos los edificios, posee una forma triangular, siendo una de las bases la
correspondiente a la calle Santutxu y un vértice a la confluencia de las calles Kalamua vy
Sagarminaga.

El edifico, objeto del presente estudio, es el que sitla sus portales en la calle Santutxu, cerrando
al norte el conjunto del grupo. Los edificios constan de planta baja mas cinco alturas y cada
planta, cuenta con dos manos por rellano, a las que se acceden a través de una escalera recta de
dos tramos. En los descansillos se coloca una ventana ocular.

La tipologia de las viviendas, responde a una interpretacién de arquitectura racionalista de los
afos 30, de construccién austera en superficies, materiales y acabados, pero cuidada en los
detalles formales. De ese modo encontramos un ritmo horizontal estratificado y marcado, en
pisos y balcones, fruto del uso de cornisas, vierteaguas e impostas. Construido con muros de
hormigdn para las fachadas y las cajas de escalera, se completan con cdmara de aire y hoja de
ladrillo al interior para formar las viviendas. La cubierta también estd realizada con una losa
continua e inclinada de hormigén, dotada de pasarelas en su coronacién, que van uniendo las
baterias de chimeneas, para su mantenimiento, la vivienda de ultima planta, cierra su techo con
cafiizo bajo la cubierta descrita.

Este bloque a diferencia de los bloques interiores reviste sus alzados con una combinacion de
raseos de mortero y plaqueta de ladrillo caravista. Para la produccion de ACS y calefaccién,
aproximadamente 55 de las 133 viviendas, presentan instalacion de gas con calderas estancas y
de condensacidn, el resto lo realiza mediante elementos eléctricos y butano.

Actualmente el edifico no dispone de medidas que salven los desniveles desde la cota de calle
hasta las viviendas, incluso los portales 51 y 53 que presentan una instalacién de ascensor, este
tiene las paradas en los rellanos intermedios entre los pisos de vivienda. Los tramos de escalera
comunitaria presentan en varios puntos en el desarrollo desde el portal a la primera planta alturas
inferiores a 2,00m. Como conclusién es que de las 135 viviendas del edificio, ninguna es accesible.

Inspeccion pormenorizada del conjunto -ITE

El edificio se encuentra en general en buenas condiciones si bien hay una serie de patologias a las
qgue hay que hacer frente: Grado de Intervencién: 3. Urgente (menos de 1 afo).

El revestimiento de mortero que se aplicé en los antepechos de los balcones y fajas de la fachada
presentan deficiencias de adherencia con peligro de desprendimiento, se trata de capas finas de
en torno a 1 cm de espesor que fueron aplicadas en una de las reparaciones que ha sufrido este
edificio, prescribiendo para esto, que en menos de un afio se subsanen estos puntos en concreto.
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El resto de la fachada que presenta disgregaciones del ladrillo caravista no reviste peligro de
dafios a terceros, recomendando que en el momento que se subsane la deficiencia anteriormente
descrita y se analice el estado del resto de la fachada.

El resto de patologias descritas en el presente informe se enclavan en los grados 4 y 5, los cuales
se deberdn corregir con actuaciones puntuales y controlar con un mantenimiento adecuado.

Valores compositivo-estéticos

El grupo Parroco Unceta posee un nivel de conservacion “basica” tipo C, segun sefiala el Régimen
de Proteccidn de la edificacidon del PGOU de Bilbao.

De conformidad con lo establecido en el articulo 11.1.2 del PGOU, la Comisidn de Patrimonio de
Bilbao dictaminara e informara las intervenciones que se lleven a cabo en edificios y conjuntos
incluidos en los niveles B, Cy D, que afecten a los elementos que se protegen que tengan, a juicio
de los servicios técnicos municipales, cierta relevancia.

Planeamiento
El conjunto de Pédrroco Unceta esta clasificado como zona urbana consolidada, e incluido en el
Catdlogo Municipal con grado de proteccion C. Esto obliga a que las intervenciones de

accesibilidad y de rehabilitacidon energética sean hechas con respeto a los valores del edificio.

Asi mismo todo el conjunto cuenta con su correspondiente Planes Especiales para la implantacién
de aparatos y otras medidas en el exterior de la edificacion, qué ese integra en el PGOU.

Actuaciones realizadas (inversiones, estudios, etc.)

En 2019 se elabord una propuesta técnica para solicitar al Departamento de Medio Ambiente,
Politica Territorial y Vivienda del Gobierno Vasco la participacidn en el programa Renove,
habiendo sido denegada por falta de acuerdo unanime de todos los portales implicados.

Problematica a afrontar

A nivel técnico, ademas de solucionar las deficiencias que presenta la edificacion y se recogen en
las ITE, se pretende garantizar la accesibilidad universal y realizar las intervenciones de eficiencia
energética que suponga un ahorro de la demanda minimo de un 45 % y reduzcan las emisiones de
carbono en un porcentaje similar.

Se estudiara integrar soluciones de energias renovables que puedan apoyar estas estrategias de
ahorro.

A nivel de gestidn se propone una actuacidn participativa, apoyada en una oficina de proximidad
en la que se trabajen los acuerdos necesarios en la Mancomunidad, se asegure la calidad de las

intervenciones y el acompafnamiento a los vecinos, de forma que no se quede nadie atras.

Breve descripcion de las lineas generales de intervencién — proyecto

e FACHADAS:

Estos paramentos se revisten con un sistema de aislamiento térmico exterior (SATE) utilizando
lana de roca como elemento aislante. Los acabados seguiran la misma composicién original que
presenta actualmente el edificio, combinando acabado decorativo y protector consistente en
aplicacion de imprimacion tintable y puente de anclaje, como retenedor alcalino y mejorador de
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adherencia del revoco de resina de silicona con red tridimensional de cuarzo, con agentes
fungicidas y permeable al vapor de agua e hidréfugo, exento de termoplasticidad, autolimpiable, y
con fotoestabilidad, en el color original del edificio.

Acabado cara vista con plaquetas organicas, permeables al vapor de agua, resistentes al desgaste,
el estrés mecanico, golpes y arafiazos asi como a la decoloracién por rayos UV, conductividad del
calor (calculada): 0,70 W/(m . K) conforme a DIN 4108 y coeficiente de absorcién de agua: w <
0,12 kg/(m2 . h0,5), encoladas mediante mortero adhesivo de resina sin cemento, con alta
adhesidn inicial, hidrorepelente segin DIN 18550, coeficiente de absorcidn de agua: w < 0,11
kg/(m2 . h0,5), alta permeabilidad al vapor de agua, baja tensién y alta ductilidad. Estos
materiales tienen un comportamiento ante el fuego clasificado como Euroclase Al no

combustible, de manera que impide la propagacion vertical a través de la fachada en caso de
incendio.

e HUECOS:

Carpinterias de PVC de perfiles con cinco cdmaras, dispositivos con microventilacién y vidrios
planilux 4+4 cdmara de aire 16mm y lunade 4 con planitherm xn bajo emisiva.

e VOLADIZOS, SALIENTES Y ALEROS:

Estos elementos se revisten con el sistema de aislamiento térmico por el exterior con EPS o XPS
como material aislante en espesores entre 6 y 8 cm segun los casos.

e PUENTES TERMICOS:

En estos puntos se utiliza un revestimiento a base de mortero de cal aislante térmico para
exteriores.

e CUBIERTA:

Las terrazas sobre viviendas se realizan con una nueva impermeabilizacion y solado sobre mortero
térmico y paneles de aislamiento rigido XPS de 6cm de espesor.

e FORJADO BAJO VIVIENDA

Se coloca aislamiento térmico de lana de roca con espesor 8cm sobre el falso techo exterior bajo
las viviendas de los portales 51 y 53.

e PARTICIONES INTERIORES EN CONTACTO CON LOCAL NO CALEFACTADO:

Se instala un falso techo de placas de yeso laminado para alojar el aislamiento térmico de lana de
roca de 8cm de espesor.

e ACCESIBILIDAD:
En consonancia con la propuesta aprobada por la comisidn de patrimonio del ayuntamiento de

Bilbao, se propone sobre los volimenes nuevos adosados al edificio, una mimesis de formas y
materiales siguiendo las lineas molduradas y reproduciendo los 6culos de las escaleras.
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Esta intervencién de mejora de accesibilidad sobre el edificio forma parte de una mas compleja
que reforma la totalidad de la envolvente con materiales de aislamiento térmico sujetas a
subvenciones para el ahorro energético. Por lo cual, los pafios exteriores se restauraran con
materiales acordes a esta finalidad, pero sin alterar la imagen original del edificio.

3.2.- ITE: ESTADO DE CONSERVACION, ACCESIBILIDAD Y SITUACION ENERGETICA

Se adjunta en la documentacion de esta licitacidn las Inspecciones Técnicas de todos los portales a
rehabilitar: 41BIS, 43, 45, 47, 49, 51, 53, 55, 57, 59, 61, 61BIS, 63. (Anexo IV).
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ANEXO Il
CRITERIOS DE EVALUACION DE LA EXPERIENCIA DEL EQUIPO.

Para la valoracion de este apartado con el fin de homogeneizar las actuaciones en las distintas
Areas donde se estian desarrollando proyectos de intervencién similares, se han recogido los
criterios definidos por la Viceconsejeria de Ordenacidn del Territorio y Regeneraciéon Urbana en
cuanto a los equipos técnicos.

CURRICULUM VITAE

Se aportara el curriculum vitae de las personas que se proponen en el equipo humano destinado a
la realizacion de los trabajos y tareas especificadas mas adelante (elaboracién de los documentos,
Informes de Inspeccién Técnica de los edificios (ITE), proyectos y direcciones de obra de
rehabilitacion y acompafiamiento a las comunidades de propietarios. Se valorara hasta 10 puntos,
considerando para cada uno de los tres perfiles:

Arquitecta/o y Arquitecta/o Técnico (Maximo 8 puntos): Se valoraran, para cada uno estos

perfiles que se integren en la propuesta a razdén de 4 puntos para el Arquitecto/a y 4 para el
Arquitecto/a Técnico/a, los siguientes apartados:

a) Experiencia en redaccién de Proyectos (con un maximo de 1,5 puntos): 0,1 puntos por
cada proyecto de rehabilitacidon de presupuesto superior a 150.000 euros de P.E.M redactado
durante los 10 ultimos afios.

b) Experiencia en Direccién de Obra (con un maximo de 1,5 puntos): 0,1 puntos por cada
Direccién de Obra de un proyecto de rehabilitacién de presupuesto superior a 150.000 euros
de P.E.M.

c) Formacion especifica en rehabilitacion de edificios y/o regeneracidon urbana: (con un
maximo de 1 punto): Deberan presentarse los titulos de los cursos, postgrados y masteres
relacionados con la rehabilitacion de edificios residenciales y la regeneracién urbana. Se
valorara la formacién de, al menos 25 horas.

Formacion expedida por centro o entidad oficial, superior o igual a 25 horas. 0,2 puntos.
Formacion expedida por centro o entidad oficial, superior o igual a 50 horas. 0,3 puntos.
Formacion expedida por centro o entidad oficial, superior o igual a 100 horas. 0,5 puntos.

Se valoraran los cursos realizados sobre ITE, patologias y eficiencia energética. Se valorara la
formacion de, al menos 25 horas.

Formacion expedida por centro o entidad oficial, superior o igual a 25 horas. 0,1 puntos.
Formacion expedida por centro o entidad oficial, superior o igual a 50 horas. 0,3 puntos.

Formacion expedida por centro o entidad oficial, superior o igual a 100 horas. 0,5 puntos.

Para realizar la valoracion de los apartados a) y b), deberd aportarse un cuadro en el que detallen
los siguientes datos:
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e La relacién de edificios rehabilitados, detallando el alcance (Conservaciéon, Mejora de
Eficiencia Energética, accesibilidad o varios de los anteriores) y titular que figura como
promotor.

e El nimero de viviendas, en su caso.

e Presupuesto de Ejecucién Material del Proyecto correspondiente a cada uno de los
proyectos de rehabilitacion sefialados.

e Importe de Ejecucidn Material del certificado final de las liquidaciones de las obras,
detallando los importes totales y su repercusion por vivienda.

PERSONA ENCARGADA DE LA RELACION CON LA COMUNIDAD (Méximo 2 puntos): Se valoraran
los siguientes aspectos:

Formacién en Participacién Ciudadana o Mediaciéon de conflictos. 1 punto

Formacion expedida por centro o entidad oficial, superior o igual a 25 horas. 0,5 puntos.
Formacion expedida por centro o entidad oficial, superior o igual a 50 horas. 0,7 puntos.
Formacion expedida por centro o entidad oficial, superior o igual a 100 horas. 1, punto.

Este apartado se podra valorar en cualquiera de las personas integrantes del equipo que vaya a
participar en los procesos de comunicacién con las comunidades de propietarios mediante la
aportacién del certificado correspondiente.

Formacion en Igualdad de Género. 0,5 puntos.
Formacidn expedida por centro o entidad oficial, superior o igual a 25 horas. 0,1 puntos.
Formacidn expedida por centro o entidad oficial, superior o igual a 50 horas .0,3 puntos.
Formacion expedida por centro o entidad oficial, superior o igual a 100 horas. 0,5 puntos.
Este apartado se podra valorar en cualquiera de las personas integrantes del equipo que vaya a
participar en los procesos de comunicacidon con las comunidades de propietarios mediante la
aportacién del certificado correspondiente.
Euskera. 0,5 puntos.
EGA - HABE 3.
Este apartado se podra valorar en cualquiera de las personas integrantes del equipo que vaya a

participar en los procesos de comunicacion con las comunidades de propietarios, mediante la
aportacién del certificado correspondiente.
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ANEXO IV
ITE EXISTENTES.

Se adjuntan ITE de los portales 41BIS, 43, 45, 47, 49, 51, 53, 55, 57, 59, 61, 61BIS, 63.
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ANEXO V
PLANOS EN DWG DE LA PLANTA DE VIVIENDAS.
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