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1. Objetodel pliego

El objeto del presente pliego es determinar las condiciones técnicas del contrato para la ejecucién
de las obras de reforma de uninmueble para uso de oficinas, en Bilbao (Bizkaia) en el marco del Plan
de Recuperacion, Transformaciony Resilienciafinanciado por la Unidn Europea - Next Generation,

2. Proyecto

Este Pliego de Prescripciones Técnicas es complementario a todo lo incluido en el Proyecto de
Ejecucion denominado “Reforma de un inmueble para el desarrollo de un servicio del
Departamento de Empleo, Inclusion Social e Igualdad”, el cual se adjunta.

El equipo redactor que firma el proyecto es el estudio de arquitectura PEZ ESTUDIO, con CIF
J86616653, v, en su representacion, la arquitecta Elisa de los Reyes Garcia Lopez, con nimero de
colegiacion 685399 del Colegio Oficial de Arquitectos Vasco-Navarro (COAVN).

3. Presupuestoy plazo
Se proponen los siguientes criterios de licitacién:

- Presupuesto base de licitacion: 416.638,87 € IVA excluido. Es el presupuesto tipo
(Presupuesto de Ejecucion de Contrata, o PEC) correspondiente a la relacion de los precios de
interés. Ninguna oferta podra superar el tipo maximo de presupuesto, debiendo ofertarse en
todo caso a la baja. Asi mismo, este importe serd el que sirva de referencia para determinar la
existencia de bajas desproporcionadas.

- Plazo de ejecucion: Veintidos (22) semanas hasta la finalizacion de las obras. El plazo no esta
sujeto a baja en la licitacion. Se trata de un parametro maximo. Se estable un plazo parcial de
dieciséis (16) semanas para que la Zona A definida en el proyecto esté operativa y en
condiciones de uso como oficina.

Presupuesto

El presupuesto base de licitacion es el que engloba la materializacién del Proyecto de Ejecucidn en
su total extension hasta la legalizacion y/o aprobacién administrativa, cuando proceda, de todas las
instalaciones, asi como el periodo de garantia. El presupuesto base de licitacion podra ser mejorado,
esto esdisminuido, por quienes liciten, entendiéndose que en el importe de cada ofertaestaincluido
el Presupuesto de todos los conceptos incluidos en el Proyecto de Ejecucion. Igualmente, en el
importe de cada oferta estara incluido de manera desglosada el Impuesto sobre el Valor Ahadido.
El apartado correspondiente a Seguridad y Salud se presupuesta en 5.625,00 € (Presupuesto de
Ejecucién Material, o PEM), IVA no incluido. Esta partida no es objeto de baja, es un importe fijo.



zaws.  (Bizkaia Bizkaia

Financiado por -

o, Plan de Recuperacion,
la Unién Europea W Transformacién y Resiliencia
NextGenerationEU dh=

En el presupuesto base se entiende comprendida la totalidad de la obray lleva implicito el importe
de los transportes de materiales, seguros, desescombros, limpieza periédica de la obra, seguridad,
combustible, agua, electricidad, accesos aobra, carteles de obra, reparacion de dafios efectuados a
colindantes y otros terceros, seguros, gastos de administracion, legalizacion y/o aprobacion
administrativa de todas las instalaciones y direccion practica de los trabajos, todos los gastos
relacionados con la garantia e incluso los gastos de cualquier indole que puede ocasionar el
incumplimiento del plazo de ejecucion.

También estaincluido el beneficio industrial, el importe de laimposicién fiscal derivada del contrato
y, en definitiva, cuanto sea necesario para terminar las obras objeto de este contrato. Los precios
unitarios que regiran la ejecucion del contrato seran los que el adjudicatario haya determinado para
las unidades de obra descritas en el presupuesto del proyecto de acuerdo con su conocimiento del
mercado y de sus medios.

IMPORTANTE: A la proposicion econdmica se debe incorporar el presupuesto de contrata
desglosado correspondiente a su oferta, con precios unitarios para cada partida y unidad de obra.
Tendra que seguir el esquema del presupuesto del proyecto y sera el documento en base al que se
certificaralaobra.

Las unidades de obra incluidas en el presupuesto del Proyecto de Ejecucidon se consideran
completamente ejecutadas atendiendo a practicas de buena construccion, normativaenvigor, CTE,
NTE, etc., incluyendo pruebas, legalizaciones y puesta en servicio, con independencia de que todo
ello pueda estar descrito en la definicién de cada unidad de obra.

En el precio final por contrata se consideran incluidos todos los gastos necesarios (directos,
indirectos y generales) para ejecutar las obras objeto del contrato. Asimismo, esta incluido el costo
de los Ensayos de Control y el costo de los elementos de Seguridad y Salud, asi como cualesquiera
otros que puedan derivarse de las autorizaciones administrativas a excepcion de la Licencia
Municipal de Obras. Se considera incluida la limpieza de la obra tanto durante la obra como a su
finalizacién. La obra no sera recepcionada si no esta completamente limpia.

El precio ofertado se entenderd que es el precio del contrato, siendo el precio real el resultante del
conjunto de las cantidades referidas en las certificaciones aprobadas y que reflejen la obra
realmente ejecutada.

En base a la experiencia en intervenciones de reformas similares que ha tenido AZPIEGITURAK,
SAM.P.(en adelante AZPIEGITURAK), se ha de tener en cuenta un valor estimado de contrato por
si, durante la ejecucion de la obra, surgieran modificaciones sobre lo proyectado derivadas, por
ejemplo, de vicios ocultos en la edificacion, gue en este momento no se pueden advertir y cuya
solucion sea esencial para la finalizacion de las obras. En este caso, este valor resulta de una adicion
estimativa del 10% sobre el presupuesto base de licitacion, y se ajustara al precio de adjudicacion.
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Plazo

Taly como se ha mencionado, el plazo méximo para la finalizacién de las obras es de veintidds (22)
semanas, y se estable un plazo parcial de dieciséis (16) semanas para que la Zona A definida en el
proyecto esté operativay en condiciones de uso como oficina.

Se considerara cada semana compuesta por siete (7) dias naturales. Expresamente se incluyen
dentro de este plazo las legalizaciones de instalaciones que sean necesarias para la habilitacion de
las oficinas.

El adjudicatario/a deberad realizar cuantos turnos de trabajo sean precisos para el cumplimiento de
los plazos del contrato, debiendo obtener los oportunos permisos de las autoridades competentes,
y siempre con el estricto cumplimiento de la legislacién laboral vigente y/o jurisprudencia que la
desarrolla, sin que en ninguno de estos casos pueda verse afectado el precio final del contrato. Se
considerara el mes de agosto como habil a todos los efectos.

En este sentido, el licitador debe tener en cuenta que la obra se desarrollara en un entorno urbano
de caracter central, con accesos complicados y fechas estivales. Se trata de una circunstancia que
puede interferir en la obra y que quizd requiera acuerdos con los servicios municipales
correspondientes o la necesidad de permiso adicionales (horarios de acopios, suministros, etc.).

La presente licitacion esta condicionada a la concesion de la licencia municipa! de obras, de |la que
se hara cargo AZPIEGITURAK. En el supuesto caso de no ser viable la ejecucion material de la
presente licitacién por carecer de la referida autorizacion, la presente licitacion se tendra por
resuelta sin que el adjudicatario/a puedareclamar a AZPIEGITURAK cantidad alguna.

Andlisis de Camino Criticoy Cronograma

Durante la ejecucién de las obras hay determinadas tareas que en caso de que cualquiera de ellas
sufra un retraso es todo el conjunto global de las obras el que se retrasa. La secuenciacion de este
tipo de tareas se conoce como Camino Critico, y depende de las decisiones del Contratista sobre
como organice y ordene los trabajos. El Camino Critico debe planificarse y protegerse porque se
estard protegiendo el plazo de toda la obra. Con esta informacion, ademas, se sabra qué tareas
pueden solaparse y/o simultanearse, asi como las holguras que se puedentener alo largo de la obra,
o cudles son los plazos maximos para tomar decisiones (como pueden ser las compras, la definicion
de tipos especificos de materiales, los suministros, etc.).

Ante los condicionantes de plazo, fechas y entorno, las licitadoras deben entregar un Cronograma
de laobra, que incluya un analisis de Camino Critico, que justifigue los plazos.
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4. Solvenciatécnica

Clasificacion del contratista:

Grupo Subgrupo Categoria
C 4,6,7,9 3

Los medios personales y materiales formarén parte de la propuesta presentada por las licitadoras
y, por lo tanto, del contrato que se firme con la adjudicataria. Por este motivo, deberan ser
mantenidos por la empresa adjudicataria durante todo el tiempo de realizacion de este servicio.
Cualquier variacion respecto a ellos deberd ser comunicada a AZPIEGITURAK.

Medios personales adscritos a las obras

Si AZPIEGITURAK observase la inadecuacién de cualquiera de las personas que integran el equipo
de la entidad adjudicataria, bien porque quede patente su falta de competencia, como porgue no se
adapte al funcionamiento del equipo o de la dindmica establecida por AZPIEGITURAK, 0 no se
protejan adecuadamente el Proyecto o los intereses de AZPIEGITURAK como Promotora, esta
Gltima entidad exigird su sustitucion por la persona idénea previa comunicacion por escrito. La
entidad adjudicataria realizara esta sustitucion en un plazo no superior a 15 dias desde la recepcion
de la comunicacion.

La empresa adjudicataria definiray presentarad un Organigrama de obra compuesto, como minimo,
por los siguientes perfiles:

e Jefe de Obra: Esta persona tendra el titulo de Aparejador y/o Arquitecto Técnico y/o
Arquitecto. Conunaexperiencia minima de 5 afios como Jefe de Obraenedificaciony obra
civil. De esta persona dependera el Encargado/s de Obra y Administrativo/s.

s Responsable/s de Seguridad y Salud: Con una experiencia minima de 3 afios en gestion de
la seguridad y salud en obra como recurso preventivo por parte del contratista.

¢ Responsable/s de Calidad/ Medio Ambiente y residuos: Con una experiencia minima de 3
afos en gestion de calidad y medio ambiente, as{ como en la Gestién de los residuos de
construccion y demolicion a los efectos del cumplimiento de las obligaciones normativas
(Decreto 112/2012).

e Responsable Posventa: Con formacién técnica apropiada y una experiencia minima
demostrada de 5 afios en edificacion y rehabilitacion.

e Encargado de Obra: Con una experiencia minima de 5 afos en edificacion y obra civil.
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La Empresa candidata se compromete amantener el equipo desde la presentacion de laofertahasta
la recepcion de la obra. En cuanto al Responsable Posventa, debera mantenerse hasta la fecha de
devoluciéon de las garantias, y si es el caso, durante el periodo de garantia que ofrezca el
adjudicatario.

Al respecto de la posibilidad de subcontratacién de parte del equipo adscrito a las obras, ésta se
limitaria al caso siguiente:

- Responsable de Seguridad

Si se subcontratara, se deberd adjuntar un escrito de compromiso entre las partes que vincule al
Responsable de Seguridad al contrato subscrito por la empresa, hasta la recepcion de las obras.

Para el caso en que se plantearan la sustitucion de este miembro del equipo durante el periodo
establecido, se debera contar de manera imprescindible con la aquiescencia de AZPIEGITURAK.

Finalmente, acerca de la subcontratacion de los trabajos de la obra, se aportara una declaracion en
la que se relacionen los subcontratistas con los que la Empresa concertara la ejecucion parcial del
contrato, indicando las partes del contrato objeto de subcontratacion. AZPIEGITURAK podra
requerir al adjudicatario/a la presentacion de los borradores de documentos bilaterales a firmar
con cada subcontratista.

Las condiciones de pago del Contratista a los subcontratistas deberan ser andlogas o similares que
las de AZPIEGITURAK respecto al Contratista. Para la constatacion del cumplimiento de este
extremo se presentard a la Direccién de Obra un documento suscrito por el Contratista y el
Subcontratista afectado en el que se sefiale expresamente que en el contrato suscrito por ambos se
cumple expresamente el aspecto previsto en este Pliego sobre las condiciones de pago. Dicho
documento debera ser presentado por el contratista con caracter previo a la entrada de la
subcontrata en laobra, y sera necesario presentarselos a AZPIEGITURAK para que ésta valide las
certificaciones de obra.

5. Criterios de adjudicacién

Los criterios de valoracion de las ofertas que han de servir de base para la adjudicacién del contrato
son los siguientes, todos ellos cuantificables automaticamente:

5.1 Proposicién econdmica (max. 40 puntos)

Después de calculadas las bajas de licitacion, se asignaran las puntuaciones en virtud del siguiente
método:
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1- Secalculanlos siguientes valores:
A =0,20 x Bmax
C =0,50xBmax
2- Seasignan las puntuaciones en virtud de las siguientes formulas:
SiBies menoroigual que A, Pi=31xBi/A
Si Bi es mayor que Ay menor oigual que C,Pi=31+6x(Bi-A)/(C-A)
SiBiesmayorque C,Pi=37+3x(Bi-C)/(Bmax-C)
Siendo:
Bmax: baja maxima en % (p.ej. para un 15% de baja méxima, Bmax = 15)

Bi: baja presentada respecto al presupuesto base de licitacion enla oferta “i”,en % (p.ej. con un 15%
de baja, Bi = 15)

Pi: puntuacion de la oferta “i”

NOTA IMPORTANTE: A la proposicion econdmica se debe incorporar el presupuesto de contrata
desglosado correspondiente a su oferta, con precios unitarios para cada partida y unidad de obra.
Tendra que seguir el esquema del presupuesto del proyecto y sera el documento en base al que se
certificarala obra.

Parametros para identificar ofertas anormalmente bajas:

Se consideraran, en principio, desproporcionadas o anormales las ofertas que se encuentren en los
siguientes supuestos:

a) Cuando, concurriendo un solo licitador, sea inferior al presupuesto base de licitacion en mas de
25 unidades porcentuales.

b) Cuando concurran dos licitadores, la que sea inferior en mas de 20 unidades porcentuales a la
otraoferta.

c¢) Cuando concurran tres licitadores, las que sean inferiores en mas de 10 unidades porcentuales
a la media aritmética de las ofertas presentadas. No obstante, se excluirad para el computo de
dicha media la oferta de cuantia mas elevada cuando sea superior en mas de 10 unidades
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De este modo se valorard la experiencia del licitador cuando ha actuado en intervenciones de
reforma en entornos similares.

Con anterioridad a la formalizacion del contrato, el adjudicatario aportard documentacion
acreditativa de cadaunade las obras y de las cantidades facturadas que haya indicadoy figuranen
Anexo |, a través de las facturas correspondientes y de certificados de buena ejecucién emitidos
por la propiedad (promotor/cliente), o por los técnicos responsables (o direccion facultativa), de
manera que se pueda determinar de manera indubitada lo siguiente:

- Qué obra se ejecuto (titulo de la obray descripcion).

- Ellugar de ejecucion

- Cuandoseempezdy acabd laobra

- Qué importe de laobra resulta atribuible al adjudicatario, sin impuestos
- Que laobrafue ejecutada correctamente y a plena satisfaccion

- La validacién del documento con firma, fecha y sello empresa que corresponda (propiedad,
promotor, cliente, técnico, o direcciéon facultativa)

- Los datos de contacto de las terceras partes que figuren

Sélo seran vélidas las intervenciones correctamente justificadas que puedan comprobarse.
El nimero maximo de puntos que pueden obtenerse es cincuentay cinco (55).
Justificacién de la eleccién de laférmula

Se entiende que el criterio explicado permite la puntuacién entre O y 55 puntos de manera
proporcional al nimero de justificaciones aportadas.

5.3 Compromiso de incorporar medidas correctoras de conciliacién entre la vida familiar y laboral
(méax. 5 puntos)

Se valorard hasta cinco (5) puntos, las medidas concretas de conciliacion entre la vida personal,
laboral y familiar y de fomento de la corresponsabilidad entre mujeres y hombres que el licitador/a
se compromete a aplicar para la plantilla que ejecute el contrato y que mejoren los minimos
establecidos enla Ley 3/2007, de 22 de marzo, paralalgualdad Efectiva de Hombres y Mujeres, en
particular, la disposicion de recursos propios, privados o sociocomunitarios que faciliten la atencion
de personas menores y dependientes, tales como cheques servicio, comedores, guarderias, centros
de dia o ludotecas, mejoras de jornada, excedenciaé, licencias o permisos, flexibilizacién horaria, o
la adaptacién o reasignacion de servicios. Se dara la puntuaciéon maxima al licitador/a que mas
nimero de medidas mejore y el resto obtendran una puntuacién decreciente y proporcional,
conforme a la siguiente férmula:
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porcentuales a dichamedia. En cualquier caso, se considerara desproporcionada la baja superior
a 25 unidades porcentuales.

d) Cuando concurran cuatro o mas licitadores, las que sean inferiores en mas de 10 unidades
porcentuales a la media aritmética de las ofertas presentadas. No obstante, si entre ellas existen
ofertas que sean superiores a dicha media en mas de 10 unidades porcentuales, se procedera al
calculo de una nueva media sélo con las ofertas que no se encuentren en el supuesto indicado.
En todo caso, si el nimero de las restantes ofertas es inferior a tres, la nueva media se calculara
sobre las tres ofertas de menor cuantia.

e) Para la valoraciéon de las ofertas como desproporcionadas, la mesa de contratacion podra
considerar la relacion entre la solvenciade la empresa y la oferta presentada.

El importe que sirva de referencia para la determinacién de existencia de bajas desproporcionadas
serd, deducido el concepto de Seguridad y Salud, el presupuesto base de licitacién.

Justificacién de la eleccién de la férmula:

La eleccion de la formula se justifica en que a través de su aplicacion se valoran de forma creciente
y proporcional las ofertas econdmicas presentadas, siendo posibles todas las puntuaciones entre O
v 40 puntos en funcién de la oferta presentada.

5.2  Acreditacién de obras semejantes ejecutadas en entornos similares (max. 55 puntos)
Férmulay criterio

Teniendo en cuenta las restricciones con las que se han de desarrollar los trabajos objeto de esta
licitacion, se valoraran las obras similares facturada desde enero de 2014 hasta enero de 2023 que
el licitador pueda acreditar que haya ejecutado. Como obras similares deben entenderse las
intervenciones de reforma de oficinas, o departamentos de oficinas, situadas en plantas altas de

edificios (no plantas bajas) ubicados en zonas urbanas centrales.

Para ello, el licitador indicara en el Anexo | el importe facturado (sin IVA) de las obras realizadas
gue cumplan las condiciones mencionadas.

La puntuacion se adjudicaré én base ala siguiente tabla:

Obras similares Puntuacion maxima Puntuacién
Oficinas, o departamentos de oficinas, situadas en 55 puntos 1 punto por cada
plantas altas de edificios en zonas urbanas centrales P 7.600,00 € facturados
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P=(NM/MOM)x 5

Donde

P = Puntuacion obtenida

NM = nimero de medidas que se compromete a mejorar el licitador para la ejecucion del contrato
MOM = mejor oferta de los licitadores sobre el nimero de medidas que se compromete mejorar.
Justificaciéon de la éleccién de formula:

La inclusion de una formula péra la valoracion de las ofertas correspondientes a las clausulas
sociales responde a la necesidad de objetivar la propia oferta y otorgar la puntuacion que sirva de
baremo vy ponderacion con el resto de los criterios de valoracion. Todo ello por contraposicion al
caso de que el criterio de valoracion fuera Unicamente el de la contratacion indefinida a la que se
compromete el licitador o licitadora para la ejecucidn del contrato, y laordenacién parala propuesta
de adjudicacién fuera establecer las ofertas de mayor a menor.

La eleccién de esta férmula se encuentra incluida en la circular 35/2018, de 25 de junio, de la
Direccion General de Servicios, relaciones municipales y emergencias por la que se difunde la “Guia
prdctica para la contratacion administrativa: criterios e instrucciones para la incorporacion de clausulas
sociales, medioambientales y relativas a otras politicas publicas” aprobada por el Consejo de Gobierno
de la Diputacidon Foral de Bizkaia, mediante Decreto Foral de la Diputacidon Foral de Bizkaia n°
33/2018, de 13 de marzo, para la incorporacion de clausulas sociales, medioambientales y relativas
aotras politicas publicas en el procedimiento de contratacion de la Diputacion Foral de Bizkaia.

6. Condiciones especiales de la ejecucion de las obras (requisitos Next Generation)

De cara a la justificacion de los objetivos medioambientales de la presente obra y poder justificar
los requisitos en materia de gestidon de residuos de construccidn y demolicion (RCDs) el
contratista/poseedor de residuos debera cumplir los siguientes apartados:

- Presentar un Plan de Gestidn de Residuos de Construccion y Demolicion (PGR) suscrito por el
contratista y redactado de acuerdo al Estatuto de Gestion de Residuos del proyecto de referencia
de acuerdo con el Real Decreto 105/2008 por el que se regula la produccion y gestion de los
residuos de la construccion y demolicion, asi como con el Decreto 112/2012, de 26 de junio por el
que seregula la produccion y gestion de los residuos de construccion y demolicion.

- El PGR debera revisar los residuos y cuantias resultantes a los efectos de minimizar las
divergencias que puedan resultar e incluso si divergen de los parametros de calculo del Anexo | del
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Decreto 112/2012, de 26 de junio, por el que se regula la produccion y gestion de los residuos de
construccion y demolicion.

- Junto con latramitacién del PGR serd preceptivo la obtencidény presentacion de ladocumentacion
acreditativa completa para la correcta gestion de los RCDs (Solicitudes de Admision -SA-,
Documentos de aceptacion -DA-, Documentos de Seguimiento y Control -DSC-y Documentos de
Control y Seguimiento -DCS-, tanto de los residuos no peligrosos como de los peligrosos). Dicha
documentacion serd exigible y presentada segin se vaya generando, adjuntandose en la
documentacion de seguimiento periddico de las certificaciones de obra. Los DSC y DCS deberan
ser los que corresponden al valorizador autorizado final para cada codigo LER, no siendo suficiente
la documentacion del recogedor homologado.

. - La unica documentacion valida para acreditar los RCDs valorizados es la que se acredite en la
plataforma IKS-eem o Ingurunet del Gobierno Vasco (Decreto 4/2020, de 21 de enero, por el que
se deroga el Decreto 183/2012, de 25 de septiembre, por el que se regula la utilizacion de los
servicios electrénicos en los procedimientos administrativos medioambientales, asi como la
creacion y regulacion del registro de actividades con incidencia medioambiental de la Comunidad
Autonoma del pais Vasco, (IKS-eem + INGURUNET).

- La documentacion justificativa anterior se complementara con toda aquella documentacion que
exija la Direccidn Facultativa en esta materia, para la confeccion del Informe Final de Gestion y
especialmente aquella gque permita declarar y acreditar la correcta reutilizacion de los RCDs

reutilizables y de los residuos valorizados in situ de acuerdo con las exigencias del Decreto
112/2012.

- Adicionalmente se establecen las siguientes determinaciones y exigencias técnicas:
No es posible la eliminacion de RCDs no peligrosos.

Al menos el 70% (en peso) de los RCDs no peligrosos generados en la obra (excluyendo el
material natural mencionado en la categoria 17 05 04 en la lista europea de residuos
establecida por la decision 2000/532/EC), se gestionara de manera diferenciada y separada
de acuerdo el principio de jerarquia, el Decreto 112/2012, de 26 de junio, por el que se regula
la produccion y gestion de los residuos de construccién y demoliciony el Protocolo de gestion
de RCDs de la UE. Esto se justificard mediante certificado de vertedero o entidad gestora
acreditada, del compromiso previo de cumplimiento de que se pueda llegar aigualar o superar
un 70% (en peso) en la reutilizacion, reciclaje y reutilizacién de los residuos de construcciony
demolicion de no peligrosos, asi como todas aquellas medidas previstas para la consecucion de
dicho objetivo. '

10



e |
Financiado por g : . . - .
- Union Europes T SRS it 2220 UBizkala ¥Bizkaia

NextGenerationEU &= R

- Como documentacién acreditativa las empresas ofertantes deberan presentar cartas de
compromiso con el porcentaje ofertado tanto de la empresa constructora como de lo
receptores y valorizadores de los residuos.

- Cualquier fraccién resto de residuos no peligrosos (Codigo LER 17.09.04) deberé ser
remitido a valorizacion a un valorizador homologado con dicho codigo LER.

- Todo los RCDs peligrosos deberan ser gestionados con los gestores homologados
correspondientes. '

7. Condiciones particulares de la licitacion

1. Se recuerda que, aparte del plazo de finalizacion de la obra de veintidds (22) semanas, se
- establece un plazo parcial de dieciséis (16) semanas para que la Zona A definida en el proyecto
esté operativa y en condiciones de uso como oficina.

2. Se recuerda que el licitador presentard el presupuesto de su oferta desglosado, con precios
unitarios para cada partida y unidad de obra, como documento adjunto a su propuesta
econémica. Tendra que seguir el esquema del presupuesto del Proyecto de Ejecucion y sera el
documento en base al cual se certificara la obra.

3. Se recuerda que, ante los condicionantes de plazo, fechas y entorno, las licitadoras deben
entregar un Cronograma de la obra que incluya un analisis de Camino Critico, y que justifique
los plazos. ’

4, Se recuerda que las licitadoras definiran y presentaran un Organigrama de obra compuesto,
como minimo, por los perfiles definidos en la seccién de “Medios personales adscritos a las
obras” dentro del apartado 4 “Solvencia Técnica” de este Pliego de Prescripciones Técnicas.

5. La totalidad de las obras deberan realizarse en las condiciones precisas para salvaguardar la
seguridad de las personas y bienes, incluyendo los demés usuarios del edificio, asi como los de
los espacios puiblicos situados en su entorno, tanto peatones como vehiculos. Por este motivo, el
contratista de las obras estd obligado a prever y resolver los problemas de coordinacién y de
afecciones que puedan surgir.

6. En todo caso seran por cuenta del adjudicatario todas las reparaciones y/o reposiciones no
contempladas en el Proyecto de Ejecucion que se deriven de la mala ejecucién o falta de
planificacién-coordinacion en las obras de rehabilitacién.

En este sentido, antes del inicio de las tareas licitadas a cargo del contratista y para evitar
cualquier tipo de disputa o de duda, es conveniente el levantamiento de un acta del estado actual,
que puede ir acompanada de unreportaje fotografico, donde se recojael estado previo de laobra

11
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y la,urbanizacion, privada y publica, colindante. Este documento podra servir de base para
objetivar cualquier posible reclamacion que, como consecuencia del desarrollo de las tareas
licitadas, surgieran por parte del adjudicatario/a u otros terceros.

Cualguier posible dafio y/o perjuicio que se produzca en las obras que desarrolla el
adjudicatario/a de la presente licitacién o a cualquier otro tercero como consecuencia del
desarrollo de las tareas objeto de la presente licitacion seran responsabilidad Unica y exclusiva
del adjudicatario/a. Este/a Ultimo/a atenderd y solucionara de manera directa y a su cargo
cuantas posibles reclamaciones e incidencias se planteen durante el desarrollo de las obras,
dando traslado de las mismas para su conocimiento a AZPIEGITURAK.

El/la adjudicatario/a quedara obligado/a a abonar de manera integra a AZPIEGITURAK en su
calidad de promotora de la obra, cualquier tipo de desembolso econdmico que, como
consecuencia del desarrollo de las tareas licitadas, tuvieran que efectuar y ello por el motivo que
fuera e incluso por resolucion judicial.

7. Si, con motivo de las obras, los accesos, los elementos comunes del edificio, la acera o la calzada
se vieran afectados por suciedad, debera limpiarse adecuadamente tantas veces como sea
necesario.

8. Talycomo se indica en el apartado 3 “Presupuesto y plazo” de este Pliegos de Prescripciones
Técnicas, le corresponden al adjudicatario todos los gastos derivados de los suministros de la
obra. En este sentido, una vez firmado el contrato resultante de esta licitacion, el adjudicatario
procedera alas altas a sunombre de los suministros de instalaciones necesarias para la ejecucion
de las obras, o al cambio de titularidad cuando sean suministros ya disponibles en el local, como
puede ser el caso de la electricidad y el agua.

9. Cuando los medios auxiliares empleados durante la ejecucion de las obras afecten a la via publica
y/o alumbrado, deberdn quedar convenientemente sefalizados en precaucion de posibles
accidentes. El solicitante quedard obligado a conservar los elementos de sefalizacion en el
debido estado de seguridad.

10. De acuerdo a las clausulas contractuales, es responsabilidad del adjudicatario la gestion de
obtencion de la totalidad de los permisos ante guien corresponda (a excepcién de la Licencia
Municipal de Obras) asi como de su abono. En el supuesto de que, por exigencias de la entidad
encargada de conceder los permisos oportunos, éstos hayan de ser solicitados por el promotor,
el adjudicatario se obliga a asumir estos costes que le seran repercutidos de la manera en que
las partes acuerden.

11. Las empresas licitantes comprobaran las mediciones, partidas y especificaciones del Proyecto
de Ejecucion teniendo en cuenta en su oferta todo lo necesario para la correcta ejecucion de los
trabajos encargados, por lo que deberan conocer la complejidad de su ejecucion material y dicha
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complejidad en ninglin momento sera causa de modificacion del precio y plazo para el supuesto
de que ésta sea superior a la inicialmente prevista.

12. Bl contrato tendra la consideracion de “a precio cerrado”. Dentro del precio se entiende
comprendida la totalidad de la obravy lleva implicito el importe de los transportes de materiales,
seguros, desescombro, limpieza periddica de |la obra, seguridad, combustible, agua, electricidad,
accesos a obra, carteles de obra, reparacién de dafios efectuados a colindantes, gastos de
administracidn, legalizacion y/o aprobacion administrativa de todas las instalaciones, (ademas
de su mantenimiento durante la totalidad del periodo de garantia), e incluso los gastos de
cualquier indole gue puede ocasionar el incumplimiento del plazo de ejecucion.

13. Laoferta debe comprender los trabajos necesarios hasta la eventual legalizacién y/o aprobacion
administrativa de todos los aspectos relacionados con las obras. Se incluiran los trabajos
relacionados con la garantia durante todo el periodo de su vigencia. El adjudicatario recopilara
toda esta documentacion, asi como la relacionada con cémo se ha ejecutado realmente la obra,
y se latrasladard ala DF para conformar la documentacion fin de obra ("as build”).

14. También esta incluido el beneficio industrial, el importe de la imposiciéon fiscal derivada del
contratoy, en definitiva, cuanto sea necesario para terminar las obras objeto de este contrato.

15. Encaso de eliminar unidades completas, éstas se descontaran de la medicién y, en consecuencia,
de la certificacion.

16. Los precios unitarios que regiran la ejecucién del contrato serédn los que el adjudicatario haya
determinado para las unidades de obra descritas en el presupuesto del Proyecto de Ejecucion
aprobada por AZPIEGITURAK que se aporta junto a estos pliegos. En fase de licitacion, el
licitador propondra cada uno de los precios de acuerdo con su conocimiento del mercado y de
sus medios, y sabiendo que puede existir una variabilidad en las mediciones previstas en el
Proyecto de Ejecucién, con los limites legales establecidos en la Ley de Contratos del Sector
Publico (LCSP). Ese riesgo y ventura por las futuras variaciones es el que debe analizar el
licitador en el correspondiente estudio de la oferta.

17. Nose admitira certificacion mensual sin que haya el preceptivo informe mensual de la Direccién
Facultativa.

18. Segun el concepto de precio cerrado de la obra, no se consideraran variaciones las alteraciones
que se deriven de las mediciones reales o del nimero de unidades de obras previstas en el
presupuesto, frente a las realmente ejecutadas.

19. Tampoco se consideran variaciones aquellos trabajos que, sin estar expresamente previstos en
la oferta o en la documentacion técnica del Proyecto de Ejecucion fuesen necesarios vy parte
integrante de |a correcta ejecucion de la obra, conforme a las reglas de la buena construccion.
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20. No se consideraran variaciones los elementos, partidas o trabajos contemplados por el
contratista en el resultado del andlisis critico del Proyecto de Ejecucion requerido enla presente
licitacion. Asi se entendera que la oferta econdmica efectuada por la adjudicataria comprende el
coste econdmico derivado del resultado del andlisis critico del Proyecto de Ejecucion. Estos
trabajos, contemplados enel reiterado analisis criticoy no en el Proyecto de Ejecucion, enningun
caso daran derecho a reclamar cantidad adicional alguna.

21. De acuerdo a lo que se acaba de sefalar, se consideraran variacion, y daran derecho a
modificaciéon de presupuesto, Unicamente aquellos trabajos que, sin estar incluidos en el
Proyecto de Ejecucion ni ser parte integrante del mismo, AZPIEGITURAK decidiese que
debieran ser realizados o modificados, siempre previa peticidon de ésta, por causas no imputables
alacontrata.

22.Los precios contradictorios Unicamente en este caso y siempre previa solicitud de
AZPIEGITURAK de dicha modificacién de alguna de las partidas incluidas en el Proyecto de
Ejecucion, los aprobaran y firmarédn, ademas de ésta, la Direccion de Obra y el contratista
Adjudicatario/a y no se abonaran cantidades por precios contradictorios que no se hayan
aprobadoy firmado previamente.

23. Con independencia de lo establecido en la LCSP, cuando las modificaciones en el contrato
supongan la introduccion de nuevas partidas o unidades de obra que no estén comprendidas en
el Proyecto de Ejecucion, o cuyas caracteristicas difieran sustancialmente de las contenidas en
el mismo, los precios de dichas modificaciones seran los fijados por la Direccion Facultativa y
AZPIEGITURAK, y en caso de que la persona o entidad contratistano los acepte seranlos fijados
en la Base de Precios de Edificacion y Urbanizacion del Gobierno Vasco. Asi mismo, en caso de
que en la Base de Precios de Edificaciony Urbanizacidn del Gobierno Vasco no exista referencia
alos precios de las modificaciones, éstos seran los establecidos en la Base de Precios del Colegio
Oficial de Aparejadores y Arquitectos Técnicos de Guadalajara (COAATGU). Cuando se hayade
recurrir a las mencionadas Bases de Precios, a los precios se les aplicara el porcentaje de baja
que, en su caso, haya efectuado la adjudicataria y sin perjuicio de la facultad que asiste a
AZPIEGITURAK para contratarlas con otra persona o entidad en los mismos precios que
hubiese fijado o ejecutarlas directamente.

Cuando exista un precio contradictorio o surja la necesidad de partidas nuevas, una vez que se
fijen los precios quedaran acreditados bien en un acta contradictoria, o bien en las
certificaciones correspondientes acomparadas por su informe preceptivo; en todo caso
constard la documentacion grafica que defina los cambios. Corresponderad a la Direccion
Facultativa las decisiones que deban tomarse sobre la justificacion de la nueva unidad o la
modificacion de la proyectada. Para su aplicaciony validez, el documento que lo acredite debera
necesariamente estar firmado por el representante de AZPIEGITURAK, el Contratista y la
Direccidn Facultativa, no siendo vélida la simple firma de la Direccion Facultativa.
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24. El contratista llevara a cabo la total realizacion de la obra, debiendo entregar la misma a
satisfaccion de AZPIEGITURAK, comprendiendo este contrato la ejecucion de todas las obras
que sean necesarias para la realizacion del objeto del contrato, segun el Proyecto de Ejecucion
aportado. Corresponde a la Direccidon Facultativa juzgar cuando han sido correctamente
ejecutadas las unidades y cuando estan en buen funcionamiento y completamente legalizadas
todas las instalaciones que comprenden las obras.

25. Las obras no se daran por recepcionadas definitivamente hasta que no se haya obtenido |a
autorizacion administrativa y/o legalizacién compieta de la obra y de todas y cada una de sus
partes e instalaciones ejecutadas. Se trata de una responsabilidad del adjudicatario del presente
contrato que, tal y como va se ha indicado, debera asumir todos los gastos necesarios para la
obtenciéon de autorizaciones, impuestos, tasas, proyectos técnicos especificos, visados,
permisos, actuaciones, etc., excepto la Licencia Municipal de Obras.

26. Con anterioridad a la entrega de las obras, la Direccidon Facultativa y la Promotora
inspeccionaran las mismas, en presencia de un representante del Contratista, con el fin de
identificar para su subsanacién previa a la citada entrega cuantas deficiencias resulten
apreciables. No se emitira por el contratista ninguna comunicacion de terminacion de la obrasin
haber subsanado las deficiencias detectadas a satisfaccion de la Direccion Facultativa y la
Promotora,

27. Dentro del plazo de un mes a contar desde la recepcién de la comunicacion de terminacion y
legalizacién de la obra efectuada por el constructor al promotor, se procedera a la recepcion de
la obra, la cual se consignard en un Acta por triplicado que estara firmada por el constructor, el
promotor y la Direccién de Obra. En la misma se hara constar:

a) las partes que intervienen;

b) |a fecha del certificado final de obra;

c) el coste final de la obra o liquidacion final;
d) ladeclaracion de la recepcion de laobra;

e) las garantias que, en su caso, se exijan al constructor para asegurar sus responsabilidades;

f) documentos que acrediten la legalizacion y/o aprobacién administrativa de todas las
instalaciones. )
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Al acta de recepcidn se adjuntara copia del Certificado Final de Obra vy, si los hubiese, ira
acompanada de un listado-descripcion de los remates pendientes observados en donde se
sefalara un plazo para su subsanacion,

28. Para responder de la buena ejecucion de las reparaciones indicadas en el ultimo parrafo del
apartado anterior y del exacto cumplimiento de sus obligaciones contractuales, le serd retenido
al contratista el cinco por ciento (5%) de cada certificacion, aspecto que debera figurar en la
correspondiente factura emitida, de tal forma que el importe facturado se correspondera con el
95% de cada certificacion al que, entodo caso, habra que incorporarle el Impuesto sobre el Valor
Anadido (IVA) correspondiente. En ningin caso procederad el pago de intereses por las
cantidades retenidas.

29. La devolucion de la retencion del 5% referido en el parrafo anterior se realizara en cuanto se
hayan acabado las obras, probado satisfactoriamente las instalaciones {en caso de ser necesario
hacerlo), ejecutados los remates y subsanado de manera definitiva las deficiencias detectadas
en el anteriormente mencionado punto 25 de estas Condiciones Particulares de Licitacion.
Serdn los servicios técnicos de AZPIEGITURAK, apoyados por la Direccion Facultativa, quienes
determinen si aln subsisten deficiencias.

30. La devolucion de la garantia definitiva se efectuara una vez transcurrido el plazo de la garantia
minima establecida en estos pliegos (dos afos).

8. Notas aclaratorias al presupuesto

1. Todas las marcas comerciales sefialadas en el Proyecto de Ejecucion lo son de cara a determinar
unas determinadas prestaciones y caracteristicas. El contratista podra proponer materiales
similares, due deberan tener siempre caracteristicas técnicas iguales o superiores a las de los
materiales prescritos, garantizando unigual o mejor cumplimiento de las prestaciones previstas
en el Proyecto de Ejecucién. Esta propuesta debera ser aprobados por la DF y, en su caso, por
AZPIEGITURAK. Para la aprobacion se debera presentar un informe-propuesta comparativo de
las soluciones alternativas planteadas, un andlisis de las implicaciones que el cambio pueda
suponer en el conjunto del Proyecto de Ejecucion, y las implicaciones en precio y plazo gue esta
propuesta de cambio suponga. No se admitirdn propuestas que supongan incrementos en
precio, plazo, o reduccién de la calidad, y la propuesta debera ser presentada para su aprobacion
con plazo suficiente para que el andlisis de la misma no suponga dilacion en la ejecucién de las
obras.

2. Todas las unidades reflejadas en este presupuesto son seguin planos e incluyen todas las ayudas
de albanileria necesarias con independencia de su descripcion en el presupuesto.

3. Todos los materiales empleados enlaobra deberan acreditar el cumplimiento del cédigo técnico
y normativas en vigor.
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4. Sedeberaentregar ala Direccion Facultativay a AZPIEGITURAK:

- Documentos de origen, hoja de suministroy etiquetado.

- Certificado de garantia del fabricante.

- Productos con CF:

- Etiquetado del marcado CE

- Declaracion CE de conformidad firmada por el fabricante.

5. Productos sin CE.

- Marcas de conformidad a la norma.
- Certificados de conformidad a requisitos reglamentarios.
- Documentos especificados en el Plan de Control de Calidad.

6. Todos los medios auxiliares a utilizar para la ejecuciéon de la obra (andamios...), cumplirdn la
normativa vigente y los debera de asumir el Adjudicatario.

Bilbao, a 20 de abril de 2023

P— -

' Fome>
Inaki Santiago Epelde

~ Arquitecto Area de Desarrollo V.°B.°
Sara Oceja Salazar
Directora Area de Desarrollo

17



