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CAPITULO I: DISPOSICIONES GENERALES
NATURALEZA Y OBJETO DEL PLIEGO GENERAL.

Articulo 1.- El presente Pliego General de Condiciones tiene caracter supletorio del Pliego de Condiciones
particulares del Proyecto.

Ambos, como parte del proyecto arquitecténico tiene por finalidad regular la ejecucién de las obras fijando los
niveles técnicos y de calidad exigibles, precisando las intervenciones que corresponden, segun el contrato y
con arreglo a la legislacién aplicable, al Promotor o duefio de la obra, al Contratista o constructor de la
misma, sus técnicos y encargados, al Arquitecto y al Aparejador o Arquitecto Técnico y a los laboratorios y
entidades de Control de Calidad, asi como las relaciones entre todos ellos y sus correspondientes
obligaciones en orden al cumplimiento del contrato de obra.

DOCUMENTACION DEL CONTRATO DE OBRA.

Articulo 2- Integran el contrato los siguientes documentos relacionados por orden de prelacion en cuanto al
valor de :sus especificaciones en caso de omisién o aparente contradiccion:

1.° Las condiciones fijadas en el propio documento de contrato de empresa o amrendamiento de obra, si
existiera.

2.° El Pliego de Condiciones particulares.
3.° El presente Pliego General de Condiciones.
4.° El resto de la documentacién de Proyecto (memoria, planos, mediciones y presupuesto).

En las obras que lo requieran, también formaran parte el Estudio de Seguridad y Salud y el Proyecto de
Control de Calidad de la Edificacién.

Debera incluir las condiciones y delimitacion de los campos de actuacién de laboratorios y entidades de
Control de Calidad, si la obra lo requiriese.

Las ordenes e instrucciones de la Direccion facultativa de la obras se incorporan al Proyecto como
interpretacién, complemento o precisioén de sus determinaciones.

En cada documento, las especificaciones literales prevalecen sobre las graficas y en los planos, la cota
prevalece sobre la medida a escala.
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CAPITULO Il. DISPOSICIONES FACULTATIVAS
PLIEGO GENERAL

EPIGRAFE 1.°
DELIMITACION GENERAL DE FUNCIONES TECNICAS

DELIMITACION DE FUNCIONES DE LOS AGENTES INTERVINIENTES
Articulo 3.- Ambito de aplicacién de la L.O.E.

La Ley de Ordenacién de la Edificacion es de aplicacion al proceso de la edificacion, entendiendo por tal la
accion y el resultado de construir un edificio de caracter permanente, publico o privado, cuyo uso principal
esté comprendido en los siguientes grupos:

Administrativo, sanitario, religioso, residencial en todas sus formas, docente y cultural.

Aeronautico; agropecuario; de la energia; de la hidraulica; minero; de telecomunicaciones (referido a la
ingenieria de las telecomunicaciones); del transporte terrestre, maritimo, fluvial y aéreo; forestal; industrial;
naval; de la ingenieria de saneamiento e higiene, y accesorio a las obras de ingenieria y su explotacion.

Todas las demas edificaciones cuyos usos no estén expresamente relacionados en los grupos anteriores.

Cuando el proyecto a realizar tenga por objeto la construccién de edificios para los usos indicados en el grupo
a) la titulacién académica y profesional habilitante sera la de arquitecto.

Cuando el proyecto a realizar tenga por objeto la construccién de edificios para los usos indicados en el grupo
b) la titulacién académica y profesional habilitante, con caracter general, serd la de ingeniero, ingeniero
técnico o arquitecto y vendra determinada por las disposiciones legales vigentes para cada profesién, de
acuerdo con sus respectivas especialidades y competencias especificas.

Cuando el proyecto a realizar tenga por objeto la construccidn de edificios para los usos indicados en el grupo
¢) la titulacién académica y profesional habilitante serd la de arquitecto, arquitecto técnico, ingeniero o
ingeniero técnico y vendra determinada por las disposiciones legales vigentes para cada profesién, de
acuerdo con sus especialidades y competencias especificas.

EL PROMOTOR

Sera Promotor cualquier persona, fisica o juridica, publica o privada, que, individual o colectivamente decide,
impulsa, programa o financia, con recursos propios o ajenos, las obras de edificacién para si o para su
posterior enajenacion, entrega o cesion a terceros bajo cualquier titulo.

Son obligaciones del promotor:
Ostentar sobre el solar la titularidad de un derecho que le faculte para construir en él.

Facilitar la documentacion e informacion previa necesaria para la redaccién del proyecto, asi como autorizar
al director de obra las posteriores modificaciones del mismo.

Gestionar y obtener las preceptivas licencias y autorizaciones administrativas, asi como suscribir el acta de
recepcién de la obra.

Designara al Coordinador de Seguridad y Salud para el proyecto y la ejecucién de la obra.
Suscribir los seguros previstos en la Ley de Ordenacién de la Edificacion.

Entregar al adquirente, en su caso, la documentacién de obra ejecutada, o cualquier otro documento exigible
por las Administraciones competentes.

EL PROYECTISTA
Articulo 4.- Son obligaciones del proyectista (art. 10 de la L.O.E.):

HI.- PLIEGO DE CONDICIONES
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Estar en posesion de la titulacion académica y profesional habilitante de arquitecto, arquitecto técnico o
ingeniero técnico, segun corresponda, y cumplir las condiciones exigibles para el ejercicio de la profesion. En
caso de personas juridicas, designar al técnico redactor del proyecto que tenga la titulacién profesional
habilitante.

Redactar el proyecto con sujecion a la normativa vigente y a lo que se haya establecido en el contrato y
entregarlo, con los visados que en su caso fueran preceptivos.

Acordar, en su caso, con el promotor la contratacion de colaboraciones parciales.

EL CONSTRUCTOR
Articulo 5.- Son obligaciones del constructor (art. 11 de la L.O.E.):

Ejecutar la obra con sujecién al proyecto, a la legislacion aplicable y a las instrucciones del director de obra y
del director de la ejecucién de la obra, a fin de alcanzar la calidad exigida en el proyecto.

Tener la titulacién o capacitacion profesional que habilita para el cumplimiento de las condiciones exigibles
para actuar como constructor.

Designar al jefe de obra que asumird la representacién técnica del constructor en la obra y que por su
titulacion o experiencia debera tener la capacitacién adecuada de acuerdo con las caracteristicas y la
complejidad de la obra.

Asignar a la obra los medios humanos y materiales que su importancia requiera.

Organizar los trabajos de construccion, redactando los planes de obra que se precisen y proyectando o
autorizando las instalaciones provisionales y medios auxiliares de la obra.

Elaborar el Plan de Seguridad y Salud de la obra en aplicacién del Estudio correspondiente, y disponer, en
todo caso, la ejecucion de las medidas preventivas, velando por su cumplimiento y por la observancia de ia
normativa vigente en materia de Seguridad y Salud en el trabajo.

Atender las indicaciones y cumplir las instrucciones del Coordinador en materia de seguridad y salud durante
la ejecucion de la obra, y en su caso de la direccién facultativa.

Formalizar fas subcontrataciones de determinadas partes o instalaciones de la obra dentro de los limites
establecidos en el contrato.

Firmar el acta de replanteo o de comienzo y el acta de recepcién de la obra.

Ordenar y dirigir la ejecucién material con arreglo al proyecto, a las normas técnicas y a las reglas de la
buena construccién. A tal efecto, ostenta la jefatura de todo el personal que intervenga en la obra y coordina
las intervenciones de los subcontratistas.

Asegurar la idoneidad de todos y cada uno de los materiales y elementos constructivos que se utilicen,
comprobando los preparados en obra y rechazando, por iniciativa propia o por prescripcion del Aparejador o
Arquitecto Técnico, los suministros o prefabricados que no cuenten con las garantias o documentos de
idoneidad requeridos por las normas de aplicacion.

Custodiar los Libros de érdenes y seguimiento de la obra, asi como los de Seguridad y Salud y el del Control
de Calidad, éstos si los hubiere, y dar el enterado a las anotaciones que en ellos se practiquen.

Facilitar al Aparejador o Arquitecto Técnico con antelacion suficiente, los materiales precisos para el
cumplimiento de su cometido.

Preparar las certificaciones parciales de obra y la propuesta de liquidacion final.
Suscribir con el Promotor las actas de recepcion provisional y definitiva.
Concertar los seguros de accidentes de trabajo y de dafios a terceros durante la obra.

Facilitar al director de obra los datos necesarios para la elaboracién de la documentacién de la obra
ejecutada.
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Facilitar el acceso a la obra a los Laboratorios y Entidades de Control de Calidad contratados y debidamente
homologados para el cometido de sus funciones.

Suscribir las garantias por dafios materiales ocasionados por vicios y defectos de la construccion previstas en
el Art. 19dela L.O.E.

EL DIRECTOR DE OBRA
Articulo 6.- Corresponde al Director de Obra:

Estar en posesion de la titulacién académica y profesional habilitante de arquitecto, arquitecto técnico,
ingeniero o ingeniero técnico, segun corresponda y cumplir las condiciones exigibles para el ejercicio de la
profesién. En caso de personas juridicas, designar al técnico director de obra que tenga la titulacion
profesional habilitante.

Verificar el replanteo y la adecuacién de la cimentacién y de la estructura proyectada a las caracteristicas
geotécnicas del terreno.

Dirigir la obra coordinandola con el Proyecto de Ejecucion, facilitando su interpretacién técnica, econémica y
estética,

Asistir a las obras, cuantas veces lo requiera su naturaleza y complejidad, a fin de resolver las contingencias
que se produzcan en la obra yconsignar en el Libro de Ordenes y Asistencias las instrucciones precisas para
la correcta interpretacién del proyecto.

Elaborar, a requerimiento del promotor o con su conformidad, eventuales modificaciones del proyecto, que
vengan exigidas por la marcha de la obra siempre que las mismas se adapten a las disposiciones normativas
contempladas y observadas en la redaccion del proyecto.

Coordinar, junto al Aparejador o Arquitecto Técnico, el programa de desarrollo de la obra y el Proyecto de
Control de Calidad de la obra, con sujecion al Cédigo Técnico de la Edificacion y a las especificaciones del
Proyecto.

Comprobar, junto al Aparejador o Arquitecto Técnico, los resultados de los analisis e informes realizados por
Laboratorios y/o Entidades de Control de Calidad,

Coordinar la intervencién en obra de otros técnicos que, en su caso, concurran a la direccién con funcién
propia en aspectos de su especialidad.

Dar conformidad a las certificaciones parciales de obra y la liquidacion final.

Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de obra y el certificado final de obra, asi como conformar las
certificaciones parciales y la liquidacién final de las unidades de obra ejecutadas, con los visados que en su
caso fueran preceptivos.

Asesorar al Promotor durante el proceso de construccién y especialmente en el acto de la recepcion.

Preparar con el Contratista, la documentacién grafica y escrita del proyecto definitivamente ejecutado para
entregarlo al Promotor.

A dicha documentacion se adjuntard, al menos, el acta de recepcion, la relacién identificativa de los agentes
gue han intervenido durante el proceso de edificacion, asi como la relativa a las instrucciones de uso y
mantenimiento del edificio y sus instalaciones, de conformidad con la nomativa que le sea de aplicacién.
Esta documentacion constituira el Libro del Edificio, y serd entregada a los usuarios finales del edificio.

EL DIRECTOR DE LA EJECUCION DE LA OBRA

Articulo 7.- Corresponde al Aparejador o Arquitecto Técnico la direccién de la ejecucion de la obra, que
formando parte de la direccidn facultativa, asume la funcién técnica de dirigir la ejecucion material de la obra
y de controlar cualitativa y cuantitativamente la construccién y la calidad de lo edificado. Siendo sus funciones
especificas:
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Estar en posesion de la titulacién académica y profesional habilitante y cumplir las condiciones exigibles para
el ejercicio de la profesién. En caso de personas juridicas, designar al técnico director de la ejecucion de la
obra que tenga la titulacién profesional habilitante.

Redactar el documento de estudio y analisis del Proyecto para elaborar los programas de organizacién y de
desarrollo de la obra.

Planificar, a la vista del proyecto arquitectdnico, del contrato y de la normativa técnica de aplicacién, el control
de calidad y econémico de las obras.

Redactar, cuando se le requiera, el estudio de los sistemas adecuados a los riesgos del trabajo en la
realizacién de |a obra y aprobar el Proyecto de Seguridad y Salud para la aplicacién del mismo.

Redactar, cuando se le requiera, el Proyecto de Control de Calidad de la Edificacién, desarrollando lo
especificado en el Proyecto de Ejecucion.

Efectuar el replanteo de la obra y preparar el acta correspondiente, suscribiéndola en unién de! Arquitecto y
del Constructor.

Comprobar las instalaciones provisionales, medios auxiliares y medidas de Seguridad y Salud en el trabajo,
controlando su correcta ejecucién.

Realizar o disponer las pruebas y ensayos de materiales, instalaciones y demas unidades de obra segln las
frecuencias de muestreo programadas en el Plan de Control, asi como efectuar las deméas comprobaciones
que resulten necesarias para asegurar la calidad constructiva de acuerdo con el proyecto y la normativa
técnica aplicable. De los resultados informara puntualmente al Constructor, impartiéndole, en su caso, las
ordenes oportunas; de no resolverse la contingencia adoptara las medidas que corresponda dando cuenta al
Arquitecto.

Realizar las mediciones de obra ejecutada y dar conformidad, segin las relaciones establecidas, a las
certificaciones valoradas y a la liquidacién final de la obra.

Verificar la recepcién en obra de los productos de construccion, ordenando la realizacion de ensayos y
pruebas precisas.

Dirigir la ejecucién material de la obra comprobando los replanteos, los materiales, la comecta ejecucion y
disposicién de los elementos constructivos y de las instalaciones, de acuerdo con el proyecto y con las
instrucciones del director de obra.

Consignar en el Libro de Ordenes y Asistencias las instrucciones precisas.

Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de obra y el certificado final de obra, asi como elaborar y
suscribir las certificaciones parciales y la liquidacion final de las unidades de obra ejecutadas.

Colaborar con los restantes agentes en la elaboracién de la documentacion de la obra ejecutada, aportando
los resultados del control realizado.

EL COORDINADOR DE SEGURIDAD Y SALUD

El coordinador en materia de Seguridad y Salud durante la ejecucion de la obra debera desarrollar las
siguientes funciones:

Coordinar la aplicacién de los principios generales de prevencion y de seguridad.

Coordinar las actividades de la obra para garantizar que los contratistas y, en su caso, los subcontratistas y
los trabajadores auténomos apliquen de manera coherente y responsable los principios de la accién
preventiva que se recogen en el articulo 15 de la Ley de Prevencién de Riesgo Laborales durante la
ejecucion de la obra.

Aprobar el plan de seguridad y salud elaborado por el contratista y, en su caso, las modificaciones
introducidas en el mismo.

Coordinar las acciones y funciones de control de la aplicacion correcta de los métodos de trabajo.

Adoptar las medidas necesarias para que solo las personas autorizadas puedan acceder a la obra, La
direccién facultativa asumira esta funcion cuando no fuera necesaria la designacion de coordinador.
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LAS ENTIDADES Y LOS LABORATORIOS DE CONTROL DE CALIDAD DE LA EDIFICACION

Articulo 8.- Las entidades de control de calidad de la edificacién prestan asistencia técnica en la verificacion
de la calidad del proyecto, de los materiales y de la ejecucion de la obra y sus instalaciones de acuerdo con el
proyecto y la normativa aplicable.

Los laboratorios de ensayos para el control de calidad de |a edificacidn prestan asistencia técnica, mediante
la realizacién de ensayos o pruebas de servicio de los materiales, sistemas o instalaciones de una obra de
edificacién.

Son obligaciones de las entidades y de los laboratorios de control de calidad (art. 14 de la L.O.E.):

Prestar asistencia técnica y entregar los resultados de su actividad al agente autor del encargo y, en todo
caso, al director de la ejecucién de las obras.

Justificar la capacidad suficiente de medios materiales y humanos necesarios para realizar adecuadamente
los trabajos contratados, en su caso, a través de la correspondiente acreditacion oficial otorgada por las
Comunidades Auténomas con competencia en la materia.

EPIGRAFE 2.°
DE LAS OBLIGACIONES Y DERECHOS GENERALES DEL CONSTRUCTOR O CONTRATISTA
VERIFICACION DE LOS DOCUMENTOS DEL PROYECTO

Articulo 9.- Antes de dar comienzo a las obras, el Constructor consignara por escrito que la documentacién
aportada le resulta suficiente para la comprension de la totalidad de la obra contratada, o en caso contrario,
solicitara las aclaraciones pertinentes.

PLAN DE SEGURIDAD E HIGIENE

Articulo10.- El Constructor, a la vista del Proyecto de Ejecucién conteniendo, en su caso, el Estudio de
Seguridad e Higiene, presentara el Plan de Seguridad e Higiene de la obra a la aprobacion del Aparejador o
Arquitecto Técnico de la direccién facultativa.

PROYECTO DE CONTROL DE CALIDAD

Articulo 11.- El Constructor tendra a su disposicion el Proyecto de Control de Calidad, si para la obra fuera
necesario, en el que se especificaran las caracteristicas y requisitos que deberan cumplir los materiales y
unidades de obra, y los criterios para la recepcion de los materiales, segun estén avalados o no por sellos
marcas e calidad; ensayos, analisis y pruebas a realizar, determinacion de lotes y otros parametros definidos
en el Proyecto por el Arquitecto o Aparejador de la Direccion facultativa.

OFICINA EN LA OBRA

Articulo 12.- EI Constructor habilitara en la obra una oficina en la que existira una mesa o tablero adecuado,
en el que puedan extenderse y consultarse los planos. En dicha oficina tendra siempre el Contratista a
disposicion de la Direccién Facultativa:

El Proyecto de Ejecucién completo, incluidos los complementos que en su caso redacte el Arquitecto.
La Licencia de Obras.

El Libro de Ordenes y Asistencia.

El Plan de Seguridad y Salud y su Libro de Incidencias, si hay para la obra.

El Proyecto de Control de Calidad y su Libro de registro, si hay para la obra,

El Reglamento y Ordenanza de Seguridad y Salud en el Trabajo.

La documentacion de los seguros suscritos por el Constructor.

lll.- PLIEGO DE CONDICIONES
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Dispondra ademas el Constructor una oficina para la Direccion facultativa, convenientemente acondicionada
para que en ella se pueda trabajar con normalidad a cualquier hora de la jornada.

REPRESENTACION DEL CONTRATISTA. JEFE DE OBRA

Articulo 13.- El Constructor viene obligado a comunicar a la propiedad la persona designada como delegado
suyo en la obra, que tendra el caracter de Jefe de Obra de la misma, con dedicacion plena y con facultades
para representare y adoptar en todo momento cuantas decisiones competan a la contrata.

Seran sus funciones las del Constructor seglin se especifica en el articulo 5.

Cuando la importancia de las obras Io requiera y asi se consigne en el Pliego de "Condiciones particulares de
indole facultativa”, el Delegado del Contratista sera un facultativo de grado superior o grado medio, segtn los
casos.

El Pliego de Condiciones particulares determinara el personal facultativo o especialista que el Constructor se
obligue a mantener en la obra como minimo, y el tiempo de dedicacién comprometido.

El incumplimiento de esta obligacion o, en general, |a falta de cualificacidon suficiente por parte del personal
segln la naturaleza de los trabajos, facultard al Arquitecto para ordenar la paralizacién de las obras sin
derecho a reclamacién alguna, hasta que se subsane la deficiencia.

PRESENCIA DEL CONSTRUCTOR EN LA OBRA

Articulo 14.- El Jefe de Obra, por si 0 por medio de sus técnicos, o encargados estara presente durante la
jornada legal de trabajo y acompafiara al Arquitecto o al Aparejador o Arquitecto Técnico, en las visitas que
hagan a las obras, poniéndose a su disposicién para la practica de los reconocimientos que se consideren
necesarios y suministrandoles los datos precisos para la comprobacion de mediciones y liquidaciones.

TRABAJOS NO ESTIPULADOS EXPRESAMENTE

Articulo 15.- Es obligacién de la contrata el ejecutar cuando sea necesario para la buena construccion y
aspecto de las obras, aun cuando no se halle expresamente determinado en los Documentos de Proyecto,
siempre que, sin separarse de su espiritu y recta interpretacion, lo disponga el Arquitecto dentro de los limites
de posibilidades que los presupuestos habiliten para cada unidad de obra y tipo de ejecucion.

En defecto de especificacion en el Pliego de Condiciones Particulares, se entendera que requiere reformado
de proyecto con consentimiento expreso de la propiedad, Promotor, toda variacién que suponga incremento
de precios de alguna unidad de obra en més del 20 por 100 6 del total del presupuesto en mas de un 10 por
100.

INTERPRETACIONES, ACLARACIONES Y MODIFICACIONES DE LOS DOCUMENTOS DEL PROYECTO

Articulo 16.- El Constructor podré requerir del Arquitecto o del Aparejador o Arquitecto Técnico, segun sus
respectivos cometidos, las instrucciones o aclaraciones que se precisen para la correcta interpretacion y
ejecucion de lo proyectado.

Cuando se trate de aclarar, interpretar o modificar preceptos de los Pliegos de Condiciones o indicaciones de
los planos o croquis, las érdenes e instrucciones correspondientes se comunicaran precisamente por escrito
al Constructor, estando éste obligado a su vez a devolver los originales o las copias suscribiendo con su firma
el enterado, que figurara al pie de todas las 6rdenes, avisos o instrucciones que reciba tanto del Aparejador o
Arquitecto Técnico como del Arquitecto.

lll.- PLIEGO DE CONDICIONES
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Cualquier reclamaciéon que en contra de las disposiciones tomadas por éstos crea oportuno hacer el
Constructor, habra de dirigiria, dentro precisamente del plazo de tres dias, a quién la hubiere dictado, el cual
dara al Constructor el correspondiente recibo, si éste lo solicitase.

RECLAMACIONES CONTRA LAS ORDENES DE LA DIRECCION FACULTATIVA

Articulo 17 .- Las reclamaciones que el Contratista quiera hacer contra las érdenes o instrucciones dimanadas
de la Direccién Facultativa, sélo podra presentarlas, a través del Arquitecto, ante la Propiedad, si son de
orden econémico y de acuerdo con las condiciones estipuladas en los Pliegos de Condiciones
correspondientes.

Contra disposiciones de orden técnico del Arquitecto o del Aparejador o Arquitecto Técnico, no se admitira
reclamacién alguna, pudiendo el Contratista salvar su responsabilidad, si lo estima oportuno, mediante
exposicion razonada dirigida al Arquitecto, el cual podra limitar su contestacion al acuse de recibo, que en
todo caso sera obligatorio para este tipo de reclamaciones.

RECUSACION POR EL CONTRATISTA DEL PERSONAL NOMBRADO POR EL ARQUITECTO

Articulo 18.- EI Constructor no podré recusar a los Arquitectos, Aparejadores o personal encargado por éstos
de la vigilancia de las obras, ni pedir que por parte de la propiedad se designen otros facultativos para los
reconocimientos y mediciones.

Cuando se crea perjudicado por la labor de éstos procedera de acuerdo con lo estipulado en el articulo
precedente, pero sin que por esta causa puedan interrumpirse ni perturbarse la marcha de los trabajos.

FALTAS DEL PERSONAL

Articulo 19.- El Arquitecto, en supuestos de desobediencia a sus instrucciones, manifiesta incompetencia o
negligencia grave que comprometan o perturben la marcha de los trabajos, podra requerir al Contratista para
que aparte de |la obra a los dependientes u operarios causantes de la perturbacion.

SUBCONTRATAS

Articulo 20.- El Contratista podra subcontratar capitulos o unidades de obra a otros contratistas e industriales,
con sujecién en su caso, a lo estipulado en el Pliego de Condiciones Particulares y sin perjuicio de sus
obligaciones como Contratista general de la obra.

ll.- PLIEGO DE CONDICIONES
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EPIGRAFE 3.°

RESPONSABILIDAD CIVIL DE LOS AGENTES QUE INTERVIENEN EN EL PROCESO DE LA
EDIFICACION

DANOS MATERIALES

Articulo 21.- Las personas fisicas o juridicas que intervienen en el proceso de la edificacion responderan
frente a los propietarios y los terceros adquirentes de los edificios o partes de los mismos, en el caso de que
sean objeto de divisién, de los siguientes dafios materiales ocasionados en el edificio dentro de los plazos
indicados, contados desde la fecha de recepcién de la obra, sin reservas o desde la subsanacién de éstas:

Durante diez afios, de los dafos materiales causados en el edificio por vicios o defectos que afecten a la
cimentacién, los soportes, las vigas, los forjados, los muros de carga u otros elementos estructurales, y que
comprometan directamente |a resistencia mecanica y la estabilidad del edificio.

Durante tres afios, de los dafios materiales causados en el edificio por vicios o defectos de los elementos
constructivos o de las instalaciones que ocasionen el incumplimiento de los requisitos de habitabilidad del art.
3delaLOE.

El constructor también respondera de los dafios materiales por vicios o defectos de ejecucion que afecten a
elementos de terminacién o acabado de las obras dentro del plazo de un afio.

RESPONSABILIDAD CIVIL

Articulo 22.- La responsabilidad civil sera exigible en forma personal e individualizada, tanto por actos u
omisiones de propios, como por actos u omisiones de personas por las que se deba responder.

No obstante, cuando pudiera individualizarse la causa de los dafios materiales o quedase debidamente
probada la concurrencia de culpas sin que pudiera precisarse el grado de intervencién de cada agente en el
dafio producido, la responsabilidad se exigira solidariamente. En todo caso, el promotor respondera
solidariamente con los demas agentes intervinientes ante los posibles adquirentes de los danos materiales en
el edificio ocasionados por vicios o defectos de construccién.

Sin perjuicio de las medidas de intervencién administrativas que en cada caso procedan, la responsabilidad
del promotor que se establece en la Ley de Ordenacion de la Edificacion se extenderé a las personas fisicas
o juridicas que, a tenor del contrato o de su intervencion decisoria en la promocién, actien como tales
promotores bajo la forma de promotor o gestor de cooperativas o de comunidades de propietarios u otras
figuras analogas.

Cuando el proyecto haya sido contratado conjuntamente con mas de un proyectista, los mismos responderan
solidariamente.

Los proyectistas que contraten los célculos, estudios, dictdamenes o informes de otros profesionales, seran
directamente responsables de los dafios que puedan derivarse de su insuficiencia, incorreccion o inexactitud,
sin perjuicio de la repeticién que pudieran ejercer contra sus autores.

El constructor respondera directamente de los dafios materiales causados en el edificio por vicios o defectos
derivados de la impericia, falta de capacidad profesional o técnica, negligencia o incumplimiento de las
obligaciones atribuidas al jefe de obra y demas personas fisicas o juridicas que de él dependan.

Cuando el constructor subcontrate con otras personas fisicas o juridicas Ia ejecucion de determinadas partes
o instalaciones de la obra, sera directamente responsable de los dafios materiales por vicios o defectos de su
ejecucion, sin perjuicio de la repeticién a que hubiere lugar.

El director de obra y el director de la ejecucion de la obra que suscriban el certificado final de obra seran
responsables de la veracidad y exactitud de dicho documento.

Quien acepte la direccion de una obra cuyo proyecto no haya elaborado él mismo, asumira las
responsabilidades derivadas de las omisiones, deficiencias o imperfecciones del proyecto, sin perjuicio de la
repeticién que pudiere corresponderle frente al proyectista.

IIl.- PLIEGO DE CONDICIONES
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Cuando la direccion de obra se contrate de manera conjunta a mas de un técnico, los mismos responderan
solidariamente sin perjuicio de la distribucién que entre ellos corresponda.

Las responsabilidades por dafios no seran exigibles a los agentes que intervengan en el proceso de la
edificacion, si se prueba que aquellos fueron ocasionados por caso fortuito, fuerza mayor, acto de tercero o
por el propio perjudicado por el dafio.

Las responsabilidades a que se refiere este articulo se entienden sin perjuicio de las que alcanzan al
vendedor de los edificios o partes edificadas frente al comprador conforme al contrato de compraventa
suscrito entre ellos, a los articulos 1.484 y siguientes del Cédigo Civil y demas legislacion aplicable a la
compraventa.

IIl.- PLIEGO DE CONDICIONES
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EPIGRAFE 4.°
PRESCRIPCIONES GENERALES RELATIVAS A TRABAJOS, MATERIALES Y MEDIOS AUXILIARES
CAMINOS Y ACCESOS

Articulo 23.- El Constructor dispondra por su cuenta los accesos a la obra, el cerramiento o vallado de ésta y
su mantenimiento durante la ejecucién de la obra. El Aparejador o Arquitecto Técnico podra exigir su
modificaciéon o mejora.

REPLANTEO

Articulo 24.- E|l Constructor iniciard las obras con el replanteo de las mismas en el terreno, sefialando las
referencias principales que mantendra como base de ulteriores replanteos parciales. Dichos trabajos se
considerara a cargo del Contratista e incluidos en su oferta.

El Constructor sometera el replanteo a la aprobacién del Aparejador o Arquitecto Técnico y una vez esto haya
dado su conformidad preparara un acta acompanada de un plano que debera ser aprobada por el Arquitecto,
siendo responsabilidad del Constructor la omision de este tramite.

INICIO DE LA OBRA. RITMO DE EJECUCION DE LOS TRABAJOS

Articulo 25.- El Constructor dard comienzo a las obras en el plazo marcado en el Pliego de Condiciones
Particulares, desarrollandolas en la forma necesaria para que dentro de los periodos parciales en aquél
sefialados queden ejecutados los trabajos correspondientes y, en consecuencia, la ejecucion total se lleve a
efecto dentro del plazo exigido en el Contrato.

Obligatoriamente y por escrito, debera el Contratista dar cuenta al Arquitecto y a! Aparejador o Arquitecto
Técnico del comienzo de los trabajos al menos con tres dias de antelacion.

ORDEN DE LOS TRABAJOS

Articulo 26.- En general, 1a determinacion del orden de los trabajos es facultad de la contrata, salvo aquellos
casos en que, por circunstancias de orden técnico, estime conveniente su variacion la Direccion Facultativa.

FACILIDADES PARA OTROS CONTRATISTAS

Articulo 27 .- De acuerdo con lo que requiera la Direccién Facultativa, el Contratista General debera dar todas
las facilidades razonables para la realizacién de los trabajos que le sean encomendados a todos los demas
Contratistas que intervengan en la obra. Ello sin perjuicio de las compensaciones econdmicas a que haya
lugar entre Contratistas por utilizacién de medios auxiliares o suministros de energia u otros conceptos.

En caso de litigio, ambos Contratistas estaran a lo que resuelva la Direccién Facultativa.

AMPLIACION DEL PROYECTO POR CAUSAS IMPREVISTAS O DE FUERZA MAYOR

Articulo 28.- Cuando sea preciso por motivo imprevisto o por cualquier accidente, ampliar el Proyecto, no se
interrumpiran los trabajos, continuandose segun las instrucciones dadas por el Arquitecto en tanto se formula
o se tramita el Proyecto Reformado.

El Constructor esta obligado a realizar con su personal y sus materiales cuanto la Direccién de las obras
disponga para apeos, apuntalamientos, derribos, recalzos o cualquier otra obra de caracter urgente,
anticipando de momento este servicio, cuyo importe le serd consignado en un presupuesto adicional o
abonado directamente, de acuerdo con lo que se convenga.

IIl.- PLIEGO DE CONDICIONES



ACONDICIONAMIENTO DE CUBIERTA Y SUSTITUCION DE ’

CARPINTERIA EXTERIOR Inforlur

K/ ELEXALDE 1, IBARRANGELU (Bizkaia) \
Ibarrangeluko -
Udala .feak zabalie!

Esther Larreategui Jorge
Arkitekto Teknikoa

0

PRORROGA POR CAUSA DE FUERZA MAYOR

Articulo 29.- Si por causa de fuerza mayor o independiente de la voluntad del Constructor, éste no pudiese
comenzar las obras, o tuviese que suspenderlas, o no le fuera posible terminarlas en los plazos prefijados, se
le otorgaré una prorroga proporcionada para el cumplimiento de la contrata, previo informe favorable del
Arquitecto. Para ello, el Constructor expondra, en escrito dirigido al Arquitecto, la causa que impide la
ejecucion o la marcha de los trabajos y el retraso que por ello se originaria en los plazos acordados,
razonando debidamente la prérroga que por dicha causa solicita.

RESPONSABILIDAD DE LA DIRECCION FACULTATIVA EN EL RETRASO DE LA OBRA

Articulo 30.- El Contratista no podra excusarse de no haber cumplido los plazos de obras estipulados,
alegando como causa la carencia de planos u 6rdenes de la Direccién Facultativa, a excepcidn del caso en
gue habiéndolo solicitado por escrito no se le hubiesen proporcionado.

CONDICIONES GENERALES DE EJECUCION DE LOS TRABAJOS

Articulo 31.- Todos los trabajos se ejecutaran con estricta sujecién al Proyecto, a las modificaciones del
mismo que previamente hayan sido aprobadas y a las drdenes e instrucciones que bajo su responsabilidad y
por escrito entreguen el Arquitecto o el Aparejador o Arquitecto Técnico al Constructor, dentro de las
limitaciones presupuestarias y de conformidad con lo especificado en el articulo 15.

DOCUMENTACION DE OBRAS OCULTAS

Articulo 32.- De todos los trabajos y unidades de obra que hayan de quedar ocultos a la terminacién del
edificio, se levantaran los planos precisos para que queden perfectamente definidos; estos documentos se
extenderan por triplicado, entregandose: uno, al Arquitecto; otro, al Aparejador; y, el tercero, al Contratista,
firmados todos ellos por los tres. Dichos planos, que deberan ir suficientemente acotados, se consideraran
documentos indispensables e irrecusables para efectuar las mediciones.

TRABAJOS DEFECTUOSOS

Articulo 33.- El Constructor debe emplear los materiales que cumplan las condiciones exigidas en las
"Condiciones generales y particulares de indole Técnica" del Pliego de Condiciones y realizara todos y cada
uno de los trabajos contratados de acuerdo con lo especificado también en dicho documento.

Por ello, y hasta que tenga lugar la recepcién definitiva del edificio, es responsable de la ejecucion de los
trabajos que ha contratado y de las faltas y defectos que en éstos puedan existir por su mala ejecucién o por
la deficiente calidad de los materiales empleados o aparatos colocados, sin que le exonere de
responsabilidad el control que compete al Aparejador o Arquitecto Técnico, ni tampoco el hecho de que estos
trabajos hayan sido valorados en las certificaciones parciales de obra, que siempre se entenderan extendidas
y abonadas a buena cuenta.

Como consecuencia de lo anteriormente expresado, cuando el Aparejador o Arquitecto Técnico advierta
vicios o defectos en los trabajos ejecutados, o que los materiales empleados o los aparatos colocados no
reinen las condiciones preceptuadas, ya sea en el curso de Ia ejecucién de los trabajos, o finalizados éstos, y
antes de verificarse la recepcion definitiva de la obra, podra disponer que las partes defectuosas sean
demolidas y reconstruidas de acuerdo con lo contratado, y todo ello a expensas de la contrata. Si ésta no
estimase justa la decision y se negase a la demolicién y reconstruccion ordenadas, se planteara la cuestion
ante el Arquitecto de la obra, quien resolvera.

VICIOS OCULTOS

Articulo 34.- Si el Aparejador o Arquitecto Técnico tuviese fundadas razones para creer en la existencia de
vicios ocultos de construccién en las obras ejecutadas, ordenara efectuar en cualquier tiempo, y antes de la
recepcion definitiva, los ensayos, destructivos o no, que crea necesarios para reconocer los trabajo que
suponga defectuosos, dando cuenta de ia circunstancia al Arquitecto.

IIl.- PLIEGO DE CONDICIONES
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Los gastos que se ocasionen seran de cuenta del Constructor, siempre que los vicios existan reaimente, en
caso contrario seran a cargo de la Propiedad.

DE LOS MATERIALES Y DE LOS APARATOS. SU PROCEDENCIA

Articulo 35.- El Constructor tiene libertad de proveerse de los materiales y aparatos de todas clases en los
puntos que le parezca conveniente, excepto en los casos en que el Pliego Particular de Condiciones Técnicas
preceptuie una procedencia determinada.

Obligatoriamente, y antes de proceder a su empleo o acopio, el Constructor debera presentar al Aparejador o
Arquitecto Técnico una lista completa de los materiales y aparatos que vaya a utilizar en la que se
especifiquen todas las indicaciones sobre marcas, calidades, procedencia e idoneidad de cada uno de ellos.

PRESENTACION DE MUESTRAS

Articulo 36.- A peticién del Arquitecto, el Constructor le presentard las muestras de los materiales siempre con
la antelacién prevista en el Calendario de la Obra.

MATERIALES NO UTILIZABLES

Articulo 37.- E| Constructor, a su costa, transportara y colocara, agrupandolos ordenadamente y en el lugar
adecuado, los materiales procedentes de las excavaciones, derribos, etc., que no sean utilizables en la obra.

Se retiraran de ésta o se llevaran al vertedero, cuando asi estuviese establecido en el Pliego de Condiciones
Particulares vigente en la obra.

Si no se hubiese preceptuado nada sobre el particular, se retiraran de ella cuando asi lo ordene el Aparejador
o Arquitecto Técnico, pero acordando previamente con el Constructor su justa tasacion, teniendo en cuenta el
valor de dichos materiales y los gastos de su transporte.

MATERIALES Y APARATOS DEFECTUOSOS

Articulo 38.- Cuando los materiales, elementos de instalaciones o aparatos no fuesen de la calidad prescrita
en este Pliego, o no tuvieran la preparacion en él exigida o, en fin, cuando la falta de prescripciones formales
de aquél, se reconociera o demostrara que no eran adecuados para su objeto, el Arquitecto a instancias del
Aparejador o Arquitecto Técnico, dard orden al Constructor de sustituirlos por otros que satisfagan las
condiciones o lienen el objeto a que se destinen.

Si a los quince (15) dias de recibir el Constructor orden de que retire los materiales que no estén en
condiciones, no ha sido cumplida, podré hacerlo la Propiedad cargando los gastos a la contrata.

Si los materiales, elementos de instalaciones o aparatos fueran defectuosos, pero aceptables a juicio del
Arquitecto, se recibiran pero con la rebaja del precio que aquél determine, a no ser que el Constructor prefiera
sustituirlos por otros en condiciones.

GASTOS OCASIONADOS POR PRUEBAS Y ENSAYOS

Articulo 39.- Todos los gastos originados por las pruebas y ensayos de materiales o elementos que
intervengan en la ejecucién de las obras, seran de cuenta de la contrata.

Todo ensayo que no haya resultado satisfactorio o que no ofrezca las suficientes garantias podra
comenzarse de nuevo a cargo del mismo.

LIMPIEZA DE LAS OBRAS

Articulo 40.- Es obligacion del Constructor mantener limpias las obras y sus alrededores, tanto de escombros
como de materiales sobrantes, hacer desaparecer las instalaciones provisionales que no sean necesarias,

Ill.- PLIEGO DE CONDICIONES
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asi como adoptar las medidas y ejecutar todos los trabajos que sean necesarios para que la obra ofrezca
buen aspecto.

OBRAS SIN PRESCRIPCIONES

Articulo 41.- En la ejecucién de trabajos que entran en la construccién de las obras y para los cuales no
existan prescripciones consignadas explicitamente en este Pliego ni en la restante documentacion del
Proyecto, el Constructor se atendra, en primer término, a las instrucciones que dicte la Direccion Facultativa
de las obras y, en segundo lugar, a las reglas y practicas de la buena construccién.

Ill.- PLIEGO DE CONDICIONES
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EPIGRAFE 5.°

DE LAS RECEPCIONES DE EDIFICIOS Y OBRAS ANEJAS

ACTA DE RECEPCION

Articulo 42.- La recepcion de la obra es el acto por el cual el constructor una vez concluida ésta, hace entrega
de la misma al promotor y es aceptada por éste. Podra realizarse con o sin reservas y debera abarcar la
totalidad de la obra o fases completas y terminadas de la misma, cuando asi se acuerde por |las partes.

La recepcion debera consignarse en un acta firmada, al menos, por el promotor y el constructor, y en la
misma se hara constar:

Las partes que intervienen.
La fecha del certificado final de la totalidad de la obra o de la fase completa y terminada de la misma.
El coste final de la ejecucién material de la obra.

La declaracién de la recepcion de la obra con o sin reservas, especificando, en su caso, éstas de manera
objetiva, y el plazo en que deberdn quedar subsanados los defectos observados. Una vez subsanados los
mismos, se hara constar en un acta aparte, suscrita por los firmantes de la recepcion.

Las garantias que, en su caso, se exijan al constructor para asegurar sus responsabilidades.

Se adjuntara el certificado final de obra suscrito por el director de obra (arquitecto) y el director de la
ejecucion de la obra (aparejador) y la documentacion justificativa del control de calidad realizado.

El promotor podra rechazar la recepcidon de la obra por considerar que la misma no esté terminada o que no
se adecua a las condiciones contractuales. En todo caso, el rechazo deberd ser motivado por escrito en el
acta, en la que se fijara el nuevo plazo para efectuar la recepcion.

Salvo pacto expreso en contrario, la recepcion de la obra tendrd lugar dentro de los treinta dias siguientes a
la fecha de su terminacion, acreditada en el certificado final de obra, plazo que se contaré a partir de la
notificacion efectuada por escrito al promotor. La recepcion se entendera tacitamente producida si
transcurridos treinta dias desde la fecha indicada el promotor no hubiera puesto de manifiesto reservas o
rechazo motivado por escrito.

DE LAS RECEPCIONES PROVISIONALES

Articulo 43.- Esta se realizara con la intervencién de la Propiedad, del Constructor, del Arquitecto y del
Aparejador o Arquitecto Técnico. Se convocara también a los restantes técnicos que, en su caso, hubiesen
intervenido en la direccidén con funcién propia en aspectos parciales o unidades especializadas.

Practicado un detenido reconocimiento de las obras, se extendera un acta con tantos ejemplares como
intervinientes y firmados por todos ellos. Desde esta fecha empezara a correr el plazo de garantia, si las
obras se hallasen en estado de ser admitidas. Seguidamente, los Técnicos de la Direccién Facultativa
extenderan el correspondiente Certificado de final de obra.

Cuando las obras no se hallen en estado de ser recibidas, se hard constar en el acta y se daran al
Constructor las oportunas instrucciones para remediar los defectos observados, fijando un plazo para
subsanarlos, expirado el cual, se efectuara un nuevo reconocimiento a fin de proceder a la recepcion
provisional de la obra.

Si el Constructor no hubiese cumplido, podra declararse resuelto el contrato con pérdida de la fianza.

DOCUMENTACION FINAL

Articulo 44.- El Arquitecto, asistido por el Contratista y los técnicos que hubieren intervenido en la obra,
redactaran la documentacién final de las obras, que se facilitara a la Propiedad. Dicha documentacion se
adjuntara, al acta de recepcion, con la relacién identificativa de los agentes que han intervenido durante el
proceso de edificacion, asi como la relativa a las instrucciones de uso y mantenimiento del edificio y sus
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instalaciones, de conformidad con la nomativa que le sea de aplicacion. Esta documentacién constituira el
Libro del Edificio, que ha ser encargada por el promotor, serd entregada a los usuarios finales del edificio.

A su vez dicha documentacion se divide en:
a.- DOCUMENTACION DE SEGUIMIENTO DE OBRA
Dicha documentacién segun el Cédigo Técnico de la Edificacién se compone de:
- Libro de 6rdenes y aistencias de acuerdo con lo previsto en el Decreto 461/1971 de 11 de marzo.

- Libro de incidencias en materia de seguridad y salud, segun el Real Decreto 1627/1997 de 24 de
octubre.

- Proyecto con sus anejos y modificaciones debidamente autorizadas por el director de la obra.

- Licencia de obras, de apertura del centro de trabajo y, en su caso, de otras autorizaciones
administrativas.

La documentacion de seguimiento sera depositada por el director de la obra en el COAG.

b.- DOCUMENTACION DE CONTROL DE OBRA

Su contenido cuya recopilacion es responsabilidad del director de ejecucion de obra, se compone
de:

- Documentacién de control, que debe corresponder a lo establecido en el proyecto, mas sus anejos
y modificaciones.

- Documentacién, instrucciones de uso y mantenimiento, asi como garantias de los materiales y
suministros que debe ser proporcionada por el constructor, siendo conveniente recordarselo
fehacientemente.

- En su caso, documentacién de calidad de las unidades de obra, preparada por el constructor y
autorizada por el director de ejecucién en su colegio profesional.

c.- CERTIFICADO FINAL DE OBRA.

Este se ajustard al modelo publicado en el Decreto 462/1971 de 11 de marzo, del Ministerio de
Vivienda, en donde el director de la ejecucion de la obra certificard haber dirigido la ejecucion
material de las obras y controlado cuantitativa y cualitativamente la construccion y la calidad de lo
edificado de acuerdo con el proyecto, la documentacion técnica que lo desarrolla y las normas de
buena construccion.

El director de la obra certificard que la edificacién ha sido realizada bajo su direccion, de
conformidad con el proyecto objeto de la licencia y la documentacién técnica que lo complementa,
hallandose dispuesta para su adecuada utilizacién con arreglo a las instrucciones de uso y
mantenimiento.

Al certificado final de obra se le unirdn como anejos los siguientes documentos:

- Descripcion de las modificaciones que, con la conformidad del promotor, se hubiesen introducido
durante la obra haciendo constar su compatibilidad con las condiciones de la licencia.

- Relacién de los controles realizados.

MEDICION DEFINITIVA DE LOS TRABAJOS Y LIQUIDACION PROVISIONAL DE LA OBRA

Articulo 45.- Recibidas provisionalmente las obras, se procedera inmediatamente por el Aparejador o
Arquitecto Técnico a su medicion definitiva, con precisa asistencia del Constructor o de su representante. Se
extendera |la oportuna certificacién por triplicado que, aprobada por el Arquitecto con su firma, servira para el
abono por la Propiedad del saldo resultante salvo la cantidad retenida en concepto de fianza (segun lo
estipulado en el Art. 6 de la L.O.E))

IIl.- PLIEGO DE CONDICIONES
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PLAZO DE GARANTIA

Articulo 46.- El plazo de garantia deber4 estipularse en el Pliego de Condiciones Particulares y en cualquier
caso nunca deberd ser inferior a nueve meses (un afio con Contratos de las Administraciones Publicas).

CONSERVACION DE LAS OBRAS RECIBIDAS PROVISIONALMENTE

Articulo 47 .- Los gastos de conservacion durante el plazo de garantia comprendido entre las recepciones
provisional y definitiva, correran a cargo del Contratista.

Si el edificio fuese ocupado o utilizado antes de la recepcidn definitiva, la guarderia, limpieza y reparaciones
causadas por el uso correran a cargo del propietario y las reparaciones por vicios de obra o por defectos en
las instalaciones, serén a cargo de la contrata.

DE LA RECEPCION DEFINITIVA

Articulo 48.- La recepcion definitiva se verificara después de transcurrido el plazo de garantia en igual forma y
con las mismas formalidades que la provisional, a partir de cuya fecha cesara la obligacién del Constructor de
reparar a su cargo aquellos desperfectos inherentes a la normal conservacion de los edificios y quedaran sélo
subsistentes todas las responsabilidades que pudieran alcanzarle por vicios de la construccién.

PRORROGA DEL PLAZO DE GARANTIA

Articulo 49.- Si al proceder al reconocimiento para la recepcion definitiva de la obra, no se encontrase ésta en
las condiciones debidas, se aplazara dicha recepcion definitiva y el Arquitecto-Director marcara al Constructor
los plazos y formas en que deberan realizarse las obras necesarias y, de no efectuarse dentro de aquellos,
podra resolverse el contrato con pérdida de la fianza.

DE LAS RECEPCIONES DE TRABAJOS CUYA CONTRATA HAYA SIDO RESCINDIDA

Articulo 50.- En el caso de resolucién del contrato, el Contratista vendra obligado a retirar, en el plazo que se
fije en el Pliego de Condiciones Particulares, la maquinaria, medios auxiliares, instalaciones, etc., a resolver
los subcontratos que tuviese concertados y a dejar la obra en condiciones de ser reanudada por otra
empresa.

Las obras y trabajos terminados por completo se recibirdn provisionalmente con los trémites establecidos en
este Pliego de Condiciones. Transcurrido el plazo de garantia se recibirdn definitivamente segun lo dispuesto
en este Pliego.

Para las obras y trabajos no determinados pero aceptables a juicio del Arquitecto Director, se efectuara una
sola y definitiva recepcion.

lll.- PLIEGO DE CONDICIONES
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CAPITULO It
DISPOSICIONES ECONOMICAS
PLIEGO GENERAL

EPIGRAFE 1.°
PRINCIPIO GENERAL

Articulo 51.- Todos los que intervienen en el proceso de construccién tienen derecho a percibir puntualmente
las cantidades devengadas por su correcta actuacién con arreglo a las condiciones contractualmente
establecidas.

La propiedad, el contratista y, en su caso, los técnicos pueden exigirse reciprocamente las garantias
adecuadas al cumplimiento puntual de sus obligaciones de pago.

EPIGRAFE 2.°
FIANZAS

Articulo 52.- El contratista prestara fianza con arreglo a alguno de los siguientes procedimientos segun se
estipule:

Depésito previo, en metalico, valores, o aval bancario, por importe entre el 4 por 100 y el 10 por 100 del
precio total de contrata.

Mediante retencidn en las certificaciones parciales o pagos a cuenta en igual proporcién.

El porcentaje de aplicacién para el depésito o la retencién se fijaré en el Pliego de Condiciones Particulares.

FIANZA EN SUBASTA PUBLICA

Articulo 53.- En el caso de que la obra se adjudique por subasta publica, el depésito provisional para tomar
parte en ella se especificard en el anuncio de la misma y su cuantia sera de ordinario, y salvo estipulacién
distinta en el Pliego de Condiciones particulares vigente en la obra, de un cuatro por ciento (4 por 100) como
minimo, del total del Presupuesto de contrata.

El Contratista a quien se haya adjudicado la ejecucion de una obra o servicio para la misma, debera depositar
en el punto y plazo fijados en el anuncio de la subasta o el que se determine en el Pliego de Condiciones
Particulares del Proyecto, la fianza definitiva que se senale y, en su defecto, su importe sera el diez por cien
(10 por 100) de la cantidad por la que se haga la adjudicacién de las formas especificadas en el apartado
anterior.

El plazo sefialado en el parrafo anterior, y salvo condicién expresa establecida en el Pliego de Condiciones
particulares, no excedera de treinta dias naturales a partir de la fecha en que se le comunique la
adjudicacioén, y dentro de él debera presentar el adjudicatario la carta de pago o recibo que acredite la
constitucién de |a fianza a que se refiere el mismo parrafo.

La falta de cumplimiento de este requisito dara lugar a que se declare nula la adjudicacion, y el adjudicatario
perdera el depdsito provisional que hubiese hecho para tomar parte en la subasta.

EJECUCION DE TRABAJOS CON CARGO A LA FIANZA

Articulo 54.- Si el Contratista se negase a hacer por su cuenta los trabajos precisos para ultimar la obra en las
condiciones contratadas. el Arquitecto Director, en nombre y representacion del propietario, los ordenara
ejecutar a un tercero, o, podra realizarlos directamente por administracion, abonando su importe con la fianza
depositada, sin perjuicio de las acciones a que tenga derecho el Propietario, en el caso de que el importe de

IIl.- PLIEGO DE CONDICIONES
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la fianza no bastare para cubrir el importe de los gastos efectuados en las unidades de obra que no fuesen de
recibo.

DEVOLUCION DE FIANZAS

Articulo 55.- La fianza retenida serd devuelta al Contratista en un plazo que no excedera de treinta (30) dias
una vez firmada el Acta de Recepcion Definitiva de la obra. La propiedad podré exigir que el Contratista le
acredite la liquidacion y finiquito de sus deudas causadas por la ejecucién de la obra, tales como salarios,
suministros, subcontratos...

DEVOLUCION DE LA FIANZA EN EL CASO DE EFECTUARSE RECEPCIONES PARCIALES

Articulo 56.- Si la propiedad, con la conformidad del Arquitecto Director, accediera a hacer recepciones
parciales, tendra derecho el Contratista a que se le devuelva ia parte proporcional de la fianza.

EPIGRAFE 3.°
DE LOS PRECIOS

COMPOSICION DE LOS PRECIOS UNITARIOS

Articulo 57 .- El célculo de los precios de las distintas unidades de obra es el resultado de sumar los costes
directos, los indirectos, los gastos generales y el beneficio industrial.

Se consideraran costes directos:

La mano de obra, con sus pluses y cargas y seguros sociales, que interviene directamente en la ejecucion de
la unidad de obra.

Los materiales, a los precios resultantes a pie de obra, que queden integrados en la unidad de que se trate o
que sean necesarios para su ejecucion.

Los equipos y sistemas técnicos de seguridad e higiene para la prevencién y proteccién de accidentes y
enfermedades profesionales.

Los gastos de personal, combustible, energia, etc., que tengan lugar por el accionamiento o funcionamiento
de la maquinaria e instalaciones utilizadas en la ejecucién de la unidad de obra.

Los gastos de amortizacién y conservacion de la maquinaria, instalaciones, sistemas y equipos anteriormente
citados.

Se consideraran costes indirectos:

Los gastos de instalacidn de oficinas a pie de obra, comunicaciones edificaciéon de almacenes, talleres,
pabellones temporales para obreros, laboratorios, seguros, etc., los del personal técnico y administrativo
adscrito exclusivamente a la obra y los imprevistos. Todos estos gastos, se cifraran en un porcentaje de los
costes directos.

Se consideraran gastos generales:

Los gastos generales de empresa, gastos financieros, cargas fiscales y tasas de la Administracion,
legalmente establecidas. Se cifraran como un porcentaje de la suma de los costes directos e indirectos (en
los contratos de obras de la Administracién publica este porcentaje se establece entre un 13 por 100 y un 17
por 100).

Beneficio industrial:

lll.- PLIEGO DE CONDICIONES
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El beneficio industrial del Contratista se establece en el 6 por 100 sobre la suma de las anteriores partidas en
obras para la Administracion.

Precio de ejecucion material:

Se denominara Precio de Ejecucion material el resultado obtenido por la suma de los anteriores conceptos a
excepcion del Beneficio Industrial.

Precio de Contrata:

El precio de Contrata es la suma de los costes directos, los Indirectos, los Gastos Generales y el Beneficio
Industrial.

El IVA se aplica sobre esta suma (precio de contrata) pero no integra el precio.

PRECIOS DE CONTRATA. IMPORTE DE CONTRATA

Articulo 58.- En el caso de que los trabajos a realizar en un edificio u obra aneja cualquiera se contratasen a
riesgo y ventura, se entiende por Precio de contrata el que importa el coste total de la unidad de obra, es
decir, el precio de Ejecucién material, mas el tanto por ciento (%) sobre este ultimo precio en concepto de
Beneficio Industrial del Contratista. El beneficio se estima normalmente, en 6 por 100, salvo que en las
Condiciones Particulares se establezca otro distinto.

PRECIOS CONTRADICTORIOS

Articulo 59.- Se produciran precios contradictorios s6lo cuando la Propiedad por medio del Arquitecto decida
introducir unidades o cambios de calidad en alguna de las previstas, o cuando sea necesario afrontar alguna
circunstancia imprevista.

El Contratista estara obligado a efectuar los cambios.

A falta de acuerdo, el precio se resolvera contradictoriamente entre el Arquitecto y el Contratista antes de
comenzar la ejecucién de los trabajos y en el plazo que determine el Pliego de Condiciones Particulares. Si
subsiste la diferencia se acudira, en primer lugar, al concepto mas analogo dentro del cuadro de precios del
proyecto, y en segundo lugar al banco de precios de uso mas frecuente en la localidad.

Los contradictorios que hubiere se referirdn siempre a los precios unitarios de la fecha del contrato.

RECLAMACION DE AUMENTO DE PRECIOS

Articulo 60.- Si el Contratista, antes de la firma del contrato, no hubiese hecho la reclamaciéon u observacién
oportuna, no podra bajo ningun pretexto de error u omisién reclamar aumento de los precios fijados en el
cuadro correspondiente del presupuesto que sirva de base para la ejecucion de las obras.

FORMAS TRADICIONALES DE MEDIR O DE APLICAR LOS PRECIOS

Articulo 61.- En ninglin caso podra alegar el Contratista los usos y costumbres del pais respecto de la
aplicacion de los precios o de la forma de medir las unidades de obras ejecutadas, se estara a lo previsto en
primer fugar, al Pliego General de Condiciones Técnicas y en segundo lugar, al Pliego de Condiciones
Particulares Técnicas.

IIl.- PLIEGO DE CONDICIONES
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DE LA REVISION DE LOS PRECIOS CONTRATADOS

Articulo 62.- Contratdndose las obras a riesgo y ventura, no se admitira la revision de los precios en tanto que
el incremento no alcance, en la suma de las unidades que falten por realizar de acuerdo con el calendario, un
montante superior al tres por 100 (3 por 100) del importe total del presupuesto de Contrato.

Caso de producirse variaciones en alza superiores a este porcentaje, se efectuara la correspondiente revision
de acuerdo con la férmula establecida en el Pliego de Condiciones Particulares, percibiendo el Contratista la
diferencia en mas que resulte por la variacion del IPC superior al 3 por 100.

No habra revisién de precios de las unidades que puedan quedar fuera de los plazos fijados en el Calendario
de la oferta.

ACOPIO DE MATERIALES

Articulo 63.- El Contratista queda obligado a ejecutar los acopios de materiales o aparatos de obra que la
Propiedad ordene por escrito.

Los materiales acopiados, una vez abonados por el Propietario son, de la exclusiva propiedad de éste; de su
guarda y conservacién sera responsable el Contratista

IIl.- PLIEGO DE CONDICIONES
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EPiGRAFE 4.°
OBRAS POR ADMINISTRACION

Articulo 84.- Se denominan Obras por Administracién aquellas en las que las gestiones que se precisan para
su realizacién las lleva directamente el propietario, bien por si o por un representante suyo o bien por
mediacion de un constructor.

Las obras por administracién se clasifican en las dos modalidades siguientes:
Obras por administracion directa

Obras por administracién delegada o indirecta

A) OBRAS POR ADMINISTRACION DIRECTA

Articulo 65.- Se denominas 'Obras por Administracion directa” aquellas en las que el Propietario por si o por
mediacién de un representante suyo, que puede ser el propio Arquitecto-Director, expresamente autorizado a
estos efectos, lleve directamente las gestiones precisas para la ejecucién de la obra, adquiriendo los
materiales, contratando su transporte a la obra y, en suma interviniendo directamente en todas las
operaciones precisas para que el personal y los obreros contratados por él puedan realizara; en estas obras
el constructor, si lo hubiese, o el encargado de su realizacion, es un mero dependiente del propietario, ya sea
como empleado suyo o como auténomo contratado por él, que es quien retne en si, por tanto, la doble
personalidad de propietario y Contratista.

B) OBRAS POR ADMINISTRACION DELEGADA O INDIRECTA

Articulo 66.- Se entiende por 'Obra por Administracion delegada o indirecta” la que convienen un Propietario y
un Constructor para que éste, por cuenta de aguél y como delegado suyo, realice las gestiones y los trabajos
que se precisen y se convengan.

Son por tanto, caracteristicas peculiares de las "Obras por Administracion delegada o indirecta las siguientes:

Por parte del Propietario, la obligacién de abonar directamente o por mediacién del Constructor todos los
gastos inherentes & la realizacion de los trabajos convenidos, reservandose el Propietario la facultad de poder
ordenar, bien por si o por medio del Arquitecto-Director en su representacién, el orden y la marcha de los
trabajos, la eleccion de los materiales y aparatos que en los trabajos han de emplearse y, en suma, todos los
elementos que crea preciso para regular la realizacion de los trabajos convenidos.

Por parte del Constructor, la obligacion de llevar la gestion practica de los trabajos, aportando sus
conocimientos constructivos, los medios auxiliares precisos y, en suma, todo lo que, en armonia con su
cometido, se requiera para la ejecucion de los trabajos, percibiendo por ello del Propietario un tanto por ciento
(%) prefijado sobre el importe total de los gastos efectuados y abonados por el Constructor.

LIQUIDACION DE OBRAS POR ADMINISTRACION

Articulo 67 .- Para la liquidacion de los trabajos que se ejecuten por administracién delegada o indirecta,
regiran las normas que a tales fines se establezcan en las "Condiciones particulares de indole econdémica”
vigentes en la obra; a falta de ellas, las cuentas de administracion las presentara el Constructor al Propietario,
en relacién valorada a la que debera acompanarse y agrupados en el orden que se expresan los documentos
siguientes todos ellos conformados por el Aparejador o Arquitecto Técnico:

Las facturas originales de los materiales adquiridos para los trabajos y el documento adecuado que justifique
el depésito o el empleo de dichos materiales en la obra.

Las néminas de los jornales abonados, ajustadas a lo establecido en la legislacion vigente, especificando el
numero de horas trabajadas en las obra por los operarios de cada oficio y su categoria, acompanando. a
dichas néminas una relacion numérica de los encargados, capataces, jefes de equipo, oficiales y ayudantes
de cada oficio, peones especializados y sueltos, listeros, guardas, etc., que hayan trabajado en la obra
durante el plazo de tiempo a que correspondan las néminas que se presentan.

Las facturas originales de los transportes de materiales puestos en la obra o de retirada de escombros.

IIl.- PLIEGO DE CONDICIONES
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Los recibos de licencias, impuestos y demas cargas inherentes a la obra que haya pagado o en cuya gestion
haya intervenido el Constructor, ya que su abono es siempre de cuenta del Propietario.

A la suma de todos los gastos inherentes a la propia obra en cuya gestién o pago haya intervenido el
Constructor se le aplicara, a falta de convenio especial, un quince por ciento (15 por 100), entendiéndose que
en este porcentaje estan incluidos los medios auxiliares y los de seguridad preventivos de accidentes, los
Gastos Generales que al Constructor originen los trabajos por administracién que realiza y el Beneficio
Industrial del mismo.

ABONO AL CONSTRUCTOR DE LAS CUENTAS DE ADMINISTRACION DELEGADA

Articulo 68.- Salvo pacto distinto, los abonos al Constructor de las cuentas de Administracion delegada los
realizara el Propietario mensualmente segun las partes de trabajos realizados aprobados por el propietario o
por su delegado representante.

Independientemente, el Aparejador o Arquitecto Técnico redactara, con igual periodicidad, la medicion de la
obra realizada, valorandola con arreglo al presupuesto aprobado. Estas valoraciones no tendran efectos para
los abonos al Constructor salvo que se hubiese pactado lo contrario contractualmente.

NORMAS PARA LA ADQUISICION DE LOS MATERIALES Y APARATOS

Articulo 69.- No obstante las facultades que en estos trabajos por Administracién delegada se reserva el
Propietario para la adquisicién de los materiales y aparatos, si al Constructor se le autoriza para gestionarlos
y adquirirlos, debera presentar al Propietario, o en su representacion al Arquitecto-Director, los precios y las
muestras de los materiales y aparatos ofrecidos, necesitando su previa aprobacién antes de adquirirlos.

DEL CONSTRUCTOR EN EL BAJO RENDIMIENTO DE LOS OBREROS

Articulo 70.- Si de los partes mensuales de obra ejecutada que preceptivamente debe presentar el
Constructor al Arquitecto-Director, éste advirtiese que los rendimientos de la mano de obra, en todas o en
algunas de las unidades de obra ejecutada, fuesen notoriamente inferiores a los rendimientos normales
generalmente admitidos para unidades de obra iguales o similares, se lo notificard por escrito al Constructor,
con el fin de que éste haga las gestiones precisas para aumentar la produccion en la cuantia sefalada por el
Arquitecto-Director.

Si hecha esta notificacion al Constructor, en los meses sucesivos, los rendimientos no llegasen a los
normales, el Propietario queda facultado para resarcirse de la diferencia, rebajando su importe del quince por
ciento (15 por 100) que por los conceptos antes expresados corresponderia abonarle al Constructor en las
liguidaciones quincenales que preceptivamente deben efectuarsele. En caso de no llegar ambas partes a un
acuerdo en cuanto a los rendimientos de la mano de obra, se sometera el caso a arbitraje.

RESPONSABILIDADES DEL CONSTRUCTOR

Articulo 71.- En los trabajos de "Obras por Administracion delegada®, el Constructor solo sera responsable de
los efectos constructivos que pudieran tener los trabajos o unidades por €l ejecutadas y también de los
accidentes o perjuicios que pudieran sobrevenir a los obreros o a terceras personas por no haber tomado las
medidas precisas que en las disposiciones legales vigentes se establecen. En cambio, y salvo lo expresado
en el articulo 70 precedente, no sera responsable del mal resultado que pudiesen dar los materiales y
aparatos elegidos con arreglo a las normas establecidas en dicho articulo.

En virtud de lo anteriormente consignado, el Constructor esta obligado a reparar por su cuenta los trabajos
defectuosos y a responder también de los accidentes o perjuicios expresados en el parrafo anterior
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EPIGRAFE 5.°
VALORACION Y ABONO DE LOS TRABAJOS FORMAS DE ABONO DE LAS OBRAS.

FORMAS DE ABONO DE LAS OBRAS

Articulo 72.- Segun la modalidad elegida para la contratacion de las obras y salvo que en el Pliego Particular
de Condiciones econémicas se preceptle otra cosa, el abono de los trabajos se efectuaré asi:

-Tipo fijo o tanto alzado total. Se abonara la cifra previamente fijada como base de la adjudicacion, disminuida
en su caso en el importe de la baja efectuada por el adjudicatario.

-Tipo fijo o tanto alzado por unidad de obra. Este precio por unidad de obra es invariable y se haya fijado de
antemano, pudiendo variar solamente el nimero de unidades ejecutadas.

-Previa medicion y aplicando al total de las diversas unidades de obra ejecutadas, del precio invariable
estipulado de antemano para cada una de ellas, estipulado de antemano para cada una de ellas, se abonara
al Contratista el importe de las comprendidas en los trabajos ejecutados y ultimados con arreglo y sujecion a
los documentos que constituyen el Proyecto, los que serviran de base para la medicion y valoracién de las
diversas unidades.

-Tanto variable por unidad de obra. Segln las condiciones en que se realice y los materiales diversos
empleados en su gjecucidn de acuerdo con las Ordenes del Arquitecto-Director.

Se abonara al Contratista en idénticas condiciones al caso anterior.

-Por listas de jornales y recibos de materiales, autorizados en la forma que el presente "Pliego General de
Condiciones econdémicas” determina.

-Por horas de trabajo, ejecutado en las condiciones determinadas en el contrato.

RELACIONES VALORADAS Y CERTIFICACIONES

Articulo 73.- En cada una de las épocas o fechas que se fijen en el contrato o en los 'Pliegos de Condiciones
Particulares" que rijan en la obra, formara el Contratista una relacién valorada de las obras ejecutadas
durante los plazos previstos, segun la medicién que habra practicado el Aparejador.

Lo ejecutado por el Contratista en las condiciones preestablecidas, se valorara aplicando al resultado de la
medicién general, cubica, superficial, lineal, ponderada o numeral correspondiente para cada unidad de obra,
los precios sefalados en el presupuesto para cada una de ellas, teniendo presente ademas lo establecido en
el presente "Pliego General de Condiciones econdémicas” respecto a mejoras o sustituciones de material y a
las obras accesorias y especiales, etc.

Al Contratista, que podré presenciar las mediciones necesarias para extender dicha relacion se le facilitaran
por el Aparejador los datos correspondientes de la relacion valorada, acompariandolos de una nota de envio,
al objeto de que, dentro del plazo de diez (10) dias a partir de la fecha del recibo de dicha nota, pueda el
Contratista examinarlos y devolverlos firmados con su conformidad o hacer, en caso contrario, las
observaciones o reclamaciones que considere oportunas.

Dentro de los diez (10) dias siguientes a su recibo, el Arquitecto-Director aceptard o rechazara las
reclamaciones del Contratista si las hubiere, dando cuenta al mismo de su resolucién, pudiendo éste, en el
segundo caso, acudir ante el Propietario contra la resolucién del Arquitecto-Director en la forma referida en
los "Pliegos Generales de Condiciones Facultativas y Legales”.

Tomando como base la relacién valorada indicada en el parrafo anterior, expedira el Arquitecto-Director la
certificacion de las obras ejecutadas. De su importe se deducira el tanto por ciento que para la construccion
de la fianza se haya preestablecido.

El material acopiado a pie de obra por indicacién expresa y por escrito del Propietario, podra certificarse
hasta el noventa por ciento (90 por 100) de su importe, a los precios que figuren en los documentos del
Proyecto, sin afectarlos del tanto por ciento de contrata.
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Las certificaciones se remitiran al Propietario, dentro del mes siguiente al periodo a que se refieren, y tendran
el caracter de documento y entregas a buena cuenta, sujetas a las rectificaciones y variaciones gue se
deriven de la liquidacién final, no suponiendo tampoco dichas certificaciones aprobacién ni recepcion de las
obras que comprenden.

Las relaciones valoradas contendran solamente la obra ejecutada en el plazo a que la valoracion se refiere.
En el caso de que el Arquitecto-Director lo exigiera, las certificaciones se extenderan al origen.

MEJORAS DE OBRAS LIBREMENTE EJECUTADAS

Articulo 74.- Cuando el Contratista, incluso con autorizacion de! Arquitecto-Director, emplease materiales de
méas esmerada preparacion o de mayor tamafio que el sefialado en el Proyecto o sustituyese una clase de
fabrica con otra que tuviese asignado mayor precio o ejecutase con mayores dimensiones cualquiera parte de
la obra, 0, en general, introdujese en ésta y sin pedirsela, cualquiera otra modificacién que sea beneficiosa a
juicio del Arquitecto-Director, no tendra derecho, sin embargo, mas que al abono de lo que pudiera
corresponder en el casc de que hubiese construido la obra con estricta sujecion a la proyectada y contratada
o adjudicada.

ABONO DE TRABAJOS PRESUPUESTADOS CON PARTIDA ALZADA

Articulo 75.- Salvo lo preceptuado en el "Pliego de Condiciones Particulares de indole econdémica”, vigente en
la obra, el abono de los trabajos presupuestados en partida alzada, se efectuard de acuerdo con el
procedimiento que corresponda entre los que a continuacion se expresan: Si existen precios contratados para
unidades de obras iguales, las presupuestadas mediante partida alzada, se abonaran previa medicion y
aplicacion del precio establecido.

Si existen precios contratados para unidades de obra similares, se estableceran precios contradictorios para
las unidades con partida alzada, deducidos de los similares contratados.

Si no existen precios contratados para unidades de obra iguales o similares, la partida alzada se abonara
integramente al Contratista, salvo el caso de que en el Presupuesto de la obra se exprese que el importe de
dicha partida debe justificarse, en cuyo caso el Arquitecto-Director indicara al Contratista y con anterioridad a
su ejecucién, el procedimiento que de seguirse para llevar dicha cuenta, que en realidad sera de
Administracién, valorandose los materiales y jornales a los precios gue figuren en el Presupuesto aprobado o,
en su defecto, a los que con anterioridad a la ejecucion convengan las dos partes, incrementandose su
importe total con el porcentaje que se fije en el Pliego de Condiciones Particulares en concepto de Gastos
Generales y Beneficio Industrial del Contratista.

ABONO DE AGOTAMIENTOS Y OTROS TRABAJOS ESPECIALES NO CONTRATADOS

Articulo 76.- Cuando fuese preciso efectuar agotamientos, inyecciones y otra clase de trabajos de cualquiera
indole especial y ordinaria, que por no estar contratados no sean de cuenta del Contratista, y si no se
contratasen con tercera persona, tendré el Contratista la obligacion de realizarlos y de satisfacer los gastos
de toda clase que ocasionen, los cuales le seran abonados por el Propietario por separado de Ia Contrata.

Ademas de reintegrar mensualmente estos gastos al Contratista, se le abonara juntamente con ellos el tanto
por ciento del importe total que, en su caso, se especifique en el Pliego de Condiciones Particulares.

PAGOS

Articulo 77 .- Los pagos se efectuaran por el Propietario en los plazos previamente establecidos, y su importe
corresponderd precisamente al de las certificaciones de obra conformadas por el Arquitecto-Director, en
virtud de las cuales se verifican aquélios.

Ill.- PLIEGO DE CONDICIONES
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ABONO DE TRABAJOS EJECUTADOS DURANTE EL PLAZO DE GARANTIA

Articulo 78.- Efectuada la recepcién provisional y si durante el plazo de garantia se hubieran ejecutado
trabajos cualesquiera, para su abono se procedera asi:

Si los trabajos que se realicen estuvieran especificados en el Proyecto, y sin causa justificada no se hubieran
realizado por el Contratista a su debido tiempo; y el Arquitecto-Director exigiera su realizacién durante el
plazo de garantia, seran valorados a los precios que figuren en el Presupuesto y abonados de acuerdo con lo
establecido en los "Pliegos Particulares" o en su defecto en los Generales, en el caso de que dichos precios
fuesen inferiores a los que rijan en la época de su realizacion; en caso contrario, se aplicaran estos ultimos.

Si se han ejecutado trabajos precisos para la reparacion de desperfectos ocasionados por el uso del edificio,
por haber sido éste utilizado durante dicho plazo por el Propietario, se valoraran y abonaran a los precios del
dia, previamente acordados.

Si se han ejecutado trabajos para la reparacién de desperfectos ocasionados por deficiencia de la
construccién o de la calidad de los materiales, nada se abonara por ellos al Contratista.
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EPIGRAFE 6.°
INDEMNIZACIONES MUTUAS
DEMORA DE LOS PAGOS POR PARTE DEL PROPIETARIO

Articulo 80.- Si el propietario no efectuase el pago de las obras ejecutadas, dentro del mes siguiente al que
corresponde el plazo convenido el Contratista tendra ademas el derecho de percibir el abono de un cinco por
ciento (5%) anual (o el que se defina en el Pliego Particular), en concepto de intereses de demora, durante el
espacio de tiempo del retraso y sobre el importe de la mencionada certificacion.

Si aun transcurrieran dos meses a partir del término de dicho plazo de un mes sin realizarse dicho pago,
tendra derecho el Contratista a la resolucién del contrato, procediéndose a la liquidaciéon correspondiente de
las obras ejecutadas y de los materiales acopiados, siempre que éstos retnan las condiciones
preestablecidas y que su cantidad no exceda de la necesaria para la terminacién de la obra contratada o
adjudicada.

No obstante lo anteriormente expuesto, se rechazara toda solicitud de resolucion del contrato fundada en
dicha demora de pagos, cuando el Contratista no justifique que en la fecha de dicha solicitud ha invertido en
obra o en materiales acopiados admisibles la parte de presupuesto correspondiente al plazo de ejecucion que
tenga sefalado en el contrato.

ll.- PLIEGO DE CONDICIONES



ACONDICIONAMIENTO DE CUBIERTA Y SUSTITUCION DE 7
CARPINTERIA EXTERIOR Inforlur
K/ ELEXALDE 1, IBARRANGELU (Bizkaia)
x ibarrangeluko —
Udala fek zabalik!

Esther Larreategui Jorge
Arkitekto Teknikoa

o0

EPIGRAFE 7.°
VARIOS
MEJORAS, AUMENTOS Y/O REDUCCIONES DE OBRA.

Articulo 76.- No se admitirdn mejoras de obra, mas que en el caso en que el Arquitecto-Director haya
ordenado por escrito la ejecucién de trabajos nuevos o que mejoren la calidad de los contratados, asi como la
de los materiales y aparatos previstos en el contrato. Tampoco se admitirdn aumentos de obra en las
unidades contratadas, salvo caso de error en las mediciones del Proyecto a menos que el Arquitecto-Director
ordene, también por escrito, la ampliacién de las contratadas.

En todos estos casos serd condicion indispensable que ambas partes contratantes, antes de su ejecucion o
empleo, convengan por escrito los importes totales de las unidades mejoradas, los precios de los nuevos
materiales o aparatos ordenados emplear y los aumentos que todas estas mejoras o aumentos de obra
supongan sobre el importe de las unidades contratadas.

Se seguirdn el mismo criterio y procedimiento, cuando el Arquitecto-Director introduzca innovaciones que
supongan una reduccién apreciable en los importes de las unidades de obra contratadas.

UNIDADES DE OBRA DEFECTUOSAS, PERO ACEPTABLES

Articulo 77 .- Cuando por cualquier causa fuera menester valorar obra defectuosa, pero aceptable a juicio del
Arquitecto-Director de las obras, éste determinara el precio o partida de abono después de oir al Contratista,
el cual debera conformarse con dicha resolucion, salvo el caso en que, estando dentro del plazo de
ejecucion, prefiera demoler la obra y rehacerla con arreglo a condiciones, sin exceder de dicho plazo.

SEGURO DE LAS OBRAS

Articulo 78.- El Contratista estara obligado a asegurar la obra contratada durante todo el tiempo que dure su
ejecucion hasta la recepcion definitiva; la cuantia del seguro coincidird en cada momento con el valor que
tengan por contrata los objetos asegurados.

El importe abonado por la Sociedad Aseguradora, en el caso de siniestro, se ingresara en cuenta a nombre
del Propietario, para que con cargo a ella se abone la obra que se construya, y a medida que ésta se vaya
realizando.

El reintegro de dicha cantidad al Contratista se efectuara por certificaciones, como el resto de los trabajos de
la construccion. En ninglin caso, salvo conformidad expresa del Contratista, hecho en documento publico,
Propietario podra disponer de dicho importe para menesteres distintos del de reconstruccién de la parte
siniestrada.

Propietario podra disponer de dicho importe para menesteres distintos del de reconstruccion de la parte
siniestrada.

La infraccién de lo anteriormente expuesto ser4 motivo suficiente para que el Contratista pueda resolver el
contrato, con devolucién de fianza, abono completo de gastos, materiales acopiados, etc., y una
indemnizacién equivalente al importe de los dafos causados al Contratista por el siniestro y que no se le
hubiesen abonado, pero sélo en proporcién equivalente a lo que suponga la indemnizacién abonada por la
Compaiiia Aseguradora, respecto al importe de los dafios causados por el siniestro, que seran tasados a
estos efectos por el Arquitecto-Director.

En las obras de reforma o reparacion, se fijaran previamente la porcién de edificio que debe ser asegurada y
su cuantia, y si nada se prevé, se entenderd que el seguro ha de comprender toda la parte del edificio
afectada por la obra.

Los riesgos asegurados y las condiciones que figuren en la péliza o pélizas de Seguros, los pondra el
Contratista, antes de contratarlos, en conocimiento del Propietario, al objeto de recabar de éste su previa
conformidad o reparos.

Ademas se han de establecer garantias por dafos materiales ocasionados por vicios y defectos de la
construccion, segun se describe en el Art. 81, en base al Art. 19 de la L.O.E.
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CONSERVACION DE LA OBRA

Articulo 79.- Si el Contratista, siendo su obligacion, no atiende a la conservacion de la obra durante el plazo
de garantia, en el caso de que el edificio no haya sido ocupado por el Propietario antes de la recepcion
definitiva, el Arquitecto-Director, en representacion del Propietario, podra disponer todo lo que sea preciso
para que se atienda a la guarderia, limpieza y todo lo que fuese menester para su buena conservacion,
abonandose todo ello por cuenta de la Contrata.

Al abandonar el Contratista el edificio, tanto por buena terminacién de las obras, como en el caso de
resolucion del contrato, esta obligado a dejario desocupado y limpio en el plazo que el Arquitecto Director fije.

Después de la recepcion provisional del edificio y en el caso de que la conservacién del edificio corra a cargo
del Contratista, no deberd haber en él mas herramientas, Utiles, materiales, muebles, etc., que los
indispensables para su guarderia y limpieza y para los trabajos que fuese preciso ejecutar.

En todo caso, ocupado o no el edificio, estd obligado el Contratista a revisar y reparar la obra, durante el
plazo expresado, procediendo en la forma prevista en el presente "Pliego de Condiciones Econémicas".

USO POR EL CONTRATISTA DE EDIFICIO O BIENES DEL PROPIETARIO

Articulo 80.- Cuando durante la ejecucion de las obras ocupe el Contratista, con la necesaria y previa
autorizacion del Propietario, edificios o haga uso de materiales o Utiles pertenecientes al mismo, tendra
obligacién de repararlos y conservarios para hacer entrega de ellos a la terminacion del contrato, en perfecto
estado de conservacion, reponiendo los que se hubiesen inutilizado, sin derecho a indemnizacién por esta
reposicion ni por las mejoras hechas en los edificios, propiedades o materiales que haya utilizado.

En el caso de que al terminar el contrato y hacer entrega del material, propiedades o edificaciones, no
hubiese cumplido el Contratista con lo previsto en el parrafo anterior, lo realizara el Propietario a costa de
aquél y con cargo a la fianza.

PAGO DE ARBITRIOS

El pago de impuestos y arbitrios en general, municipales o de otro origen, sobre vallas, alumbrado, etc., cuyo
abono debe hacerse durante el tiempo de ejecucidn de las obras y por conceptos inherentes a los propios
trabajos que se realizan, correrdn a cargo de la contrata, siempre que en las condiciones particulares del
Proyecto no se estipule lo contrario.

GARANTIAS POR DANOS MATERIALES OCASIONADOS POR VICIOS Y DEFECTOS DE LA
CONSTRUCCION

Articulo 81.-

El régimen de garantias exigibles para las obras de edificacion se hara efectivo de acuerdo con la
obligatoriedad que se establece en la L.O.E. (el apartado c) exigible para edificios cuyo destino principal sea
el de vivienda segun disposicién adicional segunda de la L.O,.E.), teniendo como referente a las siguientes
garantias:

Seguro de dafnos materiales o seguro de caucién, para garantizar, durante un afio, el resarcimiento de los
dafios causados por vicios o defectos de ejecucién que afecten a elementos de terminacién o acabado de las
obras, que podra ser sustituido por la retencién por el promotor de un 5% del importe de la ejecucién material
de la obra.

Seguro de dafios materiales o seguro de caucién, para garantizar, durante tres afios, el resarcimiento de los
dafios causados por vicios o defectos de los elementos constructivos o de las instalaciones que ocasionen el
incumplimiento de los requisitos de habitabilidad especificados en el art. 3 de la L.O.E.

Seguro de dafios materiales o seguro de caucién, para garantizar, durante diez afios, el resarcimiento de los
dafios materiales causados por vicios o defectos que tengan su origen o afecten a la cimentacion, los
soportes, las vigas, los forjados, los muros de carga u otros elementos estructurales, y que comprometan
directamente la resistencia mecanica y estabilidad del edificio.
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TRAMITES A SEGUIR EN MATERIA DE SEGURIDAD Y SALUD EN LA OBRA

OBLIGACIONES Y RESPONSABILIDADES DEL PROMOTOR

ANTES DE EMPEZAR EL PROYECTO

ACTA DE NOMBRAMIENTO DE COORDINADOR

EN CASO DE QUE EN LA ELABORACION DEL PROYECTO INTERVENGAN VARIOS
PROYECTISTAS, ASEGURESE QUE HA SUSCRITO CONTRATO DE COORDINACION
DE SEGURIDAD Y SALUD CON UN ARQUITECTO, APAREJADOR U OTRO TECNICO
COMPETENTE (Art. 3, R. D. 1627/1997).

LAS FUNCIONES DEL COORDINADOR EN ESTA FASE SERAN:

1. ELABORAR O HACER QUE SE ELABOR,E BAJO SU RESPONSABILIDAD, EL
ESTUDIO O ESTUDIO BASICO DE SEGURIDAD Y SALUD (Arts. 5y 6 y anexo IV del RD
1627/1997)

2. COORDINAR A LOS DISTINTOS PROYECTISTAS INTERVINIENTES DURANTE
LAS FASES DE CONCEPCION, ESTUDIO Y ELABORACION DEL PROYECTO (Art. 8
del RD 1627/1997)

ANTES DE EMPEZAR LA OBRA

ESTUDIO O ESTUDIO BASICO DE SEGURIDAD Y SALUD
ASEGURESE QUE CUENTA CON:

2 UN ESTUDIO O ESTUDIO BASICO DE SEGURIDAD Y SALUD, INCLUIDO EN EL
PROYECTO DE EJECUCION VISADO POR EL COLEGIO OFICIAL
CORRESPONDIENTE. (Art. 4, R. D. 1627/1997).

2 LA CORRESPONDIENTE LICENCIA MUNICIPAL (Art.194 L. 9/2002)

PLAN DE SEGURIDAD Y SALUD

LA EMPRESA CONSTRUCTORA ENCARGADA DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS
REDACTARA EL PLAN DE SEGURIDAD Y SALUD, QUE DESARROLLARA Y
COMPLEMENTARA LAS DETERMINACIONES CONTENIDAS EN EL ESTUDIO O
ESTUDIO BASICO, TODO ELLO EN FUNCION DEL PROPIO SISTEMA DE EJECUCION
DE LA OBRA.

ESTE CONSTARA DE LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS:
3 ACTA DE FORMACION DE TODOS LOS TRABAJADORES
ACTA DE CONTROL DE ENTREGA DE EQUIPO

ACTA DE COMPROBACION DE LA RELACION DE MANTENIMIENTO Y REVISIONES
DE LA MAQUINARIA

TC1Y TC2 DE CONSTRUCTOR, SUBCONTRATAS Y TRABAJADORES AUTONOMOS

ACTA DE ADHESION AL ACTA DE SEGURIDAD ( En el caso de subcontratos vy
trabajadores autonomos)
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ACONDICIONAMIENTO DE CUBIERTA Y SUSTITUCION DE -
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ACTA DE NOMBRAMIENTO DE COORDINACION

EN CASO DE QUE EN LA EJECUCION DE LA OBRA INTERVENGA MAS DE UNA

4 EMPRESA O UNA EMPRESA Y/ O VARIOS TRABAJADORES AUTONOMOS,
ASEGURESE QUE SE HAYA SUSCRITO CONTRATO DE COORDINACIQN DE
SEGURIDAD Y SALUD CON UN ARQUITECTO, APAREJADOR U OTRO TECNICO
COMPETENTE (Art. 3, R. D. 1627/1997).

ACTA DE APROBACION DEL PLAN DE SEGURIDAD Y SALUD. LIBRO DE
INCIDENCIAS.

EL PLAN DE SEGURIDAD Y SALUD ELABORADO POR EL CONTRATISTA DEBERA
SER APROBADO, ANTES DEL INICIO DE LA OBRA, POR EL COORDINADOR EN
MATERIA DE SEGURIDAD Y SALUD, O POR LA DIRECCION FACULTATIVA (EN EL
CASO DE NO SER NECESARIO EL COORDINADOR EN MATERIA DE SEGURIDAD Y
SALUD).

EL PLAN DE SEGURIDAD SE ENTREGARA EN EL COLEGIO PROFESIONAL
CORRESPONDIENTE PARA SU VISADO.

UNA VEZ VISADO, EL COLEGIO EMITIRA EL LIBRO DE INCIDENCIAS.

EN CASO DE OBRA PUBLICA, EL PLAN SERA REMITIDO A LA ADMINISTRACION QUE
HAYA ADJUDICADO LA OBRA PARA SU APROBACION JUNTO CON EL INFORME
CORRESPONDIENTE DEL COORDINADOR EN MATERIA DE SEGURIDAD Y SALUD .

COMUNICACION DE AVISO PREVIO DE COMIENZO DE LAS OBRAS

LA PROPIEDAD, ANTES DEL COMIENZO DE LAS OBRAS, DEBERA PONER
EN CONOCIMIENTO DE LA AUTORIDAD LABORAL Y DEL AYUNTAMIENTO EL
COMIENZO DE LAS OBRAS, CON UNA COMUNICACION POR ESCRITO DEL
INICIO FORMAL DE LAS MISMAS (Art.18 RD 1627/1997).

LA DOCUMENTACION A PRESENTAR ES LA SIGUIENTE:

IMPRESO DE AVISO PREVIO PROPORCIONADO POR LA AUTORIDAD
6 LABORAL (ORIGINAL Y COPIA -RD 1627/1997)

ACTA DE APROBACION DEL PLAN DE SEGURIDAD SUSCRITA POR EL
COORDINADOR (O EN SU CASO POR LA DIRECCION FACULTATIVA)
DURANTE LA EJECUCION DE LA OBRA

UN EJEMPLAR DEL PLAN DE SEGURIDAD Y SALUD

ESTE DOCUMENTO CONTENDRA EL N° DE REGISTRO DEL AVISO PREVIO Y
EN EL SE DEJARA CONSTANCIA DE HABER PRESENTADO EL PLAN DE
SEGURIDAD Y SALUD EN OBRAS DE CONSTRUCCION
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DURANTE LA EJECUCION DE LA OBRA

COMUNICACION DE APERTURA DE CENTRO DE TRABAJO

EN EL TRANSCURSO DEL PRIMER MES DESDE EL INICIO DE LAS OBRAS,

7 LA EMPRESA CONSTRUCTORA PROCEDERA A COMUNICAR A LA
AUTORIDAD LABORAL LA APERTURA DEL CENTRO DE TRABAJO. LA
AUTORIDAD LABORAL, A SU VEZ, PROCEDERA A LA AUTORIZACION DEL
COMIENZO DE LAS OBRAS.

ACTA DE REPLANTEO E INICIO DE OBRA

8 CONCLUIDOS LOS TRAMITES ANTERIORES, FIRMARAN EL ACTA DE
REPLANTEO E INICIO DE OBRA LA DIRECCION FACULTATIVA, EL
CONSTRUCTOR Y EL PROMOTOR .

RESPONSABILIDADES

EL PLAN DE SEGURIDAD Y SALUD PODRA SER MODIFICADO POR EL
CONTRATISTA EN FUNCION DEL PROCESO DE EJECUCION DE LA OBRA,
PERO SIEMPRE BAJO LA APROBACION EXPRESA DEL COORDINADOR, O
EN SU CASO POR LA ADMINISTRACION PUBLICA QUE HAYA ADJUDICADO
LA OBRA, O POR LA DIRECCION FACULTATIVA (Art. 7, RD 1627/1997).

CUANDO CUALQUIER PERSONA INTEGRADA EN LA DF. Y70
COORDINADOR OBSERVASE UN INCUMPLIMIENTO DE LAS MEDIDAS DE
SEGURIDAD Y SALUD, ADVERTIRA AL CONTRATISTA DE ELLO, DEJANDO
CONSTANCIA DE TAL INCUMPLIMIENTO EN EL LIBRO DE INCIDENCIAS
(Art.14.1 R.D 1627/1997). QUE DEBERA SER COMUNICADA A LAS 24H A LA
AUTORIDAD LABORAL COMPETENTE.
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2 PLIEGO GENERAL DE CONDICIONES TECNICAS DE LA
EDIFICACION

CONDICIONES DE EJECUCION DE LAS UNIDADES DE OBRA

INDICE

1 Actuaciones previas

1.1 Derribos

111 Demolicién de revestimientos
2 Cubiertas

2.1 Cubiertas inclinadas

3 Fachadas y particiones

3.1 Huecos

3.1.1 Carpinterias

3.1.2 Acristalamientos
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1 Actuaciones previas

1.1 Derribos

Descripcion

211 Descripcion

Operaciones destinadas a la demoliciéon total o parcial de un edificio o de un elemento
constructivo, incluyendo o no la carga, el transporte y descarga de los materiales no utilizables que
se producen en los derribos.

212 Criterios de medicion y valoracién de unidades

Generaimente, la evacuacion de escombros, con los trabajos de carga, transporte y descarga,
se valorara dentro de la unidad de derribo correspondiente. En el caso de que no esté incluida la
evacuacion de escombros en la correspondiente unidad de derribo: metro cubico de evacuacién de
escombros contabilizado sobre camion.

Prescripcién en cuanto a la ejecucion por unidades de obra

213 Caracteristicas técnicas de cada unidad de obra
2.1.3.1 DCondiciones previas

Se realizara un reconocimiento previo del estado de las instalaciones, estructura, estado de
conservacion, estado de las edificaciones colindantes o medianeras. Ademas, se comprobara el
estado de resistencia de las diferentes partes del edificio. Se desconectaran las diferentes
instalaciones del edificio, tales como agua, electricidad y teléfono, neutralizandose sus acometidas.
Se dejaran previstas tomas de agua para el riego, para evitar la formacion de polvo, durante los
trabajos. Se protegeran los elementos de servicio publico que puedan verse afectados, como bocas
de riego, tapas y sumideros de alcantarillas, arboles, farolas, etc. Se desinsectara o desinfectara si
es un edificio abandonado. Se comprobara que no exista almacenamiento de materiales
combustibles, explosivos o peligrosos. En edificios con estructura de madera o con abundancia de
material combustible se dispondra, como minimo, de un extintor manual contra incendios.

214 Proceso de ejecucion
2.1.4.1 OEjecucién
En la ejecucion se incluyen dos operaciones, derribo y retirada de los materiales de derribo.
- La demolicién podra realizarse segln los siguientes procedimientos:

Demolicion elemento a elemento, cuando los trabajos se efecttien siguiendo un orden que en
general corresponde al orden inverso seguido para la construccion.

Demolicién por colapso, puede efectuarse mediante empuje por impacto de bola de gran masa
o mediante uso de explosivos. Los explosivos no se utilizaran en edificios de estructuras de acero,
con predominio de madera o elementos faciimente combustibles.
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Demolicién por empuje, cuando la altura del edificio que se vaya a demoler, o parte de éste,
sea inferior a 2/3 de la alcanzable por la maquina y ésta pueda maniobrar libremente sobre el suelo
con suficiente consistencia. No se puede usar contra estructuras metalicas ni de hormigén armado.
Se habra demolido previamente, elemento a elemento, la parte del edificio que esté en contacto
con medianeras, dejando aislado el tajo de la maquina.

Se debe evitar trabajar en obras de demolicion y derribo cubiertas de nieve o en dias de lluvia.
Las operaciones de derribo se efectuaran con las precauciones necesarias para lograr unas
condiciones de seguridad suficientes y evitar dafios en las construcciones proximas, y se
designaran y marcaran los elementos que hayan de conservarse intactos. Los trabajos se
realizaran de forma que produzcan la menor molestia posible a los ocupantes de las zonas
proximas a la obra a derribar.

No se suprimiran los elementos atirantados o de arriostramiento en tanto no se supriman o
contrarresten las tensiones que incidan sobre ellos. En elementos metalicos en tension se tendra
presente el efecto de oscitacion al realizar el corte o al suprimir las tensiones. El corte o desmontaje
de un elemento no manejable por una sola persona se realizard manteniéndolo suspendido o
apuntalado, evitando caidas bruscas y vibraciones que se transmitan al resto del edificio o a los
mecanismos de suspensién. En la demolicién de elementos de madera se arrancaran o doblaran
las puntas y clavos. No se acumularan escombros ni se apoyaran elementos contra vallas, muros y
soportes, propios 0 medianeros, mientras éstos deban permanecer en pie. Tampoco se depositaran
escombros sobre andamios. Se procurara en todo momento evitar la acumulacién de materiales
procedentes del derribo en las plantas o forjados del edificio.

El abatimiento de un elemento constructivo se realizard permitiendo el giro, pero no el
desplazamiento, de sus puntos de apoyo, mediante mecanismo que trabaje por encima de la linea
de apoyo del elemento y pemita el descenso lento. Cuando haya que derribar arboles, se acotara
la zona, se cortaran por su base atirantandolos previamente y abatiéndolos seguidamente.

Los compresores, martillos neumaticos o similares, se utilizaran previa autorizaciéon de la
direccion facultativa. Las grias no se utilizaran para realizar esfuerzos horizontales u oblicuos. Las
cargas se comenzaran a elevar lentamente con el fin de observar si se producen anomalias, en
cuyo caso se subsanaran después de haber descendido nuevamente la carga a su lugar inicial. No
se descenderan las cargas bajo el solo control del freno.

Se evitara la formacién de polvo regando ligeramente los elementos y/o escombros. Al finaiizar
la jornada no deben quedar elementos del edificio en estado inestable, que el viento, las
condiciones atmosféricas u otras causas puedan provocar su derrumbamiento. Se protegeran de la
lluvia, mediante lonas o plasticos, las zonas o elementos del edificio que puedan ser afectados por
aquella.

- Laevacuacion de escombros, se podra realizar de las siguientes formas:

Apertura de huecos en forjados, coincidentes en vertical con el ancho de un entrevigado y
fongitud de 1 m a 1,50 m, distribuidos de tal forma que permitan la rapida evacuacion de los
mismos. Este sistema sélo podra emplearse en edificios o restos de edificios con un maximo de dos
plantas y cuando los escombros sean de tamafio manejable por una persona.

Mediante grua, cuando se disponga de un espacio para su instalacién y zona para descarga
del escombro.

Mediante canales. El ultimo tramo del canal se inclinara de modo que se reduzca la velocidad
de salida del material y de forma que el extremo quede como maximo a 2 m por encima del suelo o
de la plataforma del camién que realice el transporte. El canal no iréd situado exteriormente en
fachadas que den a la via publica, salvo su tramo inclinado inferior, y su seccidén util no sera
superior a 50 x 50 cm. Su embocadura superior estara protegida contra caidas accidentales.
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Lanzando libremente el escombro desde una altura méaxima de dos plantas sobre el terreno, si
se dispone de un espacio libre de lados no menores de 6 x 6 m.

Por desescombrado mecanizado. La maquina se aproximara a la medianeria como maximo la

distancia que sefiale la documentacion técnica, sin sobrepasar en ningin caso la distanciade 1 my
trabajando en direccién no perpendicular a la medianeria.

En todo caso, el espacio donde cae escombro estara acotado y vigilado. No se permitiran
hogueras dentro del edificio, y las hogueras exteriores estaran protegidas del viento y vigiladas. En
ningun caso se utilizara el fuego con propagacién de llama como medio de demolicion.

2.1.4.2 OCondiciones de terminacion

En la superficie del solar se mantendra el desagiie necesario para impedir la acumulacién de

agua de lluvia o nieve que pueda perjudicar a locales o cimentaciones de fincas colindantes.
Finalizadas las obras de demolicién, se procedera a la limpieza del solar.

215 Control de ejecucion, ensayos y pruebas
2.1.5.1 OControl de ejecucion

Durante la ejecucion se vigilara y se comprobara que se adopten las medidas de seguridad
especificadas, que se dispone de los medios adecuados y que el orden y la forma de ejecucion se
adaptan a lo indicado.

Durante la demolicion, si aparecieran grietas en los edificios medianeros se paralizaran los
trabajos, y se avisara a la direccién facultativa, para efectuar su apuntalamiento o consolidacién si
fuese necesario, previa colocacién o no de testigos.

216 Conservacién y mantenimiento

En tanto se efectie la consolidacion definitiva, en el solar donde se haya realizado la
demolicién, se conservaran las contenciones, apuntalamientos y apeos realizados para la sujecion
de las edificaciones medianeras, asi como las vallas y/o cerramientos.

Una vez alcanzada la cota 0, se hara una revisién general de las edificaciones medianeras
para observar las lesiones que hayan podido surgir. Las vallas, sumideros, arquetas, pozos y apeos
quedaran en perfecto estado de servicio.
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111 Demolicion de revestimientos

Descripcion

217 Descripcion
Demolicion de revestimientos de suelos, paredes y techos.
2.1.8 Criterios de medicién y valoracién de unidades

Metro cuadrado de demolicion de revestimientos de suelos, paredes y techos, con retirada de
escombros y carga, sin transporte a vertedero.

Prescripcién en cuanto a la ejecucién por unidades de obra

2.1.9 Caracteristicas técnicas de cada unidad de obra
2.1.9.1 OCondiciones previas
Se tendran en cuenta las prescripciones de |la subseccion 1.1. Derribos.

Antes del picado del revestimiento se comprobara que no pasa ninguna instalacién, o que en
caso de pasar esta desconectada. Antes de la demolicion de los peldanos se comprobara el estado
de la béveda o la losa de la escalera.

21.10 Proceso de ejecucion
21101 0O Ejecucion
Se tendran en cuenta las prescripciones de la subseccién 1.1. Derribos.
- Demolicion de techo suspendido:

Los cielos rasos se quitaran, en general, previamente a la demolicion del forjado o del
elemento resistente al que pertenezcan.

- Demolicién de pavimento:

Se levantara, en general, antes de proceder al derribo del elemento resistente en el que esté
colocado, sin demoler, en esta operaciéon, la capa de compresiéon de los forjados, ni debilitar las
bévedas, vigas y viguetas.

- Demolicién de revestimientos de paredes:

Los revestimientos se demoleran a la vez que su soporte, sea tabique o muro, a menos que se
pretenda su aprovechamiento, en cuyo caso se desmontaran antes de la demolicién del soporte.

- Demodlicién de peldafos:

Se desmontara el peldafieado de la escalera en forma inversa a como se colocara,
empezando, por tanto, por el peldafio mas alto y desmontando ordenadamente hasta llegar al
primer peldafio. Si hubiera zanquin, éste se demolera previamente al desmontaje del peldafio. El
zécalo se demolera empezando por un extremo del paramento.
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2 Cubiertas

2.1 Cubiertas inclinadas

Descripcion

211 Descripcion
Dentro de las cubiertas inclinadas podemos encontrar los tipos siguientes:

21111 0O Cubierta inclinada no ventilada, invertida sobre forjado inclinado. Siendo sus
subtipos mas representativos:

Resuelto con tejas planas o mixtas con fijacion sobre rastreles dispuestos normales a la linea
de maxima pendiente y fijados al soporte resistente, entre los cuales se coloca el aislante térmico.

Tejas planas o mixtas fijadas sobre tablero aglomerado fenélico clavado sobre rastreles,
fijados a su vez al soporte resistente, entre los que se ubica el aislante térmico.

En condiciones favorables para su estabilidad, con pendiente por debajo del 57 %, también
podra recibirse la teja directamente sobre paneles de poliestireno extruido con la superficie
acanalada fijados mecanicamente al soporte resistente, en cuyo caso, la funcién de los rastreles
queda reducida a remates perimetrales y puntos singulares.

21112 0O Cubierta inclinada ventilada, con forjado inclinado. Siendo sus subtipos mas
representativos:

Resuelto con tejas planas ¢ mixtas con tacones que permitan su enganche y fijacién sobre
listones dispuestos normales a la linea de maxima pendiente, clavados a su vez sobre rastreles
fijados al soporte resistente en el sentido de la maxima pendiente; de manera que entre éstos
ultimos se ubica el material aislante y queda establecida la aireacion, que se producira
naturalmente de alero a cumbrera.

Tablero aglomerado fendlico como soporte de las tejas planas o mixtas y/o placas, clavado
sobre rastreles dispuestos en el sentido de la maxima pendiente y fijados al soporte resistente. A
estos rastreles se encomienda la ubicacion del material aislante y sobre el mismo la formacién de la
capa de aireacién que se producira naturalmente de alero a cumbrera.

Aireacién de alero a cumbrera resuelta con la disposicion de chapas onduladas en sus
distintos formatos (que a su vez prestan condiciones de soporte y bajo teja) sobre rastreles fijados
al soporte entre los que se ubica el material aislante.

21113 O Cubierta inclinada ventilada con forjado horizontal. Siendo sus subtipos mas
representativos:

Sistema de formacion de pendientes constituida por tablero a base de piezas aligeradas con
capa de regularizacién, sobre tabiques palomeros que se asientan en forjado horizontal.

Sistema de formacién de pendientes constituido por chapas onduladas en sus distintos
formatos, bien sobre correas que se asientan en los muros pifion o muretes sobre forjado
horizontal, o bien sobre estructura ligera.

2112 Criterios de medicion y valoracién de unidades

- Metro cuadrado de cubierta, totalmente terminada, medida sobre los planos inclinados y no
referida a su proyeccidon horizontal, incluyendo los solapos, parte proporcional de mermas y
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roturas, con todos los accesorios necesarios; asi como colocacién, sellado, proteccién durante
las obras y limpieza final. No se incluyen canalones ni sumideros.

Prescripciones sobre los productos

2.1.13 Caracteristicas y recepcion de los productos que se incorporan a las unidades de obra

La recepcién de los productos, equipos y sistemas se realizara conforme se desarrolla en la
Parte 1l Condiciones de recepcién de productos. Este control comprende el control de la
documentacién de los suministros (incluida la correspondiente al marcado CE, cuando sea
pertinente), el control mediante distintivos de calidad o evaluaciones técnicas de idoneidad y el
control mediante ensayos.

Las cubiertas inclinadas podran disponer de los elementos siguientes:
-  Sistema de formacién de pendientes:

Sera necesario cuando el soporte resistente no tenga la pendiente adecuada al tipo de
proteccién y de impermeabilizacion que se vaya a utilizar.

En cubierta sobre forjado horizontal el sistema de formacién de pendientes podra ser:

- Mediante apoyos a base de tabicones de ladrillo, tablero a base de piezas aligeradas
machihembradas de arcilla cocida u hormigén recibidas con pasta de yeso y capa de regularizacion
de espesor 30 mm con hormigén, tamafio maximo del arido 10 mm, acabado fratasado.

- Mediante estructura metalica ligera en funcién de la luz y de la pendiente.

- Mediante placas onduladas o nervadas de fibrocemento (ver Parte I, Relacién de productos
con marcado CE, 19.3.1), fijadas mecanicamente a las correas, solapadas lateralmente una onda y
frontalmente en una dimensién de 30 mm como minimo.

- Aislante témico (ver Parte ll, Relacion de productos con marcado CE, 3):
Generalmente se utilizaran mantas de lana mineral, paneles rigidos o paneles semirrigidos.

Segun el CTE DB HE 1, el material del aislante térmico debe tener una cohesiéon y una
estabilidad suficientes para proporcionar al sistema la solidez necesaria frente a las solicitaciones
mecanicas.

Se utilizaran materiales con una conductividad térmica declarada menor a 0,06 W/mK a 10 °C
y una resistencia térmica declarada mayor a 0,25 m2K/W.

En cubierta de teja sobre forjado inclinado, no ventilada se pueden usar paneles de: perlita
expandida (EPB), poliestireno expandido (EPS), poliestireno extruido (XPS), poliuretano (PUR),
mantas aglomeradas de lana mineral (MW), etc.

En cubierta de teja sobre forjado inclinado, ventilada se pueden usar paneles de: perlita
expandida (EPB), poliestireno expandido (EPS), poliestireno extruido (XPS), poliuretano (PUR),
mantas aglomeradas de lana mineral (MW); dispuestos entre los rastreles de madera y anclados al
soporte mediante adhesivo laminar en toda su superficie.

En cubierta sobre forjado horizontal, se pueden usar: lana mineral (MW), poliestireno extruido
(XPS), poliestireno expandido (EPS), poliuretano (PUR), perlita expandida (EPB), poliisocianurato
(PIR).

- Capa de impermeabilizacién (ver Parte Il, Relacion de productos con marcado CE, 4):

Los materiales que se pueden utilizar son los siguientes, o aquellos que tengan similares
caracteristicas:
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- Impemeabilizacién con materiales bituminosos y bituminosos modificados, las laminas
podran ser de oxiasfalto o de betun modificado.

- Impermeabilizacion con poli (cloruro de vinilo) plastificado.
- Impermeabilizacion con etileno propileno dieno monémero.
- Impermeabilizacién con poliolefinas.

- Impermeabilizacién con un sistema de placas.

Para tejas clavadas se puede usar lamina monocapa, constituida por una lamina de betun
modificado LBM-30, soldada completamente al soporte resistente, previamente imprimado con
emulsion asfaltica.

Para tejas recibidas con mortero se puede usar lamina monocapa, constituida por una lamina
de betin modificado LBM-40/G, soldada completamente al soporte resistente, previamente
imprimado con emulsién asfaltica.

Lamina monocapa, constituida por una lamina autoadhesiva de betin modificado LBA-15, de
masa 1,5 kg/m2 (como tipo minimo).

En el caso de que no haya tejado, se puede usar lamina monocapa sobre el aislante térmico,
constituida por una ldmina de betin modificado con autoproteccion mineral LBM-50/G-FP y
armadura de fieltro de poliéster.

Puede ser recomendable su utilizacién en cubiertas con baja pendiente o cuando el solapo de
las tejas sea escaso, y en cubiertas expuestas al efecto combinado de lluvia y viento. Para esta
funcién se utilizaran laminas asfalticas u otras l&minas que no planteen dificultades de fijacién al
sistema de formacién de pendientes, ni presenten problemas de adherencia para las tejas.

Resulta innecesaria su utilizacidon cuando la capa bajo teja esté construida por chapas
onduladas o nervadas solapadas, u otros elementos que presten similares condiciones de
estanquidad.

La imprimacién tiene que ser del mismo material que la lamina.
- Tejado (ver Parte Il, Relacién de productos con marcado CE, 8.2.1, 8.3.1):
- Para cubiertas sobre forjado inclinado, no ventiladas, el tejado podra ser:

Tejado de tejas mixtas de hormigén con solape frontal y encaje lateral; fijadas con clavos
sobre listones de madera, dispuestos en el sentido normal al de la maxima pendiente y fijados a su
vez al soporte resistente con tirafondos cada 50 cm.

Tejado de tejas de arcilla cocida planas con encajes frontal y lateral; fijadas con clavos sobre
tablero aglomerado fendlico de espesor 20 mm,; clavado éste cada 30 cm a rastreles de madera,
fijados al soporte resistente con tirafondos cada 50 cm.

Tejado de tejas de arcilla cocida curvas, con solape frontal y separacién minima entre cabezas
de cobija 40 mm; las canales recibidas todas al soporte y las cobijas recibidas con mortero mixto
sobre paneles de poliestireno extruido de superficie acanalada.

- Para cubiertas sobre forjado inclinado, ventiladas, el tejado podra ser:

Tejado de tejas mixtas de hormigén con solape frontal y encaje lateral, fijadas con clavos
sobre listones de madera, dispuestos en el sentido normal al de la méxima pendiente.

Tejado de tejas de arcilla cocida planas con encajes frontal y lateral, fijadas con clavos sobre
tablero aglomerado fendlico de espesor 20 mm; clavado éste, cada 30 cm, a rastreles de madera,
dispuestos en el sentido de la maxima pendiente y fijados al soporte resistente con tirafondos cada
50 cm
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Tejado de tejas de arcilla cocida curvas, recibidas sobre chapa ondulada de fibrocemento,
fijada a rastreles de madera, dispuestos en el sentido normal a la maxima pendiente y fijados al
soporte resistente segun instrucciones del fabricante del sistema.

- Para cubiertas sobre forjado horizontal, el tejado podra ser:

Tejado de tejas de arcilla cocida curvas, con solape frontal, separacién minima entre cabezas

de cobija 40 mm, las canales recibidas todas al soporte y las cobijas recibidas, con mortero mixto al
soporte o adhesivo.

Tejado de tejas de arcilla cocida planas o mixtas con encajes frontal y lateral, cogidas con
clavos sobre listones de madera fijados mecanicamente al soporte con clavos de acero templado,
cada 30 cm.

Tejado de tejas curvas con solape frontal, separacién minima entre cabezas de cobija 40 mm,
las canales recibidas todas al soporte y las cobijas en la cresta de la onda, con pelladas de mortero
mixto.

Para el recibido de las tejas sobre soportes continuos se podra utilizar mortero de cal
hidraulica, mortero mixto, adhesivo cementoso u otros masticos adhesivos, segln especificaciones
del fabricante del sistema.

Sobre paneles de poliestireno extruido, podran recibirse con mortero mixto, adhesivo
cementoso u otros masticos adhesivos compatibles con el aislante, tejas curvas o mixtas.

-  Sistema de evacuacion de aguas:

Puede constar de canalones, sumideros y rebosaderos. El dimensionado se realizaré segun el
célculo descrito en el CTE DB HS 5.

Puede ser recomendable su utilizacion en funcion del emplazamiento del faldon.
El sistema podra ser visto u oculto.
- Materiales auxiliares: morteros, rastreles de madera o metélicos, fijaciones, etc.

- Accesorios prefabricados (ver Parte Il, Relacion de productos con marcado CE, 5.3):
pasarelas, pasos y escaleras, para acceso al tejado, ganchos de seguridad, etc.

Durante el almacenamiento y transporte de los distintos componentes, se evitard su

deformacion por incidencia de los agentes atmosféricos, de esfuerzos violentos o golpes, para lo
cual se interpondran lonas o sacos.

Los acopios de cada tipo de material se formaran y explotaran de forma que se evite su
segregacion y contaminacion, evitandose una exposicion prolongada del material a la intemperie,
formando los acopios sobre superficies no contaminantes y evitando las mezclas de materiales de
distintos tipos.

Prescripcion en cuanto a la ejecucion por unidades de obra

2.1.14 Caracteristicas técnicas de cada unidad de obra

21141 0O Condiciones previas: soporte

La superficie del forjado debe ser uniforme, plana, estar limpia y carecer de cuerpos extrafios
para la correcta recepcion de la impermeabilizacién.
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El forjado garantizara la estabilidad, con flecha minima. Su constitucién permitira el anclaje
mecanico de los rastreles.

21142 0O Compatibilidad entre los productos, elementos y sistemas constructivos

No se utilizara el acero galvanizado en aquellas cubiertas en las que puedan existir contactos
con productos &cidos y alcalinos; o con metales, excepto con el aluminio, que puedan formar pares
galvanicos. Se evitara, por lo tanto, el contacto con el acero no protegido a corrosion, yeso fresco,
cemento fresco, maderas de roble o castafio, aguas procedentes de contacto con cobre.

Podra utilizarse en contacto con aluminio: plomo, estafio, cobre estafiado, acero inoxidable,
cemento fresco (sdlo para el recibido de los remates de paramento); si el cobre se encuentra
situado por debajo del acero galvanizado, podra aislarse mediante una banda de plomo.

Se evitara la recepcién de tejas con morteros ricos en cemento.
2.1.15 Proceso de ejecucion
21151 0 Ejecucion

Se suspenderan los trabajos cuando llueva, nieve o la velocidad del viento sea superior a 50
km/h. En este Ultimo caso se retiraran los materiales y herramientas que puedan desprenderse.
Cuando se interrumpan los trabajos deberan protegerse adecuadamente los materiales.

- Sistema de formacion de pendientes:

Segun el CTE DB HS 1, apartado 5.1.4.1, cuando la formacion de pendientes sea el elemento
que sirve de soporte de la impermeabilizacion, su superficie debera ser uniforme y limpia. Ademas,
segln el apartado 2.4.3.1, el material que lo constituye debera ser compatible con el material
impermeabilizante y con la forma de unién de dicho impermeabilizante a él. El sistema de formacién
de pendientes debe tener una cohesion y estabilidad suficientes frente a las solicitaciones
mecanicas y térmicas, y su constitucion debe ser adecuada para el recibido o fijacién del resto de
componentes.

El sistema de formacion de pendientes garantizara la estabilidad con flecha minima. La
superficie para apoyo de rastreles y paneles aislantes sera plana y sin irregularidades que puedan
dificultar la fijacién de los mismos. Su constitucion permitira el anclaje mecanico de los rastreles.

- Cubierta de teja sobre forjado horizontal:

En caso de realizar la pendiente con tabiques palomeros, el tablero de cerramiento superior de
la camara de aireacion deberd asegurarse ante el riesgo de deslizamiento, en especial con
pendientes pronunciadas; a la vez debera quedar independiente de los elementos sobresalientes
de la cubierta y con las juntas de dilatacion necesarias a fin de evitar tensiones de contraccion-
dilatacién, tanto por retraccién como por oscilaciones de la temperatura. Para el sistema de
formacion de la pendiente y constitucién de la camara de aireacion se contemplan dos sistemas
distintos:

A base de tabiques palomeros rematados con tablero de piezas aligeradas (de arcilla cocida o
de hormigdn) acabadas con capa de regularizacién u hormigén.

Utilizacién de paneles o placas prefabricados no permeables al agua, fijados mecanicamente,
bien sobre correas apoyadas en citaras de ladrillo, en vigas metélicas o de hormigén; o bien sobre
entramado de madera o estructura metalica ligera. Las placas prefabricadas, onduladas o
grecadas, que se Uutilicen para el cerramiento de la camara de aireacién, iran fijadas
mecanicamente a las correas con tornillos autorroscantes y solapadas entre si, de manera tal que
se permita el deslizamiento necesario para evitar las tensiones de origen térmico.

La capa de regularizacion del tablero, para fijacién mecanica de las tejas, tendrd un acabado
fratasado, plano y sin resaltos que dificulten la disposicién correcta de los rastreles o listones. Para
el recibido de las tejas con mortero, la capa de regularizacion del tablero tendra un espesor de 2 cm
e idénticas condiciones que la anterior.
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Cuando el soporte del tejado esté constituido por placas onduladas o nervadas, se tendra en
cuenta lo siguiente. El solape frontal entre placas sera de 15 cm y el solape lateral vendra dado por
la forma de la placa y sera al menos de una onda. Los rastreles metalicos para el cuelgue de las
tejas planas o mixtas se fijaran a la distancia adecuada que asegure el encaje perfecto, o en su
caso el solape necesario de las tejas. Para tejas curvas o mixtas recibidas con mortero, la
dimensidén y modulacion de la onda o greca de las placas sera la mas adecuada a la disposicién
canal-cobija de las tejas que hayan de utilizarse. Cuando las placas y tejas correspondan a un
mismo sistema se seguiran las instrucciones del fabricante.

- Aislante témico:
Debera colocarse de forma continua y estable.
- Cubierta de teja sobre forjado horizontal:

Podran utilizarse mantas o paneles semirrigidos dispuestos sobre el forjado entre los apoyos
de la cAmara ventilada.

- Cubierta de teja sobre forjado inclinado, no ventilada:

En el caso de emplear rastreles, el espesor del aislante coincidira con el de estos. Cuando se
utilicen paneles rigidos o paneles semirrigidos para el aislamiento térmico, estaran dispuestos entre
rastreles de madera o metalicos y adheridos al soporte mediante adhesivo bituminoso PB-ll u otros
compatibles. Si los paneles rigidos son de superficie acanalada, estaran dispuestos con los canales
paralelos a la direccién del alero y fijados mecanicamente al soporte resistente.

- Cubierta de teja sobre forjado inclinado, ventilada:

En el caso de emplear rastreles, se colocaran en el sentido de la pendiente albergando el
material aislante, conformando la capa de aireacion. La altura de los rastreles estara condicionada
por los espesores del aislante térmico y de la capa de aireacién. La distancia entre rastreles estara
en funcién del ancho de los paneles, siempre que el mismo no exceda de 60 cm; en caso contrario,
los paneles se cortaran a la medida apropiada para su maximo aprovechamiento. La altura minima
de la cdmara de aireacion sera de 3 cm y siempre quedara comunicada con el exterior.

- Capa de impemeabilizacion:

No se utilizara la capa de impermeabilizacion de manera sistematica o indiscriminada.
Excepcionalmente podra utilizarse en cubiertas con baja pendiente o cuando el solapo de las tejas
sea escaso, y en cubiertas especialmente expuestas al efecto combinado de lluvia y viento. Cuando
la pendiente de la cubierta sea mayor que 15 % deben utilizarse sistemas fijados mecanicamente.

Segun el CTE DB HS 1, apartado 5.1.2.2, las laminas deberéan aplicarse en unas condiciones
térmicas ambientales que se encuentren dentro de los margenes prescritos en las correspondientes
especificaciones de aplicacion. Segun el apartado 2.4.3.3, cuando se disponga una capa de
impermeabilizacion, ésta debe aplicarse y fijarse de acuerdo con las condiciones para cada tipo de
material constitutivo de la misma. La impermeabilizacion debera colocarse en direccion
perpendicular a la linea de maxima pendiente. Los solapos, segun el apartado 5.1.4.4, deben
quedar a favor de la corriente de agua y no deben quedar alineados con los de las hileras
contiguas.

Las laminas de impermeabilizacion se colocaran a cubrejuntas (con solapes superiores a 8 cm
y paralelos o perpendiculares a la linea de maxima pendiente). Se evitaran bolsas de aire en las
laminas adheridas. Las laminas impermeabilizantes no plantearan dificultades en su fijacion al
sistema de formacién de pendientes, ni problemas de adherencia para las tejas.

Segun el CTE DB HS 1, apartado 2.4.3.3, segun el material del que se trate tendremos
distintas prescripciones:

- Impermeabilizacién con materiales bituminosos y bituminosos modificados: cuando la
pendiente de la cubierta esté comprendida entre el 5 y el 15%, deberan utilizarse sistemas
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adheridos. Cuando se quiera independizar el impermeabilizante del elemento que le sirve de
soporte para mejorar la absorcion de movimientos estructurales, deberan utilizarse sistemas no
adheridos.

- Impermeabilizacién con poli (cloruro de vinilo) plastificado y con etileno propileno dieno
monoémero: cuando la cubierta no tenga proteccion, deberan utilizarse sistemas adheridos o fijados
mecanicamente.

- Impermeabilizacion con poliolefinas: deberan utilizarse ldminas de alta flexibilidad.

- Impermeabilizacién con un sistema de placas: cuando se utilice un sistema de placas como
impermeabilizacion, el solapo de éstas debera establecerse de acuerdo con la pendiente del
elemento que les sirve de soporte y de otros factores relacionados con la situacion de la cubierta,
tales como zona edlica, tormentas y altitud topografica. Debera recibirse o fijarse al soporte una
cantidad de piezas suficiente para garantizar su estabilidad dependiendo de la pendiente de la
cubierta, del tipo de piezas y del solapo de las mismas, asi como de la zona geografica del
emplazamiento del edificio.

- Céamarade aire:

Segun el CTE DB HS 1, apartado 5.1.3, durante la construccién de la cubierta debera evitarse
que caigan cascotes, rebabas de mortero y suciedad en la cdmara de aire. Cuando se disponga
una camara de aire, ésta debe situarse en el lado exterior del aislante térmico y ventilarse mediante
un conjunto de aberturas.

La altura minima de la camara de aireacién serd de 3 ¢cm y quedara comunicada con el
exterior, preferentemente por alero y cumbrera.

En cubierta de teja ventilada sobre forjado inclinado, la cdmara de aireacion se podra
conseguir con los rastreles Unicamente o afiadiendo a éstos un entablado de aglomerado fendlico o
una chapa ondulada.

En cubierta de teja sobre forjado horizontal, la cadmara debe pemitir la difusién del vapor de
agua a través de aberturas al exterior dispuestas de manera que se garantice la ventilacion
cruzada. A tal efecto las salidas de aire se situaran por encima de las entradas a la méaxima
distancia que permita la inclinacién de la cubierta; unas y otras, se dispondran enfrentadas;
preferentemente con aberturas en continuo. Las aberturas iran protegidas para evitar el acceso de
insectos, aves y roedores. Cuando se trate de limitar el efecto de las condensaciones ante
condiciones climaticas adversas, al margen del aislante que se sitde sobre el forjado horizontal, la
capa bajo teja aportara el aislante térmico necesario.

- Tejado:

Segln el CTE DB HS 1, apartado 2.4.3, debera recibirse o fijarse al soporte una cantidad de
piezas suficiente para garantizar la estabilidad y capacidad de adaptacion del tejado a movimientos
diferenciales, dependiendo de la pendiente de Ia cubierta, la altura maxima del faldén, el tipo de
piezas y el solapo de las mismas, asi como de la ubicacion del edificio. El solapo de las piezas
debera establecerse de acuerdo con la pendiente del elemento que les sirve de soporte y de ofros
factores relacionados con ia situacion de la cubierta, tales como zona edlica, tormentas y altitud
topografica.

No se admite para uso de vivienda, la colocacién a teja vana u otro sistema en que la
estabilidad del tejado se fie exclusivamente al propio peso de la teja.

En caso de tejas curvas, mixtas y planas recibidas con mortero, el recibido debera realizarse
de forma continua para evitar la rotura de piezas en los trabajos de mantenimiento o acceso a
instalaciones. En el caso de piezas cobija, éstas se recibirdn siempre en aleros, cumbreras y
bordes laterales de faldén y demas puntos singulares. Con pendientes de cubierta mayores del 70
% y zonas de maxima intensidad de viento, se fijaran la totalidad de las tejas. Cuando las
condiciones lo permitan y si no se fijan la totalidad de las tejas, se alternaran fila e hilera. El solapo
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de las tejas o su encaje, a efectos de la estanquidad al agua, asi como su sistema de adherencia o
fijacion, sera el indicado por el fabricante. Las piezas canales se colocaran todas con torta de
mortero o adhesivo sobre el soporte. Las piezas cobijas se recibiran en el porcentaje necesario
para garantizar la estabilidad del tejado frente al efecto de deslizamiento y a las acciones del viento.
Las cobijas dejaran una separacion libre de paso de agua comprendido entre 3y 5 cm.

En caso de tejas recibidas con mortero sobre paneles de poliestireno extruido acanalados, la
pendiente no excedera del 49 %; existird la necesaria correspondencia morfolégica y las tejas
queden perfectamente encajadas sobre las placas. Se recibiran todas las tejas de aleros,
cumbreras, bordes laterales de faldén, limahoyas y limatesas y demas puntos singulares. El
mortero sera bastardo de cal, cola u otros masticos adhesivos compatibles con el aislante y las
tejas, segun especificaciones del fabricante del sistema.

En caso de tejas curvas y mixtas recibidas sobre chapas onduladas en sus distintos formatos,
el acoplamiento entre la teja y el soporte ondulado resulta imprescindible para la estabilidad del
tejado, por lo que se estara a las especificaciones del fabricante del sistema sobre la idoneidad de
cada chapa al subtipo de teja seleccionado. La adherencia de la teja al soporte se consigue con
una pellada de mortero mixto aplicada a la cresta de la onda en el caso de chapa ondulada con teja
curva, o a la parte plana de la placa mixta con teja curva o mixta. Como adhesivo también puede
aplicarse adhesivo cementoso.

Cuando la fijacién sea sobre chapas onduladas mediante rastreles metalicos, éstos seran
perfiles omega de chapa de acero galvanizado de 0’60 mm de espesor minimo, dispuestos en
paralelo al alero y fijados en las crestas de las ondas con remaches tipo flor. Las fijaciones de las
tejas a los rastreles metalicos se haran con tornillos rosca chapa y se realizaran del mismo modo
que en el caso de rastreles de madera. Todo ello se realizara segun especificaciones del fabricante
del sistema.

En caso de tejas planas y mixtas fijadas mediante listones y rastreles de madera o
entablados, los rastreles y listones de madera seran de la escuadria que se determine para cada
caso, y se fijaran al soporte con la frecuencia necesaria tanto para asegurar su estabilidad como
para evitar su alabeo. Podran ser de madera de pino, estabilizadas sus tensiones para evitar
alabeos, seca, y tratada contra el ataque de hongos e insectos. Los tramos de rastreles o listones
se dispondran con juntas de 1 cm, fijando ambos extremos a un lado y otro de |a junta. Los rasteles
se interrumpirén en las juntas de dilatacion del edificio y de la cubierta. Cuando el tipo de soporte lo
permita, los listones se fijaran con clavos de acero templado y los rastreles, previamente
perforados, se fijaran con tirafondos. En caso de existir una capa de regularizacién de tableros,
sobre las que hayan de fijarse listones o rastreles, tendra un espesor mayor o igual que 3 cm. Los
clavos penetraran 2,5 cm en rastreles de al menos 5 cm. Los listones y rastreles de madera o
entablados se fijaran al soporte tanto para asegurar su estabilidad como para evitar su alabeo. La
distancia entre listones o rastreles de madera sera tal que coincidan los encajes de las tejas o, en
caso de no disponer estas de encaje, tal que el solapo garantice la estabilidad y estanquidad de la
cubierta. Los clavos y tornillos para la fijacién de la teja a los rastreles o listones de madera seran
preferentemente de cobre o de acero inoxidable, y los enganches y corchetes de acero inoxidable o
acero zincado. La utilizacién de fijaciones de acero galvanizado, se reserva para aplicaciones con
escaso riesgo de corrosion. Se evitara la utilizacién de acero sin tratamiento anticorrosion.

Cuando la naturaleza del soporte no permita la fijacién mecanica de los rastreles de madera,
en las caras laterales, los rastreles llevaran puntas de 3 cm clavadas cada 20 cm, de forma que
penetren en el rastrel 1,5 cm. A ambos lados del rastrel y a todo lo largo del mismo se extendera
mortero de cemento, de manera que las puntas clavadas en sus cantos queden recubiertas
totalmente, rellenando también la holguras entre rastrel y soporte.

Disposicion de los listones, rastreles y entablados:

Enlistonado sencillo sobre soporte continuo de albafileria (capa de compresion de forjados o
capa de regularizacion de albaiileria). Los listones de madera se dispondran con su cara mayor
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apoyada sobre el soporte en el sentido normal al de la maxima pendiente, a la distancia que exija la
dimensién de la teja, y fijados mecanicamente al soporte cada 50 cm con clavos de acero templado.

Enlistonado doble sobre soporte continuo de albafiileria (capa de compresion de forjados o
capa de regularizacién de albariileria). Los rastreles de madera, que tienen como funcion la
ubicacion del aislante térmico, y en su caso, la formacion de la capa de aireacion, se dispondran
apoyados sobre el soporte, en el sentido de la pendiente y fijados mecanicamente al soporte cada
50 cm con tirafondos. La separacion entre listones, dependera del ancho de los paneles aislantes
que hayan de ubicarse entre los mismos (los paneles se cortaréan cuando su ancho exija una
separacion entre listones mayor de 60 cm). Para la determinacién de la escuadria de estos
rastreles, se tendré en cuenta el espesor del aislante y, en su caso, el de la capa de aireacion; la
suma de ambos determinara la altura del rastrel; la otra dimensioén sera proporcionada y apta para
el apoyo y fijacién. Una vez colocados los paneles aislantes (fijados por puntos al soporte con
adhesivo compatible), se dispondran listones paralelos al alero, con su cara mayor apoyada sobre
los rastreles anteriores, a la distancia que exija la dimensién de la teja y fijados en cada cruce.

Entablado sobre rastreles. Entablado a base de tableros de aglomerado fendlico, de espesor
minimo 2 cm, fijados sobre los rastreles, como proteccién del aislante o, en su caso, cierre de la
camara de aireacion. Los rastreles contaran con un canto capaz para albergar la capa de aislante y
en su caso la de aireacion, pero su ancho no sera inferior a 7 cm, a fin de que los paneles de
aglomerado fendlico apoyen al menos 3 cm con junta de 1 cm. Se dispondran en el sentido de la
maxima pendiente y a una distancia entre ejes tal que se acomode a la modulacion de los tableros
y de los paneles aislantes con el maximo aprovechamiento; la distancia entre ejes no debera
exceder de 68 cm para tableros de espesor 2 cm. Para las tejas planas o mixtas provistas de
encaje vertical y lateral, los listones o rastreles se situaran a la distancia precisa que exija la
dimension de la teja, a fin de que los encajes coincidan debidamente. Los empalmes entre rastreles
estaran separados 1 cm. Sobre los listones o rastreles las tejas pueden colocarse: simplemente
apoyadas mediante los tetones de que las tejas planas estan dotadas, adheridas por puntos o
fijadas mecanicamente. Para este Ultimo supuesto las tejas presentaran las necesarias
perforaciones. Los clavos y tornillos para la fijacion de la teja a los rastreles o listones de madera
seran preferentemente de cobre o de acero inoxidable, y los enganches y corchetes de acero
inoxidable o de acero zincado (electrolitico). La utilizacion de fijaciones de acero galvanizado, se
reserva para aplicaciones con escaso riesgo de corrosion. Se evitard la utilizacion de acero sin
tratamiento anticorrosivo.

- Sistema de evacuacién de aguas:
- Canalones:

Segun el CTE DB HS 1, apartado 2.4.4.2.9, para la formacion del canaldén deben disponerse
elementos de proteccién prefabricados o realizados in situ.

Los canalones deben disponerse con una pendiente hacia el desagie del 1 % como minimo.

Las piezas del tejado que vierten sobre el canaldn deben sobresalir 5 cm como minimo sobre
el mismo.

Cuando el canalon sea visto, debe disponerse el borde mas cercano a la fachada de tal forma
gue quede por encima del borde exterior del mismo.

Los canalones, en funcion de su emplazamiento en el faldon, pueden ser: vistos, para la
recogida de las aguas del faldén en el borde del alero; ocultos, para la recogida de las aguas del
faldon en el interior de éste. En ambos casos los canalones se dispondran con ligera pendiente
hacia el exterior, favoreciendo el derrame hacia afuera, de manera que un eventual embalsamiento
no revierta al interior. Para la construccion de canalones de zinc, se soldaran las piezas en todo su
perimetro, las abrazaderas a las que se sujetara la chapa, se ajustaran a la forma de la misma y
seran de pletina de acero galvanizado. Se colocaran a una distancia maxima de 50 cm y remetido
al menos 1,5 cm de la linea de tejas del alero. Cuando se utilicen sistemas prefabricados, con
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acreditaciéon de calidad ¢ documento de idoneidad técnica, se seguiran las instrucciones del
fabricante.

Segln el CTE DB HS 1, apartado 2.4.4.2.9, cuando el canalon esté situado junto a un
paramento vertical deben disponerse:

a. Cuando el encuentro sea en la parte inferior del faldon, los elementos de protecciéon por
debajo de las piezas del tejado de tal forma que cubran una banda a partir del encuentro de 10 cm
de anchura como minimo.

b. Cuando el encuentro sea en la parte superior del faldén, los elementos de proteccién por
encima de las piezas del tejado de tal forma que cubran una banda a partir del encuentro de 10 cm
de anchura como minimo.

c. Elementos de proteccion prefabricados o realizados in situ de tal forma que cubran una
banda del paramento vertical por encima del tejado de 25 cm como minimo y su remate se realice
de forma similar a la descrita para cubiertas planas.

Cuando €l canalon esté situado en una zona intermedia del faldén debe disponerse de tal
forma que el ala del canalén se extienda por debajo de las piezas del tejado 10 cm como minimo y
la separacion entre las piezas del tejado a ambos lados del canalén sea de 20 cm como minimo.

Cada bajante servira a un maximo de 20 m de canalon.
- Canaletas de recogida:

Segun el CTE DB HS 1, apartado 3.2, el diametro de los sumideros de las canaletas de
recogida del agua en los muros parcialmente estancos debe ser 110 mm como minimo. Las
pendientes minima y maxima de la canaleta y el nimero minimo de sumideros en funcion del grado
de impermeabilidad exigido al muro deben ser los que se indican en la tabla 3.3.

- Puntos singuiares, segun el CTE DB HS 1, apartado 2.4.4:

- Encuentro de la cubierta con un paramento vertical: deberan disponerse elementos de
proteccion prefabricados o realizados in situ. Los elementos de proteccion deben cubrir como
minimo una banda del paramento vertical de 25 cm de altura por encima del tejado y su remate
debe realizarse de forma similar a la descrita en las cubiertas planas. Cuando el encuentro se
produzca en la parte inferior del faldén, debe disponerse un canalén. Cuando el encuentro se
produzca en la parte superior o lateral del faldon, los elementos de proteccion deben colocarse por
encima de las piezas del tejado y prolongarse 10 cm como minimo desde el encuentro.

- Alero: las piezas del tejado deben sobresalir 5 cm como minimo y media pieza como maximo
del soporte que conforma el alero. Cuando el tejado sea de pizarra o de teja, para evitar la filtracién
de agua a través de la union de la primera hilada del tejado y el alero, debe realizarse en el borde
un recalce de asiento de las piezas de la primera hilada de tal manera que tengan la misma
pendiente que las de las siguientes, o debe adoptarse cualquier otra solucién que produzca el
mismo efecto.

- Borde lateral: en el borde lateral deben disponerse piezas especiales que vuelen
lateralmente mas de 5 cm o baberos protectores realizados in situ. En el tltimo caso el borde puede
rematarse con piezas especiales o con piezas normales que vuelen 5 cm.

- Limahoyas: deben disponerse elementos de proteccién prefabricados o realizados in situ.
Las piezas del tejado deben sobresalir 5 cm como minimo sobre la limahoya. La separacion entre
las piezas del tejado de los dos faldones debe ser 20 cm como minimo.

- Cumbreras y limatesas: deben disponerse piezas especiales, que deben solapar 5 cm como
minimo sobre las piezas del tejado de ambos faldones. Las piezas del tejado de la ultima hilada
horizontal superior y las de la cumbrera y la limatesa deben fijarse. Cuando no sea posible el solape
entre las piezas de una cumbrera en un cambio de direccion o en un encuentro de cumbreras este
encuentro debe impermeabilizarse con piezas especiales o baberos protectores.
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- Encuentro de la cubieta con elementos pasantes: los elementos pasantes no deben
disponerse en las limahoyas. La parte superior del encuentro del faldén con el elemento pasante
debe resolverse de tal manera que se desvie el agua hacia los lados del mismo. En el perimetro del
encuentro deben disponerse elementos de proteccion prefabricados o realizados in situ, que deben
cubrir una banda del elemento pasante por encima del tejado de 20 ¢cm de altura como minimo.

- Lucernarios (ver subseccion 4.2. Lucernarios): deben impermeabilizarse las zonas del faldon
que estén en contacto con el precerco o el cerco del lucernario mediante elementos de proteccion
prefabricados o realizados in situ. En la parte inferior del lucernario, los elementos de proteccion
deben colocarse por debajo de las piezas del tejado y prolongarse 10 cm como minimo desde el
encuentro y en la superior por encima y prolongarse 10 cm como minimo.

-Anclaje de elementos: los anclajes no deben disponerse en las limahoyas. Deben disponerse
elementos de proteccion prefabricados o realizados in situ, que deben cubrir una banda del
elemento anclado de una altura de 20 cm como minimo por encima del tejado.

- Juntas de dilatacién: en el caso de faldon continuo de mas de 25 m, o cuando entre las
juntas del edificio la distancia sea mayor de 15 m, se estudiara la oportunidad de formar juntas de
cubierta, en funcion del subtipo de tejado y de las condiciones climaticas del lugar.

21152 O Tolerancias admisibles

Los materiales o unidades de obra que no se ajusten a lo especificado deberan ser retirados
0, en su caso, demolida o reparada la parte de obra afectada.

Motivos para la no aceptacion:

- Chapa conformada:
Sentido de colocacion de las chapas contrario al especificado.
Falta de ajuste en la sujecion de las chapas.

Rastreles no paralelos a la linea de cumbrera con errores superiores a 1 cm/m, o mas de 3 cm
para toda |a longitud.

Vuelo del alero distinto al especificado con errores de 5 cm o0 no mayor de 35 cm.

Solapes longitudinales de las chapas inferiores a lo especificado con errores superiores a 2
mm.

- Pizarra:
Clavado de las piezas deficiente.

Paralelismo entre las hiladas y la linea del alero con errores superiores a + 10 mm/m
comprobada con regla de 1 m y/6 £ 50 mm/total.

Planeidad de la capa de yeso con errores superiores a + 3 mm medida con regla de 1 m.

Colocacioén de las pizarras con solapes laterales inferiores a 10 cm; falta de paralelismo de
hiladas respecto a la linea de alero con errores superiores a 10 mm/m o mayores que 50 mm/total.

- Teja
Paso de agua entre cobijas mayor de 5 cm 0 menor de 3 cm.

Paralelismo entre dos hiladas consecutivas con errores superiores a £ 20 mm (teja de arcilla
cocida) o £ 10 mm (teja de mortero de cemento).

Paralelismo entre las hiladas y la linea del alero con errores superiores a + 100 mm.
Alineacién entre dos tejas consecutivas con errores superiores a £ 10 mm.

Alineacion de la hilada con errores superiores a + 20 mm (teja de arcilla cocida) o £ 10 mm
(teja de mortero de cemento).
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Solape con presente errores superiores a £ 5 mm.
21163 O Condiciones de terminacién

Para dar una mayor homogeneidad a la cubierta en todos los elementos singulares
(caballetes, limatesas y limahoyas, aleros, remates laterales, encuentros con muros u otros
elementos sobresalientes, ventilacién, etc.), se utilizaran preferentemente piezas especialmente
concebidas y fabricadas para este fin, o bien se detallaran soluciones constructivas de solapo y
goterdn, en el proyecto, evitando uniones rigidas o el empleo de productos elésticos sin garantia de
la necesaria durabilidad.

2.1.16 Control de ejecucién, ensayos y pruebas
21161 0O Control de ejecucion
Puntos de observacion:
- Formacién de faldones:
Pendientes.
Forjados inclinados: controlar como estructura.
Fijacion de ganchos de seguridad para el montaje de la cobertura.

Tableros sobre tabiquillos: tabiquillos, controlar como tabiques. Tableros, independizados de
los tabiquillos. Ventilacion de las camaras.

- Aislante térmico:

Correcta colocacion del aislante, segun especificaciones de proyecto. Continuidad. Espesor.
- Limas, canalones y puntos singulares:

Fijacion y solapo de piezas.

Material y secciones especificados en proyecto.

Juntas para dilatacion.

Comprobacién en encuentros entre faldones y paramentos.
- Canalones:

Longitud de tramo entre bajantes menor o igual que 10 m. Distancia entre abrazaderas de
fijacion. Unién a bajantes.

- Impemeabilizacién, en su caso: controlar como cubierta plana.

- Base de la cobertura:
Correcta colocacion, en su caso, de rastreles o perfiles para fijacion de piezas.
Comprobacion de la planeidad con regla de 2 m.

-  Piezas de cobertura:

Pendiente minima, segun el CTE DB HS 1, tabla 2.10 en funcién del tipo de proteccién,
cuando no haya capa de impermeabilizacion.

Tejas curvas:

Replanteo previo de lineas de maxima y minima pendiente. Paso entre cobijas. Recibido de
las tejas. Cumbrera y limatesas: disposicion y macizado de las tejas, solapes de 10 cm. Alero:
vuelo, recalce y macizado de las tejas.

Otras tejas:
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Replanteo previo de las pendientes. Fijacion segun instrucciones del fabricante para el tipo y
modelo. Cumbreras, limatesas y remates laterales: piezas especiales.

2.116.2 0O Ensayos y pruebas

La prueba de servicio consistird en un riego continuo de la cubierta durante 48 horas para
comprobar su estanqueidad.

2117 Conservacién y mantenimiento

Si una vez realizados los trabajos se dan condiciones climatolégicas adversas (lluvia, nieve o
velocidad del viento superior a 50 km/h), se revisaran y aseguraran las partes realizadas.

No se recibiran sobre la cobertura elementos que la perforen o dificulten su desagiie, como
antenas y mastiles, que deberan ir sujetos a paramentos.
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3 Fachadas y particiones

3.1 Huecos

311 Carpinterias

Descripcion

2.1.18 Descripcion

Puertas: compuestas de hoja/s plegables, abatible/s o corredera/s. Podran ser metalicas
(realizadas con perfiles de acero laminados en caliente, conformados en frio, acero inoxidable o
aluminio anodizado o lacado), de madera, de plastico (PVC) o de vidrio templado.

Ventanas: compuestas de hojals fija/s, abatible/s, correderals, plegables, oscilobatiente/s o
pivotante/s, Podran ser metélicas (realizadas con perfiles de acero laminados en caliente,
conformados en frio, acero inoxidable o aluminio anodizado o lacado), de madera o de material
plastico (PVC).

En general: iran recibidas con cerco sobre el cerramiento o en ocasiones fijadas sobre
precerco. Incluiran todos los junquillos, patillas de fijacién, tornillos, burletes de goma, accesorios,
asi como los herrajes de cierre y de colgar necesarios.

2119 Criterios de medicién y valoracion de unidades

Metro cuadrado de carpinteria o superficie del hueco a cerrar, totalmente terminada,
incluyendo herrajes de cierre y de colgar, y accesorios necesarios; asi como colocacion, sellado,
pintura, lacado o barniz en caso de carpinteria de madera, proteccion durante las obras y limpieza
final. No se incluyen persianas o todos, ni acristalamientos.

Prescripciones sobre los productos

2.1.20 Caracteristicas y recepcién de los productos que se incorporan a las unidades de obra

La recepcion de los productos, equipos y sistemas se realizara conforme se desarrolla en la
Parte 1l, Condiciones de recepcion de los productos. Este control comprende el control de la
documentacién de los suministros (incluida la correspondiente al marcado CE, cuando sea
pertinente), el control mediante distintivos de calidad o evaluaciones técnicas de idoneidad y el
control mediante ensayos.

- Puertas y ventanas en general:

Ventanas y puertas peatonales exteriores sin caracteristicas de resistencia al fuego y/ o
control de humo (ver Parte Il, Relacién de productos con marcado CE, 7.1.1).

Puertas industriales, comerciales, de garaje y portones. Productos sin caracteristicas de
resistencia al fuego o control de humos (ver Parte |l, Relacion de productos con marcado CE,
7.1.2).
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Herrajes para la edificacion. Dispositivos de emergencia accionados por una manilia o un
pulsador para salidas de socorro (ver Parte Il, Relacién de productos con marcado CE, 7.3.1).

Herrajes para la edificacion. Dispositivos antipanico para salidas de emergencia activados por
una barra horizontal (ver Parte Il, Relacion de productos con marcado CE, 7.3.2).

Herrajes para la edificacion. Dispositivos de cierre controlado de puertas (ver Parte Il, Relacion
de productos con marcado CE, 7.3.3).

Herrajes para la edificacion. Dispositivos de retencidon electromagnética para puertas
batientes. (ver Parte |1, Relacién de productos con marcado CE, 7.3.4).

Herrajes para la edificacion. Bisagras de un solo eje. Requisitos y métodos de ensayo (ver
Parte |, Relacién de productos con marcado CE, 7.3.6).

Herrajes para edificacion. Cerraduras y pestillos. Cerraduras, pestillos y cerraderos
mecanicos. Requisitos y métodos de ensayo (ver Parte Il, Relacién de productos con marcado CE,
7.3.7).

Segun el CTE DB HE 1, apartado 4.1, los productos para huecos y lucernarios se caracterizan
mediante los siguientes parametros:

Parte semitransparente: transmitancia térmica U (W/m2K). Factor solar, gL (adimensional).
Marcos: transmitancia térmica Un.m (W/m?2K). Absortividad a en funcién de su color.

Segun el CTE DB HE 1, apartado 2.3, las carpinterias de los huecos (ventanas y puertas), se
caracterizan por su permeabilidad al aire (capacidad de paso del aire, expresada en m%h, en
funcion de la diferencia de presiones), medida con una sobrepresién de 100 Pa. Segun el apartado
3.1.1. tendra unos valores inferiores a los siguientes:

Para las zonas climaticas A y B: 50 m3/h m?,
Para las zonas climaticas C, Dy E: 27 m3/h m2.
Precerco, podré ser de perfil tubular conformado en frio de acero galvanizado, o de madera.

Accesorios para el montaje de los perfiles: escuadras, tornillos, patillas de fijacion, efc.;
burletes de goma, cepillos, ademas de todos accesorios y herrajes necesarios (de material
inoxidable). Juntas perimetrales. Cepillos en caso de correderas.

- Puertas y ventanas de madera:

Tableros derivados de la madera para utilizaciéon en la construccion (ver Parte 1, Relacién de
productos con marcado CE, 19.7.1).

Juntas de estanqueidad (ver Parte I, Relacion de productos con marcado CE, 9).
Junquitlos.

Perfiles de madera (ver Parte I, Relacién de productos con marcado CE, 1.5.2). Sin alabeos,
ataques de hongos o insectos, fendas ni abolladuras. Ejes rectilineos. Clase de madera. Defectos
aparentes. Geometria de las secciones. Camara de descompresion. Orificios para desagle.
Dimensiones y caracteristicas de los nudos y los defectos aparentes de los perfiles. La madera
utilizada en los perfiles sera de peso especifico no inferior a 450 kg/m3 y un contenido de humedad
no mayor del 15% ni menor del 12% y no mayor del 10% cuando sea maciza. Ira protegida
exteriormente con pintura, lacado o barniz.

- Puertas y ventanas de acero:

Perfiles de acero laminado en caliente o conformado en frio (protegidos con imprimacién
anticorrosiva de 15 micras de espesor o galvanizado) o de acero inoxidable (ver Parte I, Relacion
de productos con marcado CE, 1.1.2, 19.5.2, 19.5.3). tolerancias dimensionaies, sin alabeos,
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grietas ni deformaciones, ejes rectilineos, uniones de perfiles soldados en toda su longitud.
Dimensiones adecuadas de la cdmara que recoge el agua de condensacion, y orificio de desagtie.

Perfiles de chapa para marco: espesor de la chapa de perfiles 6 0,8 mm, inercia de los
perfiles.

Junquillos de chapa. Espesor de la chapa de junquillos 6 0,5 mm.
Herrajes ajustados al sistema de perfiles.
- Puertas y ventanas de aluminio (ver Parte II, Relacion de productos con marcado CE, 19.6.1)

Perfiles de marco: inercia de los perfiles, los angulos de las juntas estaran soldados o
vulcanizados, dimensiones adecuadas de la camara o canales que recogen el agua de
condensacion, orificios de desagie (3 por metro), espesor minimo de pared de los perfiles 1,5 mm
color uniforme, sin atabeos, fisuras, ni deformaciones, ejes rectilineos.

Chapa de vierteaguas: espesor minimo 0,5 mm.

Junquillos; espesor minimo 1 mm.

Juntas perimetrales.

Cepillos en caso de correderas.

Proteccién organica: fundido de polvo de poliéster: espesor.

Proteccién anddica: espesor de 15 micras en exposicion normal y buena limpieza; espesor de
20 micras, en interiores con rozamiento; espesor de 25 micras en atmosferas marina o industrial.

Ajuste de herrajes al sistema de perfiles. No interrumpiran las juntas perimetrales.
- Puertas y ventanas de materiales plasticos:

Perfiles para marcos. Perfiles de PVC. Espesor minimo de pared en los perfiles 18 mm y peso
especifico 1,40 gr/em3 Modulo de elasticidad. Coeficiente redilatacion. Inercia de los perfiles.
Uniones de perfiles soldados. Dimensiones adecuadas de la camara que recoge el agua de
condensacion. Orificios de desagie. Color uniforme. Sin alabeos, fisuras, ni deformaciones. Ejes
rectilineos.

Burletes perimetrales.

Junquillos. Espesor 1 mm.

Herrajes especiales para este material.

Masillas para el sellado perimetral: masillas elasticas permanentes y no rigidas.
- Puertas de vidrio:

Vidrio de silicato sodocalcico de seguridad templado térmicamente (ver Parte Il, Relacion de
productos con marcado CE, 7.4.8).

Vidrio borosilicatado de seguridad templado térmicamente (ver Parte II, Relaciéon de productos
con marcado CE, 7.4.9).

Vidrio de seguridad de silicato sodocalcico templado en caliente (ver Parte Il, Relacién de
productos con marcado CE, 7.4.10).

El almacenamiento en obra de los productos serd en un lugar protegido de lluvias y focos
humedos, en zonas alejadas de posibles impactos. No estaran en contacto con el terreno.

Prescripcion en cuanto a la ejecucion por unidades de obra
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2.1.21 Caracteristicas técnicas de cada unidad de obra
21211 0 Condiciones previas: soporte

La fabrica que reciba la carpinteria de la puerta o ventana estara terminada, a falta de
revestimientos. El cerco estara colocado y aplomado.

21212 0 Compatibilidad entre los productos, elementos y sistemas constructivos

Para prevenir el fendbmeno electrogquimico de la corrosién galvénica entre metales con
diferente potencial, se adoptaran las siguientes medidas:

Evitar el contacto entre dos metales de distinta actividad. En caso de no poder evitar el
contacto, se debera seleccionar metales préximos en la serie galvanica.

Aislar eléctricamente los metales con diferente potencial.
Evitar el acceso de agua y oxigeno a la zona de unién de los dos metales.
Puertas y ventanas de acero: el acero sin protecciéon no entrara en contacto con el yeso.

Puertas y ventanas de aleaciones ligeras: se evitara el contacto directo con el cemento o la
cal, mediante precerco de madera, u otras protecciones. Se evitara la formacién de puentes
galvanicos por la uniéon de distintos materiales (soportes formados por paneles ligeros, montantes
de muros cortina, etc.).

Segun el CTE DB SE A, apartado. 3. Durabilidad. Ha de prevenirse la corrosion del acero
evitando el contacto directo con el aluminio de las carpinterias de cerramiento, muros cortina, etc.

Debera tenerse especial precaucién en la posible formacion de puentes galvanicos por la
union de distintos materiales (soportes formados por paneles ligeros, montantes de muros cortina,
etc.).

2.1.22 Proceso de ejecucion
21221 0 Ejecucién
En general:
Se comprobara el replanteo y dimensiones del hueco, o en su caso para el precerco.

Antes de su colocaciéon se comprobara que la carpinteria conserva su proteccion. Se repasara
la carpinteria en general: ajuste de herrajes, nivelacién de hojas, etc. La camara o canales que
recogen el agua de condensacion tendran las dimensiones adecuadas; contara al menos con 3
orificios de desagiie por cada metro.

Se realizaran los ajustes necesarios para mantener las tolerancias del producto.

Se fijara la carpinteria al precerco o a la fabrica. Se comprobara que los mecanismos de cierre
y maniobra son de funcionamiento suave y continuo. Los herrajes no interrumpiran las juntas
perimetrales de los perfiles.

Las uniones entre perfiles se realizaran del siguiente modo:

Puertas y ventanas de material plastico: a inglete mediante soldadura térmica, a una
temperatura de 180 °C, quedando unidos en todo su perimetro de contacto.

Puertas y ventanas de madera: con ensambles que aseguren su rigidez, quedando encolados
en todo su perimetro de contacto.

Puertas y ventanas de acero: con soldadura que asegure su rigidez, quedando unidas en todo
su perimetro de contacto.
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Puertas y ventanas de aleaciones ligeras: con soldadura o vulcanizado, o escuadras
interiores, unidas a los perfiles por tornillos, remaches 0 ensamble a presién.

Segun el CTE DB HS 1, apartado. 2.3.3.6. Si el grado de impermeabilidad exigido es 5, las
carpinterias se retranquearan del paramento exterior de la fachada, disponiendo precerco y se
colocara una barrera impermeable en las jambas entre la hoja principal y el precerco, 0 en su caso
el cerco, prolongada 10 cm hacia el interior del muro (Véase la figura 2.11). Se sellara la junta entre
el cerco y el muro con cordén en llagueado practicado en el muro para que quede encajado entre
dos bordes paralelos. Si la carpinteria esta retranqueada del paramento exterior, se colocara
vierteaguas, goterén en el dintel...etc. para que el agua de lluvia no llegue a la carpinteria. El
vierteaguas tendra una pendiente hacia el exterior de 10° minimo, sera impermeable o colocarse
sobre barrera impermeable, y tendra goterén en la cara inferior del saliente segun la figura 2.12. La
junta de las piezas con goterén tendrd su misma forma para que no sea un puente hacia la
fachada.

21222 0O Tolerancias admisibles

Segun el CTE DB SU 2, apartado. 1.4 Las superficies acristaladas que se puedan confundir
con puertas o aberturas llevaran, en toda su longitud, sefalizacién a una altura inferior entre 850
mm y 1100 mm y a una altura superior entre 1500 mm y 1700 mm.

21223 0O Condiciones de terminacion

En general: la carpinteria quedara aplomada. Se limpiara para recibir el acristalamiento, si lo
hubiere. Una vez colocada, se sellaran las juntas carpinteria-fachada en todo su perimetro exterior.
La junta sera continua y uniforme, y el sellado se aplicara sobre superficies limpias y secas. Asi se
asegura la estanquidad al aire y al agua.

Puertas y ventanas de aleaciones ligeras, de material plastico: se retirara la proteccion
después de revestir la fabrica.

Segun el CTE DB SE M, apartado 3.2, las puertas y ventanas de madera se protegeran contra
los dafios que puedan causar agentes bibticos y abiéticos.

21.23 Control de ejecucion, ensayos y pruebas
21231 0 Control de ejecucion
-  Carpinteria exterior.
Puntos de observacién:

Los materiales que no se ajusten a lo especificado se retiraran o, en su caso, demolida o
reparada la parte de obra afectada.

Puertas y ventanas de madera: desplome maximo fuera de la vertical: 6 mm por m en puertas
Yy 4 mm por m en ventanas.

Puertas y ventanas de material plastico: estabilidad dimensional longitudinal de la carpinteria
inferior a mas menos el 5%.

Puertas de vidrio: espesores de los vidrios.

Preparacion del hueco: replanteo. Dimensiones. Se fijan las tolerancias en limites absorbibles
por la junta. Si hay precerco, carece de alabeos o descuadres producidos por la obra. Lamina
impermeabilizante entre antepecho y vierteaguas. En puertas balconeras, disposicion de ldmina
impermeabilizante. Vaciados laterales en muros para el anclaje, en su caso.

Fijacion de la ventana: comprobacion vy fijacion del cerco. Fijaciones laterales. Empotramiento
adecuado. Fijacién a la caja de persiana o dintel. Fijacion al antepecho.

Sellado: en ventanas de madera: recibido de los cercos con argamasa o mortero de cemento.
Sellado con masilla. En ventanas metalicas: fijacion al muro. En ventanas de aluminio: evitar el
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contacto directo con el cemento o la cal mediante precerco de madera, o si no existe precerco
mediante pintura de proteccidn (bituminosa). En ventanas de material plastico: fijacion con sistema
de anclaje elastico. Junta perimetral entre marco y obra 6 5 mm. Sellado perimetral con masillas
elasticas permanentes (no rigida).

Segun CTE DB SU 1. Los acristalamientos exteriores cumplen lo especificado para facilitar su
limpieza desde el interior o desde el exterior.

Segun CTE DB S 3 punto 6. Las puertas previstas como salida de planta o de edificio y las
previstas para la evacuacion de > 50 personas, cumplen lo especificado.

Segun CTE DB HE 1. Esta garantizada la estanquidad a la permeabilidad al aire.

Comprobacion final: segin CTE DB SU 2. Las superficies acristaladas que puedan
confundirse con puertas o aberturas, y puertas de vidrio sin tiradores o cercos, estan sefializadas.
Si existe una puerta corredera de accionamiento manual, incluidos sus mecanismos la distancia
hasta el objeto fijo mas préximo es como minimo 20 cm. Segun el CTE DB S| 3. Los siguientes
casos cumplen lo establecido en el DB: las puertas previstas como salida de planta o de edificio y
las previstas para la evacuacion de mas de 50 personas. Las puertas giratorias, excepto cuando
sean automaticas y dispongan de un sistema que permita el abatimiento de sus hojas en el sentido
de la evacuacion, incluso en el de fallo de suministro eléctrico.

-  Carpinteria interior:
Puntos de observacion:

Los materiales que no se ajusten a lo especificado se retiraran o, en su caso, demolida o
reparada la parte de obra afectada.

Puertas de madera: desplome maximo fuera de la vertical: 6 mm.

Comprobacién proyecto: segin el CTE DB SU 1. Altura libre de paso en zonas de circulacion,
en zonas de uso restringido y en los umbrales de las puertas la altura libre.

Replanteo: segin el CTE DB SU 2. Barrido de la hoja en puertas situadas en pasillos de
anchura menor a 2,50 m. En puertas de vaivén, percepcién de personas a través de las partes
transparentes o translicidas.

En los siguientes casos se cumple lo establecido en el CTE DB SU 2: superficies acristaladas
en areas con riesgo de impacto. Partes vidriadas de puertas y cerramientos de duchas y bafieras.
Superficies acristaladas que se puedan confundir con puertas o aberturas. Puertas de vidrio que no
dispongan de elementos que permitan identificarlas. Puertas correderas de accionamiento manual.

Las puertas que disponen de bloqueo desde el interior cumplen lo establecido en el CTE DB
SuU 3.

En los siguientes casos se cumple lo establecido en el CTE DB Sl 1: puertas de comunicacion
de las zonas de riesgo especial con el resto con el resto del edificio. Puertas de los vestibulos de
independencia.

Segun el CTE DB Sl 3, dimensionado y condiciones de puertas y pasos, puertas de salida de
recintos, puertas situadas en recorridos de evacuacion y previstas como salida de planta o de
edificio.

Fijacion y colocacion: holgura de hoja a cerco inferior o igual a 3mm. Holgura con pavimento.
Numero de pernios o bisagras.

Mecanismos de cierre: tipos segln especificaciones de proyecto. Colocacién. Disposicién de
condena por el interior (en su caso).

Acabados: lacado, barnizado, pintado.
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21232 0O Ensayos y pruebas
- Carpinteria exterior:
Prueba de funcionamiento: funcionamiento de la carpinteria.

Prueba de escorrentia en puertas y ventanas de acero, aleaciones ligeras y material plastico:

estanqueidad al agua. Conjuntamente con la prueba de escorrentia de fachadas, en el pafio mas
desfavorable.

- Carpinteria interior:
Prueba de funcionamiento: apertura y accionamiento de cerraduras.

2.1.24 Conservacién y mantenimiento

Se conservara la proteccién de la carpinteria hasta el revestimiento de la fabrica y la
colocacion del acristalamiento.

No se apoyaran pescantes de sujecion de andamios, poleas para elevar cargas, mecanismos
para limpieza exterior u otros objetos que puedan dafarla.
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3.1.2 Acristalamientos

Descripcion

.1.25 Descripcién

Segin el CTE DB HE 1, apartado Terminologia, los huecos son cualquier elemento
semitransparente de la envolvente del edificio, comprendiendo las puertas y ventanas acristaladas.
Estos acristalamientos podran ser:

- Vidrios sencillos: una Unica hoja de vidrio, sustentada a carpinteria o fijada directamente a la
estructura portante. Pueden ser:

Monoiiticos:

Vidrio templado: compuestos de vidrio impreso sometido a un tratamiento térmico, que les
confiere resistencia a esfuerzos de origen mecanico y térmico. Podran tener después del templado
un ligero mateado al acido o a la arena.

Vidrio impreso armado: de silicato sodocalcico, plano, transparente, incoloro o coloreado, con
malla de acero incorporada, de caras impresas o lisas.

Vidrio pulido armado: obtenido a partir del vidrio impreso armado de silicato sodocaicico,
plano, transparente, incoloro, de caras paralelas y pulidas.

Vidrio plano: de silicato sodocélcico, plano, transparente, incoloro o coloreado, obtenido por
estirado continuo, caras pulidas al fuego.

Vidrio impreso: de silicato sodocalcico, plano, transparente, que se obtiene por colada y
laminacion continuas.

Vidrio borosilicatado: silicatado con un porcentaje de 6xido de boro que le confiere alto nivel
de resistencia al choque térmico, hidrolitico y a los acidos.

Vidrio de capa: vidrio basico, especial, tratado o laminado, en cuya superficie se ha depositado
una o varias capas de materiales inorganicos para modificar sus propiedades.

Laminados: compuestos por dos o mas hojas de vidrio unidas por laminas de butiral,
sustentados con perfil conformado a carpinteria o fijados directamente a la estructura portante.
Pueden ser:

Vidrio laminado: conjunto de una hoja de vidrio con una o mas hojas de vidrio (bésicos,
especiales, de capa, tratados) y/ o hojas de acristalamientos plasticos unidos por capas ©
materiales que pegan o separan las hojas y pueden dar propiedades de resistencia al impacto, al
fuego, acusticas, etc.

Vidrio laminado de seguridad: conjunto de una hoja de vidrio con una o mas hojas de vidrio
(basicos, especiales, de capa, tratados) y/ o hojas de acristalamientos plasticos unidos por capas o
materiales que aportan resistencia al impacto.

- Vidrios dobles: compuestos por dos vidrios separados por camara de aire deshidratado,
sustentados con perfil conformado a carpinteria, o fijados directamente a la estructura
portante, consiguiendo aislamiento térmico y acustico. Pueden ser:

Vidrios dobles: pueden estar compuestos por dos vidrios monoliticos o un vidrio monolitico con
un vidrio laminado.

Vidrios dobles bajo emisivos: pueden estar compuestos por un vidrio bajo emisivo con un
vidrio monolitico o un vidrio bajo emisivo con un vidrio laminado.
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- Vidrios sintéticos: compuestos por planchas de policarbonato, metacrilato, etc., que con
distintos sistemas de fijacion constituyen cerramientos verticales y horizontales, pudiendo ser
incoloras, traslicidas u opacas.

2.1.26 Criterios de medicion y valoracién de unidades

Metro cuadrado, medida la superficie acristalada totalmente terminada, incluyendo sistema de
fijacion, proteccién y limpieza final.

Prescripciones sobre los productos

2.1.27 Caracteristicas y recepcion de los productos que se incorporan a las unidades de obra

La recepcién de los productos, equipos y sistemas se realizara conforme se desarrolla en la
Parte |l, Condiciones de Recepcion de productos. Este control comprende el control de la
documentaciéon de los suministros (incluida la correspondiente al marcado CE, cuando sea
pertinente), el control mediante distintivos de calidad o evaluaciones técnicas de idoneidad y el
control mediante ensayos.

- Vidrio, podra ser:

Vidrio incoloro de silicato sodocalcico (ver Parte If, Relacién de productos con marcado CE,
7.4.1).

Vidrio de capa (ver Parte lI, Relacion de productos con marcado CE, 7.4.2).
Unidades de vidrio aislante (ver Parte Il, Relacién de productos con marcado CE, 7.4.3).
Vidrio borosilicatado (ver Parte Il, Relacion de productos con marcado CE, 7.4.4).

Vidrio de silicato sodocalcico termoendurecido (ver Parte I, Relacién de productos con
marcado CE, 7.4.5).

Vidrio de silicato sodocalcico de seguridad templado térmicamente (ver Parte II, Relacion de
productos con marcado CE, 7.4.6).

Vidrio de silicato sodocalcico endurecido quimicamente (ver Parte Il, Relacién de productos
con marcado CE, 7.4.7).

Vidrio borosilicatado de seguridad templado térmicamente (ver Parte Il, Relacion de productos
con marcado CE, 7.4.8).

Productos de vidrio de silicato basico alcalinotérreo (ver Parte I, Relacion de productos con
marcado CE, 7.4.9).

Vidrio de seguridad de silicato sodocalcico templado en caliente (ver Parte ll, Relaciéon de
productos con marcado CE, 7.4.10).

Vidrio de seguridad de silicato alcalinotérreo endurecido en caliente (ver Parte 1, Relacion de
productos con marcado CE, 7.4.11).

Vidrio laminado y vidrio laminado de seguridad (ver Parte Il, Relacién de productos con
marcado CE, 7.4.12).

- Galces y junquillos: resistiran las tensiones transmitidas por el vidrio. Seran inoxidables o
protegidos frente a la corrosion. Las caras verticales del galce y los junquillos encarados al
vidrio, seran paralelas a las caras del acristalamiento, no pudiendo tener salientes superiores
a 1 mm. Altura del galce, (teniendo en cuenta las tolerancias dimensionales de la carpinteria y
de los vidrios, holguras perimetrales y altura de empotramiento), y ancho util del galce
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(respetando las tolerancias del espesor de los vidrios y las holguras laterales necesarias. Los
junqguillos seran desmotables para permitir la posible sustitucion del vidrio.

- Calzos: podran ser de madera dura tratada o de elastémero. Dimensiones segun se trate de
calzos de apoyo, perimetrales o laterales. Imputrescibles, inalterables a temperaturas entre -
10°C y +80°C, compatibles con los productos de estanqueidad y el material del bastidor.

- Masillas para relleno de holguras entre vidrio y galce y juntas de estanqueidad (ver Parte I,
Relacién de productos con marcado CE, 9):

Masillas que endurecen: masillas con aceite de linaza puro, con aceites diversos o de
endurecimiento rapido.

Masillas plasticas: de breas de alquitran modificadas o betunes, asfaltos de gomas, aceites de
resinas, etc.

Masillas elasticas: “Thiokoles” o “Siliconas”.

Masillas en bandas preformadas autoadhesivas: de productos de sintesis, cauchos sintéticos,
gomas y resinas especiales.

Perfiles extrusionados elasticos: de PVC, neopreno en forma de U, etc.
En acristalamientos formados por vidrios sintéticos:

- Planchas de policarbonato, metacrilato (de colada o de extrusion), etc.: resistencia a impacto,
aislamiento térmico, nivel de transmisién de luz, transparencia, resistencia al fuego, peso
especifico, proteccion contra radiacion ultravioleta.

- Base de hierro troquelado, goma, clips de fijacion.

- Elemento de cierre de aluminio: medidas y tolerancias. Inercia del perfil. Espesor del
recubrimiento anddico. Calidad del sellado del recubrimiento anddico.

Los productos se conservaran al abrigo de la humedad, sol, polvo y salpicaduras de cemento
y soldadura. Se almacenaran sobre una superficie plana y resistente, alejada de las zonas de paso.
En caso de almacenamiento en el exterior, se cubriran con un entoldado ventilado. Se repartiran los
vidrios en los lugares en que se vayan a colocar: en pilas con una altura inferior a 25 cm, sujetas
por barras de seguridad; apoyados sobre dos travesafios horizontales, protegidos por un material
biando; protegidos del polvo por un plastico o un carton.

Prescripcion en cuanto a la ejecucién por unidades de obra

2.1.28 Caracteristicas técnicas de cada unidad de obra
21281 0O Condiciones previas: soporte

En general el acristalamiento ira sustentado por carpinteria (de acero, de madera, de aluminio,
de PVC, de perfiles laminados), o bien fijado directamente a la estructura portante mediante fijacion
mecanica o elastica. La carpinteria estard montada y fijada al elemento soporte, imprimada o
tratada en su caso, limpia de éxido y los herrajes de cuelgue y cierre instalados.

Los bastidores fijos o practicables soportaran sin deformaciones el peso de los vidrios que
reciban; ademas no se deformaran por presiones de viento, limpieza, alteraciones por corrosion,
etc. La flecha admisible de la carpinteria no excedera de 1/200 del lado sometido a flexién, para
vidrio simple y de 1/300 para vidrio doble.

En caso de vidrios sintéticos, éstos se montaran en carpinterias de aleaciones ligeras,
madera, plastico o perfiles laminados.

Ill.- PLIEGO DE CONDICIONES



ACONDICIONAMIENTO DE CUBIERTAY SUSTITUCION DE .
CARPINTERIA EXTERIOR inforlur

K/ ELEXALDE 1, IBARRANGELU (Bizkaia) lba"ange|uko : _
| x ‘ Udala .feak zabalik! @ '

Esther Larreategui Jorge
Arkitekto Teknikoa

21282 0O Compatibilidad entre los productos, elementos y sistemas constructivos

Para prevenir el fenomeno electroquimico de la corrosién galvéanica entre metales con
diferente potencial, se adoptaran las siguientes medidas:

Evitar el contacto entre dos metales de distinta actividad. En caso de no poder evitar el
contacto, se debera seleccionar metales préximos en la serie galvanica.

Aislar eléctricamente los metales con diferente potencial.

Evitar el acceso de agua y oxigeno a la zona de unién de los dos metales.

Se evitara el contacto directo entre:

Masilla de aceite de linaza - hormigén no tratado.

Masilla de aceite de linaza - butiral de polivinilo.

Masillas resinosas - alcohol.

Masillas bituminosas - disolventes y todos los aceites.

Testas de las hojas de vidrio.

Vidrio con metal excepto metales blandos, como el plomo y el aluminio recocido.
Vidrios sintéticos con otros vidrios, metales u hormigon.

En caso de vidrios laminados adosados cantoc con canto, se utilizara como sellante silicona
neutra, para que ésta no ataque al butiral de polivinilo y produzca su deterioro.

No se utilizaran calzos de apoyo de poliuretano para el montaje de acristalamientos dobles.
2.1.29 Proceso de ejecucién
21291 0O Ejecucion
- Acristalamientos en general:
Galces:

Los bastidores estaran equipados con galces, colocando el acristalamiento con las debidas
holguras perimetrales y laterales, que se rellenaran posteriormente con material elastico; asi se
evitara la transmision de esfuerzos por dilataciones o contracciones del propio acristalamiento. Los
galces pueden ser abiertos (para vidrios de poco espesor, menos de 4 mm, dimensiones reducidas
0 en vidrios impresos de espesor superior a 5 mm y vidrios armados), o cerrados para el resto de
casos.

La forma de los galces podra ser:

Galces con junquillos. El vidrio se fijara en el galce mediante un junquillo, que segun el tipo de
bastidor podra ser:

Bastidores de madera: junquillos de madera o metélicos clavados o atornillados al cerco.

Bastidores metdlicos: junquillos de madera atornillados al cerco o metalicos atornillados o
clipados.

Bastidores de PVC: junquillos clipados, metalicos o de PVC.

Bastidores de hormigén: junquillos atornillados a tacos de madera previamente recibidos en el
cerco o interponiendo cerco auxiliar de madera o metalico que permita la reposicién eventual del
vidrio.

- Galces portahojas. En carpinterias correderas, el galce cerrado puede estar formado por
perfiles en U.

- Perfil estructural de elastomero, asegurara fijacién mecanica y estanqueidad.
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Se

- Galces auto-drenados. Los fondos del galce se drenaran ara equilibrar la presion entre el aire
exterior y el fondo del galce, limitando las posibilidades de penetracion del agua y de condensacion,
favoreciendo la evacuacion de posibles infiltraciones. Sera obligatorio en acristalamientos aislantes.

Se extendera la masilla en el galce de la carpinteria o en el perimetro del hueco antes de
colocar el vidrio.

Acuiado:

Los vidrios se acufiaran al bastidor para asegurar su posicionamiento, evitar el contacto vidrio-
bastidor y repartir su peso. Podra realizarse con perfil continuo o calzos de apoyo puntuales
situados de la siguiente manera:

Calzos de apoyo: repartiran el peso del vidrio en el bastidor. En bastidores de eje de rotacion
vertical: un solo calzo de apoyo, situado en el lado préximo al pernio en el bastidor a la francesa o
en el eje de giro para bastidor pivotante. En los demas casos: dos calzos a una distancia de las
esquinas de L/10, siendo L la longitud del lado donde se emplazan.

Calzos perimetrales: se colocaran en el fondo del galce para evitar el deslizamiento del vidrio.

Calzos laterales: aseguraran un espesor constante a los selladores, contribuyendo a la
estanqueidad y transmitiendo al bastidor los esfuerzos perpendiculares que inciden sobre el plano
del vidrio. Se colocaran como minimo dos parejas por cada lado del bastidor, situados en los
extremos y a una distancia de 1/10 de su longitud y proximos a los calzos de apoyo y perimetrales,
pero nunca coincidiendo con ellos.

Relleno de los galces, para asegurar la estanqueidad entre los vidrios y sus marcos. Podra
ser:

Con enmasillado total. Las masillas que endurecen y las plésticas se colocaran con espatula o
pistola. Las masillas elasticas se colocaran con pistola en frio.

Con bandas preformadas, de neopreno, butil, etc. y sellado de silicona. Las masillas en
bandas preformadas o peffiles extrusionados se colocaran a mano, presionando sobre el bastidor.

Con perfiles de PVC o neopreno. Se colocaran a mano, presionando pegandolos.

Se suspenderan los trabajos cuando la colocacion se efectie desde el exterior y la velocidad
del viento sea superior a 50 km/h.

- Acristalamiento formado por vidrios laminados:

Cuando esté formado por dos vidrios de diferente espesor, el de menor espesor se colocara al
exterior. El numero de hojas sera al menos de dos en barandillas y antepechos, tres en
acristalamiento antirrobo y cuatro en acristalamiento antibala.

- Acristalamiento formado por vidrios sintéticos:

En disposicién horizontal, se fijaran correas al soporte, limpias de 6xido e imprimadas o
tratadas, en su caso.

En disposicion vertical no sera necesario disponer correas horizontales hasta una carga de 0,1
N/mm?2.

Se dejara una holgura perimetral de 3 mm para que los vidrios no sufran esfuerzos por
variaciones dimensionales.

El soporte no transmitira al vidrio los esfuerzos producidos por sus contracciones, dilataciones
o deformaciones.

Los vidrios se manipularan desde el interior del edificio, aseguréndolos con medios auxiliares
hasta su fijacién.
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Los vidrios se fijaran, mediante perfil continuo de ancho minimo 60 mm, de acero galvanizado
o aluminio.

Entre vidrio y perfil se interpondra un material elastico que garantice la uniformidad de la
presion de apriete.

La junta se cerrara con perfil tapajuntas de acero galvanizado o aluminio y la interposicion de
dos juntas de material elastico que uniformicen el apriete y proporcionen estanqueidad. El
tapajuntas se fijara al perfil base con tornillos autorroscantes de acero inoxidable o galvanizado
cada 35 cm como maximo. Los extremos abiertos del vidrio se cerraran con perfil en U de aluminio.

- Acristalamiento formado por vidrios templados:
Las manufacturas (muescas, taladros, etc.) se realizaran antes de templar el vidrio.

Se colocaran de forma que no sufran esfuerzos debidos a: contracciones o dilataciones del
propio vidrio, de los bastidores que puedan enmarcarlo o flechas de los elementos resistentes y
asientos diferenciales. Asimismo se colocaran de modo que no pierdan su posicién por esfuerzos
habituales (peso propio, viento, vibraciones, etc.)

Se fijaran por presion de las piezas metalicas, con una lamina de material elastico sin adherir
entre metal y vidrio.

Los vidrios empotrados, sin suspension, pueden recibirse con cemento, independizandolos
con cartén, bandas bituminosas, etc., dejando una holgura entre canto de vidrio y fondo de roza.
Los vidrios suspendidos, se fijardn por presion sobre el elemento resistente o con patillas,
previamente independizados, como en el caso anterior.

21292 0O Tolerancias admisibles

Segtin el CTE DB SU 2, apartado. 1.4. La sefializacion de los vidrios estard a una altura
inferior entre 850 mm y 1100 mm y a una altura superior entre 1500 mm y 1700 mm.

2.1.29.3 0O Condiciones de terminacién

En caso de vidrios simples, dobles o laminados, para conseguir la estanqueidad entre los
vidrios y sus marcos se sellara la unién con masillas elasticas, bandas preformadas autoadhesivas
o perfiles extrusionados elasticos.

2.1.30 Control de ejecucion, ensayos y pruebas
21301 O Control de ejecucion
Puntos de observacién.

Dimensiones del vidrio: espesor especificado 0 1 mm. Dimensiones restantes especificadas [
2 mm.

Vidrio laminado: en caso de hojas con diferente espesor, la de mayor espesor al interior.
Perfil continuo: colocacién, tipo especificado, sin discontinuidades.

Calzos: todos colocados correctamente, con tolerancia en su posicién O 4 cm.

Masilla: sin discontinuidades, agrietamientos o falta de adherencia.

Sellante: seccién minima de 25 mm2 con masillas plasticas de fraguado lento y 15 mm? las de
fraguado rapido.

En vidrios sintéticos, diferencia de longitud entre las dos diagonales del acristalamiento
(cercos 2 m): 2.5 mm.

2.1.31 Conservacion y mantenimiento

En general, los acristalamientos formados por vidrios simples, dobles, laminados y templados
se protegeran con las condiciones adecuadas para evitar deterioros originados por causas
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quimicas (impresiones producidas por la humedad, caida de agua o condensaciones) y mecanicas
(golpes, ralladuras de superficie, etc.).

En caso de vidrios sintéticos, una vez colocados, se protegeran de proyecciones de mortero,
pintura, etc.
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