. ViSESE SERVICIOS DE ORGANISMO DE CONTROL TECNICO PARA
VARIAS PROMOCIONES DE VISESA

Expediente: CON-230445

Memoria Técnica

El objeto de la presente propuesta es participar en la licitaciéon del concurso de SERVICIOS DE ORGANISMO DE CONTROL
TECNICO (OCT) para varias promociones, convocado por VISESA, VIVIENDAS Y SUELO DE EUSKADI, S.A.

Este documento recoge la informacidn requerida en el Pliego de Prescripciones Técnicas, ordenada segun la estructura
indicada en el Pliego y precedida de una breve presentacién de LURCONTROL Y PREVENCION DE RIESGOS SL, en adelante
LURCONTROL, que presenta esta propuesta.

En el presente documento, pretendemos describir tanto los medios humanos y materiales, asi como la metodologia que
LURCONTROL esta dispuesta a poner a disposicion de VISESA para la prestacion de servicios de CONTROL TECNICO (OCT)
dentro del marco de la contrataciéon del SEGURO DECENAL DE DANOS A LA EDIFICACION de las obras promovidas por
VISESA.

PRESENTACION DE LURCONTROL

LURCONTROL, con domicilio social y fiscal en c/ Biarritz, 2B, (48002) Bilbao, ofrece como actividad principal la prestacion de
servicios como ORGANISMO DE CONTROL TECNICO (OCT) dentro del marco del Seguro Decenal de Dafios a la Edificacidn,
actividad que desarrolla con un equipo profesional cualificado de técnicos experimentados, con una dilatada experiencia en
el Control Técnico. La aplicacion de nuestra metodologia sistematica de Gestién de Riesgos Técnicos en obras de
construccidn, edificacion y obra civil, basada en los principios y directrices marcadas por las Norma UNE-EN ISO 9001:2018,
y la Gestidn de Riesgos sequn la norma ISO 31000:2018, que identifica y evalua los riesgos técnicos, lleva consigo un
incremento de calidad en los servicios de los diferentes intervinientes en el proceso constructivo, asi como en el producto
que recibe el usuario final.

Dicha invocacién centrada en la Gestion de los Riesqos Técnicos, bajo la familia de normas ISO 31000:2018 presenta una
transformacion de los procesos de control técnico aun no empleadas en el Sector de la Construccion y proporciona una
estrategia clara de diferenciacidn, especializacion e incremento del valor afiadido de los servicios ofrecidos.

3).- Metodologia a emplear y mejora en las intensidades del control.

3.1).- Resistencia mecdnica y estabilidad estructural: Fase de proyecto. Metodologia de trabajo.

Esta mision tiene por cometido contribuir a la prevencién de aquellos riesgos técnicos que tengan su origen o afecten a las
unidades de cimentacién, soportes, vigas, forjados, muros de carga u otros elementos estructurales, de modo que
comprometan directamente la resistencia mecanica y la estabilidad del edificio.

Se trata de la mision mds importante de la metodologia ya que una correcta gestién de riesgos en fase de proyecto
determinara el éxito del resto de fases mejorando el aseguramiento de la calidad. Estas misiones constituyen una actividad
que afecta a todas las fases del proceso y abarca al proyecto, los materiales, la ejecucion y las unidades terminadas, por
existir, y ademas, en todas ellas, los riesgos ligados a las garantias objeto del S.D.D. que deben ser controlados.

Las actividades a ejecutar para el Control Técnico de las garantias decenales en fase de proyecto, son basicamente las
siguientes:

Fase de Redaccion de Proyecto de Basico:
> Revision, previa realizacién, de las pruebas necesarias para el cumplimiento del Informe Geotécnico con las directrices
de la Normativa en vigor, en particular el Cédigo Técnico de la Edificacién CTE, mediante la Coordinacion entre los
técnicos correspondientes, Gedlogo, Direccidén Facultativa y Direccion Técnica de VISESA, si procede, teleféonica o
fisicamente con asistencia a una reunion de consenso entre las partes.
» Revisidn, previo dimensionamiento y célculo, de las condiciones de cimentacién del proyecto, una vez realizado el
Informe Geotécnico.
> Revision, previo dimensionamiento y cdlculo, del sistema estructural a emplear en el proyecto, una vez analizadas las
condiciones de cimentacidn y su compatibilidad de cara a la estabilidad del edificio.
» Revisidn, durante la redaccion del proyecto, de las soluciones adoptadas en cuanto a los elementos de cerramientos de
cubiertas y fachadas, cara a su estabilidad y estanqueidad.
» Revisidn, durante la redaccién del proyecto, de las soluciones adoptadas en cuanto a las soluciones de equipamiento de
instalaciones y elementos de la urbanizacién adscrita al proyecto que pudiera afectar a la estabilidad general del mismo.
Todos estos aspectos se veran reflejados en sus correspondientes Informes Previos y levantamientos de las Actas de
Reuniones en las que fuera estrictamente necesaria.
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Fase de Redaccion de Proyecto de Ejecucion:

» Revision del Informe Geotécnico y andlisis de las soluciones de cimentacién adoptadas. Examen del informe geotécnico,
verificando que los trabajos y ensayos realizados son suficientes, dadas las caracteristicas del terreno, para la definicion
del sistema de cimentacion, y las conclusiones establecidas en el mismo, asi como por muestreo, analisis de las
soluciones adoptadas de los elementos de cimentacién y arriostramiento.

» Analisis de los documentos del Proyecto de Estabilidad. Estudio de acciones e hipdtesis adoptadas en los célculos;
comprobacion estructural resistente y de deformacién de los elementos mdas representativos; cumplimiento de
normativa y exigencias relacionadas con la seguridad y estabilidad de la estructura.

» Analisis de soluciones constructivas de cerramientos de fachada y cubiertas. Revisién de la documentacidn técnica que
define los cerramientos exteriores, fachadas, cubiertas y s6tanos en relacidon con la estabilidad de los mismos, criterios
de disefio, soluciones constructivas adoptadas, caracteristicas de los materiales utilizados.

» Cumplimiento de la normativa. Comprobacién de normativa aplicable a proyecto. CTE — DB — SE - Seguridad Estructural;
CTE — DB — SI 1 y 6 — Seguridad de la estructura en caso de incendio; NCSE-02 — Norma de Construccion Sismo
Resistente; EHE — Instruccion de Hormigdn Estructural; CE — Codigo Estructural.

» Analisis del proyecto de instalaciones propias del edifico que pueda afectar directamente a la cobertura basica del SDD
(p.e. saneamiento horizontal, redes enterradas, pasos de instalaciones, elementos de urbanizacidn, obra civil, etc.) y
riesgo de explosion o incendio.

3.2).- Resistencia mecdnica y estabilidad estructural: Fase de obra y recepcion. Metodologia de trabajo.

Esta fase tiene por objeto el control de ejecucidn de los distintos sistemas constructivos de cara al analisis de riesgo previo
realizado en la fase de proyecto. De este modo, las misiones comprendidas en esta fase afectaran al modelo constructivo, a
toda la documentacion generada para asegurar una correcta ejecucion, al control de materiales a emplear en el transcurso
de la obra, control de ejecucion y control de calidad.

Control de ejecucidon de obra:

En el transcurso de ejecucion de la obra se efectuaran inspecciones de control por muestreo particularizado en los

siguientes puntos:

» Inspecciones de geotecnia. Correspondencia entre lo proyectado y la realidad de la obra en el momento de su
ejecucién. Revision de vaciados y excavaciones conforme al estudio geotécnico, asi como, aptitud con relacion al
sistema de cimentacidn y estructura proyectado en caso de modificaciones.

» Inspecciones de elementos de cimentacion y estructura previo, durante y/o posterior al hormigonado. Adecuacion de lo
ejecutado a lo proyectado, armados, dimensiones, puesta en obra correcta (empotramientos, solapes, anclajes,
disposiciones, hormigonado...), control de posibles modificaciones, aseguramiento de la estabilidad, resistencia
estructural y calidad de lo ejecutado.

» Inspeccidn de los elementos metalicos empleados en estructura. Control de caracteristicas geométricas y mecanicas.
Identificacién de marcas de calidad y tipos de perfil empleados, asi como los electrodos empleados para su soldadura.
Procedimientos y equipos de soldadura, control visual y geométrico de muestra de cordones. Verificacion de la
concordancia de los métodos de soldeo con lo especificado en el proyecto.

» Inspeccion de los elementos de madera estructural empleados. Control de caracteristicas geométricas y mecanicas.
Aptitud de tratamientos aplicados, compatibilidad y especificaciones de uniones estructurales, control de origen y
procedencia de los materiales, concordancia de las especificaciones con lo proyectado. Adecuada proteccidn contra el
fuego y estabilidad estructural.

» Verificacién de secciones, tipologia de materiales y caracteristicas especiales de estructura y obra de fabrica.
Caracteristicas de apoyo y enlace de los elementos de cerramiento del edificio.

» Inspecciones de las instalaciones y elementos de obra secundaria que puedan afectar a la garantia de estabilidad
estructural. Supervisidn en su caso, de resultados de pruebas de funcionamiento de instalaciones que puedan afectar
directamente a la cobertura basica del SDD.

» Supervisién del Control de Calidad de la obra: seguimiento e interpretacién de ensayos, pruebas y analisis de materiales
llevados a cabo en el transcurso de la obra.

Control de recepcion de obra:

En esta fase toda la informacion generada durante el control de ejecucidon de obra es recopilada y actualizada. Se genera la
documentaciodn correspondiente a la configuracién final del edificio, se verifica la concordancia con lo revisado en obra,
cumplimiento de reglamentacion y normativa vigente, emision de los informes de control técnico previstos en fase de
ejecucidn para las coberturas de la garantia decenal y los posibles informes adicionales generados como consecuencia a las
modificaciones controladas en el transcurso de la obra, conformes a las caracteristicas y particularidades de cada obra.
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3.3).- Incremento de intensidades y/o alcance de supervision en la fase de proyecto, definicién de alcance.

Resultando esencial una correcta gestion y evaluacion de riesgos técnicos en la construccién para un trabajo de calidad en
lo referente al control técnico de un proyecto, el alcance de la supervision en fase de proyecto abarcara un amplio rango de
tareas. Esto incluye desde el conocimiento de la normativa (tanto en el ambito de aplicacién de la LOE, CTE, CE, como de
gestion de riesgos), coordinacidon y comunicacion entre los diferentes agentes participantes del proceso constructivo,
puesta en comun de la totalidad de documentacidon generada, para recoger toda la informacién extraida mediante la
emisién de los correspondientes informes de control técnico.

Informes del seguro en fase de proyecto:

Se elaboraran todos los Informes necesarios que permitan a la PROPIEDAD contratar con la empresa aseguradora el Seguro
Decenal de Dafios a la Edificacién correspondiente, que, como minimo, y sin perjuicio de los que requiera el desarrollo de la
obra o sus modificaciones, seran los siguientes:

Informes de proyecto a remitir a VISESA, la Direccién Facultativa y a la Compaiiia Aseguradora, junto con plazos maximos:
DO. Informe de evaluacion de riesgos. Plazo de entrega maximo 15 dias.
DO1. Revisidn del proyecto -Estabilidad- Plazo de entrega maximo 20 dias.

Informes de proyecto, complementarios, a remitir a la PROPIEDAD, la Direccién Facultativa y a la Compafiia Aseguradora, si
las caracteristicas de las obras requieren de los mismos:
D1x. Informe de unidades de obras especiales, si las hubiere.
x=1 Unidades de cimentacién especiales.
x=2 Estructuras especiales.
x=3 Cerramientos especiales.
x =4 Otros.

Informes Adicionales:

Se podra intensificar el control mediante la emisién de informes adicionales. Son informes generados tras la revision de
proyecto especificada en el apartado 3.1) del presente documento, remitido a la Direccion Técnica de Obra, indicando los
riesgos que pudieran aparecer durante la construccidn, explotacion y uso de la obra construida en lo referente a las
misiones objeto de contrato.

Informe de validacién campaiia geotécnica.

Informe de revisidn del Estudio Geotécnico.

Informe de revision del Proyecto de Estabilidad de Cimentacién y Estructura.

Informe de revision del Proyecto de Estabilidad de Cerramientos de Fachadas y Cubiertas.

Informe Final de Obra.

Informe de pruebas finales.

YVVVYVVYYV
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3.4).- Incremento de intensidades y/o alcance de supervision en la fase de ejecucion de obra, definicion de alcance.

El alcance de la supervision del control técnico en la fase de ejecucidon de obra comprende desde el seguimiento de la
realizacién de las diferentes unidades de obra que afectan a las garantias dentro del dmbito del seguro decenal,
consecucion de relacién de inspecciones de control, verificacion de materiales, control de puesta en obra, supervisién de
pruebas y recopilacion del control de calidad total de la obra, hasta el periodo de garantia.

En consecuencia, se generan un conjunto de informes de ejecucién donde quedan reflejadas las diferentes inspecciones
llevadas a cabo en el control mediante visitas realizadas por técnicos especializados. Las visitas puntuales de inspeccion a la
obra permitirdn su seguimiento y evaluacién. En la medida de lo necesario se intensificara el control, segun el cuadro
siguiente:

ETAPA DESCRIPCION N2 DE INSPECCIONES - VISITAS
Cimentacién Com.probaci.é,n de todo el proceso de ejecucién del entramado 1/300 m?
de cimentacion
Estructura Comprobacidn de todo el proceso de ejecucién del entramado 1/ 300 m? o fraccion de planta
de estructura
Fachadas Compro_bacién d'e.la estabilidad y concordancia con el disefio 1/300m? cerramiento
y material especificado en Proyecto
C - la estabili . | disef
Cubiertas ompro_bauon d_e. a estabilidad y concordancia con el disefio 1/300m? cerramiento
y material especificado en Proyecto
Obra secundaria - Comprobacidon de la correcta ejecucion concordancia con el .
S L . e 2/ cada vivienda
albaiiileria disefio y material especificado en Proyecto
Instalaciones Ejecucion acorde a  proyecto especifico. 2/ cada vivienda

Informes del seguro en fase de ejecucidon y recepcion:

Se elaboraran todos los Informes necesarios que permitan a la PROPIEDAD contratar con la empresa aseguradora el Seguro
Decenal de Dafios a la Edificacion correspondiente, que, como minimo, y sin perjuicio de los que requiera el desarrollo de la
obra o sus modificaciones, seran los siguientes:

Informes de ejecucidén a remitir a VISESA, la Direccidn Facultativa y a la Companiia Aseguradora, junto con plazos maximos:
D5x. Informes mensuales durante la ejecucién de la obra que describa el control realizado sobre los materiales y
unidades de obra ejecutadas y en particular relativos a:
X=1 Ejecucién de la cimentacion. Plazo de entrega maximo 15 dias.
X=2 Ejecucién de la estructura. Plazo de entrega maximo 15 dias.
X=3 Ejecucidén de cerramientos y cubiertas. Plazo de entrega maximo 15 dias.
D6. Informe final al término de la ejecucion de las obras y previo a la recepcion provisional de las mismas. Plazo
de entrega maximo 15 dias.

Informes complementarios, a remitir a la PROPIEDAD, la Direcciéon Facultativa y a la Compafiia Aseguradora, si las
caracteristicas de las obras requieren de los mismos:

D2. Informe de sistemas y materiales no tradicionales, si los hubiere.

D7. Informe de incidencias.

Informes Adicionales:
Informes en periodo de Garantia, si fuera el caso:
» Informes de incidencias.
» Informes de andlisis y diagndstico de patologias relativas a la obra asegurada durante el periodo de garantia.

Actas de inspeccion de obra sobre el control de la ejecucidn:

Se rellenaran en obra después de cada visita de inspeccion por los técnicos recogiendo las observaciones mas relevantes. La
distribucion de estas se realizard conforme a las directrices de la Direccidén Facultativa y VISESA, entregando dicha acta en
un plazo maximo de dos dias habiles desde la correspondiente visita de obra.
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3.5).- Otras sobreprestaciones en metodologia de Control Técnico.

La metodologia para la gestiéon del riesgo es extensa. La norma “UNE-ISO 31000 Marzo 2018. Gestion del riesgo.
Directrices.” proporciona una serie de directrices para gestionar el riesgo al que se enfrentan las organizaciones. La
aplicacién de estas directrices puede adaptarse a cualquier organizacidon y su contexto. EI documento proporciona un
enfoque comun para gestionar cualquier tipo de riesgo y no es especifico de una industria o un sector.

El analisis del riesgo implica una consideracion detallada de incertidumbres, fuentes de riesgo, consecuencias,
probabilidades, eventos, escenarios, controles y su eficacia. Un evento puede tener multiples causas y consecuencias y
puede afectar a multiples objetivos. No obstante, el aseguramiento de la calidad en los proyectos de construccion se vera
reflejado en un proceso mas efectivo y eficiente obteniendo como resultado un mejor control de riesgos técnicos.

El analisis del riesgo se puede realizar con diferentes grados de detalle y complejidad, dependiendo del propdsito del
analisis, la disponibilidad y la confiabilidad de la informacidn y los recursos disponibles. Por lo que una éptima gestién del
riesgo implicard la coordinacidn entre la totalidad de los agentes involucrados.

Desde LURCONTROL se aboga por una metodologia de Control Técnico basada en el aseguramiento de la calidad. Para ello,
se genera una implicacién desde la fase mas inicial de un proyecto, el predisefio, haciendo de esta la primera supervision
del proyecto, de modo que en colaboracidn con los distintos agentes participantes del proceso constructivo se puedan
subsanar desde fases tempranas del proyecto posibles riesgos potenciales. Esto traera consigo ventajas como la reduccién
de recursos, reduccion de tiempos de ejecucion, reduccion de costes y una gestion mas eficiente.

La gestion de riesgos técnicos basada en el aseguramiento de la calidad implica una serie de tareas por parte del organismo
del control técnico, que se describen a continuacion:
» Puesta en comun de necesidades mediante conversaciones y reuniones con la propiedad y Direccidn Técnica en fase
de predisefio. Viabilidad de soluciones constructivas.
» Revisidon y chequeo de la documentacidn disponible en fase de predisefio. Estudio de alternativas y recomendacién
de soluciones desde el punto de vista de la gestion de riesgos.
» Coordinacién entre las distintas disciplinas involucradas en el proyecto. Gestion de interferencias entre sistemas
constructivos en fase de proyecto.
» Chequeo de la calidad del proyecto. Documentacidn, comunicaciones, nivel de definicién, consistencia de la
informacion durante la fase de proyecto, posibles discordancias.
Analisis del modelo durante la redaccidn del proyecto de ejecucidn.
Control exhaustivo de modificaciones en fase de ejecucidn.
Reunion de documentacién en el transcurso del proceso constructivo, facilitando la generacion final de un modelo
as-built util para el control técnico durante el periodo de garantia.
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