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1.- MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1.- ANTECEDENTES

El edificio administrativo de Plaza Bizkaia, ubicado en la calle Alameda de Urquijo, 36 de Bilbao, es un edificio
alargado, de fachadas ondulantes, de 89,85 metros de longitud hacia la plaza y anchura variable (de 11,61 a 23,25
metros al ir abombandose su fachada principal en toda su longitud).

Su orientacién es Oeste, con una pequefia componente Norte. Hacia ella presenta una fachada de vidrio, con
distintos tratamientos y pieles que la protegen del sol de diferente forma segun la hora del dia y la estacién del

ano.

El orden que se ha propuesto en su distribucion ha intentado responder a un criterio de accesibilidad. Los progra-
mas de uso publico mas frecuente, asi como las salas de reuniones generales y el salén de actos se encuentran
en las zonas bajas. Los programas mas privados, de las oficinas que ocupan el edificio, se desarrollan en las

plantas superiores.

El acceso al edificio se realiza por un unico punto, tanto para el publico en general como para el personal de
edificio. Existen, sin embargo, por razones de normativa de proteccion contra incendios, otras dos salidas de
emergencia, asi como la correspondiente a la zona de carga y descarga. Esta es una entrada de mercancias con
acceso rodado desde la calle. En ella se ubica una zona de control por scanner de paqueteria y correos. Desde

los almacenes hay una comunicacion con el control del montacargas.

En el centro de la planta baja se dispone un médulo de control donde se ubica la seguridad como el mantenimiento
general del edificio. Desde él se puede tener visién de los accesos, el nucleo principal de comunicaciones y las

salas publicas interdepartamentales.

El edificio dispone de dos escaleras de evacuacion separadas de los accesos a los ascensores. Se disponen de
dos nucleos separados. Uno con tres ascensores de ocho personas y un montacargas a office de planta y otro
secundario de un ascensor. A la planta bajo cubierta sélo llegan una de las escaleras y uno de los ascensores

anteriores, asi como el montacargas.
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En cada planta, los espacios comunes y de almacenamiento junto a las comunicaciones se adosan a la mediane-
ria. Se disponen dos huecos de conductos de ventilacién, dos huecos de ventilacion por sobrepresion de las es-
caleras de emergencia y dos huecos de conductos eléctricos o de instalaciones de emergencia, distribuidos a
ambos lados. Dado que no hay plantas s6tanos todas las instalaciones irn en cubierta desde donde descenderan

los conductos correspondientes.

A cada planta se accede desde un nlcleo principal de acceso con vestibulo comdn a escaleras ascensores y
acceso al Office. Este vestibulo tiene un cerramiento trasltcido a la oficina de planta. Se dispone alli un control de
acceso y de informacion y una zona de visitas. El otro punto de acceso, mas reducido, slo un ascensor esta en

el otro extremo de la oficina y sirve principalmente para comunicaciones internas rapidas.

Exteriormente el edificio se resuelve con un Unico material. El vidrio, que en sucesivas capas va envolviendo y
protegiéndolo de las radiaciones solares. A ello contribuye el disefio de una serigrafia en determinadas zonas de
cada capa. Estas zonas han sido determinadas segun el estudio de los rayos solares. Para la inclinacion del
verano, los motivos de las fachadas se suman ocultando y disminuyendo la luminosidad que pasa al interior. Asi
mismo los vidrios disponen de una Iamina de 95% de absorcion solar que neutraliza el efecto invernadero.

Para el invierno estos motivos se restan o emiten su sombra sobre los cantos de forjado, permitiendo entrar el
soleamiento al interior de las oficinas.

Ademas, la fachada dispone de un sistema parcial de screens de oscurecimiento y un determinado numero de

huecos de apertura para ventilacion natural, indicados en los planos.

Estructura

Se trata de una estructura ligera de pérticos y vigas en acero laminado, con forjados de chapa colaborante. Son
porticos perpendiculares a la fachada principal con descentramiento del pilar vertical desde planta baja, para asu-
mir la maxima luz permitida en cada pértico. En planta baja los pilares inclinados se atan en cota de plaza aprove-
chando el grueso del forjado de cubierta mediante una losa continua de 30 cm de espesor pero que sélo apoyan
sobre la cubierta del garaje en los puntos donde existan placas de anclaje.

Como proteccion contra el fuego se forran los pilares de planta baja de hormigén in situ, con formas elipticas y

lobulares transformandolos en pilares mixtos. En el resto de plantas tienen un proyectado de espuma.
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Fachadas

La fachada principal curva y las laterales se disefian de acuerdo al mismo criterio. Son lineas continuas en bandas
de muro cortina curvo con sistema de carpinteria oculta horizontal en aluminio y perfileria de acero inoxidable,
sujeta a la estructura principal mediante piezas de transicion en acero inoxidable de 12 mm de espesor y bulones
que resuelven las dilataciones y ajustes en las tres direcciones, y un sistema de fijacion de vidrios por perfiles
horizontales con tapajuntas también en acero inoxidable y juntas selladas de silicona verticales. El vidrio es de tres
tipos segun el tipo de separacidn que ejerzan. Son laminares 6+6 entre exterior y exterior (las llamadas viseras).
Laminar crisunid 6+6 con Iamina de factor solar 30 tipo california o similar, cdmara de aire y laminado 4+4 en los
casos de separacion entre exterior e interior. Y templado securit de 8mm entre interior-interior. Los vidrios tienen
ademas tratamientos serigrafiados o células fotovoltaicas integradas segun disposicion descrita en los planos co-
rrespondientes.

La disposicion entre vidrios planos y curvos, y entre los transparentes y serigrafiados esta calculada para un equi-
librio dptimo entre configuracion, funcionamiento y costos.

La fachada exterior, llamadas también viseras, usan del mismo sistema de sujecion de vidrios a la estructura
primaria base compuesta de una reticula de tubos de acero laminados, colgados mediante tirantes de seccién
cruciforme variable y cables sujetos a la estructura base de la fachada intermedia mediante las mismas cartelas
de transicion en acero inoxidable de 12 mm de espesor.

Para la fachada de la planta bajo cubierta, instalaciones se dispone del mismo sistema con la diferencia de que la

carpinteria horizontal se ajustara directamente a la estructura vertical o montantes, sin las piezas de transicién.

Fotos de la fachada principal del edificio
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Esquema de la solucidn del muro cortina existente
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Perfil de la edificacion

El perfil de la edificacion responde al indicado desde el Plan General de Ordenacion Urbana de Bilbao en esta
zona del Ensanche.
La planta 62 se retranquea 90 cm desde la alineacion principal y la planta 72 380 cm desde la misma alineacién.

El vuelo maximo en las plantas inferiores es de 120 cm.
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Por otra parte, la directriz de la fachada a la plaza es curva, variable en cada planta, con la existencia de espacios
a doble altura y elementos volados en lo que se denominan la 22 y 32 piel del edificio.

Toda esta situacion hace que se generen espacios-cubierta en varias plantas del edificio. Asi se generan cubiertas
en las plantas sexta, séptima y la propia cubierta del edificio en el octavo nivel, sobre la séptima planta. Puntual-

mente, debido al “movimiento” de la fachada se generan pequefios elementos horizontales a modo de pequefias

cubiertas.
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Cubierta.

La cubierta principal del edificio, sobre la séptima planta, es una cubierta plana donde se alojan la mayor parte de
las instalaciones del edificio. Unicamente las calderas y el grupo de bombas se sitian en un espacio cerrado y
cubierto en el centro de la planta del edificio, la de mayor anchura.

La cubierta se resuelve a partir del forjado del techo de la séptima planta.

La estructura principal del edificio se resuelve mediante una serie de porticos transversales de acero conectados
entre si por correas metalicas colaborantes con un forjado de chapa plegada con vertido de hormigdn de 6+8 cms
de canto. Los porticos se han disefiado mediante nudos rigidos soldados en taller y uniones atornilladas en obra.
Sobre este forjado colaborante y como formacién de pendientes para la recogida de las aguas pluviales se ha
dispuesto de planchas de porexpan y sobre las mismas mortero de arlita. Como acabado aparece una pequefia
solera de hormigdn y una impermeabilizacion a base de Sikalastic 840, membrana de poliurea proyectada en

caliente, a alta presion, mediante la unién de dos componentes con un espesor aproximado de 2 mm.
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Detalle remate perimetral de cubierta

La cubierta del edificio dispone Unicamente de cuatro bajantes de 125 mm de diametro para evacuar todo el caudal
procedente de las aguas pluviales. Se sitlan en la zona medianera del edificio. El trazado de las pendientes de la
cubierta esta en todo caso condicionado por estos puntos.

Sobre la solera de hormigon se apoyan todos los equipos de instalaciones (climatizadoras, grupos de frio, gene-
rador eléctrico) ademas de los soportes de todos los trazados de tuberias y conductos que conectan dichos equi-
pos y sirven al edificio.
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El apoyo se produce a veces con elementos prefabricados de hormigén y en otros casos con pequefios elementos

metalicos.
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Detalle solucion cubiertas segun proyecto

Para el transito por la cubierta se ha dispuesto una barandilla autoportante que en ningin caso perfora la imper-
meabilizacién. Se trata de unos elementos verticales, galvanizados, que apoyan en la cubierta a través de unas
piezas de compuesto plastico y se rigidizan entre si mediante los elementos que hacen de barandilla. El trénsito
se produce por unas piezas de trdmex que apoya en dichos elementos verticales, dejando libre la circulacion del

agua por cubierta.
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Pasarela de circulacion por cubierta

Las cubiertas que se forman en las plantas tercera, sexta y séptima, consecuencia de los retranqueos de las

mismas se resuelven en chapa de acero inoxidable rematada sobre la perfileria del muro cortina.
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Fotos de las pasarelas de cubierta

Acabados: paredes, techos y suelos.

Los suelos son suelos técnicos registrable tipo HEWETSON panel REG 600, en baldosa de 600x600mm., de
conglomerado de madera de alta densidad, (750Kgs), de 30mm. de espesor, completamente encapsulado en
chapa de acero galvanizado de 0,5mm en la cara superior y 0,4 mm en la cara inferior, montado sobre pedestales
de acero zincado con cabeza con junta antivibratoria fabricada en Poliuretano ecolégico y medioambiental ABS
con apoyos cruciformes y cuatro tetones para el posicionamiento positivo del panel, firmemente sujetos a la placa
superior de acero, con regulacion del nivel del suelo mediante tuerca y contratuerca en el pedestal para una altura
media de 15 cm. El acabado sera en linbleum tipo DLW de diferentes colores segun programas.

Los suelos de las zonas publicas de planta baja tienen un tratamiento especial. El vestibulo, zonas de acceso y
salas de reunion tienen un acabado de terrazo in situ.

Los techos de las oficinas y planta baja son metalicos, desmontables de chapa deployé tipo Italfim Modelo ferro
16x8x2,5x1 IFE-16, lacada RA-9006, en bandejas lineales continuas de 300mm ancho apoyadas sobre perfileria

omega tipo Amstromg. En las habitaciones o piezas cerradas, y los vestibulos de acceso son de escayola continua.
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1.2.- DESCRIPCION DE LA PROBLEMATICA EXISTENTE

1.2.1 Impermeabilizaciones

En la actualidad, se ha detectado una problematica recurrente sobre la impermeabilizacion de las cubiertas que
producen entrada de agua al interior de las oficinas. Esta entrada de agua se produce principalmente por la linea
de fachada en plantas 6 y 72, pero también por alguna zona interior.

Analizada la impermeabilizacion, se ha observado una fuerte degradacion de la poliurea de doble componente

aplicada. La Ultima aplicacién de este material tuvo lugar hace 8 afios.

Estado de degradacion de la impermeabilizacién de cubierta

Estado de degradacion de la impermeabilizacién de cubierta
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Impermeabilizacion en plantas tercera, sexta y séptima

Impermeabilizacion en plantas tercera, sexta y séptima
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1.2.2 Elementos estructurales de pieles exteriores

Se han observado también, superficies con presencia de 6xidos en elementos metéalicos exteriores que sirven de
soporte a los vidrios que conforman las pieles exteriores de la fachada.
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Estado actual de ciertos elementos estructurales de pieles exteriores
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1.2.3 Limpieza de vidrios exteriores

La complicada geometria del edificio que se refleja en la propia forma de la planta, de alguna manera insinuada
desde el Plan General de Ordenacién Urbana de Bilbao, el desarrollo de las diferentes plantas, no respondiendo
a una planta repetitiva, sino cambiante en funcién de la altura, el disefio del muro cortina y sus elementos volados,
hace que el acceso a las superficies acristaladas sea en algunos casos muy complicada.

El disefio de las estructuras que soportan las pieles mas exteriores, realizadas con perfileria tubular, pletinas y
tensores de acero requiere de unos medios auxiliares especificos para el acceso a las zonas acristaladas.
Interiormente, donde el movimiento de las fachadas genera espacios a doble altura, también resulta complicado
el acceso a determinada altura.

Esta problematica ha derivado en que la tarea de limpieza de vidrios en el edificio resulta de muy dificil gestidn ya
que los medios auxiliares necesarios para su realizaciéon son muchos y las medidas de seguridad a contemplar
deben de ser intensas.

Por ello, y con el fin de optimizar toda la infraestructura necesaria para la realizacién del resto de tareas que se
plantean en este expediente, se propone también la limpieza final de la totalidad de las fachadas.

Estado de conservaciéon de los vidrios de fachada
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Estado de conservacion de los vidrios de fachada

Vista de vidrios desde el interior
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Vista de vidrios desde el interior
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1.3.- PROPUESTAS DE ACTUACION

Las actuaciones propuestas para realizar en el edificio, en funcion de las patologias observadas, son las siguien-

tes:

1.3.1 Actuacién de impermeabilizacion de cubierta

1.3.1.1  En cubierta superior - planta octava

1.3.1.1.1

13112

13113

13114

1.3.1.1.5

1.3.1.1.6

Impermeabilizacién mediante ldminas asfalticas

La cubierta plana del edificio dispone de una formacion de pendientes hacia las 4
bajantes de pluviales que tiene el edificio. Estas se disponen en la zona medianera.
Es necesario respetar estas pendientes. Se propone ahora una impermeabilizacién
mediante telas asfalticas que cubra toda la superficie posible de la planta.
Impermeabilizacidn liquida

En aquellos puntos en los que materialmente sea imposible el acceso para el trabajo
de colocacion de telas, se propone una impermeabilizacion liquida.
Impermeabilizacién de la linea exterior (peto) de la cubierta hacia las fachadas
Debido a que no se ha podido garantizar la impermeabilidad en la linea del peto de
cubierta y a la posible existencia de puentes térmicos en la resolucion de este re-
mate del muro cortina, se propone una actuacion de revestimiento mediante plan-
chas de composite, que resuelva estos problemas mencionados y sirva también de
remate a las telas asfalticas a colocar en la cubierta.

Impermeabilizacién de la linea exterior (peto) de la cubierta hacia la medianera

Se propone un nuevo remate de peto de cubierta que integre el nuevo aislamiento
mediante telas asfalticas y siga el criterio y el material utilizado en el resto del edifi-
cio.

Sustitucién de soportes-apoyos de trazados de instalaciones

Todas las instalaciones de cubierta estan apoyadas en la cubierta a través de pe-
quefios elementos metalicos o0 de hormigdn que pueden incidir negativamente en la
capa de impermeabilizacion. Para ello, se propone el disefio de unos elementos que,
partiendo de un tipo, resulte una solucion unitaria para el conjunto y se sitlen, en
todo caso, sobre la nueva solucién de impermeabilizacion.

Actuacion sobre las instalaciones existentes en cubierta

1.3.1.1.6.1 Desplazamiento de bandejas eléctricas sin cambio de cableado
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1.3.1.16.2

1.3.1.1.6.3

1.3.1.1.6.4

Algunas de las bandejas eléctricas presentan su trazado a nivel del suelo. Con
el fin de evitar esta situacion, algunas de las actuaciones consistiran en elevar
estas bandejas eléctricas a la altura que permita el desarrollo del cableado.
Desplazamiento de bandejas eléctricas con cambio de cableado

En otras situaciones sera necesario la sustitucion del cableado para el despla-
zamiento de las bandejas.

Desmontaje y montaje de conductos de aire de impulsion o retorno

Para realizar las tareas de limpieza de la impermeabilizacién existente en la
superficie de la cubierta, y la posterior impermeabilizacion mediante telas, en
determinadas situaciones sera preciso el desmontaje de algunos conductos de
climatizacion, que por sus dimensiones se encuentran muy préximos al suelo.
Nuevos trazados de conductos de aire de impulsion o retorno

En algunas situaciones, sera necesario cambiar el trazado de ciertos conduc-

tos para el mismo fin.

1.3.1.2 En zonas retranqueadas de plantas tercera, sexta y séptima y puntualmente en otras zonas

Se plantea en estos espacios reforzar la impermeabilizacion mediante el revestimiento de las

superficies con paneles composite con aislamiento interior para eliminar cualquier puente térmico

que pudiera existir.

1.3.2 Tratamiento de elementos estructurales metalicos en pieles exteriores de fachada

Se propone la limpieza de 6xidos y el saneado de los elementos estructurales de pieles exteriores de

fachada y la aplicacién de una pintura protectora.

1.3.3 Limpieza de vidrios de fachada

Con el fin de optimizar los medios auxiliares que sera necesario utilizar en todas las tareas anteriores,

se propone también la limpieza de todos los vidrios de fachada, a dos caras, y en sus diferentes tipos

de muro cortina. Se realizara desde la planta baja a la séptima planta.
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2.- MEMORIA CONSTRUCTIVA

2.1.- ACTUACIONES DE IMPERMEABILIZACION DE CUBIERTA

21.3 En cubierta superior - planta 82
2.1.35 Impermeabilizacion mediante ldminas asfalticas

La geometria del edificio, el trazado de las diferentes redes de instalaciones existentes en
la cubierta, el escaso numero de bajantes existentes y su posicion en el edificio, la solucién
de impermeabilizacion dada desde el proyecto original ha derivado en repetitivas actuacio-
nes por patologias recurrentes por entrada de agua en el edificio desde los elementos de
cubierta.

Las soluciones planteadas hasta ahora han consistido siempre en mantener el sistema de
impermeabilizacién definido originalmente por la dificultad en el planteamiento de una
nueva alternativa. La superficie de acabado de la cubierta, las pendientes creadas superfi-
cialmente para acometer a las cuatro bajantes existentes, hace que no se hayan podido
plantear superficies planas que permitieran la adopcién de otras soluciones.
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No obstante, ha resultado una solucién insuficiente por la gran exposicion a las exigentes
condiciones meteoroldgicas, ciclos frio-calor, que ha sufrido el material de acabado.

Por ello, se propone a través de esta actuacién, incorporar una nueva solucion a base de
laminas asfalticas. El planteamiento de este material va a requerir una preparacion especial
del soporte. Antes de cualquier actuacion de impermeabilizacion, se exigira un saneado/eli-
minacion de todos los productos aplicados en la superficie de la cubierta. También sera
necesario, en algunos casos, la formalizacién de superficies planas de actuacion. Esto se
realizara a través de morteros o productos compatibles con la nueva impermeabilizacién a
plantear.

El sistema queda definido de la siguiente manera:

CUBIERTA PLANA NO TRANSITABLE

m2 aplicacion de mortero de cemento sobre formacion de pendientes existente con un es-
pesor medio de 5 cm con resistencia superficial necesaria para recibir la impermeabiliza-
cion. Sistema de impermeabilizacion compuesto por una membrana impermeabilizante bi-
capa ADHERIDA al soporte formada por emulsién asfaltica con una dotacion minima de
300 gr/m2, lamina elastémera SBS con armadura de fibra de vidrio (FV) con una flexibilidad
a bajas temperaturas < -25°C FV 4 KG (LBM-40-FV segin UNE 104410-2013) y acabado
con una segunda capa completamente adherida a fuego sobre la primera de lamina elas-
témera SBS de altas prestaciones armada con fieltro de poliéster reforzado y estabilizado
con fibra de vidrio (FM), acabado mineral en la cara superior con tratamiento de mineral
blanco reflectante y descontaminante a base de dioxido de titanio (TiO2) con valores de
emision del 88% y SRI del 71% y un film termofusible de acabado inferior, flexibilidad a
bajas temperaturas < -25°C FM 5 KG DTOX (LBM-50/G-FP segun UNE 104410:2013).

El sistema se plantea adherido al soporte, no anclado mecanicamente.
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Q soore
9 Imprimacitn

e 1* capa impermeshilizacitn
o 2 capa impermeshilizacitn

Los detalles singulares se realizaran de la siguiente manera:

IMPERMEASILIZANTE:
ELASTOPHENE ELITE FV BOPORTE REEISTENTE
4 K3 + 3OPRALENE FORRRCTOR PERNDIERTEES |

ETEPMSKEOTO o ceade
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0 ENTREGA CON MURO

ML de formacidn de enirega con paramento vertical
incluidas banda de refuerzo de ancho 33 cm fipo
MORTERPLAS SBS FP 3 KG BAND 23 enire capas y
capa de proteccidn tipo SOPRALENE ELITE FP 5 KG D-
TOX previa imprimacion del soporte con SOPRADERE
(?50 gr/m?) para un desamollo de perimetro de 33 cm
{20 cm por encima del nivel de acabado) listo para
reciir el sistema de |a parie general de ka cublerta.

El mastic elastdmero SBS ELITE con gran cantidad de polimero aporta a la lamina exce-
lente flexibilidad a bajas temperaturas (-25°C), excelente adherencia (a soporte y solda-
dura) y recuperacion elastica.

1. Garantia del producto de 15 afios.

2. Minimo espesor con mayor resistencia térmica.

3. Sistema ligero, duradero y resistente al impacto, ideal cubiertas deck.

4. Maximo aislamiento en menor espesor que una cubierta tradicional.

5. Buena durabilidad y resistente al ambiente, accién de quimicos, corrosién, golpes y abra-
sion.

6. Facil de colocar.

Sobre los perimetros del cuarto de bombas/calderas, de las dos climatizadoras existentes y
de algun equipo auténomo de pequefa dimension, se realizara un levante de ladrillo perime-
tral, anclado al recrecido de arlita (pendientes) donde se realizaran todos los remates de las
telas asfalticas. Se adjunta un esquema tipo del remate a realizar, y en cualquier caso se
ejecutaran segun las indicaciones del Cadigo Técnico de la Edificacion para remates de im-
permeabilizacion asfaltica en cubiertas planas.
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Préximos al grupo de frio, junto a la calle Licenciado Poza, se proyectaron unos paneles
acusticos para atenuar el ruido que genera este equipo y que repercutia en las viviendas
de las proximidades. Estos paneles se apoyan en la cubierta a través de unos perfiles me-
talicos en U. Sera necesario, para preparar el soporte y colocar las telas, su provisional

desmontaje y posterior colocacidn en su misma situacion.

2.1.3.6 Impermeabilizacion liquida
Se procuraré aplicar el sistema de impermeabilizacién mediante laminas asfalticas a toda
la cubierta. No obstante, si en algin punto concreto no se pudiera, por resultar dificultoso
el acceso por la existencia de equipos, se plantea un sistema de impermeabilizacién li-
quido.
Para su aplicacién se requerira también una superficie totalmente limpia y saneada, libre
de restos de antiguas impermeabilizaciones, asi como totalmente seca.
Si tras la limpieza se hace necesario una regularizacién o reparacion del soporte, se rea-
lizara con los morteros adecuados y compatibles con el sistema propuesto.
Posteriormente, se preparara el soporte de hormigén con imprimacién ALSAN 170 a ra-
z6n de 500gr/m2. Una vez preparado el soporte, se espolvoreara arena de silice de grano
fino ALSAN SILICA FINA a razon de 300 gr/m2.
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Finalmente se acabara el tratamiento con una capa de proteccion impermeable ALSAN

971 F, a razon de 4kg/m2 aplicado en tres capas.

Vista de unos espacios condicionados por las instalaciones existentes
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2.1.3.7  Impermeabilizacion de la linea exterior (peto) de la cubierta hacia fachadas

Otro punto de actuacién importante en esta ltima planta corresponde a los petos existentes
en el perimetro exterior de la cubierta. La entrada de agua en esta linea de fachada ha sido
tratada también en varias ocasiones, mediante el sellado de juntas de las chapas de reves-
timiento del peto perimetral, pero al persistir el problema se plantea otra actuacion.

También se adivina en la misma situacion una posible problematica derivada de conden-
saciones que se pudieran producir a través de la perfileria o por el escaso aislamiento exis-
tente. A través de los detalles disponibles no se ha apreciado una clara barrera térmica
entre el interior y el exterior, por lo que la actuacién que se propone intenta subsanar esta

posible patologia.

Estado actual peto perimetral-remate muro cortina

Se plantea un acabado con panel composite formado por dos ldminas de cubierta de alu-
minio y un nucleo relleno de agregado mineral, tipo Alucobond. Bajo la plancha de compo-
site se colocara una capa de aislamiento. La pendiente del peto se realizara hacia el exte-

rior, con el fin de que la linea exterior de coronacion del edificio se altere o minimo posible.

ACTUACIONES VARIAS EN FACHADA Y CUBIERTA EN EDIFICIO PLAZA BIZKAIA. BILBAO PLIEGO DE BASES TECNICAS
DONOSTIA-SAN SEBASTIAN, 1. VITORIA-GASTEIZ Oficina Técnica. Direccion de RR.GG.

2959



Estado reformado peto perimetral-remate muro cortina
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Detalle juntas entre planchas
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2138

2139

Estado actual. Remate peto hacia la medianera

Con el fin de integrar la nueva solucion de impermeabilizacion en la cubierta, y para dar

continuidad, en lo posible, a la solucién planteada para el resto del edificio, se propone un

levante de ladrillo de una pieza raseada para el remate de las telas y un forro superior

acabado con panel composite formado por dos laminas de cubierta de aluminio y un nucleo

relleno de agregado mineral, tipo Alucobond.

Estado reformado. Remate peto hacia la medianera

Sustitucién de soportes-apoyo de trazados de instalaciones
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Como se desprende de la informacién aportada en el apartado de antecedentes, en el que
se describe brevemente el sistema constructivo del edificio, el trazado de todas las instala-
ciones (equipos, conductos, tuberias, canaletas) se desarrolla en la planta de cubierta, de
forma aérea con soportes diversos o apoyadas en la propia superficie de la cubierta. En
algunos casos estos soportes son elementos metalicos de pequefia dimension que apoyan
a través de una banda de neopreno, pero que pueden llegar a ser elementos que darien la
capa de impermeabilizacion. En otros casos, los apoyos se producen mediante elementos
prefabricados de hormigon, que si proporcionan una mayor garantia de seguridad.

El objetivo en esta actuacion es plantear unos elementos tipo de apoyo que se repitan en
todos los casos y que se sitlie por encima de la capa de impermeabilizacién a través de

unos elementos de transicién adecuados. Se propone la siguiente tipologia:

TIPO 1. Elementos prefabricados de hormigén de 20 cm de diametro y 15 cm de altura con
una chapa de anclaje de acero galvanizado de 15 cm de diametro y 0,8 cm de espesor,
embutida en la cara superior y un neopreno de alta densidad de 1,5 cm de espesor como

apoyo en la cubierta.

SOPORTE TIPO S-1

#

22 LEYENDA

-+

BANDA DE NEOPRENO e=1,5cm

NN —
O
—
(@»)
=
=
m
T
[e»)
el
Rl
[@N
o
)
0
i
7
D

I o) Q0N
VM e=0,6CM

o
=
[
I
2R
=
=
S
=
i
w
=
~
o
(9]
Il
(]
o
e

ACERD (Y
ACERO GALVA

[ZADO

TIPO 2. Elementos prefabricados de hormigdn de 20 cm de diametro y 15 cm de altura con
una chapa de anclaje de acero galvanizado de 15 cm de diametro y 0,8 cm de espesor,
embutida en la cara superior y un neopreno de alta densidad de 1,5 cm de espesor como
apoyo en la cubierta. Sobre el elemento de hormigén se plantea un perfil cuadrado de acero
galvanizado de 10 cm de didmetro y 0,5 cm de espesor con una chapa superior de 12x12cm

y 0,8 cm de espesor, todo ello en acero galvanizado. La longitud de este perfil sera variable
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segun la posicion del elemento al que sirvan de apoyo, pero en todo caso para la definicién

de este prototipo, se establece en un minimo de 50 cm.

[19]

P

[Is]

= SOPORTE TIPO S-2

LEYENDA

BANDA DE NEOPRENO e=1,5cm
PLOT DE HORMIGON @Z0CM H=15CM
CHAPA EMBUTIDA #14CM e=0,8CM
ACERD GALVANIZADO
4 PERFIL 10x70CM e=0,5CM
ACERD GALVANIZADO
CHAPA APOYO INSTALACIONES #12CM e=0,8CM
ACERD GALVANIZADO

on

TIPO 3. Elemento prefabricado, que partiendo de Tipo 2, genera un pértico a través de un

perfil de 10x10 ¢cm en continuidad con los que arrancan de los plots de hormigon.
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3
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Sobre estos elementos tipo se planteara el apoyo de todos los elementos de instalaciones
que apoyen sobre la cubierta. Las bandejas eléctricas principalmente con el soporte 1y las
tuberias y conductos mediante los soportes 2 y 3, segun situacion y condicionantes.

2.1.3.10 Modificacién puntual del trazado/tendido de alguna de las instalaciones existentes
Con el fin de asegurar el éxito del sistema de impermeabilizacién planteado, se plantean
puntuales modificaciones de trazados de conductos, tuberias o bandejas eléctricas. Se pre-
tende liberar en lo posible situaciones cuyos trazados se desarrollan muy proximos al suelo.
2.1.3.10.1 Desplazamiento de bandejas eléctricas sin cambio de cableado
Determinadas condiciones, vinculadas principalmente con la continuidad del ser-
vicio o con la seccion del cableado van a impedir cambios en el trazado de las
bandejas de electricidad. No obstante, si serd necesario separar estas bandejas
eléctricas del nivel de suelo. Para ello, se utilizaran los soportes tipo 1 principal-

mente.

Vista de trazado de bandejas eléctricas a ras de cubierta
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Vista de trazado de bandejas eléctricas a ras de cubierta

2.1.3.10.2 Desplazamiento de bandejas eléctricas con cambio de cableado
En otras situaciones, donde el cableado es de menor seccién, sera posible el des-
plazamiento de bandejas si se sustituye el cableado existente. Esta situacion re-
quiere un estudio detallado de cada linea eléctrica y la afeccion que tendra en la
continuidad del servicio. Por ello, se realizara, principalmente en horarios no coin-

cidentes con la actividad administrativa.
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2.1.3.10.3 Desmontaje y montaje de conductos de aire de impulsién o retorno de cubierta
La misma situacion descrita para las bandejas de cableados se repite aplicada a
los conductos de impulsién y retorno de climatizacion del edificio. Resulta muy
complicado realizar las tareas de preparacion de la superficie y colocacién de las
telas si no se habilita el espacio necesario para su ejecucidn. Por ello, se desmon-
taran aquellos conductos que se encuentren muy proximos al suelo para, una vez

realizados los trabajos de impermeabilizacién, reponerlos a su situacién original.
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2.1.3.10.4 Nuevos trazados de conductos de aire de impulsién o retorno
En ocasiones, se requerira realizar nuevos trazados de conductos para liberar los
espacios de trabajo. Se analizaran in situ aquellos conductos que hayan de ser

reemplazados, segun la dificultad de la tarea a realizar.

214 En zonas retranqueadas de plantas tercera, sexta y séptima y puntualmente en otras zonas

Por estas zonas perimetrales de fachada se producen habituales filtraciones de agua, principal-
mente en épocas de fuerte lluvia.

En una actuacion previa, que se realizd hace varios afos, se intento solucionar esta situacion a
través de una lamina de PVC que cubria toda la superficie afectada. No obstante, el resultado no
ha sido el deseado y la problematica ha persistido.

En el siguiente grafico se refleja la actuacidn realizada.
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Detalle de solucién de impermeabilizacion existente

Segun los detalles constructivos existentes, extraidos del proyecto original del edificio, se observan

una serie de posibles puntos criticos a analizar. Pero también se observa que puede haber una

problematica afiadida de condensaciones por el escaso aislamiento que se adivina en la solucién

y los claros puentes térmicos que a nivel de perfilerias de muro cortina y de chapas de cerramiento

se producen.

1.

Estado actual. Detalle retranqueos plantas 6y 7
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Por ello, la actuacion que aqui se propone trata de resolver de una forma integral las posibles
causas de la problematica existente.

La propuesta de actuacion en estas zonas retranqueadas de plantas tercera, sexta y séptima y
otras zonas menores de otras plantas es la siguiente:

En primer lugar, se retirara la solucion de impermeabilizacion a base de ldminas de PVC realizada
anteriormente para solucionar los problemas de impermeabilizacion existentes, dejando limpia y
saneada la zona de actuacion, volviendo a la situacion original del edificio.

La solucién que aqui se propone, plantea revestir toda la superficie con planchas de composite de
6 mm de espesor, La fijacion se hara mediante perfileria adecuada al sistema empleado y anclada
a los forjados correspondientes. La solucion incorpora capa de aislamiento de aproximadamente
8 cm. Con el fin de asegurar la rapida evacuacion de las aguas se propone incrementar la pen-
diente de esta zona, al menos hasta un 2%. Las uniones entre planchas, se hara con pliegues de

las mismas sobre el perfil de fijacion, con cartuchos elasticos de relleno y sellado exterior.

Estado reformado. Detalle unién de planchas. Seccion
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Estado reformado. Detalle retranqueos plantas 6 y 7. Seccion

2.2- TRATAMIENTO DE ELEMENTOS ESTRUCTURALES METALICOS EN PIELES EXTERIORES DE FA-
CHADA

Sobre la fachada principal del edificio, se disponen de dos capas/pieles de vidrio que tienen su fundamento en la
proteccidn solar de las zonas interiores del edificio mas afectadas por su exposicién al soleamiento.

Estas pieles de vidrio exterior tienen el mismo sistema de sujecion de vidrios a la estructura primaria que la fachada
principal. La estructura estd compuesta de una reticula de tubos de acero laminados, colgados mediante tirantes
de seccién cruciforme variable y cables sujetos a la estructura base de la fachada intermedia mediante cartelas de

transicidn en acero inoxidable de 12 mm de espesor.

Se han detectado en estas estructuras, determinados elementos que presentan un inicio del proceso de oxidacién
que es necesario controlar para evitar un avance del proceso. Para ello se han analizado diversas alternativas,

siendo la mas viable técnica y econémicamente la que pasamos a describir a continuacion:

¢ Lijado por medios mecanicos de las zonas de estructura oxidadas, dejando la superficie correctamente sa-

neada y limpia para aplicar los tratamientos posteriores de imprimacion y pintado.
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o Aplicacién de una capa de imprimacion antioxidante de la casa Procolor o similar, a base de resinas alquidicas
y pigmento anticorrosivo a base de fosfato de zinc sobre la superficie saneada de la estructura que soporta la
piel exterior del muro Cortina.

e Aplicacidén de dos manos de esmalte antioxidante brillante o satinado a elegir por la Propiedad, de la casa
Procolor o similar en color similar al existente en obra.

¢ Instalacidn de anclajes de seguridad y tendido de cuerdas semiestaticas para el descuelgue y accesos de los
operarios a los tajos de trabajo, todo ello segun normativa para trabajos en altura.

e Bandeja de andamio formado por visera de chapa y plataformas autoestables 3.000 mm ancho, incluso trans-
porte, montaje y desmontaje de las mismas.

e Estudio basico de seguridad del montaje del andamio, visado por el Colegio Oficial de Aparejadores y Arqui-
tectos Técnicos de Bizkaia.

e Documento de Evaluacion Riesgos Especifica, redactado y firmado por personal debidamente formado y acre-
ditado.

¢ Delimitacién a nivel de calle de la zona de trabajo a base de conos o vallas y cinta de sefializacién homolo-

gada.

La complicada geometria de la fachada y el poco espacio disponible entre las pieles lleva a pensar en su ejecucion

mediante trabajos verticales con personal especializado en la realizacién de trabajos en altura.
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2.3.- LIMPIEZA DE VIDRIOS DE FACHADA

Como se ha comentado en el capitulo anterior, la complicada geometria del edificio, hace que la tarea de limpieza
de vidrios en el edificio resulta de muy dificil gestién ya que los medios auxiliares necesarios para su realizacion
son muchos y las medidas de seguridad a contemplar deben de ser intensas.

Por ello, y con el fin de optimizar toda la infraestructura necesaria para la realizacion del resto de tareas que se

plantean en este expediente, se propone también la limpieza final de la totalidad de las fachadas.

Las secciones verticales del edificio son muy cambiantes, tanto por la forma que adopta la fachada, heredada de

la forma de la parcela, como de la solucion del muro cortina planteado.

Se trata de un muro cortina que adopta diferentes soluciones segun el desarrollo de la planta. En este apartado
podemos distinguir tres soluciones diferenciadas de muro cortina segin delimiten ambientes. Todo ello con inde-

pendencia de las soluciones adoptadas para el vidrio.

Se adjuntan esquemas representativos de las diferentes soluciones de fachada relacionadas con la posicién rela-

tiva de la planta.
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Superficies acristaladas instaladas existentes.

En el edificio se distinguen varios tipos de muro cortina, segun su posicién y teniendo en cuenta las diferentes

situaciones o0 ambientes que delimitan:

o Muro cortina Interior-Interior. Separan ambientes interiores, en su mayoria en situaciones de doble altura.
e Muro cortina Exterior-Exterior. Se trata de las pieles exteriores, tratados como elementos de proteccidn

solar sobre la fachada principal
¢ Muro cortina Interior-Exterior. El verdadero cierre del edificio con respecto al exterior.

PLIEGO DE BASES TECNICAS

ACTUACIONES VARIAS EN FACHADA Y CUBIERTA EN EDIFICIO PLAZA BIZKAIA. BILBAO
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TIPOLOGIA MURO CORTINA M2
Muro cortina 1 Int-Int 283,28
Muro cortina 2 Int-Int 261,28
Muro cortina 3 Int-Ext 1.155,90
Muro cortina 4 Int-Ext 862,38
Muro cortina 5 Int-Ext 752,78
Muro cortina 6 Int-Ext 731,03
Muro cortina 7 Ext-Ext 122,36
Muro cortina 8 Ext-Ext 108,56
Muro cortina 9 Ext-Ext 260,56
Muro cortina 10 Ext-Ext 231,22
Muro cortina 11 Int-Ext 113,58
Muro cortina 12 Int-Ext 36,42
TOTAL SUPERFICIE ACRISTALADA | 4.919,35

La variedad en los muros cortinas de cada tipo se fundamenta en la tipologia del vidrio. Vidrios planos o curvos;

vidrios con serigrafias 0 no, y el tipo; vidrios con elementos practicables o no.

A efectos de limpieza de vidrios la diferencia principal la marcan las tres tipologias definidas por los ambientes que
separan. Asi, tendriamos el siguiente computo:

TIPOLOGIA MURD CORTINA M2
Muro cortina Interior-Exterior 3.652,00
Muro cortina Interior-Interior 54456
Mura cortina Exterior-Exterior 72270
TOTAL SUPERFCIE ACRISTALADA 491935

La realizacion de los trabajos de limpieza de vidrios requerira del empleo de medios auxiliares que permitan el
acceso a las diferentes superficies.

¢ Interiormente, para los vidrios correspondientes al muro cortina Interior-Interior y la cara interior de los
vidrios del muro cortina Interior-Exterior, se considera que, con la utilizacion de diferentes Utiles habituales
en este tipo de trabajos como pértigas 0 mangos telescdpicos, sera suficiente para la ejecucion de las
tareas. En caso contrario, la utilizacion de un pequefio mddulo de andamio o de escaleras configurables
resolvera cualquier problema de accesibilidad.

o Para la limpieza exterior de los vidrios correspondientes al muro cortina Interior-Exterior (salvo aquéllos

que se situan tras alguna de las pieles exteriores) y de la cara exterior de los vidrios de las pieles exterio-
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res, sera necesaria la utilizacion de plataformas/autogrias articuladas con cesta hasta una altura aproxi-
mada de 27 metros. Como se ha comentado en el apartado de saneado y pintado de la estructura exterior,
habra que delimitar a nivel de calle/plaza la zona de trabajo a base de conos o vallas y cinta sefializadora
homologada. De la misma forma la ejecucion de los trabajos quedara definida en el Plan de Seguridad y
Salud y en la Evaluacion de Riesgos Especifica.

e Lalimpieza de la cara interior de los vidrios que corresponden al muro cortina Exterior-Exterior y la cara
exterior de los vidrios del muro cortina Interior-Exterior que se sitlan tras las pieles exteriores, se realizara
con trabajos verticales, por la dificultad de acceso a estas superficies. La poca separacion de las pieles
con la fachada real del edificio y los elementos estructurales de fijacion a la estructura principal dificultan

notoriamente la realizacién del trabajo.
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CUMPLIMIENTO CTE

1.- Salubridad DB-HS

DB-HS1 - Proteccion frente a la humedad
AMBITO DE APLICACION

Esta seccidn se aplica a los muros y los suelos que estan en contacto con el terreno y a los cerramientos que
estan en contacto con el aire exterior (fachadas y cubiertas) de todos los edificios incluidos en el ambito de apli-

cacién general del CTE.

DISENO
Cubierta planta 82
La cubierta sobre la que se actua presenta la siguiente composicion sobre el forjado de planta inferior:

e (Capa de aislamiento EPS de 5-7 cm de espesor como aislamiento

e Sistema de formacién de pendientes hacia las bajantes existentes realizado con mortero de arlita de
espesor variable.

e Capa de hormigdn de 4-6 cm de espesor

e Sistema de impermeabilizacién basado en una membrana liquida de poliurea de dos componentes apli-

cado a presion.

Por los problemas existentes motivados por fallos del sistema de impermeabilizacion, a través de este pro-
yecto se plantea una nueva solucién de impermeabilizacion previo saneado y limpieza del tratamiento exis-

tente.
La nueva solucion se realiza mediante ldminas asfalticas segun el siguiente esquema:

e Capa de mortero de cemento sobre formacién de pendientes

e Emulsion asfaltica con una dotaciéon minima de 300 gr/m2

e Lamina elastomera SBS con armadura de fibra de vidrio y alta flexibilidad

e Lamina elastémera SBS armada con fieltro de poliéster reforzado y estabilizado con fibra de vidrio,

acabado mineral de 5kg/m2.

Sistema completamente adherido a fuego entre laminas y con el soporte.
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La cubierta principal no dispone perimetralmente de paramentos medianeros sobre los que realizar los remates.
Para ello, se realiza un levante de ladrillo que permita ejecutar estos encuentros. Los remates sobre los ele-
mentos fijos de cubierta o sobre el peto perimetral se haran siguiendo las indicaciones recogidas en el Docu-
mento Basico HS del Codigo Técnico de la Edificacion.

2.4.4.1.2 Encuentro de la cubierta con un paramento vertical

1 La impermeabilizacion debe prolongarse por el paramento vertical hasta una altura de 20 cm como
minimo por encima de la proteccion de la cubierta (\Veéase |a figura 2.13).

Se pretende limitar el riesgo de filtrackbn de agua en el paramento a causa de las salpicaduras y de la
acumulacion de agua en la cublerta.

2  El encuentro con el paramento debe realizarse redondeandose con un radio de curvatura de 5 cm
aproximadamente o achaflanandose una medida analoga segin el sistema de impermeabilizacion.

7 N 7

o

E
%\\
L
5

41
=
|

3 Para que el agua de las precipitaciones o la que se deslice por el paramento no se filtre por el remate
superior de la impermeabilizacién, dicho remate debe realizarse de alguna de las formas siguientes
o de cualquier ofra que produzca el mismo efecto:

a) mediante una roza de 3 x 3 cm como minimo en la que debe recibirse la impermeabilizacion con
morteroc en bisel formando aproximadamente un angulo de 30° con la horizontal vy
redondeandose |a arista del paramento;

b) mediante un retrangueo cuya profundidad con respecto a la superficie externa del paramento
vertical debe ser mayor gque 5 cm y cuya altura por encima de la proteccion de la cubierta debe
ser mayor que 20 cm;

c) mediante un perfil metalico inoxidable provisto de una pestafia al menos en su parte superior,
que sirva de base a un cordén de sellado entre el perfil y el muro. Si en la parte inferior no lleva
pestafa, la arista debe ser redondeada para evitar que pueda dafarse la lamina.

ACTUACIONES VARIAS EN FACHADA Y CUBIERTA EN EDIFICIO PLAZA BIZKAIA. BILBAO PLIEGO DE BASES TECNICAS
DONOSTIA-SAN SEBASTIAN, 1. VITORIA-GASTEIZ Oficina Técnica. Direccion de RR.GG.

4959



2.4.4.1.4 Encuentro de la cubierta con un sumidero o un canalén

1

th

10

El sumidero o el canalon debe ser una pieza prefabricada, de un material compatible con el tipo de
impermeabilizacion que se utilice y debe disponer de un ala de 10 cm de anchura como minimo en el
borde superior.

El sumidero o el canalon debe estar provisto de un elemento de proteccion para retener los sdlidos
que puedan obturar la bajante. En cubiertas transitables este elemento debe estar enrasado con la
capa de proteccién y en cubiertas no transitables, este elemento debe sobresalir de la capa de
proteccion.

El elemento que sirve de soporte de la impermeabilizacidn debe rebajarse alrededor de los sumideros
o en todo el perimetro de los canalones (Véase la figura 2.14) lo suficiente para que después de
haberse dispuesto el impermeabilizante siga existiendo una pendiente adecuada en el sentido de la

evacuacion.

REBAJE DEL
SUMIDERD SOPORTE

Figura 2.14 Rebaje del soporte alrededor de los sumideros
La impermeabilizacion debe prolongarse 10 cm como minimo por encima de las alas.
La union del impermeabilizante con el sumidero o el canalén debe ser estanca.

Cuando el sumidero se disponga en la parte horizontal de |a cubierta, debe situarse separado 50 cm
como minimo de los encuentros con los paramentos verticales o con cualquier otro elemento gue
sobresalga de la cubierta.

El borde superior del sumidero debe quedar por debajo del nivel de escorrentia de la cubierta.

Cuando el sumidero se disponga en un paramento vertical, el sumidero debe tener seccion
rectangular. Debe disponerse un impermeabilizante que cubra el ala vertical, que se extienda hasta
20 cm como minimo por encima de |a proteccion de la cubierta y cuyo remate superior se haga segun
lo descrito en el apartado 2.4.4.1.2.

Cuando se disponga un canalon su borde superior debe quedar por debajo del nivel de escorrentia
de la cubierta y debe estar fijado al elemento que sirve de soporte.

Cuando el canaldn se disponga en el encuentro con un paramento vertical, el ala del canaldn de la
parte del encuentro debe ascender por el paramento y debe disponerse una banda impermeabilizante
que cubra el borde superior del ala, de 10 cm como minimo de anchura centrada sobre dicho borde
resuelto segun lo descrito en el apartado 2.4.4.1.2.

Cubiertas plantas 72 y 62

No se trata de una cubierta propiamente dicha, pero si que se trata de un cerramiento horizontal con el exterior

que debe reunir ciertas condiciones exigibles a las cubiertas como tal.

Sobre el forjado existente de plantas de techo de niveles 5% y 62, se realiza un cerramiento de chapa con una

perfileria auxiliar de montaje, que remata contra los muros cortina de las plantas con las que limita. Bajo la chapa

existe una capa de aislamiento de aproximadamente 5-8 cm de espesor.
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En esta situacién, y por la entidad de las cubiertas y por el analisis de los detalles existentes, se considera que la
actuacion a realizar, aparte de asegurar la estanqueidad al agua, debe considerar una mejora del aislamiento

existente, y asi se plantea.
De esta manera la composicion, sobre el forjado inferior correspondiente, es la siguiente:

o Aislamiento de 5-7 cm de espesor

e Chapa de cerramiento sobre perfileria auxiliar de montaje

o Aislamiento de 5-8 cm de espesor

o Cerramiento realizado mediante planchas de composite de 4 cm de espesor sobre perfileria auxiliar de

montaje.

2.- Seguridad de utilizacion y accesibilidad DB-SUA

DB-SUA-1 - Seguridad frente al riesgo de caidas

AMBITO DE APLICACION

Si bien la zona de actuacidn (cubierta principal del edificio y cubiertas generadas por retranqueos en plantas infe-
riores) son espacios accesibles Unicamente para mantenimiento de las instalaciones por el personal autorizado de
las empresas contratadas, controladas por el Gobierno Vasco y con las instrucciones adecuadas para su uso, se
ha pretendido que la circulacion por la planta de cubiertas no genere ningun tipo de riesgo de caidas al tratarse de
superficies himedas con pendiente. Para ello, se ha instalado una pasarela longitudinal a lo largo de toda la

cubierta para permitir el acceso seguro a todos los elementos que exigen un control de mantenimiento.
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MEMORIA DE LAS ACTUACIONES

1.- Alcance de las actuaciones a realizar.

El alcance de las actuaciones a realizar en el edificio, en funcién de las patologias observadas, son las siguientes:

1

Actuacion de impermeabilizacién de cubierta

1.1 En cubierta superior - planta octava

111

Impermeabilizacion mediante laminas asfalticas

Longitudinalmente, a lo largo de la cubierta, existe una pasarela para uso de manteni-
miento del edificio. Se trata de una pasarela modular autoportante. Los médulos se apoyan
sobre elementos de proteccion tipo neopreno, que forman parte del sistema. Una estruc-
tura auxiliar galvanizada sirve de soporte a las barandillas de la pasarela y también a los
elementos pisables (que no estan en contacto con la cubierta).

Antes de cualquier actuacién de impermeabilizacion, se desmontaran y retiraran las pasa-
relas existentes en cubierta. La empresa contratista buscara una ubicacién fuera o en el
propio edificio para conservarlas en las mejores condiciones hasta la nueva instalacién en
la cubierta una vez realizadas las tareas de impermeabilizacion en la misma.

Se adjunta documentacion gréafica de la situacion actual de la cubierta para una mejor

definicién de la realidad.

Previa a la impermeabilizacion propuesta, se saneara todo el soporte, se eliminaran todos
los restos de las impermeabilizaciones anteriores (consistentes en membranas liquidas),
mediante la aplicacién de los productos adecuados o la utilizacién de los medios mecani-
cos necesarios. Se plantea el picado de toda la superficie de cubierta de aproximadamente
5 c¢m de espesor para la posterior aplicacién de una capa de mortero que regularice la
capa de pendientes.

Todo este proceso de saneado, limpieza, preparacion de la superficie y la propia tarea de
impermeabilizacidn habra de realizarse por fases, debido a que la cubierta esta en parte
ocupada por elementos de instalaciones (equipos, conductos y tuberias) que en algunos
casos son fijos, otros requieren un cambio en su trazado y otros, al estar apoyados en la
propia cubierta, precisa de una organizacién en su planteamiento para no interrumpir el
servicio al edificio. Habra tantas fases como exija la correcta realizacion de los trabajos,
tanto por la exposicidn a posibles épocas de lluvia como por la imposibilidad de interrumpir

los servicios en el edificio. Se estiman desde este proyecto, a nivel esquematico, 18 fases
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de trabajo. La ejecucién de cada fase supondra haber concluido con las tareas de imper-
meabilizacion de la fase anterior. En cualquier caso, se definira en obra la definicion exacta
de cada fase.
= Se sustituiran todos los apoyos de instalaciones existentes con el fin de que la impermea-
bilizacién sea continua. Los nuevos elementos de apoyo seguiran un mismo patrén que se
define en los planos de proyecto: dados de hormigon con perfil tubular simple o formando
pértico, a utilizar segun situacion concreta de trazado. Se seguira en todo este proceso las
mismas fases del apartado anterior para la efectiva tarea de apeo, impermeabilizacién y
soporte definitivo.
= Se desmontaran partes concretas y puntuales de los trazados de conductos de impulsion
y retorno de aire para facilitar las tareas de saneado, preparacion de la superficie e imper-
meabilizacién de la cubierta. Posteriormente se procedera a su montaje, segun su estado
original. Estas tareas se realizaran preferentemente en fines de semana para evitar cortes
en el servicio al edificio.
=  Se desmontaran partes concretas y puntuales de los trazados de conductos de impulsion
y retorno de aire. Posteriormente se realizara un nuevo trazado de la instalacion que se
indicara durante la propia ejecucion en funcién de la dificultad de la tarea.
= Las bandejas eléctricas que tengan su trazado a ras de suelo se elevaran, al menos 30
cm, para facilitar las tareas de saneado, preparacién de la superficie e impermeabilizacién
de la cubierta. No obstante, en su situacién definitiva, mantendran una separacion del
suelo mediante los soportes 0 elementos de apoyo disefiados al efecto.
Para aquellas bandejas cuyo trazado no permita su desplazamiento, se analizard in situ
su tratamiento.
= Laimpermeabilizacién mediante telas asfalticas, siguiendo el esquema ya propuesto, se
realizara por instaladores homologados del sistema que hayan tenido la formacién ade-
cuada.
1.1.2  Impermeabilizacion mediante membrana liquida
La impermeabilizacién mediante membrana liquida requiere, como la que realice con lamina
asfaltica, limpieza y saneado de la superficie sobre la que se aplique. Y para ello, se actuara
como lo analizado para las laminas.
1.1.3  Impermeabilizacion de la linea exterior (peto) de la cubierta
Se levantaran los restos de tela sintética existentes en las uniones de planchas de acero del

peto de remate antes de cualquier actuacién en el mismo.
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Para la impermeabilizacién de la linea exterior de la cubierta (peto) de la planta superior, se
levantara una hilera de fabrica de ladrillo tabicén con altura de 12 cm a lo largo de toda la linea
de coronacion, recibida con mortero de cemento, para permitir el remate de las telas asfalticas
por un lado y para permitir la instalacion del remate del propio peto mediante planchas de com-
posite, tipo alucobond con pendiente hacia el exterior de la cubierta.
Estas planchas se fijaran a la fabrica de ladrillo existente. En su interior se colocara una capa
de aislamiento de entre 5y 8 cm.
Para el peto de cubierta de la zona medianera, se planteara una solucion similar.
1.1.4  Instalacion de soportes como apoyo de las instalaciones
Se sustituiran todos los soportes de instalaciones existentes ahora por los propuestos en este
proyecto y colocados sobre las telas asfalticas. Por ello, tanto el cambio de estos soportes como
la propia impermeabilizacion se realizara por fases que deberan estar bien coordenadas para
no interrumpir el servicio al edificio.
1.1.5  Modificacién puntual del trazado/tendido de alguna de las instalaciones existentes
Para la realizacion de las tareas de impermeabilizacion, sera necesario el desmontaje y poste-
rior montaje de parte del trazado de conductos/tuberias, como se ha definido anteriormente. Se
analizara el procedimiento que cause menos impacto en el funcionamiento normal del edificio.
Se organizaran las tareas previamente y se plantearan escenarios de actuacion para su analisis.
1.2 En zonas retranqueadas de plantas tercera, sexta y séptima y, puntualmente en pequefias zonas de
otras plantas.
Se reforzaré el aislamiento y se instalara un nuevo revestimiento a base de planchas de composite de
6 mm de espesor sobre perfileria auxiliar de montaje y con fijaciones en el forjado inferior.
Previo a las tareas de aislamiento y revestimientos, se retiraran los perfiles y ldminas de PVC de actua-
ciones anteriores, buscando la chapa de acero de acabado del proyecto original. La superficie quedara
limpia y saneada.
Debido al desarrollo de la fachada, no lineal sino ondulante, cada plancha de composite tiene unas
dimensiones diferentes en funcién de su ubicacion en la cubierta. Previo a cualquier trabajo, debera
hacerse un levantamiento de puntos de toda la linea de fachada de las plantas en las que se actue, que
determine la posicién exacta y dimension de cada una de las piezas que formen las cubiertas de los
vuelos. Se presenta un plano acotado de toda la actuacion que debera ser comprobado en obra con
dicho levantamiento. Los paneles de composite deberan llevarse cortados a obra, haciéndose in situ el

minimo de los trabajos de corte y preparacién posible.
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Todos los trabajos definidos requieren, por el contexto en el que se realizaran, de la adopcién de medidas de

seguridad que se definiran en el estudio y el plan de seguridad en el trabajo.

2 Tratamiento de elementos estructurales metalicas en pieles exteriores de fachada
2.1 Lijado por medios mecanicos de las zonas de estructura oxidadas
2.2 Aplicacion de una capa de imprimacion.
2.3 Aplicacion de dos manos de esmalte antioxidante brillante o satinado a elegir por la Propiedad.
Se sequira el procedimiento ya descrito anteriormente
3 Limpieza de vidrios de fachada

Limpieza a dos caras de los vidrios que forman los tres tipos de muro cortina existentes en el edificio.

En todo caso se atenderan a las medidas de seguridad establecidas en el Plan de Seguridad para la ejecucion de

|los trabajos.

2.- Procedimiento de actuacion de las obras

La Direccion de RR.GG. seguira un procedimiento abierto para la adjudicacion de las obras.

Al efectuar la seleccion de los materiales de la obra, se dara prioridad a la utilizacidén de materiales indicados como
mas sostenibles.

La oferta econdmica se realizara segun las unidades de obra propuestas en el proyecto de ejecucion y segun las

mediciones de proyecto.

Los técnicos de Oficina Técnica mantendran las comunicaciones necesarias con el contratista analizando las
dificultades de la ejecucion, el impacto e influencia en el normal desarrollo del trabajo de terceros, y la necesidad

de colaboracién con los servicios de Mantenimiento y/o Servicios Generales.

3.- Planificacion de los trabajos

La totalidad de los trabajos se realizaran durante el afio 2023, preferentemente durante la temporada de verano-
otofio. La necesidad de dejar toda la superficie de actuacion de impermeabilizacion limpia de restos de actuaciones
anteriores, y libre de toda humedad, requiere que el factor tiempo-meteoroldgico entre como condicionante en la

planificacién de los trabajos.
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Los diferentes condicionantes que afectan a la obra: saneado de la superficie de actuacién, sustitucion de
elementos auxiliares de apoyo de instalaciones, montaje y desmontaje de conductos de climatizacion, cambio de
trazado de bandejas eléctricas, la dificultad para interrumpir el servicio de climatizacion en el edificio, el escaso
espacio para alojar elementos de desmontajes, la generacién de ruidos o vibraciones en la realizacion de
determinados trabajos, incompatibles en algunos casos con el normal desarrollo de la actividad administrativa,
hacen que la organizacion de la obra sea decisiva. Por ello se plantearan fases de actuacion segun tipos de trabajo

y segun ubicacion dentro de la cubierta.

El licitador debera presentar el procedimiento de trabajo a seguir en el que se detalle exhaustivamente el orden
de los trabajos a realizar y su planificacién en el tiempo. Se dara continuidad a la ejecucién de los trabajos. Sera
posible el trabajo en fines de semana, pero no supondran ningin incremento de coste sobre los precios marcados

por el adjudicatario de la obra.

4. Ejecucion del contrato

La empresa adjudicataria coordinara junto a los técnicos de la Oficina Técnica la organizacion de los trabajos a

realizar.

La empresa adjudicataria presentara la propuesta de actuacion, reflejando organizacién de la obra, medios
técnicos humanos y materiales a emplear, medidas de seguridad y salud, gestién ambiental, y gestion de residuos

y todos aquellos aspectos que se consideren de relevancia para la ejecucion de los trabajos propuestos.

La empresa adjudicataria asignara un Responsable Técnico para la actuacion planteada y este sera el interlocutor

ante el Departamento de Gobernanza Publica y Autogobierno del Gobierno Vasco.

La empresa adjudicataria sera responsable de la organizacién de toda la mecanica operativa, establecimiento de
procesos y asignando los recursos necesarios, aprobada previamente por la Direccién Técnica, que conlleven a
una ejecucion rigurosa y eficaz de la obra contratada, de acuerdo con lo establecido en las normativas reglamen-
tarias, a las normas de funcionamiento del edificio, adaptdndose y supeditandose en todo momento al uso del

mismo.

El Departamento de Gobernanza Publica y Autogobierno podra, ademas, en cualquier momento, tomar las
medidas de control complementarias que considere oportunas para la vigilancia del correcto cumplimiento de las

obligaciones del presente Pliego, y de las que se contemplen en el contrato que de él se derive.
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Forma parte de este expediente un Estudio Basico de Seguridad y Salud que se entregara al adjudicatario para la
elaboracion del correspondiente Plan de Seguridad y Salud.

Formara, asimismo, parte de este expediente el Estudio de Gestion de Residuos.

La empresa adjudicataria previa al inicio de la obra debera presentar el Plan de Gestidn de Residuos, y el Plan de
Seguridad basado en el Estudio Basico de Seguridad aportado en el expediente y la Evaluacién de Riesgos
Laborales de la Empresa. El empresario seguird asi mismo los principios de la accién preventiva. Se facilitara a

los trabajadores afectados la formacion/informacién especifica relativa a los tajos y lugares concretos de trabajo.
Medios personales

Para la ejecucidn de los trabajos que son objeto de esta contratacion, la empresa adjudicataria emplearé:
Personal propio con titulacién preferente en la rama de construccion — Responsable Técnico - para interlocucion
diaria con la Oficina Técnica para evaluacion y seguimiento de la obra en ejecucion o planteamiento de nuevas,
con experiencia demostrada en obras de construccidn. Sera asimismo responsable de las mismas ante la Oficina

Técnica con experiencia acreditada minima de 10 afios.

Personal propio para seguimiento diario a pie de obra — Encargado de obra - con experiencia demostrada en obras

de construccion y gestion ambiental en obra con experiencia acreditada minima de 10 afios.

Personal ajeno que la adjudicataria puede subcontratar a otras empresas de sectores especializados.

La empresa adjudicataria queda obligada antes del inicio de la obra a especificar de forma expresa y detallada las

empresas especializadas con las que realiza subcontrato.

En los casos de emergencia, el Departamento podra exigir la presencia del técnico responsable, aunque sea fuera

del horario habitual de trabajo, por lo que dicho técnico debera estar siempre localizable.

La empresa adjudicataria debera proporcionar a la Oficina Técnica una relacién de las personas que vayan a

prestar sus servicios de forma continuada o parcial en la obra.
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Medidas ambientales

Las empresas licitadoras deberan incluir los procedimientos con los que cuenta para minimizar los impactos am-

bientales de las obras contemplando elementos como los siguientes:

e Elcontrol y consumo racional de agua, energia y combustibles

e La minimizacion de emisiones a la atmésfera (en forma de polvo, CO2 y otros gases de combustion de
vehiculos y maquinaria, olores, contaminacion luminica, etc.)

e Lareduccion de ruidos (en operaciones de carga y descarga, de pequefia maquinaria de obra, etc.)

e La proteccién del suelo, de la vegetacidn y del paisaje y la minimizacion de vertidos

e Las medidas de movilidad para asegurar las minimas molestias al entorno circundante y dentro de la
misma obra

e Las acciones de comunicacion e informacién de los agentes afectados

e Laformacion especifica de los operarios para que tengan en cuenta los aspectos mencionados anterior-

mente

5. Liquidacion de las obras

La facturacion se realizara por certificaciones mensuales.

El presupuesto del adjudicatario sera de aplicacion durante la ejecucion de la obra.

La Certificacidn Final y la liquidacién de las obras se realizara conforme a lo establecido a la Ley de Contratos del

Sector Publico 9/2017 y el Reglamento de la Ley de Contratos.

Precios contradictorios.

Si en el transcurso de las obras surgieran precios contradictorios, se atendera a los dispuesto en la Ley de

Contratos del Sector Publico 9/2017.

6. Plazo de ejecucion
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El plazo de ejecucion del contrato se iniciara al dia siguiente a la firma del acta de comprobacion del replanteo y

se prolongara durante 3 MESES como maximo.

La empresa debera presentar un programa de trabajo en el que determine la planificacién de las obras con caracter
previo a la firma del acta de comprobacién del replanteo. Ademas, el planing debera mantenerse actualizado

semanalmente.

Vitoria-Gasteiz, a 20 de marzo de 2023
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