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PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARA LA CONTRATACION DE LA PRESTACION DEL
SERVICIO DE “VALORACION BAJO ESTANDARES RICS DE PARCELAS Y/O ACTIVOS DE PROPIEDAD
MUNICIPAL UBICADOS, PRINCIPALMENTE, DENTRO DEL AMBITO DE DESARROLLO DEL PLAN
ESPECIAL DE ZORROTZAURRE (BILBAO)”

Exped. 23-11-1V-120-026-TER

Bilbao Ekintza, EPEL, (en adelante, “BILBAO EKINTZA”), es una entidad municipal que promueve la
generacion de riqueza econdmica y social para Bilbao, potenciando la ciudad como destino
atractivo para la inversion, la creacion y crecimiento de empresas, mejorando asi las oportunidades

de acceso al empleo de las personas.

En este sentido, BILBAO EKINTZA quiere liderar el impulso econdmico y posicionamiento
internacional de la ciudad facilitando el crecimiento de las empresas de su entorno, apoyando el
crecimiento y el acceso a nuevos mercados, promoviendo el desarrollo de la actividad econémica
local que garantice la calidad de vida de la ciudad y constituyéndose como referente en la atracciéon

de empresas.

Dentro de las diferentes acciones y programas disefiados desde el Area de Promocién Empresarial
de Bilbao Ekintza para la consecucion de estos objetivos, se encuentra la regeneracién econdmica
de determinadas areas urbanas de Bilbao. La isla de Zorrotzaurre, con 839.000 m2 es una de ellas.
Se pretende convertir esta antigua peninsula industrial en una isla dindmica e innovadora,
revitalizando el tejido industrial mediante la promocidn de sectores estratégicos e impulsando el

Distrito Urbano de Innovacion de Zorrotzaurre (en adelante DUIZ).

En estos Espacios de Oportunidad existen parcelas de titularidad publica, que son determinantes a
la hora de promover proyectos de desarrollo econdmico con el fin de generar riqueza y empleo, en
forma de distritos urbanos innovadores u otros, en los que hay que vertebrar las relaciones entre
diferentes administraciones (publico-publico), y/o con agente privados, concesionando a

operadores la inversidn, gestidn y/o dinamizacion de determinados espacios, etc.
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En este contexto, resulta indispensable conocer el valor de los activos que el Ayuntamiento de
Bilbao posee en el dmbito del Plan Especial de Zorrotzaurre, aunque no se excluye que pueda existir
una necesidad puntual de valorar algin otro activo (parcela y/o edificio) que se encuentre fuera de
esta zona de actuacidn, siempre y cuando se ubique dentro de los limites fisicos de la ciudad. Con
ello, se facilitara y establecera el precio de referencia en el caso de permutas, concesiones de

derechos de superficies y enajenaciones de dichos activos a terceros.

1. OBJETO DEL CONTRATO

Prestacion de un servicio de valoraciéon bajo estandares RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) de parcelas y/o activos de propiedad municipal, principalmente ubicados en el ambito
de desarrollo del Plan Especial de Zorrotzaurre, sin excluir que durante el plazo de ejecucion del
contrato pueda existir una necesidad puntual de valorar algun otro activo (parcela y/o edificio) que
se encuentre fuera de esta zona de actuacién, siempre y cuando se ubique dentro de los limites

fisicos de Bilbao.

2. ALCANCE DE LOS SERVICIOS A PRESTAR

Al tratarse de diferentes tipologias de activos los que van a ser sujeto de una valoracién de su precio
de mercado dentro del presente contrato, a continuacién se indican algunos de los ejemplos de las

valoraciones que se llevaran a cabo:

o Valoracion RICS de parcelas de uso terciario (sin edificacidn).

o Valoracion RICS de parcelas de uso terciario (con edificacidn por rehabilitar).
o Valoracion RICS de parcelas destinada a la construccion de vivienda libre.

o Valoracion RICS de parcelas de uso equipamental privado.

o Valoracion RICS de edificio de uso terciario (destino hotelero y comercial).

Valoracidn principal: el valor de mercado segln la definicidn que se recoge en el parrafo 29 del

Marco conceptual de IVS 20171:
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“la cuantia estimada por la que un activo deberia intercambiarse en la fecha de la valoracion entre
un comprador dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre, tras
una comercializacion adecuada en la que las partes hayan actuado con conocimiento, de manera

prudente y sin coaccion.”

El trabajo se llevara a cabo conforme a la versién actual de los Estandares Globales de Valoracién
RICS-Estandares Profesionales “Libro Rojo” e incorporando los Estandares Internacionales de

Valoracion (IVS).
El servicio de cada valoracion se divide, como minimo, en las siguientes prestaciones:

- Fase previa de recogida de informacién y andlisis de la documentacidn del sistema de
gestion:
o Revisién de las Escrituras y Titulos de Propiedad.
o Consulta de la situacién urbanistica del activo.

o Revisidn de informes realizados por terceros que se encuentren disponibles.

- Visitain situ: incluyendo una reunién inicial para establecer el propésito y validacién de
la hipdtesis asumida por el analisis; asi como las reuniones necesarias para conocer el

estado actual del activo y, si procede, visita de inspeccidn a los mismos.
- Elaboracion de informe final de valoracion.

- Presentacién del resultado ante el equipo técnico y directivo de Bilbao Ekintza, y otros

responsables que asi lo pudiesen requerir.

Asimismo, la entidad adjudicataria serd responsable de la calidad técnica de los trabajos que
desarrolle y de las prestaciones y servicios realizados, asi como de las consecuencias que se
deduzcan, tanto para Bilbao Ekintza como para el Ayuntamiento de Bilbao o para terceras personas,
de las omisiones, errores, métodos inadecuados o conclusiones incorrectas en la ejecuciéon del

presente contrato.
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Cada una de las valoraciones de activos que se soliciten a la empresa adjudicataria se
proporcionardan mediante un Informe que contenga, ademas de la valoracién bajo estandares RICS,
informacidn relativa a la localizacién, descripcién de la propiedad, situacidn urbanistica, situacidn

de mercado, factores que influyen en el valor, anexos documentales, etc.

3. EQUIPO DE TRABAJO

La empresa adjudicataria se acomodara, en todo momento, a las directrices que marque Bilbao
Ekintza, en orden a la orientacién general de la prestacidn, asi como las prioridades que en cada

momento puedan establecerse.

A tal efecto, la empresa adjudicataria nombrara una persona como responsable de proyecto. Esta

persona debera contar con:

- la certificacién MRICS del Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS), que forma
a los profesionales del sector inmobiliario con los maximos estandares de

valoracidn, gestion y desarrollo de bienes inmuebles, y

- mas de cinco (5) afios de experiencia profesional contrastada en la materia objeto

del contrato,

Esta persona sera la que tendrd contacto directo con el Responsable del contrato designado por

BILBAO EKINTZA durante la vigencia del contrato.

A la firma del acta de inicio se presentarad curriculo profesional del personal adscrito al contrato para

su comprobacion por el responsable del contrato.

BILBAO EKINTZA se reserva el derecho a exigir, en cualquier momento durante toda la vigencia del
contrato y sus prérrogas, la sustitucién del personal asignado al contrato en caso de no idoneidad,
por inadecuacién de su perfil profesional, por carecer de las habilidades necesarias para el correcto
desempefio de sus funciones o por cualquier otra causa justificada; debiendo ponerlo en
conocimiento de la entidad adjudicataria con la antelacidon suficiente, a fin facilitar la organizacidn

de sus recursos.
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La sustituciéon de la persona encargada de la prestacion del servicio debera ser autorizada
expresamente por BILBAO EKINTZA, debiendo acreditarse que este nuevo profesional ostenta las
condiciones, en cuanto a titulacién, capacitacién linglistica y experiencia, exigidas para la

contratacion.

La adjudicataria esta obligada al cumplimiento de las disposiciones vigentes en materia fiscal, laboral
y de seguridad social, asi como las relativas a seguridad e higiene en el trabajo. BILBAO EKINTZA se
reserva expresamente el derecho de exigirle, en cualquier momento, cuanta documentacién vy
justificantes estimen precisos para acreditar el cumplimiento por la empresa adjudicataria de las

obligaciones anteriores.

El incumplimiento de estos requisitos podra ser causa de resolucién del contrato.

4. LUGAR DE TRABAJO Y SEDE

Las valoraciones objeto del contrato se realizaran sobre el terreno. El resto de recopilacidn y analisis

de la informacidn se desarrollara en las oficinas de la adjudicataria.

Si para el correcto andlisis se solicitan por parte de la empresa adjudicataria mantener reuniones

fisicas con el equipo técnico de Bilbao Ekintza, éstas se celebrarian en la sede de la entidad.

Serdan por cuenta de la adjudicataria cuantos medios, equipos y desplazamientos resulten necesarios

para la correcta prestacidn del servicio.

5. METODOLOGIA, SEGUIMIENTO Y CONTROL

La adjudicataria debera plantear una metodologia clara de desarrollo de los trabajos y de

coordinacion con BILBAO EKINTZA.
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A tal efecto, una vez firmado el contrato y antes de llevar a cabo las valoraciones RICS, deberdn
ponerse en contacto con el responsable del contrato designado por BILBAO EKINTZA, a fin de

establecer la metodologia definitiva que se seguira durante la ejecucidn del contrato.

6. NIVEL DE SERVICIO

La adjudicataria deberd recabar toda la informacién necesaria para la obtencidn de las valoraciones
objeto del contrato, debiendo realizar cuantas pesquisas y ajustes sean necesarios para solventar las
deficiencias detectadas que le sean imputables. Por su parte, el equipo técnico de BILBAO EKINTZA
se compromete a proveer y facilitar la obtencidn de dicha informacién, siempre de cardcter publico,

ya sea de manera directa o mediante la solicitud a terceros de la misma.

7. OBLIGACIONES DE LA ADJUDICATARIA

La empresa adjudicataria deberd velar por la correcta ejecucidn de los trabajos. A tal efecto, debera
estar, en todo momento, a disposicidon de BILBAO EKINTZA para aclarar cualquier cuestion que la
persona designada por BILBAO EKINTZA considere necesaria, acudiendo, a su costa, a cuantas

reuniones de coordinacion BILBAO EKINTZA le convoque.

La adjudicataria realizard, asi mismo, una adecuada gestidn y uso de los recursos materiales que
BILBAO EKINTZA ponga a su disposicidn, siendo responsable de los posibles dafios ocasionados por

el personal adscrito al servicio en el ejercicio de sus funciones.

La adjudicacidn del contrato conlleva la obligacién de identificar claramente el servicio en cuanta
documentacién se pueda generar, haciendo expresa mencién a su condicion de servicio municipal

dependiente de Bilbao Ekintza, con la utilizacion del logotipo correspondiente que esta determine.

Del mismo modo, la adjudicataria debe disponer de los medios materiales necesarios para la
ejecucién del contrato, y en concreto de equipos y aplicaciones informaticos que permitan la

gestidn de expedientes.

El titulo de propiedad de todos los trabajos generados en la ejecucion del contrato correspondera

a BILBAO EKINTZA que podra utilizarlos, modificarlos o distribuirlos indefinidamente sin ninguna
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restricciéon ni costo adicional, no pudiendo la adjudicataria utilizar, divulgar o promocionar los

mismos sin el consentimiento de BILBAO EKINTZA.

8. CONFIDENCIALIDAD, SECRETO PROFESIONAL Y DILIGENCIA DEBIDA

Todos aquellos datos relacionados con el presente contrato que hayan de suministrarse a la
empresa adjudicataria para la realizaciéon del servicio se entienden confidenciales y quedaran, en su
caso, bajo su custodia, debiendo salvaguardar la identidad y el secreto de dichas informaciones asi

como dar la utilizacién exclusiva para la que se han facilitado.

La adjudicataria deberd ejecutar el contrato con la diligencia propia de un despacho de abogados
experto en las materias objeto del servicio. Mantendra la debida confidencialidad y secreto
profesional respecto de todos y cada uno de los expedientes a los que tenga acceso y, en general,
de cuanta informacién confidencial de BILBAO EKINTZA pudiera conocer o tener acceso, quedando
expresamente prohibida la divulgacién a terceros de informacion de cualquier tipo relativa a
BILBAO EKINTZA vy sus expedientes, y que no haya sido expresamente autorizado por ésta, siendo
la adjudicataria responsable de la custodia de dicha informacién y, en todo caso, responsable de las

acciones u omisiones de sus empleados o personal dependiente o asociado.

Asimismo, se obliga a guardar secreto profesional respecto de los datos, tanto de cardcter
empresarial como de caracter personal, a los que tuviera acceso; obligacién que subsistird aun

después de finalizar su relacién con BILBAO EKINTZA.

9. PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

La empresa adjudicataria establecera las medidas técnicas y organizativas que resulten necesarias
para garantizar la seguridad e integridad de los datos de caracter personal a los que tengan acceso
y evitar su alteracién, pérdida, tratamiento o acceso no autorizado, conforme a los requisitos
establecidos en la vigente normativa de aplicacidn relativa a la proteccién de datos de cardcter

personal.
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Igualmente, asumird los compromisos y obligaciones legales que le puedan corresponder como
encargada de tratamiento de los ficheros necesarios en virtud de los servicios contratados y de lo
dispuesto en las leyes y normativas aplicables en cuanto a proteccién de datos; realizando un
tratamiento de los datos Unica y exclusivamente para la finalidad prevista en el presente contrato.
En su caso, los documentos originales que obren en poder de la adjudicataria debera devolverlos a
BILBAO EKINTZA a la finalizacion de la ejecuciéon del contrato. En ese mismo momento deberdn ser

destruidas las copias que la adjudicataria conserve en cualquier soporte.

Deberd utilizar los datos entregados por BILBAO EKINTZA Unicamente para los fines establecidos en
el presente contrato, debiendo adoptar las medidas de control y seguridad necesarias para proteger
los datos que aparezcan en los expedientes encomendados por esta ultima, de conformidad con la
legislacién vigente; y entregar a BILBAO EKINTZA toda la informacién, contenida en soportes
automatizados y no automatizados, de los expedientes una vez que concluya la relacién
contractual, debiendo asegurar la custodia y destruccion, de aquella documentacién entregada que

consista en fotocopias de los documentos originales.

RESPONSABLE DE LA UNIDAD DE INVEST BILBAO
AREA DE PROMOCION EMPRESARIAL
BILBAO EKINTZA, EPEL

Fdo. Eva Salcedo Pérez de Obanos
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