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SERVICIOS

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS

REDACCION DEL PROYECTO DE EJECUCION, DIRECCION DE OBRA Y
COORDINACION DE SEGURIDAD Y SALUD, PARA LA REHABILITACION DE
LAS PLANTAS 22 Y 32 DEL CENTRO ASISTENCIAL LEIOA EN UNIDADES
CONVIVENCIALES, Y LA MEJORA ENERGETICA DEL INMUEBLE. Financiado
por la Union Europea-Next Generation EU. (Plan de Recuperacion, Transformacion y
Resiliencia).

PROCEDIMIENTO ABIERTO CON VARIOS
CRITERIOS DE ADJUDICACION
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1. CONDICIONES GENERALES.

1.1. CONTEXTO.

El contenido de estas prescripciones técnicas deriva de los proyectos de inversion en el marco de la
Componente 22 “Economia de los cuidados y refuerzo de las politicas de igualdad e inclusion social”
del Plan de Recuperacion, Transformacion y Resiliencia, como consecuencia del convenio firmado
entre el Ministerio de Derechos Sociales y Agenda 2030 y el Gobierno Vasco, conforme al art.59 del
Real Decreto Ley 36/2020 de 30 de diciembre por el que se aprueban las medidas urgentes para la
modernizacién de las Administraciones Publicas y para la ejecucién del Plan de Recuperacion,
Transformacién y Resiliencia.

Componente C22 del Plan de Recuperacion, transformacion y Resiliencia (PRTR): Plan de choque
para la economia de los cuidados y refuerzo de las politicas de inclusion.

Medida C22.11: Plan de apoyos de larga duracién, para la realizacion de proyectos de innovacién en
materia de prevencion de la institucionalizacion, desinstitucionalizacion y desarrollo de servicios de
apoyo comunitarios en el &mbito de los cuidados de larga duracion

C22.R1.- Reforzar la atencion a la dependencia y promover el cambio de modelo de apoyos y
cuidados de larga duracion. El objetivo es mejorar el Sistema para la Autonomia y la Atencion a la
Dependencia (SAAD), introduciendo reformas que simplifiquen los procedimientos y reduzcan las
listas de espera, refuercen la calidad de los servicios profesionales y las condiciones laborales y
aumenten la cobertura de las prestaciones. Se impulsaran cambios en el modelo de apoyos y cuidados
de larga duracién, promoviendo una Estrategia Nacional de Desinstitucionalizacion y la implantacién
de un modelo de Atencion Centrada en la Persona.

C22.11.- Plan de apoyos y cuidados de larga duracion: desinstitucionalizacion, equipamientos y
tecnologia. Se financiardn nuevos equipamientos publicos en los centros residenciales que retinan
caracteristicas adecuadas para el cambio de modelo de cuidados de larga duracion que se quiere
impulsar. Se financiaran centros de dia innovadores e integrados en la comunidad que permitan apoyos
y cuidados en la proximidad del domicilio, favoreciendo su desarrollo también en areas rurales. Se
introducirdn equipamientos domiciliarios que favorezcan la promocion de la autonomia personal.

1.2. OBJETO DEL CONTRATO.

El objeto del presente contrato de servicios es la definicion del Proyecto de Ejecucion para la
transformacion de las plantas 22 y 32 del Centro Asistencial en un centro articulado en Unidades
Convivenciales, asi como la rehabilitacion energética del edificio mediante la reforma de la
envolvente térmica y la implantacion de instalaciones térmicas eficientes, alimentadas
principalmente con energias renovables, de conformidad con la propuesta inicial que se adjunta
como Anexo |, y los criterios sefialados en el Anexo 1.

Del mismo modo, tiene como objeto la Direccidn Facultativa de las obras y la coordinacion en
seguridad y salud, cuya licitacion se realizara una vez aprobado el Proyecto de Ejecucion objeto
de la presente licitacion, estando incluida cualquier otra actuacion que fuera necesaria para la
correcta realizacion de las obras.
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1.3. OBJETO DEL PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS.

El objeto del presente Pliego es establecer las caracteristicas y prescripciones técnicas que han de
regir en el contrato de redaccién del proyecto de ejecucion para la transformacion en unidades
convivenciales de las plantas 2° y 32 y la rehabilitacion energética del Centro Asistencial Leioa del
IFAS, asi como la posterior direccion facultativa y la coordinacion de la seguridad y salud de las
obras.

La empresa adjudicataria de este contrato tendr& que elaborar cuanta documentacion técnica sea
necesaria para que el proyecto y las obras definidas en dicho proyecto sean susceptibles de ser
contratadas y ejecutadas segun lo previsto en la legislacién de contratos del sector publico, el Plan
de Recuperacion, Transformacion y Resiliencia (PRTR) y deméas normativa vigente.

La transformacion de este centro de Personas Mayores, asi como el ciclo de vida completo del
edificio, se ha de regir por el principio de no causar un perjuicio significativo al medio ambiente,
principio do no significant harm (DNSH), en cumplimiento con lo dispuesto en el Reglamento
(UE) 2021/241 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 12 de febrero de 2021, por el que se
establece el Mecanismo de Recuperacién y Resiliencia, y su normativa de desarrollo, en
particular el Reglamento (UE) 2020/852, relativo al establecimiento de un marco para facilitar
las inversiones sostenibles y la Guia Técnica de la Comisién Europea (2021/C 58/01) sobre la
aplicacion de este principio, asi como con lo requerido en la Decisién de Ejecucion del Consejo
relativa a la aprobacion de la evaluacion del plan de recuperacion y resiliencia de Espafia y su
documento Anexo.

Se debera realizar el certificado de evaluacion energética del proyecto emitido por Entidad
Acreditada por ENAC inscrita en el registro de Gobierno Vasco, previo al visado del proyecto de
Ejecucion completo.

El proyecto se elaborara de acuerdo con el programa de necesidades establecido en este pliego,
en la normativa sectorial de aplicacién y en el proyecto basico adjunto que define la reforma
de la planta cuarta del mismo centro, con las ampliaciones y variables que se indiquen por
parte de las personas responsables del proyecto del IFAS.

El proyecto definira las obras de ejecucion con el detalle suficiente para que puedan valorarse e
interpretarse inequivocamente durante su ejecucion por personas distintas a la autora. Las obras
estaran plenamente definidas en cada una de sus partes, de manera que, mediante lo descrito en
planos, memorias, epigrafes de precios unitarios descompuestos y pliegos de condiciones pueda
realizarse su ejecucion, medicion y valoracion, sin necesidad de instrucciones complementarias.

Con caracter general, para la elaboracion de los proyectos se observaran los siguientes aspectos:

— Se realizard el proyecto con criterios de sostenibilidad, siguiendo el principio DNSH,
tanto en la eleccidon de materiales y productos que sean ambientalmente adecuados,
como en la introduccién de buenas practicas medioambientales para la ejecucion.

— Asimismo, la propuesta buscara la maxima eficiencia energética posible y el
aprovechamiento de las energias renovables.

— Larelacion coste/calidad de la solucidn adoptada serd la mejor posible dentro del
modulo de coste de construccion por metro cuadrado sefialado en el anexo IV
Cronograma y estimaciéon econdmica, incluyendo equipamiento fijo de
habitaciones, asi como la rehabilitacidn energética del inmueble.
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— Se prestara especial atencion a la economia en el mantenimiento de las instalaciones y
del edificio en general, al objeto de una eficiente y eficaz gestion del gasto pablico. Se
dotara a las instalaciones de sistemas de medicion y control de consumos.
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2. RELACION DE FASES Y ALCANCE DE LOS TRABAJOS.

El contrato se desarrollara conforme a las siguientes fases, comprendiendo los trabajos que se
especifican a continuacion en cada una de ellas:

2.1. FASE 1% PROYECTO DE EJECUCION COMPLETO.

El proyecto abarcara la definicion completa de las obras, abarcando la rehabilitacion energética de
la envolvente, las nuevas instalaciones térmicas y fotovoltaicas con energias renovables, asi como
todos y cada uno de los elementos que sean precisos para su utilizacién, incluso su conexién
con las instalaciones existentes y redes de servicio publico y privado, de tal manera que el
conjunto de las obras proyectadas resulte suficiente para su puesta en servicio y el normal
funcionamiento del edificio.

En la redaccion del Proyecto de Ejecucion se deberd considerar que el inmueble permaneceré
ocupado durante la ejecucion de las obras, y por tanto se deberdn extremar las medidas para
minimizar las molestias a las personas ocupantes. El Proyecto se desarrollara en subproyectos, que
se corresponden con las dos plantas 32 y 22 (cada una a su vez contara con dos unidades de
convivencia), y con las actuaciones de rehabilitacion energética de envolvente e instalaciones de
forma coordinada con la reforma interior. La redaccion del proyecto contemplara la posibilidad de
acometer cada una de las plantas 2° y 3° vy la rehabilitacion de la envolvente de forma
independiente.

—  Proyecto de Ejecucién. Compuesto de memoria descriptiva, memoria constructiva,
cumplimiento del CTE y anejos, planos, pliego de prescripciones técnicas particulares,
presupuesto, y resto de documentacion requerida. Su definicion posibilitara la ejecucién
en diferentes fases de las plantas 22, 3%y la rehabilitacion de la envolvente.

—  Proyecto de Actividad. En el caso de ser necesario, se deberé aportar el Proyecto de
Actividad destinado a obtener la correspondiente Licencia Urbanistica, asi como la
posterior Autorizacion de puesta en funcionamiento.

—  Proyectos especificos de instalaciones. Se deberan aportar los proyectos especificos
necesarios destinados a obtener las autorizaciones precisas por parte de los organismos
competentes, para poder ejecutar dicha instalacion y presentarlo en separatas para poder
realizar cuantos tramites administrativos fuesen necesarios para su legalizacion.
Ademas de la documentacion estrictamente técnica, deberan aportar una memoria
explicativa del funcionamiento de las instalaciones, acompariada de esquemas en planta
y seccion de los trazados proyectados. Dichos proyectos deberan ser redactados y
suscritos por personal técnico competente. Se contemplard la renovacion de las
instalaciones térmicas y fotovoltaicas de todo el edificio. Su definicién posibilitara la
ejecucion en diferentes fases de las plantas 22 y 32 Se deberd incluir la documentacién
técnica necesaria para la retirada de las losetas con amianto del solado de las plantas.

—  Rehabilitacién energética de la Envolvente térmica. Certificado de evaluacién
energética emitidos por Entidad Acreditada por ENAC, con presentacion de la etiqueta
de calificacidn energética.
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—  Estudio de Seguridad y Salud, segiin Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el
que se establecen disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de
construccion.
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—  Estudio de Gestion de Residuos. Se tendra que realizar las gestiones necesarias para la
sustitucion del suelo de losetas con amianto existente en las plantas, y la gestion del
residuo peligroso conforme a la legislacion vigente.

—  Plan de control de Calidad de la Obra

—  Memoria ambiental (principio DNSH)

La documentacién técnica se redactara de forma que se puedan ejecutar de forma independiente
cada una de las obras de plantas 22 y 32 con sus instalaciones, y de las actuaciones en la
envolvente térmica. En el presupuesto se presentaran de forma separada los trabajos
correspondientes a cada de las plantas 22 y 3%y las partidas que correspondan a la rehabilitacion
energética de la envolvente térmica.

Igualmente contemplara todos los estudios previos que sean precisos para su redaccion y
ejecucion, asi como aquella documentacion necesaria para la legalizacién de las instalaciones
proyectadas ante los organismos competentes y compafiias suministradoras. Incluird la
documentacion necesaria para la tramitacion y gestion de la retirada del revestimiento de losetas
con amianto en el suelo de las plantas 22 y 32,

La empresa contratista tendra obligacion de subsanar los documentos presentados cuantas veces
sean necesarias para que éstos se adapten a los requerimientos de la Administracion, y cuantos
otros informes y permisos sean preceptivos sin alteracion del precio del contrato. Si como
consecuencia de todas estas subsanaciones hubiese cambios en el proyecto, debera realizar un
proyecto refundido que los recoja.

2.2. FASE 22: DIRECCION DE LA OBRA.

Una vez supervisado el proyecto de ejecucion, la administracién contratante procedera a la
licitacion de las obras segun dicho proyecto. La direccién facultativa de estas obras sera
realizada por el equipo designado para tal fin por parte de la adjudicataria de este contrato e
incluird la direccion facultativa de las obras, la direccion de las instalaciones y la coordinacion en
materia de seguridad y salud durante la ejecucion de la obra.

Del contenido de los proyectos y de los trabajos asignados a la direccion facultativa de las
obras sera responsable la contratista, sin perjuicio de las responsabilidades que correspondan
a cada Agente de la edificacion segun lo establecido en la Ley 38/1999, de 5 de noviembre,
de Ordenacion de la Edificacion y comprendera:

— Ladireccion de las obras e instalaciones.
— Ladireccidn de la ejecucion de las obras e instalaciones.
— La coordinacion de Seguridad y Salud en fase de ejecucion de la obra.

— Lagestion de residuos en obra y documentacion de justificacién del cumplimiento de los
criterios de DNSH.

Asimismo, queda incluido en este contrato el control de calidad por parte de la direccidn facultativa
segun el Plan establecido en el proyecto y la legislacion vigente, dejando constancia de todos los
materiales empleados en la obra.
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También serd funcion de la direccion facultativa la elaboracion de la documentacion final de
obra, la tramitacién de los permisos correspondientes para la puesta en marcha del edificio, el
informe para la finalizacion de la garantia de la obra, y en su caso, cualquier documento
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complementario para la realizacion de trdmites, atencion de permisos, licencias y
autorizaciones que se precisen, asi como cualquier otra documentacion necesaria para obtener,
en su caso, la calificacion de Unidad Convivencial por parte del departamento de accion social
de DFB.

El siguiente cuadro-resumen recoge los trabajos a realizar por la adjudicataria del contrato:

Desarrollo de la propuesta inicial — Doc.1

Proyecto de Ejecucion — Doc. 2

Estudio Basico de Seguridad y Salud (Coordinacién en fase proyecto)

Estudio de Gestién de Residuos

Electricidad e iluminacién

Climatizacién y ventilacién

Fontaneria y Saneamiento

Proteccién contra incendios

Proyectos Seguridad y \ﬁgilancia

Especificos  iTelecomunicacion

Megafonia

Sistema de llamadas y Control de Accesos

Instalacion Fotovoltaica

Sistema de gestion instalaciones

Equipamiento y grdas de techo

Proyecto de Actividad

Plan de Control de Calidad de la Obra — Libro de Control de Calidad
Memoria ambiental (DNSH)

Calificacion Energética — Certificado de Eficiencia Energética — Proyecto/Edificio terminado

Direccion de obra

Direccion de la ejecucion de la obra

Direccion de las instalaciones y direccion de la ejecucidn de las instalaciones

Coordinacion de Seguridad y Salud en proyecto y obra

Libro del Edificio - uso y mantenimiento
Certificado final de Obra

Egiaztapen helbidea / Direccién de verificacion: www.ebizkaia.eus/Instituto Foral de Asistencia Social- IFAS
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Serén atribuciones, funciones y obligaciones de los/as redactores/as del proyecto y de la direccién
facultativa de las obras, las establecidas en la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de
la Edificacion, Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen disposiciones
minimas de seguridad y salud en las obras de construccién, asi como el analisis de riesgo en
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relacion con posibles impactos negativos significativos en el medioambiente (Do No Significant
Harm, DNSH), seguimiento y verificacion de resultado sobre la evaluacion inicial, y cualquier
legislacién especifica sobre la materia objeto del contrato: Reglamentos, Instrucciones Técnicas,
Disposiciones de Obligado Cumplimiento, etc.

2.3. FASE 3% POST-EJECUCION - PERIODO DE GARANTIA.

Asistencia Técnica desde el otorgamiento de la finalizacion de las obras y la ocupacion de cada
una de las plantas, hasta la finalizacion del contrato, una vez vencido el periodo de garantia de un
afio desde la finalizacion total de las obras contempladas.

3. NORMATIVA DE APLICACION.

Ademas de lo dispuesto en el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares (PCAP), en el presente
Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares (PPT), los trabajos estaran sujetos a la normativa que
sin caracter restrictivo se indica a continuacion, asi como a cualquier otro tipo de reglamentos, normas
o instrucciones oficiales que, aungque no se mencionen explicitamente en el Pliego, puedan afectar al
objeto del contrato.

Normativa de aplicacion especifica al Proyecto:

— Decreto Foral 119/2021, de 24 de agosto, de la Diputacién Foral de Bizkaia, por el que se
regula la articulacion de UNIDADES DE CONVIVENCIA en la provision del servicio foral
residencial para personas mayores en situacion de dependencia., (BOB de 31-08-2021).

— Decreto 126/2019, de 30 de julio, de centros residenciales para personas mayores en el ambito
de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco (BOB de 09-09-2019 (especialmente el art. 24).

— Decreto 40/1998, de 10 de marzo, sobre autorizacion, registro, homologacidn e inspeccion de
Servicios Sociales en la Comunidad (B.O.P.V. del jueves 2 de abril de 1998).

— Real Decreto-ley 36/2020, de 30 de diciembre, por el que se aprueban medidas urgentes para
la modernizacién de la Administracion Pablica y para la ejecucién del Plan de Recuperacién,
Transformacion y Resiliencia.

— El principio de DNSH «no causar un perjuicio significativo» en el sentido del articulo 17 del
Reglamento (UE) 2020/852.

— Cdadigo Técnico de la Edificacion (CTE), aprobado por el Real Decreto 314/2006, de 17 de
marzo y sucesivos Reales Decretos de modificaciones y aprobacion de Documentos Basicos,
Ordenes 'y correccion de errores.

— Real Decreto 1627/1997 de 24 de octubre por el que se establecen las disposiciones minimas
de seguridad y salud en las obras de construccion.

— Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de prevencién de Riesgos Laborales.

Egiaztapen helbidea / Direccién de verificacion: www.ebizkaia.eus/Instituto Foral de Asistencia Social- IFAS

[$2]
o™
)
om
=
L
@)
o
<
=
4
o
]
|
®)
x
It
s}
c
o
-
[S]
Q
w
c
he)
Q
I
Q
=
o
>
[}
©
o
=3
=}
el
&)
=
©
o
X
c
(=}
b=
=
Q
w
[}
©
o
X
c
Q
Q.
IS
8
N
<
[=2]
w

— Ley 20/1997, de 4 de diciembre, para la promocidn de la accesibilidad y el decreto 68/2000 de
desarrollo de la Ley de Accesibilidad del Pais Vasco.

— Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestion de los
residuos de construccion y demolicion.
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En lo que se refiere a la normativa ambiental, se respetard toda la normativa vigente aplicable
y en particular:

— Reglamento (UE) 2021/241 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 12 de febrero de 2021,
por el que se establece el Mecanismo de Recuperacidn y Resiliencia, y su normativa de
desarrollo.

— Reglamento (UE) 2020/852, relativo al establecimiento de un marco para facilitar las
inversiones sostenibles.

— la Guia Técnica de la Comision Europea (2021/C 58/01) sobre la aplicacién del principio
DNSH

— Decision de Ejecucion del Consejo relativa a la aprobacion de la evaluacién del plan de
recuperacion y resiliencia de Espafia y su documento Anexo.

— Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.
— Ley 42/2007 del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

— Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Aguas.

— Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccién de la atmoésfera.

— Ley 1/2005, de 9 de marzo, por la que se regula el régimen del comercio de derechos de emisién
de gases de efecto invernadero.

— Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular.
— Ley 10/2021, de 9 de diciembre, de Administracién Ambiental de Euskadi.

— Ley del ruido Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido y el Decreto 213/2012 de 16 de
octubre, de contaminacion acustica de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

Asi mismo, el proyecto deberd tener en cuenta las normas especificas de las compafiias suministradoras
en el municipio sobre instalaciones y acometidas, asi como las de la administracion local.

En ningln caso podran servir las normas contenidas en este Pliego para justificar la omision de estudios
o0 descripciones que por la legislacion vigente deban integrar el proyecto, o vengan exigidas por las
caracteristicas especificas de la obra, o bien, que a juicio de los Servicios Técnicos del IFAS deban
formar parte del Proyecto.

4. CARACTERISTICAS DE L AS PRESTACIONES DEL SERVICIO.

El Proyecto de Ejecucién comprende la reforma completa de dos plantas del edificio, y las actuaciones
en la envolvente y en las instalaciones para una rehabilitacion energética integral. Estas plantas y los
trabajos en la envolvente del edificio seran susceptibles de ejecutarse en fases diferentes, por tanto, en
la definicidn de la documentacion técnica se debera contemplar esta posibilidad.

El IFAS se reserva el derecho a suspender los trabajos objeto de la Fase 22 y 32 (planta 22 y envolvente
respectivamente), si del resultado de la Fase 1° (planta 3?) se concluyera la inviabilidad de la promocién
por cuestiones normativas, econémicas y/o de tramitacién sectorial o administrativa.
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En caso de que el IFAS decida suspender la continuacion de los servicios, no procedera indemnizacién
alguna a favor del equipo proyectista por los trabajos no realizados.
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Se debera considerar en todo momento que el edificio va a permanecer ocupado durante la ejecucion de
las obras; se ejecutard primero la planta 3% y posteriormente, una vez trasladadas las personas residentes
a las nuevas unidades de convivencia, la planta 22 El proyecto incluira medidas detalladas para
minimizar la alteracion de la vida en el centro; en la programacion de los trabajos se debera considerar
las afecciones a las instalaciones comunes del inmueble.

El IFAS se reserva el derecho a ejecutar las obras de fachada y de ambas plantas al mismo tiempo o en
momentos diferenciados, debiendo los trabajos de la direccion de obra y coordinacién adaptarse a tal
circunstancia sin que ello suponga un incremento del precio de la oferta una vez adjudicado el contrato.

5. MODO DE EJECUCION DE LOS TRABAJOS.

La empresa adjudicataria debera concertar cuantas reuniones sean necesarias, con las personas
encargadas de la gestion del proyecto designadas por el IFAS, a fin de recoger las propuestas y
sugerencias oportunas para la adecuacion del proyecto a las necesidades del Centro.

5.1. EQUIPO TECNICO MINIMO REQUERIDO.
5.1.1. Elaboracion del proyecto de ejecucion:

El equipo técnico (en adelante Equipo de Arquitectura), estara formado por profesionales con
la titulacion adecuada y suficiente, conforme a las atribuciones conferidas por la normativa
vigente, debiendo al menos estar compuesto por un/a arquitecto/a. La empresa deberd
especificar qué redactor/a o redactores/as del proyecto asumen las tareas de coordinacion del
proyecto, y cuél serd el/la interlocutor/a con el IFAS.

5.1.2. Direccion Facultativa de las obras:

Se encargara de la direccion de las obras e instalaciones, la direccién de la ejecucién de las
obras e instalaciones y la coordinacion en materia de seguridad y salud durante la ejecucion
de la obra. El equipo técnico de esta direccion facultativa estard formado, como minimo, por:

— Un/a Arquitecto/a, que sera el/la directora/a de obra y directamente responsable del
desarrollo de la obra en los aspectos técnicos, estéticos, urbanisticos Yy
medioambientales (seguimiento del cumplimiento de los requisitos del DNSH), de
conformidad con el proyecto que la define, la licencia de edificacién y demas
autorizaciones preceptivas. El/la directora/a de la obra asumira la coordinacién de los
restantes componentes de la direccién facultativa.

— Un/a Aparejador/a o Arquitecto/a Técnico/a que asumira la direccidon de la ejecucion
de la obra.

Egiaztapen helbidea / Direccién de verificacion: www.ebizkaia.eus/Instituto Foral de Asistencia Social- IFAS
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— Un/a Arquitecto/a, Aparejador/a o Arquitecto/a Técnico/a que asumira la coordinacion
de seguridad y salud en fase de ejecucidn de la obra. Esta profesional podra coincidir
con alguna de los dos anteriores.
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— Un/a Arquitecto/a o Ingeniero/a Industrial o Ingeniero/a Técnico/a Industrial, que sera
el/la directora/a de las instalaciones y de la ejecucion de las instalaciones. Esta figura
la podra asumir el/la directora/a de la obra, para dirigir las instalaciones o el/la
directora/a de la ejecucion de la obra para dirigir la ejecucién de las instalaciones. Se
especificara en el equipo ofertado quien asume estas funciones y su dedicacidn al
objeto de la licitacion.

Asi mismo se valorard la colaboracién con un/a Interiorista con experiencia en disefio de
interiores de caracter residencial, dada la importancia que en la habilitacion de las Unidades
de Convivencia tiene el cambio de un ambiente institucional hacia un ambiente doméstico, el
cuidado de los acabados, las texturas, la iluminacién interior, etc.

Seran atribuciones, funciones y obligaciones de los/as redactores/as del proyecto y de la
direccion facultativa de las obras, las establecidas en la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de
Ordenacién de la Edificacion, Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se
establecen disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de construccién, asi como
el andlisis de riesgo en relacién con posibles impactos negativos significativos en el
medioambiente (Do No Significant Harm, DNSH), seguimiento y verificacion de resultado
sobre la evaluacion inicial, y cualquier legislacién especifica sobre la materia objeto del
contrato; Reglamentos, Instrucciones Técnicas, Disposiciones de Obligado Cumplimiento,
etc.

5.2. SEGUIMIENTO DEL CONTRATO.

El IFAS, como entidad promotora, esta facultado para ejercer de una manera continuada y directa
el seguimiento, inspeccion y control de la ejecucién del objeto del contrato, asi como para tramitar
las incidencias que surjan y, en general, para comprobar el debido cumplimiento del contrato y la
gjecucion correcta de su objeto.

El Equipo de Arquitectura estard obligado a celebrar reuniones periddicas conforme a las
exigencias de planificacién de la obra, de las que se redactara acta para el correcto seguimiento
del contrato. Se llevara un libro de érdenes y asistencias (decreto 461/1971, de 11 de marzo) de
todas las indicaciones sefialadas en obra, las modificaciones que se aprueben, y un libro de actas
de las reuniones celebradas con la propiedad y la empresa constructora o las subcontratas que esta
designe.

Se compromete a presentar en todo momento en la obra, la documentacion actualizada que sea
requerida por parte de la empresa adjudicataria de los trabajos de la obra, en un plazo inferior a
una semana desde la solicitud expresa de este. Asi mismo el equipo redactor presentara informes
de justificacion técnica de las modificaciones que se produzcan en la obra, con sefialamiento de la
solucion inicialmente prevista, justificacion de las modificaciones aprobadas y valoracion
econdmica de las mismas.

El Equipo de Arquitectura seré responsable de la calidad técnica de los trabajos que desarrolle y
de las prestaciones realizadas, asi como de las consecuencias que se deduzcan, para el IFAS o para
terceros, de las omisiones, errores, métodos inadecuados o conclusiones incorrectas en la ejecucion
del contrato, sin perjuicio de las facultades del 6rgano de contratacion de inspeccidn y supervisién
que resulten necesarias para asegurar la buena marcha del servicio, pudiendo serle exigida la
subsanacidn de los defectos que en ella se detecten.
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6. CONDICIONES PARTICULARES.

6.1. SITUACION Y EMPLAZAMIENTO.

El inmueble sobre el que se proyecta el objeto de esta licitacion se encuentra ubicado en el Barrio
Santimami, nimero 20, de la localidad de Leioa (48940-BIZKAIA). Se identifica catastralmente
con el ndmero fijo N9369511W y N9369510X (plantas 3% y 2%) - “CENTRO ASISTENCIAL
LEIOA”.

El edificio, objeto de este proyecto, fue construido alrededor del afio 1979 (segln informacion
contrastada en catastro). Posteriormente se han realizado diferentes reformas parciales,
encontrandose en un estado de conservacion aceptable.

En este momento se estan acometiendo las obras de rehabilitacién de la planta cuarta en dos
unidades convivenciales, en base a un proyecto que se tomara como referencia para la redaccién
del proyecto de rehabilitacion de las plantas 22 y 32,

— Expte.: IFA2022/19. Obras de Rehabilitacion en dos unidades convivenciales de la planta 4°
del Centro Asistencial Leioa del IFAS.

— Obras de rehabilitacion, en dos unidades convivenciales, de la planta 42 del Centro Asistencial
Leioa del IFAS. - Perfil de contratante (euskadi.eus)

6.1.1. Descripcion del Edificio.

Se trata de un edificio aislado, situado en una parcela con una superficie total de 19.918 m?,
vallada, con puertas de acceso controlado y videovigilado, siendo el acceso principal al mismo por
la fachada suroeste. Se distribuye en planta semisdtano, planta baja, y cuatro plantas altas, con una
altura total de 15 m a cornisa.

Presenta una planta en forma de H con un bloque central de 35 m x 35 m donde se dispone de un
gran vacio en forma circular de 14 m de diametro (identificado como “rotonda”) en todas sus
plantas. Ademas, cuenta con cuatro “alas” denominadas en el Proyecto “alas A, B, C y D”; con
unas dimensiones de 14 m de ancho x 30 m de largo aproximadamente.

La zona central del edificio alberga espacios comunes mientras que en las alas se encuentran las
habitaciones, bafios, bafio geriatrico y otros espacios comunes. En la planta baja se sitan los
principales usos generales del edificio: recepcion, vestibulo, aseos, cafeteria, salén principal,
capilla, biblioteca, cocina, comedor general, lavanderia, despachos y sala de rehabilitacion.

En la parte central de la rotonda existe un gran hueco con una rampa helicoidal que recorre y une
verticalmente todo el edificio. En la zona de rotonda en las plantas altas, ademéas del comedor y la
sala de estar de la planta, se disponen las zonas de trabajo del personal como son los office,
enfermeria, aseos del personal, cuarto de tolva, almacenes, etc.

En las Alas de plantas altas 1° a 4°, se alojan las habitaciones de las personas residentes y areas
comunes de cada planta (comedor, salon, office de auxiliares etc.). Actualmente las habitaciones
se sitlian en la parte central de las alas: son habitaciones dobles o individuales, sin iluminacién ni
ventilacion natural, a excepcion de las tres habitaciones ubicadas al fondo de cada una de las alas,
que disponen de bafio incorporado y huecos al exterior. En la planta cuarta se ha iniciado el proceso
de transformacion del centro con su distribucién en dos unidades convivenciales.
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A ambos lados de las habitaciones interiores hay dos pasillos, uno de ellos principal para uso de
las personas usuarias del centro y visitantes, y el otro de servicio es el utilizado por el personal del
centro para la atencion, el apoyo y la supervisién a las personas usuarias.

El s6tano Unicamente existe en las alas C y D, por el desnivel del terreno en esa zona. En él se
sitGian todos los cuartos de servicio e instalaciones, como lo son los cuartos de calderas, centro de
transformacién, almacenes, taller de mantenimiento, etc.

Vista aérea del edificio y su entorno préximo.

6.1.2. Ambito de actuacion de la licitacion: Plantas 22 y 32 del Edificio.

El proyecto de acondicionamiento se desarrolla sobre las plantas segunda y tercera del Centro
Asistencial Leioa; la superficie construida total en cada una de las plantas de 3.044 m2 distribuida
en cuatro alas conforma al siguiente cuadro:

Superficies Construidas por planta en planta 22 y 32

Ala Dy ¥ del blogque central 761 m?
Ala C y % del bloque central 761 m?
Ala By ¥ del bloque central 761 m?
Ala Ay ¥ del blogue central 761 m?

Egiaztapen helbidea / Direccién de verificacion: www.ebizkaia.eus/Instituto Foral de Asistencia Social- IFAS
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SUPERFICIE CONTRUIDA por planta 3.044 m?

SUPERFICIE TOTAL ACTUACION x2 6.088 m?
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Se muestra a continuacion el estado actual de la planta tipo:

Se aporta en los anexos planos en DWG del estado actual de las plantas del edificio, seccion y
alzados. Durante la ejecucion de las obras de planta cuarta se realiz6 un levantamiento taquimétrico
de lamisma al observar una ligera disminucion de las medidas de planta, la cual no se ha trasladado
a los planos aportados por no tener en este momento relevancia.

6.2. PROGRAMA ESPECIFICO.

6.2.1. Programa especifico y propuesta arquitectonica.

El programa especifico del Proyecto objeto de licitacion se desarrollara dando cumplimiento a las
determinaciones del Decreto Foral 119/2021, de 24 de agosto, de la Diputacién Foral de Bizkaia,
por el que se regula la articulacion de Unidades Convivenciales en la provision del servicio foral
residencial para personas mayores en situaciéon de dependencia (BOB de 31 de agosto de 2021);
asi como al Decreto 126/2019, de 30 de julio, de centros residenciales para personas mayores en
el &mbito de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco (BOB, de 9 de septiembre de 2019);
especialmente el art.24.

La propuesta edificatoria tendra como referencia el Proyecto de la planta cuarta del mismo centro
(Anexo ).

En dicho proyecto se dividen la planta en dos unidades de convivencia en cada planta; una
contendra las alas A y B, y la otra las alas C y D. Todas las Unidades tendran una capacidad
méaxima de 22 personas y 20 habitaciones, resultando en el proyecto de reforma que se licita un
total de 80 habitaciones y 88 residentes en las plantas 2 y 32

Egiaztapen helbidea / Direccién de verificacion: www.ebizkaia.eus/Instituto Foral de Asistencia Social- IFAS
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Para la definicion del proyecto se tendréa en cuenta la propuesta realizada en el centro en la planta
cuarta, si bien se podran realizar propuestas de mejora para su incorporacion en el Proyecto de las
Unidades Convivenciales de planta 22 y 3. Se tendran también en cuenta los criterios desarrollados
en el Anexo Il al presente pliego.
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Plano de distribucion propuesta inicial.

El proyecto debera definir también la rehabilitacion de la envolvente térmica del edificio con la
instalacién de una fachada ventilada o bien Sate en funcién del importe, y la sustitucion de las
instalaciones existentes de calefaccién, climatizacién, agua caliente sanitaria, ventilacion e
iluminacién para avanzar hacia niveles de emisidn de gases de efecto invernadero (GEI) de mejor
rendimiento, instalando sistemas de fuentes renovables a valorar en la propuesta (aerotermia,
geotermia y fotovoltaica).

6.2.2. Condiciones de Calidad.

Las condiciones y calidades deberan adaptarse al presupuesto de ejecucién material del Proyecto,
no superando en ningln caso el precio maximo de PEM fijado en el mismo, que s6lo podra
modificarse previa aprobacion expresa y documentada de los/las técnicos/as del IFAS. Dichas
calidades deberan quedar igualadas en la oferta o en su caso, mejoradas atendiéndose a las
caracteristicas de la propuesta y mejora del mantenimiento global del edificio.

6.3. DOCUMENTACION APORTADA POR EL IFAS.

La documentacién que se adjunta a los presentes Pliegos de Prescripciones Técnicas es:

— Anexo I: Proyecto de la planta 4°

— Anexo II: Criterios Arquitectonicos de las Unidades de Convivencia.
— Anexo Il1I: Guia criterios DNSH — Seguimiento de Hitos y Objetivos
— Anexo IV: Cronograma y Estimacion Econémica

Las licitadoras deberan visitar el centro para que puedan conocer las caracteristicas del inmueble
in situ. Las licitadoras realizaran sobre el terreno cuantas comprobaciones estimen oportunas para
el buen fin del encargo. La solicitud de visita al Centro se realizara mediante el envio de un correo
electrénico a la direccion contratacion_administrativa@bizkaia.eus, no efectuandose ninguna
visita al Centro que no haya sido anteriormente programada con la Jefa de Area de Oficina Técnica.

Egiaztapen helbidea / Direccién de verificacion: www.ebizkaia.eus/Instituto Foral de Asistencia Social- IFAS
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7. EASE 1% PROYECTO DE EJECUCION Y ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD.

7.1. REDACCION DEL PROYECTO DE EJECUCION.

En TODA la documentacion que integra los proyectos debera aparecer el logo identificativo de la
Unién Europea (bandera-Next Generation EU) y el logo del Plan de Recuperacion,
Transformacion y Resiliencia del Reino de Espafia (PRTR).

7.1.1. Condiciones particulares.

El Proyecto de Ejecucion consistird en el desarrollo del Proyecto inicial facilitado por el IFAS,
con la determinacion completa de detalles y especificaciones de todos los materiales, elementos,
sistemas constructivos, instalaciones y equipos que permitan el desarrollo efectivo de las obras,
asi como la rehabilitacién energética integral del inmueble (fachada ventilada e instalaciones
térmicas e iluminacién).

En cada una de las plantas 22 y 32 se habilitaran dos Unidades de Convivencia, una formada por
las alas A-B y otra por las alas C-D, cada una de ellas con un cuarto de la zona central. El proyecto
de Ejecucion se deberé redactar de forma que se permita el desarrollo de ambas plantas en diferente
momento, en el supuesto de que las necesidades de IFAS asi lo establezcan.

En la redaccion del proyecto se debera considerar que las plantas tienen una baldosa en el suelo
con amianto embebido que deberé retirarse previo al inicio de las obras; se deberd incluir en el
proyecto el importe de la retirada de este suelo por gestor autorizado y la documentacion necesaria
para la gestion del residuo y su tramitacion ante la autoridad competente.

Se debera incluir la medicion y valoracién de aquellas actuaciones que fuera preciso realizar para
la ejecucion de las obras, como por ejemplo el desvio o anulacion de instalaciones existentes, la
retirada de las losetas, asi como la reposicion de las zonas afectadas segln condiciones de
ejecucion. Se deberan contemplar también los trabajos de vaciado de la planta y el traslado del
mobiliario dentro del propio inmueble o traslado a vertedero autorizado en su caso.

El proyecto deberd incluir de forma detallada partidas destinadas a la proteccion y limpieza de las
zonas ocupadas del centro en la realizacion de aquellos trabajos que se realicen fuera del ambito
de la obra.

Si fuera necesaria la modificacién del proyecto debido a determinadas decisiones constructivas
y/o funcionales, el Equipo de Arquitectura debera llevar a cabo cuantos documentos y actuaciones
sean necesarias para la tramitacion de la correspondiente modificacion de licencia sin que ello
suponga coste adicional alguno para el IFAS.

7.1.2. Desarrollo del trabajo.

Para el desarrollo del trabajo, el IFAS atendera las consultas que se planteen por el Equipo de
Arquitectura sobre la redaccion del Doc.1 de propuesta inicial del proyecto de ejecucién hasta su
presentacion.
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Una vez finalizada la redaccion de la propuesta inicial, el Equipo de Arquitectura hard una
presentacion a las personas que el IFAS considere para determinar aprobar la propuesta que servira
de base para la redaccion del proyecto de ejecucion completo.

Pliego de Prescripciones Técnicas (Servicios) Pagina 15 de 31


https://appsec.ebizkaia.eus/FKSG001C/vistas/cve/localizadorCVE.xhtml?entidad=04&cve=ROLE2RTXDCFJBB33
https://appsec.ebizkaia.eus/FKSG001C/vistas/cve/localizadorCVE.xhtml?entidad=04&cve=ROLE2RTXDCFJBB33

.t Financiado por . -

SISl |2 Union Europea Plan de Recuperacién, B’Zka’a

* % NextG tionEU W Transformacién y Resiliencia .
extGeneration gufe-ifas

SRS
Sl

*
*

Plan de Recuperacion, Transformacion y Resiliencia-Financiado por la Unidn Europea-NextGeneration EU

Si como resultado de la revision que se lleve a cabo por el IFAS, fuese preciso completar o
modificar la documentacion aportada, se comunicard al Equipo de Arquitectura, quien estara
obligado a completar, adaptar o modificar el proyecto aportado. Una vez aprobada por el IFAS la
propuesta inicial, el Equipo de Arquitectura completara la redaccion del Proyecto de Ejecucion
completo que debera presentar en el plazo que se establezca en la licitacion.

Se presentaran cuatro (4) ejemplares completos del mismo, dos (2) de ellos en papel con toda la
documentacion gréfica encuadernada y en tamafio DIN-A3. Toda la documentacion estara firmada
por la proyectista. Con la entrega de los ejemplares en papel se entregaran también dos (2) USB
con el proyecto de Ejecucion completo, con un archivo con el indice informativo de los ficheros
incluidos y todos los documentos que forman el proyecto en formato PDF y editable. Las
mediciones y presupuesto se presentaran en Formato Intercambio Estandar FC3 y los planos en
formato “dwg”.

Se identificaran de forma diferenciada aquellas partidas que contribuyan a la mejora del inmueble
conforme al cuadro anexo. Se elaborard una separata valorada que contenga y justifique todas
aquellas unidades de obra que constituyan optimizacion de la eficiencia energética del edificio, ya
sean de cerramientos o fachadas, o de nuevas instalaciones de iluminacién, climatizacion,
calefaccién, agua caliente, ventilacién u otras; la mejora ambiental, mejora en accesibilidad,
habitabilidad y seguridad; actuaciones de conservacion y otras.

UNIDADES CONVIVENCIALES LEIOA - PL 2° Y 3° - REHABILITACION
TIPO DE ACTUACION € iva excluido %
A+A bis MEJORA EFICIENCIA ENERGETICA
Fachada Ventilada

Instalacién Geotermia

Instalacion Aerotermia

Instalacion fotovoltaica

Sustitucion de iluminacion

Sustitucion de Carpinteria exterior

etc.

B MEJORA SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL
Reposicion de jardineras

etc.

C MEJORA ACCESIBILIDAD

Instalacion de grdas de techo

Instalacion de barandillas y ayudas tecnicas
Apertura motorizadad de persianas

Sustitucion de carpinteia interior.

etc.

D MEJORA HABITABILIDAD y SEGURIDAD
Sustitucion de suelo con amianto

Circuito cerrado CCTV

Aislamiento acustico

etc.

E |ACTUACIONES DE CONSERVACION
Mejora de instalacion de wifi

Sustitucion de cableado eléctrico libre de halogenuros
Sustitucion sistema de llamadas y megafonia
etc.

OTROS OTRAS ACTUACIONES

Demoliciones

Albafileria

Revestimientos

etc.

B+B bis
C+C bis
D+Dbis
E+E bis
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7.2. REDACCION DEL ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD.

El Equipo de Arquitectura debera incorporar al Proyecto de Ejecucién de Obras el Estudio de
Seguridad y Salud, debiendo respetar la normativa vigente en la materia de Prevencién de
Seguridad y Salud laboral que se encuentre vigente, y en particular la Ley 31/1995, de 8 de
noviembre, de Prevencion de Riesgos Laborales, y el Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre
que establece las disposiciones minimas de Seguridad y Salud aplicables a las obras de
construccién.

7.3. APROBACION DE LOS TRABAJOS.

El Proyecto de Ejecucién presentado por la adjudicataria sélo quedara completamente aprobado
una vez se haya formulado el informe favorable del IFAS, y exista la Licencia Urbanistica de obras
del Ayuntamiento de Leioa. Por tanto, cualquier modificacion en el proyecto de ejecucion que
hubiera de realizarse como consecuencia de la obtencion de las Licencias Municipales debera
Ilevarse a cabo, salvo justificacion motivada, en el plazo maximo de diez (10) dias habiles desde
su notificacion al Equipo de Arquitectura.

El Equipo de Arquitectura debera realizar todas aquellas correcciones necesarias que permitan
obtener los informes favorables necesarios para el desarrollo del proyecto, sin coste alguno para
el IFAS. Asi mismo, respondera de la correcta realizacién del Proyecto de Ejecucion y de los
defectos que en él hubiese, sin que sea eximente ni le otorgue derecho alguno la circunstancia de
que el IFAS lo haya examinado o reconocido durante su elaboracion o aceptado en
comprobaciones, valoraciones o facturaciones parciales.

Divulgacién del proyecto.

Para facilitar la divulgacién del proyecto en distintos soportes (publicaciones, carteleria,
exposiciones...) se entregara, en formato digital, un extracto del proyecto de ejecucion aprobado,
consistente en:

— Memoria (descripcion arquitectonica del edificio, cuadros de superficies, caracteristicas de
sistemas constructivos y materiales y presupuesto de ejecucion material total y por capitulos).

— Planos (plantas de distribuciéon y mobiliario, plantas de cubierta, alzados, secciones y
perspectivas)

— Documentacion grafica en 3D, donde se aprecie la volumetria, materiales y ambientacion de
salas de estar y habitacion

En TODA la documentacidn deberé aparecer el logo identificativo de la Unién Europea (bandera-
Next Generation EU) y el logo del Plan de Recuperacién, Transformacion y Resiliencia (PRTR),
asimismo, la Administracion determinard dénde debe incluirse la identificacion gréafica
corporativa del IFAS tanto para esta documentacién como para la de los proyectos de obras.

7.4. PLAZOS DE EJECUCION.
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Elaboracion del proyecto de ejecucién:

El plazo total para la elaboracion del Proyecto de Ejecucion sera de cuatro (4) meses, con las
siguientes condiciones:
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Previo a la presentacion del Proyecto de Ejecucion se presentara en un plazo maximo de un (1)
mes a contar desde la fecha de inicio del contrato, una propuesta inicial que desarrollara la
documentacion facilitada en el Anexo I, donde se estableceran las condiciones para la definicion
del proyecto de Ejecucion.

Este anteproyecto debera ser informado favorablemente y aprobado por el IFAS. La contratista
estad obligado a aceptar las consideraciones y modificaciones que determine el personal técnico de
la administracion. El IFAS podré requerir a la adjudicataria que aporte los documentos que
considere oportunos o introducir los cambios necesarios para que el proyecto se ajuste a la
normativa vigente y/o a las necesidades del IFAS.

El Proyecto de Ejecucion se presentard maximo en tres (3) meses, a contar desde el dia siguiente
de la comunicacidn fehaciente a la contratista de la aprobacion del anteproyecto por el IFAS.

El proyecto de ejecucion debera ser supervisado por el IFAS pudiendo ser necesario efectuar
modificaciones y/o correcciones en el proyecto redactado para adecuar el documento a las
consideraciones que realicen hasta la obtencién del informe favorable y posterior aprobacién del
Proyecto por el 6rgano de contratacion.

Previo al visado del Proyecto de Ejecucion, se debera inscribir en el registro de Gobierno Vasco
la Certificacion energética del proyecto para la obtencion de la correspondiente etiqueta, que se
incorporara al proyecto para su visado.

8. FASE 22: DIRECCION DE OBRA Y DIRECCION DE EJECUCION DE OBRA.

Se entiende por Direccion Facultativa (DF) de una obra la comprensiva de la Direccion de Obra (DO)
y Direccién de Ejecucion material (DE).

Esta fase conlleva la prestacion de servicios profesionales de un/a Arquitecto/a, en el libre ejercicio de
su especialidad, para la asuncién y desempefio de la DO, en los términos a que se refiere el articulo 12
de la Ley de Ordenacion de la Edificacion, de la obra definida en el Proyecto de Ejecucion, asi como de
su Liquidacion y Recepcién.

Igualmente conlleva la prestacion de servicios profesionales de un/a Arquitecto/a Técnico/Aparejador/a
o Ingeniero/a de Edificacion en el libre ejercicio de sus respectivas especialidades, para la asuncién y
el desempefio de la DE, en los términos a que se refiere el articulo 13 de la Ley de Ordenacion de la
Edificacion.

La promotora sera responsable de la contratacion de las labores de Coordinacion en Seguridad y Salud,

a un/a técnico/a diferente e independiente de los componentes de la Direccion Facultativa de la Obra
(Direccion de Obra y Direccion de Ejecucion de Obra).

8.1. OBJETO Y FUNCIONES DE LA DIRECCION FACULTATIVA.

8.1.1. Direccién de Obra (DO).

Egiaztapen helbidea / Direccién de verificacion: www.ebizkaia.eus/Instituto Foral de Asistencia Social- IFAS
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8.1.1.1. Objeto de la Direccion de obra.

La Direccion de Obra se encargara de liderar el desarrollo de la obra en los aspectos técnicos,
estéticos, urbanisticos y medioambientales, de conformidad con el proyecto que la define, la
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licencia de edificacion y demas autorizaciones preceptivas, las condiciones del contrato y las
condiciones de adjudicacién de las obras.

El cumplimiento de dicho objeto comprende asimismo el desarrollo de todas las actividades
necesarias para la ejecucion, el control y el abono de las certificaciones de obras durante la
ejecucion de las mismas, y hasta su liquidacion, asi como el ejercicio de sus facultades conforme
al art. 62.2 de la LCSP.

8.1.1.2. Funciones del/de la Director/a de obra.

La/el DO ostentara durante la realizacién de las obras la representacion suficiente para el ejercicio
de sus funciones ante la empresa constructora, las compafias suministradoras, las entidades
oficiales y particulares, en todos los asuntos relativos a las obras objeto de este contrato en tanto
que dicha representacién no sea asumida directamente por las personas responsables de los
servicios técnicos del IFAS, comprometiéndose al cumplimiento de las siguientes funciones:

— Exigir a la empresa adjudicataria de la obra, directamente o a través del personal a sus 6rdenes,
el cumplimiento de las condiciones contractuales, con la facultad de controlar totalmente la
ejecucion de la obra.

—  Coordinar el equipo técnico-facultativo de la obra, con la facultad de interpretacion técnica,
econdmica y estética, resolviendo todas las cuestiones técnicas que surjan en cuanto a
interpretacion de los planos, condiciones de materiales y ejecucion de unidades de obra,
siempre que no se modifiquen las condiciones del contrato.

—  Cuidar que la ejecucién de las obras se realice con estricta sujecién al proyecto aprobado o a
las modificaciones debidamente autorizadas, asi como del cumplimiento del programa de
trabajo aprobado y de los plazos de ejecucion.

—  Adoptar las medidas necesarias para llevar a término el desarrollo del proyecto de ejecucion
mediante la determinacion completa de detalles y especificaciones de todos los materiales,
elementos, sistemas constructivos y equipos, estableciendo las adaptaciones, detalles
complementarios y modificaciones que puedan requerirse con el fin de alcanzar la realizacion
total de la obra de acuerdo con lo que establece el proyecto de ejecucién aprobado y la
normativa de obligado cumplimiento.

—  Definir aquellas condiciones técnicas que los pliegos de condiciones o prescripciones
correspondientes dejen a su decision.

—  Estudiar las incidencias o problemas planteados en las obras que impidan el normal
cumplimiento del contrato o aconsejen su modificacion, tramitando, en su caso, las
propuestas correspondientes.

— Asumir personalmente y bajo su responsabilidad, en casos de urgencia o gravedad, la
direccion inmediata de determinadas operaciones o trabajos en curso, dando cuenta al IFAS.

— Acreditar a la empresa adjudicataria de las obras realizadas conforme a lo dispuesto en los
documentos del contrato.

—  Informar al IFAS de la marcha e incidencia de las obras emitiendo los informes y certificados
que le sean solicitados en el transcurso de las mismas hasta su recepcion y liquidacion
definitivas.
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—  Gestionar, dentro de sus competencias y atribuciones, cuantos asuntos se precisen
relacionados con las obras, especialmente todo lo relativo a autorizaciones administrativas
(licencias, permisos municipales, etc.).

—  Participar en la recepcién de obra y redactar la liquidacién de las obras conforme a las
disposiciones legalmente establecidas.

—  Coordinar con la empresa adjudicataria de la obra la confeccion del Manual de
Mantenimiento y de cuanta documentacion le sea solicitada por el IFAS; se incluira en un
CD con el proyecto final de obra con la documentacién en formato PDF.

— Realizar visitas de obra siempre que sea necesario y/o sea requerido por el IFAS, y al menos,
un minimo de ocho horas semanales.

—  Emitir los siguientes certificados y documentos necesarios para la obtencion de las licencias
y calificacion definitiva en su caso:

= Redaccién del proyecto final de obra.

= Certificado final de obra conjunto, de Arquitecta/o y Arquitecta/o Técnica/o, con
expresa mencién del ajuste de la obra realizada a la licencia que autoriza las obras,
indicando su nimero de expediente municipal.

= Certificado acreditativo de la terminacion y disposicion para el correcto uso de las obras
y de los correspondientes servicios, indicando que todas ellas estan recogidas en el
proyecto final de obra 'y cumplen con todas las normas de calidad establecidas.

= Certificado de Eficiencia Energética del edificio actualizado.

» Todos aquellos informes y certificados requeridos por IFAS durante el periodo de
garantia relacionados con los trabajos objeto de la licitacion.

8.1.2. Direccion de la Ejecucién de Obra (DE).

8.1.2.1. Objeto de la Direccion de ejecucién de obra.

El objeto de la Direccion de la ejecucion de obra consiste en la funcion técnica de dirigir la
ejecucion material de la obra y de controlar cualitativa y cuantitativamente la construccion y la
calidad de lo edificado, garantizando que la ejecucion de las obras se realice de conformidad con
el proyecto de ejecucion que la define, la licencia de edificacion y demas autorizaciones
preceptivas, las condiciones del contrato y las condiciones de adjudicacion de las obras.

El cumplimiento de dicho objeto comprende asimismo el desarrollo de todas las actividades
necesarias para que la ejecucion, el control y el abono de las obras durante la marcha de las mismas
y hasta su liquidacidn, sea los adecuados a las estimaciones previstas.

8.1.2.2. Funciones del/de la directora/a de Ejecucion de obra (DE).

Egiaztapen helbidea / Direccién de verificacion: www.ebizkaia.eus/Instituto Foral de Asistencia Social- IFAS
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El/La directora/a de Ejecucion de obra, en la realizacion de su trabajo, cumplira las siguientes
funciones:
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— Exigir a la empresa constructora el cumplimiento de las condiciones contractuales con la
facultad de controlar totalmente la ejecucién de la obra.

— Inspeccionar los materiales, las dosificaciones y mezclas, realizando el control periddico
bastante de la ejecucion material, las comprobaciones de las dimensiones y la correcta puesta
en obra de los materiales y mezclas, y la disposicion de los elementos constructivos, exigiendo
los analisis y documentos de idoneidad precisos para su aceptacion y definiendo aquellas
condiciones técnicas que los pliegos de condiciones o prescripciones dejan a su decision.

— Cuidar que la ejecucion de las obras se realice con estricta sujecion al proyecto aprobado o a
las modificaciones debidamente autorizadas y a las prescripciones y érdenes que en su caso
emita la Direccion de Obra o el IFAS en su condicién de promotora de las obras, asi como del
cumplimiento del programa de trabajo aprobado y de los plazos de ejecucion.

— Organizar con caracter general la ejecucion material de la obra de acuerdo con el proyecto que
la define y con las instrucciones del/de la Director/a de Obra en orden al cumplimiento del
punto anterior.

— Colaborar con el/la Directora/a de Obra para llevar a término el desarrollo del Proyecto de
Ejecucion mediante la determinacion completa de detalles y especificaciones de todos los
materiales, elementos, sistemas constructivos y equipos, estableciendo las adaptaciones,
detalles complementarios y modificaciones que puedan requerirse con el fin de alcanzar la
realizacion total de la obra, de acuerdo con lo que establece el proyecto de ejecucion aprobado
y a la normativa de obligado cumplimiento.

— Colaborar con el/la Director/a de Obra en el estudio de las incidencias o problemas planteados
en las obras que impidan el normal cumplimiento del contrato o aconsejen su modificacion,
interviniendo, en su caso, en la tramitacion de las propuestas correspondientes.

— Asumir personalmente y bajo su responsabilidad, en casos de urgencia o gravedad, la Direccién
inmediata de determinadas operaciones o trabajos en curso, dando cuenta a la Direccién de
Obray al IFAS.

— Informar a la Direccién de Obra y al IFAS de la marcha e incidencia de las obras, emitiendo
los informes y certificados que le sean solicitados en el transcurso de las mismas hasta su
recepcion y liquidacion definitivas.

— Gestionar, dentro de sus competencias y atribuciones, cuantos asuntos se precise relacionados
con las obras objeto de esta contratacidn, especialmente todo lo relativo a autorizaciones
administrativas que en su caso sean precisas.

— Participar en la recepcién de obra y en la redaccidn de la liquidacion de las obras conforme a
las disposiciones legalmente establecidas.

— Realizar visitas de obra siempre que sea necesario y/o sea requerido por el IFAS, y al menos,
un minimo de ocho (8) horas semanales.

8.2. ATRIBUCIONES DE LA DIRECCION FACULTATIVA.

La Direccidn Facultativa actuara en completa coordinacion con el IFAS y debera asistir a cuantas
reuniones o comparecencias fuera requerida por esta. EI IFAS designara a la persona responsable
del seguimiento y coordinacion administrativa de esta obra que actuara como su representante ante
la Direccion Facultativa.
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Dado que se trata de un edificio ocupado por personas usuarias especialmente vulnerables, el
desarrollo de los trabajos debera realizarse teniendo en cuenta el bienestar de las personas
residentes en el edificio, minimizando las alteraciones que hubieren de producirse en su vida diaria,
correspondiendo a la Direccién Facultativa la puesta en conocimiento a la Direccion del Centro de
todos los trabajos que supongan una alteracion en el normal desarrollo de la vida del Centro.

8.2.1 Ordenes y reclamaciones.

Las instrucciones que el IFAS quiera dar a la empresa constructora podran ser comunicadas o bien
a través de la Direccion Facultativa o bien directamente con conocimiento de ésta.

Del mismo modo, toda clase de sugerencias y reclamaciones que pudiera plantear la empresa
constructora seran formuladas a IFAS a través de la Direccion Facultativa y acompafiada de
informe suscrito por ésta. Esta informacion quedara incluida dentro del Libro de Ordenes.

8.2.2 Madificaciones del Proyecto.

La Direccion Facultativa podra proponer al IFAS las modificaciones del proyecto a ejecutar que
considere necesarias 0 convenientes en todo lo referente a calidades, métodos, plazos, etc. que, en
cualquier caso, precisaran la conformidad previa y escrita del IFAS, en particular en lo que
suponga modificacién econémica o de plazos, siempre que estas modificaciones no exijan la
redaccion de un proyecto modificado formal que altere los permisos y licencias ya obtenidos, o
que modifiquen las condiciones del contrato con la Direccidn Facultativa de las obras. El ejercicio
de esta facultad se entendera sin percibir por ello remuneracion extraordinaria alguna.

8.3. OBLIGACIONES DE LA DIRECCION FACULTATIVA.
8.3.1. Replanteo.

La Direccidn Facultativa efectuara las labores de replanteo de las obras en la fecha prevista con el
personal designado por la empresa constructora en presencia del técnico designado por el IFAS,
suscribiendo y autorizando con su firma el Acta correspondiente, que se sujetara a las reglas
determinadas en la normativa de Contratos del Sector Publico y en la Ley de Ordenacion de la
Edificacion, y que reflejard, al menos, los siguientes extremos:

— Conformidad o disconformidad del replanteo respecto de los documentos contractuales del
proyecto.

— Diferencias observadas entre la realidad y las previsiones del proyecto que afecten a la
viabilidad de la obra.

— Contradicciones, errores y omisiones observadas en los documentos contractuales del
proyecto.

Egiaztapen helbidea / Direccién de verificacion: www.ebizkaia.eus/Instituto Foral de Asistencia Social- IFAS

[$2]
o™
)
om
=
L
@)
o
<
=
4
o
]
|
®)
x
It
s}
c
o
-
[S]
Q
w
c
he)
Q
I
Q
=
o
>
[}
©
o
=3
=}
el
&)
=
©
o
X
c
(=}
b=
=
Q
w
[}
©
o
X
c
Q
Q.
IS
8
N
<
[=2]
w

— Cualquier otro punto que pueda afectar al cumplimiento del contrato o viabilidad de la obra.

— Acreditacion de viabilidad y orden de iniciacion de las obras.
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Cuando el resultado de la comprobacion del replanteo demuestre, a juicio de la DO vy sin reserva
por parte de la contratista, la disponibilidad de los terrenos y la viabilidad del proyecto, se dara por
aquélla DO la autorizacidn para iniciarlas, haciéndose constar este extremo explicitamente en el
acta que se extienda, de cuya autorizacién quedard notificada la contratista por el hecho de
suscribirla, empezandose a contar el plazo de ejecucién de las obras desde el dia siguiente al de la
firma del acta. También la DE debe suscribir dicha acta.

Cuando la DO manifieste que considera necesaria la modificacion de las obras proyectadas lo haré
constar en el acta para que el dérgano de contratacion adopte el acuerdo o resolucion
correspondiente de suspension del contrato, sin perjuicio de que, si fueren superadas las causas
que impidieron la iniciacién de las obras, se dicte acuerdo autorizando el comienzo de estas,
notificandolo al IFAS y computandose el plazo de ejecucion desde el dia siguiente al de la
notificacion. La DO debe realizar la estimacién del coste de la modificacién en quince dias desde
la suspensién, en su caso.

8.3.2. Calendario de trabajo.

En los presentes pliegos se adjunta el Calendario de trabajo inicialmente previsto que se adaptara
a las variaciones que se sucedan hasta su definicién ajustada una vez adjudicada la obra.

Si tras el inicio de las obras, la empresa adjudicataria de las mismas, propone alguna variacién del
plan previsto, estas variaciones seran informadas por la Direccion Facultativa por escrito al IFAS
para que, si procede, sean aprobadas. Para ello, la empresa adjudicataria de la obra cuantificara la
variacion y la Direccion Facultativa deberd preceptivamente dar su conformidad remitiéndolo
debidamente suscrito a IFAS en los quince (15) dias habiles siguientes, contados a partir de la
fecha del acta de comprobacién del replanteo e iniciacion de obra o del acuerdo de las sucesivas
revisiones o actualizaciones.

8.3.3. Control de Calidad.

La Direccion Facultativa debera aprobar en el plazo inferior a diez dias (10), el programa de control
de Calidad, segun las especificaciones del pliego general de condiciones técnicas particulares del
proyecto.

8.3.4. Medicion. Valoracion y Certificaciones de Obra.

Con anterioridad al dia treinta (30) de cada mes, la Direccion Facultativa, entregara al IFAS un
borrador de la relacién valorada de la obra ejecutada entre los dias veinte (20) del mes anterior y
el 20 (veinte) del mes en curso, con la conformidad de la empresa adjudicataria de la obra.

El IFAS dispondréa de un plazo de diez (10) dias hébiles para examinarla y hacer las observaciones
que estime oportunas, 0 en su caso dar el visado de conformidad para remitirla a la Direccién
Facultativa para su firma.
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La aprobacion, en su caso, por el IFAS de cada certificacion se comunicara al Equipo de
Arquitectura quedando éste, obligado a la expedicién en ese momento de la factura
correspondiente y a su remision a IFAS. En caso de formularse observaciones, la Direccion
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Facultativa debera corregir los errores detectados enviando nuevamente la certificacion al IFAS
en el plazo de diez (10) dias habiles.

Una vez otorgada la conformidad por IFAS, dentro de los veinte (20) dias habiles siguientes a su
presentacion, se trasladara un ejemplar de esta a la empresa adjudicataria de la obra y a la Direccién
Facultativa. Dicha certificacion incluye la medicidn de las unidades de obra ejecutadas durante el
mes anterior, acreditando, mediante certificacion, su ejecucion y redactando la correspondiente
relacion valorada del mes y al origen, por aplicacion de los precios contratados a las referidas
mediciones.

Estas mediciones, certificaciones y valoraciones se realizardn mensualmente durante todo el
transcurso de la obra, segun el plan de trabajo, aun cuando fueran de pequefio volumen o nulas,
salvo suspension de la obra acordada por el IFAS.

8.3.5. Madificaciones del Proyecto.

Cuando en el transcurso de las obras se detectase la necesidad o conveniencia de realizar
alteraciones o reformas del proyecto, debido a omisiones o a la iniciativa del IFAS, de la empresa
constructora 0 de la Direccion Facultativa, ésta vendrd obligada a dar forma a dichas
modificaciones, incluyendo la posible propuesta de precios contradictorios, que habran de ser
previamente aceptados por el IFAS. Siempre que estas reformas no exijan la redaccion de un nuevo
Proyecto de Ejecucidn, la obligacion de la Direccion Facultativa se entenderd sin percibir por ello
remuneracion extraordinaria alguna.

Teniendo en cuenta el alcance de la obra y sus instalaciones, el/la Director/a de Ejecucion de las
instalaciones deberd comprobar previo al inicio de las obras la viabilidad técnica de la propuesta
y de su conexion con las instalaciones existentes. Cualquier modificaciéon que sea necesario
realizar durante el proceso de obra en relacion con las instalaciones de proyecto, debera ser objeto
de un informe detallado en el que se justifigue su necesidad, se presente una valoracién detallada
de las partidas a modificar, asi como planos y esquemas de principio, en su caso para la correcta
comprension de los cambios que se pretenden. Esta documentacion se adjuntard al libro de actas.

La redaccion, presentacion y tramitacién de la documentacion que se precise se hara con la
anticipacién necesaria para no causar mora o suspension, tanto en la tramitacion del expediente
como en la ejecucion de la obra. Las modificaciones del Proyecto de Ejecucion en el transcurso
de la obra por causas imputables a la Direccion Facultativa que conlleven gastos serdn abonadas
por ésta, como minimo, con tres meses de antelacion a la fecha contractual de finalizacion de las
obras.

8.3.6. Informes mensuales y Final de la obra.

La Direccidn Facultativa obtendra, preparara y elaboraré los datos precisos para informar sobre la
marcha e incidencias de las obras, pruebas y ensayos, efectuando un informe total de la obra, con
entregas mensuales en el que se recojan los siguientes extremos:

— Directorio de obra: datos generales de la obra, de la Direccion Facultativa completa,
colaboradores, contratista general, subcontratistas, etc.

Egiaztapen helbidea / Direccién de verificacion: www.ebizkaia.eus/Instituto Foral de Asistencia Social- IFAS
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— Analisis de la marcha de la obra, desglosandolo por capitulos, en el que se reflejen las
incidencias ocurridas en la misma y las soluciones adoptadas, asi como las posibles
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desviaciones sobre el plan presentado por la empresa adjudicataria de la obra y aprobado por
la Direccion Facultativa y por el area técnica del IFAS.

— Analisis econémico de la marcha de la obra por capitulos y posibles desviaciones con el plan
aprobado.

— Analisis de las calidades de las unidades de obra, ejecutadas conforme a proyecto y variaciones
de las mismas, si las hubiere, asi como su justificacion.

— Anélisis econémico de la marcha de la obra justificando las nuevas unidades de obray posibles
desviaciones en medicién comprobandolo con el proyecto contratado.

— Representacion fotogréfica que defina la evolucion de la obra en el periodo del Informe.

Asimismo, elaborard cuantos informes y certificados le sean solicitados por el IFAS, en el
transcurso de la obra y hasta la finalizacion del contrato.

8.3.7. Recepcidn de las Obras.

La Direccidn Facultativa prevera lo necesario para que la recepcién de las obras se efectle dentro
del mes siguiente a la fecha de terminacion de las mismas, segun los plazos y el plan de trabajo
aprobados, asi como su perfecta terminacion y el remate de las mismas, de forma que la obra de
adecuacidn y sus instalaciones puedan ser entregadas o cedidas para el uso a que se destinan; y
suscribir, en su caso, el correspondiente acta de recepcién de las obras, en la fecha fijada de
conformidad con el IFAS, a fin de que ésta recabe las representaciones que correspondan.

Se entendera que el edificio se puede recibir en el momento en que esté disponible para ser
ocupado, con todos los permisos, licencias y acometidas de servicios.

8.3.8. Liquidacion de las Obras.

La Direccidn Facultativa confeccionard y remitird al IFAS antes de la firma del Acta de recepcion
de las obras, el Proyecto final de obra con las mediciones de la obra realmente ejecutada y la
liquidacién de las mismas, firmada y con la conformidad de la empresa constructora aplicando
para la liquidacidn, los precios y condiciones econdémicas del contrato de obras a la medicion
general.

8.3.9. Proyecto final de obra.

La Direccién Facultativa confeccionara y entregard dos (2) ejemplares del Proyecto final de la
obra ejecutada en soporte magnético con antelacién suficiente a la recepcion de las obras.
Necesariamente debera incluir un fichero en formato Word o PDF informativo de los ficheros que
contendra todos los documentos que conforman el proyecto, en formato PDF y editable (dwg, bc3,
Word, etc.), asi como dos (2) ejemplares completos y encuadernados de la documentacion gréafica
en DIN-A3 y la documentacién escrita.

Egiaztapen helbidea / Direccién de verificacion: www.ebizkaia.eus/Instituto Foral de Asistencia Social- IFAS
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Junto con el Proyecto Final se aportara toda la documentacién de seguimiento de obra, libro de
actas firmado, libro de 6rdenes y documentacion complementaria de las modificaciones que, en su
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caso, se hayan realizado. Se aportara el libro de control de calidad, el certificado de Control de
Calidad y la relacién de controles realizados durante la ejecucion de la obra y sus resultados.

Se aportara el Certificado de Eficiencia Energética del edificio terminado y la etiqueta definitiva,
asi como el informe final de la gestion de residuos con mencién expresa al cumplimiento de los
criterios establecidos por la guia DHNS, y las instrucciones precisas de uso y mantenimiento del
Edificio, conforme a los impresos del COAVN.

Dichos ejemplares especificaran las superficies, las soluciones constructivas, disposicion de las
instalaciones en el estado final completo de la obra, debiendo estar desarrollado de tal forma que
sirvan de base para su inscripcion en el Inventario de bienes de la Diputacion Foral de Bizkaia, y
para el mantenimiento y reparacion del inmueble.

El IFAS podré sustituir las deficiencias o la falta de presentacion de este documento, cuya obligada
redaccion compete a la Direccion Facultativa, con la deduccion de los gastos materiales de su
produccion, obtenciény correccion detrayéndolos del importe de los honorarios a abonar al Equipo
de Arquitectura.

8.4. GARANTIA DE LOS TRABAJOS.

El Equipo de Arquitectura respondera de la correcta realizacion de la Direccién de Obray de la
Direccion de Ejecucion de Obra, asi como de los posibles defectos que durante la ejecucién de
obra pudieran incurrirse, sin que sea eximente ni dé derecho alguno el hecho de que el IFAS los
haya supervisado o conocido durante el desarrollo de la obra, 0 haya aceptado las comprobaciones,
valoraciones o facturaciones parciales.

8.5. PLAZOS DE EJECUCION.

Direccién Facultativa de las obras:

El plazo de ejecucion de los trabajos se iniciard en esta fase con la suscripciéon del Acta de
Replanteo y se ajustard al programa de ejecucion de las obras, entendiéndose automéaticamente
prorrogado si existiera demora justificada de las obras aprobada por el IFAS.

Las obras se iniciaran con la ejecucion de las unidades convivenciales de la planta 3% en un plazo
maximo de ejecucion de diez (10) meses. Previo al inicio de las obras se deberéa realizar la retirada
de las losetas de suelo que contienen amianto (un (1) mes). Una vez finalizadas las obras de la
planta 3% se iniciara el vaciado de la planta 22 para el posterior desamiantado de esta planta y la
ejecucion de las obras para el acondicionamiento de las unidades de convivencia de planta 22 en
un plazo no superior a diez (10) meses.

U.C. PLANTAS 22 Y 38 LEIOA -
REHABILITACION ENERGETICA

Egiaztapen helbidea / Direccién de verificacion: www.ebizkaia.eus/Instituto Foral de Asistencia Social- IFAS
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PROYECTO EJECUCION 4 meses

LICITACION OBRA 4 meses
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PLANTA 32

TRASLADO 15 dias
DESMIANTADO 1 mes
OBRA DE REFORMA 8-10 meses
EQUIPAMIENTO 15 dias
PLANTA 228

TRASLADO 15 dias
DESAMIANTADO 1 mes
OBRA DE REFORMA 8-10 meses
EQUIPAMIENTO 15 dias

Una vez finalizadas las obras, se emitira el correspondiente Certificado Final de las mismas,
iniciandose el cdmputo del plazo de dos (2) semanas para la entrega del proyecto final de obra y
la documentacion anexa requerida.

En el supuesto de que el IFAS decida la realizacion de las obras de las dos (2) Unidades de
Convivencia definidas en el Proyecto de Ejecucion, en periodos diferentes de tiempo, la Direccion
Facultativa se debera adecuar a los plazos establecidos para la realizacion de cada una de las fases
de ejecucién de obra.

8.6. RESPONSABILIDADES DE LA DIRECCION FACULTATIVA.

Ademas de las que legalmente le corresponden a la Direccion Facultativa (Director/a de Obra y
Director/a de Ejecucion de Obra) en virtud de sus competencias y por aplicacion de las normas
deontoldgicas de su profesion, la Direccion Facultativa se responsabilizard expresamente ante el
IFAS de:

— Los materiales empleados en la construccién, su puesta en obra, asi como la disposicién
constructiva adoptada sean los adecuados segun el proyecto de ejecucion redactado, o con las
modificaciones aprobadas por el IFAS, y siempre de acuerdo con la normativa vigente, siempre
que todas las unidades de obra se certifiquen segun el mismo criterio y de acuerdo con las
condiciones econémicas del contrato.

— Las demoras o0 suspensiones de las obras imputables a la propia Direccion Facultativa o a la
empresa constructora, en el caso de no haberlo denunciado en el informe correspondiente.

Egiaztapen helbidea / Direccién de verificacion: www.ebizkaia.eus/Instituto Foral de Asistencia Social- IFAS
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9. FASE 3% POST-EJECUCION Y MANTENIMIENTO.

9.1. PERIODO DE GARANTIA DE LA OBRA.

A la terminacion de la obra, tras la recepcion de esta a plena satisfaccion del IFAS, se producird
la aprobacion y el levantamiento del Acta de Recepcidn Final de los trabajos de Direccion de Obra,
Direccion de Ejecucion de Obra, y Coordinacion de Seguridad y Salud considerandose finalizado
en ese momento el plazo de ejecucién de la obra.

El plazo de garantia de la obra se iniciara con el Acta de Recepcién Definitiva de las obras, cuya
duracién quedara determinada en funcién del periodo de duracién de la garantia propuesto por el
Equipo de Arquitectura en su oferta, siendo éste un periodo minimo de 1 (un) afio, sin menoscabo
de las responsabilidades que legalmente excedan en el tiempo al plazo de garantia.

Durante el periodo de garantia del contrato de obras, se realizaré:

— El control y seguimiento de posibles incidencias en el edificio, asi como las funciones propias
de la Direccion Facultativa en la reparacion de deficiencias o de mal funcionamiento
(filtraciones, problemas de Climatizacion, etc.). Ha de entenderse que las funciones de la
Direccion Facultativa durante este periodo son tan amplias y completas como las definidas
hasta aqui en el presente Pliego (Direccion de Obra, Direccién de la Ejecucion de obra y de
sus instalaciones, Coordinacion de Seguridad y Salud, redaccion de Informes y de Actas de las
reuniones, etc.).

— Larevision de las obras a la terminacion del periodo de garantia de las mismas, y el Informe
Final correspondiente. En el supuesto de detectarse deficiencias en las obras, dicho Informe
incluird las oportunas instrucciones a la empresa contratista de las mismas, y establecerd la
ampliacién del plazo de garantia para ejecutar las subsanaciones necesarias. Durante dicha
ampliacién de plazo se prolongaran las funciones propias de la Direccién Facultativa.

Asi mismo, una vez finalizado dicho periodo de garantia, y ejecutadas, en su caso, las
subsanaciones sefialadas en el punto anterior, se realizara la expedicion y firma de la Liquidacion
a origen de obra, en el caso de que resultarse procedente.

9.2. DEVOLUCION DE LA GARANTIA DEFINITIVA DEL CONTRATO.

Finalizado el plazo de garantia definitiva del contrato, y si no resultasen responsabilidades que
hayan de ejercitarse sobre la misma, se dictara acuerdo de devolucion de la garantia por el 6rgano
de contratacion. Para ello, sera necesario la emisién de un informe de la Responsable del Contrato
prestando su conformidad a la devolucién de la misma.

10. PRINCIPIO DNSH.

Egiaztapen helbidea / Direccién de verificacion: www.ebizkaia.eus/Instituto Foral de Asistencia Social- IFAS
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Entre las obligaciones para cumplir con lo dispuesto en el Plan de Recuperacion, Transformacion y
Resiliencia (PRTR), en el Reglamento (UE) 2021/241 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 12 de
febrero de 2021, por el que se establece el Mecanismo de Recuperacion y Resiliencia, y su normativa
de desarrollo, se encuentra la de respetar el principio de no causar un perjuicio significativo al
medioambiente (principio DNSH por sus siglas en inglés, «Do No Significant Harm»).
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El cumplimiento de este principio sera exigido en la elaboracion del proyecto para lo cual se presentara
una memoria/informe ambiental, en el proyecto de ejecucion, donde se detalle las medidas tomadas.
Asimismo, una vez finalizada la obra, se realizard otra memoria/informe de cdmo se ha llevado a cabo
el seguimiento y el cumplimiento del DNSH.

Se estudiara el ciclo de vida completo de esta edificacion, desde su proyecto, construccién hasta su
eliminacién, disefiandolo con las siguientes medidas, que obedecen a los distintos objetivos
medioambientales:

10.1. OBJETIVO MITIGACION DEL CAMBIO CLIMATICO.

Se valorara las medidas adoptadas con estandares superiores a los requeridos por el CTE HE para
obtener un edificio mas eficiente. La calificacion energética del edificio se modificara respecto a
la actual con una reduccion minima del 30% en emisiones de COs.

Eficiencia energética mediante medidas pasivas en la edificacion:

Se realizard un plan que contemple medidas sobre orientacién, aprovechamiento solar,
aislamientos, puentes térmicos, carpinterias y hermeticidad del edificio.

En dicho Plan se indicara qué software se utilizara para medir la demanda de energia anual que se
prevé en el edificio en kW/m? al afo.

Eficiencia energética en las instalaciones del edificio. Se disefiaran teniendo en cuenta estos
aspectos:

— Se utilizarén aparatos y sistemas con la maxima eficiencia dentro de un costo proporcionado.

— Se realizara control domético y gestién centralizada de las instalaciones de climatizacion y
electricidad.

— Se reducira el consumo de iluminacién mediante reguladores segun la luz natural y utilizacién
de luminarias LED.

Ventilacion: La ventilacion del edificio se realizara con recuperadores de calor. Las renovaciones
de edificios deben cumplir con la Directiva de Eficiencia Energética en Edificios (EPBD).

Produccion de ACS, calefaccion y refrigeracion.

— Se utilizard mayoritariamente fuentes de energia renovables (aerotermia, geotermia y
fotovoltaica).

Plantacidn de arbolado.

— Se estudiara el disefio de los espacios abiertos y las medidas para mitigar el cambio climatico,
como la plantacion de arbolado y vegetacion.

10.2. OBJETIVO ADAPTACION AL CAMBIO CLIMATICO.

Egiaztapen helbidea / Direccién de verificacion: www.ebizkaia.eus/Instituto Foral de Asistencia Social- IFAS
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Se indicaréa qué medidas se emplearan para reducir el impacto del calor en los edificios (tales como
infraestructura verde-vegetacion y/o consideraciones en el disefio de los edificios). Del mismo
modo se realizara un listado de las medidas empleadas para el control solar.
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10.3. OBJETIVO PROTECCION DE LOS RECURSOS HIDRICOS Y MARINOS.

Se realizard un Plan de Manejo de Uso y Proteccion del Agua completo, en el que se indique
también el destino de las aguas sucias o procedentes de la Iluvia en la parcela, analizando en qué
casos procede aprovecharlas y/o reutilizarlas.

Por ejemplo, se puede reutilizar para el riego aguas pluviales recogidas en la zona edificada o se
pueden reutilizar en inodoros aguas grises. Asimismo, se identificaran y abordaréan los riesgos de
degradacion ambiental relacionados con la preservacion de la calidad del agua y la prevencion del
estrés hidrico.

Los aparatos de agua que se instalen deben estar certificados por hojas de datos del producto, una
certificacion de construccion o una etiqueta de producto existente en la Unién Europea.

10.4. OBJETIVO TRANSICION A LA ECONOMIA CIRCULAR.

Se cumplira con el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y
gestion de los residuos de construccién y demolicion.

La actuacién apoyaréa el objetivo europeo de garantizar que al menos el 70% (en peso) de los
residuos de construccion y demolicion no peligrosos (excluyendo el material natural mencionado
en la categoria 17 05 04 en la Lista europea de residuos establecida por la Decision 2000/532/EC)
generados en el sitio de construccion esté preparado para su reutilizacion, reciclaje y recuperacién
de otros materiales, incluidas las operaciones de relleno utilizando residuos para sustituir otros
materiales, de acuerdo con la jerarquia de residuos y el Protocolo de gestion de residuos de
construccién y demolicion de la UE.

Los operadores limitan la generacién de residuos en procesos relacionados con la construccion y
demolicioén, de conformidad con el Protocolo de gestion de residuos de construccién y demolicién
de la UE; teniendo en cuenta las mejores practicas disponibles, y utilizando la demolicidn selectiva
para permitir la eliminacion y manipulacion segura de sustancias peligrosas y facilitar la
reutilizacion y el reciclaje de alta calidad mediante la eliminacion selectiva de materiales,
utilizando la clasificacion disponible sistemas para residuos de construccion y demolicién.

Por otro lado, para la eleccion de materiales de construccién se tendra en cuenta todo su ciclo de
vida. Se realizara un listado de los principales materiales elegidos, sefialando aquellos que tengan
una declaraciéon ambiental del producto (DAP) o Analisis del ciclo de vida (AVC) o estudio de la
huella de carbono con mejores prestaciones.

10.5. OBJETIVO CONTROL Y PREVENCION DE LA CONTAMINACION.

Como minimo se adoptaran estas medidas:

— Los componentes y materiales utilizados no se encuentran en la lista de sustancias sujetas a
autorizacion que figura en el anexo XIV del Reglamento (CE) no 1907/2006 del Parlamento
Europeo y del Consejo.
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— Los componentes y materiales utilizados que pueden entrar en contacto con los ocupantes
estardn a lo dispuesto en CEN/TS 16516 e ISO 16000-3 u otras condiciones de prueba
estandarizadas y métodos de determinacion comparables.

— Los componentes y materiales utilizados deberan cumplir con la Directiva 2004/42/CE en
relacion a la limitacién de las emisiones de compuestos organicos volatiles (COV) ocasionadas
por el uso de disolventes organicos en determinadas pinturas y barnices.

— En ningun caso se utilizaran calderas de combustibles fosiles (gas, gasoil, etc.)

— Existird un cuarto de residuos para poder hacer una separacion de los distintos residuos.

10.6. PROTECCION Y RESTAURACION DE LA BIODIVERSIDAD Y LOS
ECOSISTEMAS.

Se cumplira con la legislacion en materia ambiental. Y se tomaran las siguientes medidas:

—  Se generard frio y calor mediante bombas de calor.

—  Seinstalaran paneles fotovoltaicos.

—  Seinstalara un sistema de geotermia, en su caso.

—  Se estudiara el disefio de las instalaciones y la adecuacion del edificio para que tenga un
minimo impacto ambiental y esté integrado en el entorno.

11. PRESUPUESTO DE EJECUCION DEL PROYECTO.

En el Anexo IV de los presentes pliegos se indica el importe previsto de las obras. Este médulo incluye
parte proporcional de derribos, actuaciones previas, seguridad, gestién de residuos, instalaciones y
cualquier otro derivado del objeto del contrato, entendiendo precio de coste final. No obstante, dada la
incertidumbre existente con la volatilidad de los precios de mercado, los presupuestos se haran segin
precios de mercado reales en el momento de entregar el proyecto de ejecucién, que deberén estar
justificados con presupuestos reales de los distintos gremios en las partidas y unitarios principales y que
se entregaran como justificacion del precio final de la obra.

El presupuesto base de licitacion de las obras se obtendra incrementando el Presupuesto de Ejecucion
material con un 13% de Gastos Generales y con un 6% de Beneficio Industrial. A esta cantidad se le
afiadira el porcentaje correspondiente de IVA que esté en vigor en ese momento.

12. CRITERIOS DE ADJUDICACION.

Los criterios que serviran de base para la adjudicacion del contrato son los sefialados en el apartado |
de la Caratula del Pliego de Clausulas Administrativas Particulares.

Egiaztapen helbidea / Direccién de verificacion: www.ebizkaia.eus/Instituto Foral de Asistencia Social- IFAS
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Sin./Fdo.: BEATRIZ JOSEFA CORTINA AURRECOECHEA 2023-09-12
BULEGO TEKNIKOKO BURUA
JEFE/A DE OFICINA TECNICA
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