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1.- Objeto del contrato

El objeto del contrato es la realizacién del Proyecto de Ejecucién y la Direccién Facultativa de
la obra para la Rehabilitacién de Villa Ulialde en avenida Ategorrieta n® 67 de San Sebastidn.

Para ello se precisa un Equipo Técnico de edificacién para esas funciones como regula la Ley
de Ordenacion de la Edificacion, en el dmbito de la arquitectura residencial en cuento a las
fitulaciones.

2.- Alcance de las prestaciones

Las prestaciones objeto de la presente contrataciéon se dividen en dos fases:
19 Fase: Redaccion del Proyecto de Ejecucién
2% Fase: Direcciéon Facultativa de las obras

La 1° Fase de los trabajos comprenderd las siguientes tareas y la elaboracién de los siguientes
documentos:

e Analizar el Proyecto Bdsico existente de arquitecta.
El Proyecto Bdsico de la arquitecta se desarrolld segin los criterios e indicaciones de la
Direccién de Viviendaq, Suelo y Arguitectura del Departamento de Planificacién Territorial,
Vivienda y Transportes del Gobierno Vasco y la normativa técnica de aplicacién; y con
él se solicitd y se obtuvo la licencia de obras ante el Ayuntamiento.

e Redacciéon del Proyecto de Ejecucion.
El Proyecto de Ejecucién desarrollard el Proyecto Bdsico segun lo establecido en la
normativa técnica de aplicacién, con los criterios e indicaciones de la Direccion de
Vivienda, Suelo y Arquitectura del Departamento de Planificacion Territorial, Vivienda y
Transportes del Gobierno Vasco, y el presente pliego.
El contenido documental del Proyecto de Ejecucidén (ver Anexo Il) estd establecido en el
CTE (Cédigo Técnico de la Edificacion) y serd suficiente para llevar a cabo la obra
proyectada. Ademds, se presentard el resto de documentacidén técnica necesaria
relacionada con la licencia de obra u otras, y se incorporardn los documentos de los
desarrollos de instalaciones necesarios, visados ante la Delegacién de Industria.
Se incorporardn de igual manera los cuadros donde se reflejen las superficies resultantes
obtenidas de la promocién de alojanientos dotacionales con la rehabilitacion, asi como
la memoria de calidades de dichos espacios. Se presentardn segun Anexo lll del Decreto
80/2022, de 28 de junio, por el que se regulan las condiciones minimas de habitabilidad y
normas de diseno de las viviendas y alojamientos dotacionales en la CAPV.
También formard parte del Proyecto de ejecucion la Certificacion Energética de los
alojamientos conseguidos en el edificio, y el Proyecto técnico visado de infraestructuras
comunes de felecomunicaciones.

Una relaciéon mds detallada de las funciones a desarrollar en esta fase se detalla en Anexo |l.

La 2° Fase de los trabajos comprenderd la Direccidn Facultativa de la Obra.
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El Equipo Técnico formado para la Direccidn facultativa debe componerse por el personal
competente dispuesto para realizar las labores de direccidon de obra, direccién de la
ejecucion y coordinacion de seguridad y salud de la obra de reforma prevista.

La direccion facultativa se desarrollard segun de la normativa técnica de aplicacién, vy lo
establecido en el presente pliego en su Anexo lll, con los criterios e indicaciones de la
Direccidn de Vivienda, Suelo y Arquitectura del Departamento de Planificacion Territorial,
Vivienda y Transportes del Gobierno Vasco.

El grado de dedicacion del técnico o los técnicos que componen la Direccidn Facultativa de
las Obras (direccidn, inspeccidén, control de calidad, etc.) estard en funcién de la planificacién
de la obra y de las competencias de cada uno de ellos, debiéndose realizar a la obra las
visitas que sean necesarias para el debido control y seguimiento de la misma. Cumpliendo las
condiciones minimas de control de elementos de obra y materiales exigidos dentro de la
correcta prdctica profesional.

El equipo facultativo deberd acudir a las reuniones quincenales que se celebrardn en la obra
entre el equipo técnico del Departamento de Planificacién Territorial, Vivienda y Transportes,
la Direccion Facultativa (un representante de la misma) y la Contrata. En dichas reuniones se
planteardn todos aquellos aspectos de interés comun en relacién al desarrollo de la obra. De
cada reunién la Direccidon de Vivienda, Suelo y Arquitectura levantard un Acta en la que
constardn los asuntos tratados y los acuerdos tomados en la misma.

Ademds de las referidas reuniones y asistencias directas, en todo momento, durante la jornada
de trabajo, la Direccidn Facultativa estard disponible y localizable para resolver los problemas
puntuales que puedan darse en obra.

El técnico o equipo facultativo serd el responsable, en el dmbito de sus competencias, del
desarrollo y generaciéon de todos los documentos necesarios para la tramitacién ante la
Administracion correspondiente de las gestiones precisas, hasta la obtencién de las licencias,
permisos y calificaciones.

Una relacién mds detallada de las funciones a desarrollar en esta fase se detalla en Anexo lll.

3. Programa de necesidades

Objetivos de la Contrataciéon

La prevista obra de Rehabilitacion de Villa Ulialde para adecuarla al uso como alojamientos
dotacionales, del que se dispone el proyecto bdsico con el que se ha obtenido licencia de
obras del Ayuntamiento, donde se ha planificado el encaje en cuanto a su morfologia y
justificaciéon de la normativa, con la definicién de la actuacién a llevar a cabo en las plantas
baja, primera, y bajocubierta. El edificio, denominado Villa Ulialde, estd emplazado en una
parcela que tiene una superficie aproximada de 975 m2, y actualmente estd ocupada en
planta baja por espacios comunes y salas multiusos en las plantas superiores, pasandose ahora
a contratar el Proyecto de ejecucién para los aspectos constructivos de aplicacion para
poder materializar su adecuacién con la correspondiente Direccidn facultativa de Ias obras
como segunda parte del objetivo de este contrato.
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Se pretende dar respuesta a los objetivos establecidos acometiendo una propuesta que dé
adecuada respuesta en cuanto a los objetivos de costes, plazos y calidades previstos para la
presente promocion.

Programa de alojamientos previsto

La parcela estd incluida en el dmbito “AU.02 Ulia-Barren” del Plan General de Ordenacion
Urbana y estd clasificada como "Suelo Urbano™ con la calificacion de g.00 equipamiento
comunitario” El edificio estd incluido en el Plan Especial de Proteccion del Patrimonio
Urbanistico y Construido de San Sebastidin, con un grado C de proteccidn. Se trata de una
edificacién aislada que fue construida segun proyecto del arquitecto D. Manuel Dominguez
Barros fechado en1.913.

Regimen de proteccién
1/ Régimen de proteccion.
El asociado a su integracion en el grado C de proteccion de este Plan Especial.
2/ Régimen especifico de proteccion.
A. Elementos o partes de la fachada excluidos de la proteccion: no.
B. Elementos o partes de la fachada permanentes: elementos de silleria.
C. Restricciones particulares de intervencién: no se autorizan levantes.
D. Restituciones obligadas: no

En el 2018 se realizd una rehabilitacion parcial del edificio por parte del arquitecto José
Uribe-Echeverria Ferndndez, y de su Proyecto de Ejecucion se hicieron las obras para realizar
las actuaciones marcadas en él con la finalidad de subsanar las patologias mds relevantes
existentes en las fachadas y en la cubierta del edificio para eliminar cualquier riesgo para los
usuarios y ocupantes, de modo que quedaran restablecidas en el edificio unas condiciones
de uso razonables. Las fachadas, de piedra arenisca, y las carpinterias de los huecos de la
planta baja como se encontraban en buen estado de conservacion, sélo se intervino en las
fachadas de las plantas primera y bajo cubierta y en la cubierta del edificio.

La intervenciéon planteada para la adecuaciéon del edificio aislado Villa Ulialde como uso de
alojamientos dotacionales, queda definida en el Proyecto bdsico con una solucion
compatible entre funcionalidad de los alojamientos dotacionales y respecto al edificio
protegido, y siendo flexibles con la normativa existente, siempre dentro de los limites
permitidos, para que patrimonio arquitectdnico y exigencias normativas tanto estatales
(Cddigo Técnico,...) como autondmicas (Ley 20/1997 Promocidén de la Accesibilidad,
Decreto 254/2020 Sostenibilidad Energética, Decreto 80/2022, de 28 de junio, por el que se
regulan las condiciones minimas de habitabilidad y normas de diseno de las viviendas y
alojamientos dotacionales en la CAPV, etc.)

Compatibilidad que da la consecucion de seis alojamientos dotacionales, con la siguiente
tipologia segUn dormitorios:
- 5alojamientos de 1 dormitorio: de entre 35y 38 m2 Utiles aproximadamente.
- 1 alojamiento adaptado de 2 dormitorios: de cerca de 50 m2 Utiles

4. Criterios de composicion y disefio

Intervencién propuesta

El Proyecto Bdsico plantea una distribucion de seis alojamientos dotacionales repartidos uno
en la planta baja, fres en la planta primera y dos en la planta bajo cubierta abuhardillada.
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Una de las prioridades del programa ha sido la necesidad de un nicleo de comunicacion
accesible, dotando al edificio de un ascensor actualmente inexistente.

Se tiene proyectado un itinerario accesible tanto para alojamientos dotacionales como para
el espacio de uso comunitario, situandose la enfrada de este ifinerario accesible en el lado
oeste, aprovechando un acceso de servicio existente en el edificio.

La entrada principal actual que sirve de acceso mds noble servird como entrada a un espacio
multiusos de cardcter social, mientras que la entrada a los alojamientos dotacionales se realiza
por un acceso secundario (de servicios) existente actualmente en la villa.

Con esta disposicidon de accesos jerarquizados se pretende mantener el cardcter de espacio
noble que tiene la zona de entrada del edificio actual y situar en la parte lateral de la villa el
acceso, mds privado, a los alojamientos dotacionales, permitiendose en el edificio el uso
independiente (si fuese necesario) del espacio comunitario.

Se respeta la imagen exterior del edificio y algunos de los conceptos arquitectdnicos que
presenta la planta original, como la simetria, y espacios amplios y luminosos de comunicacion.
El elemento principal de la actuacion es el ascensor que se ha situado en el centro del edificio,
acompanando a la escalera existente de madera.

La escalera actual se modifica en sus framos de planta baja para generar un espacio de
comunicacién, manteniendose desde la planta primera, restaurdndola, balaustradas de
madera incluidas, como uno de los elementos arquitecténicos de interés a mantener (junto a
la rehabilitacion de las carpinterias existentes, solados, etc...), siendo la recuperacién como
uno de los criterios mds importantes de la actuacion.

Cabe senalar también que el ascensor se ha dispuesto teniendo en cuenta las alturas de la
cubierta, y que no invada la volumetria exterior de los faldones de la cubierta.

Se propone mantener todos los huecos de fachada sin ninguna modificaciéon excepto las dos
ventanas que se encuentran en la fachada oeste que se amplian para que sirvan de acceso
practicable a la terraza existente actualmente en desuso. También se abrirdn las ventanas,
tapiadas actualmente, que se encuentran en la trasera de la planta baja y se restauraran (en
la medida de posible) las antiguas carpinterias de las plantas bajas.

En consecuencia, de todo ello se logra distribuir seis alojamientos dotacionales en las tres
plantas de la villa, y en la planta baja un espacio comunitario en la zona mds publica y noble
del edificio, al que se le dota de aseos y de un recorrido de paso al nicleo de comunicaciones
privado por un lado y con la enfrada principal del edificio por ofro, generando un espacio de
transicion entre lo publico y privado.

Para el edificio se contard con todas las redes de instalaciones disefadas y dimensionadas de
forma adecuada al nuevo programa de necesidades y conforme a los requisitos establecidos
en la normativa especifica de aplicacién. La definicidn y justificacion de las instalaciones se
realizard en el Proyecto de ejecucién en cuestion.

5. Programa de Redaccién y Entrega de Proyectos

Proyecto de Ejecucion: redaccidon y entregas.

El plazo para la redacciéon del Proyecto de Ejecucion serd el establecido en el punto 6 del
Pliego de Condiciones Administrativas.

Durante el plazo de redaccién del Proyecto de Ejecucion se mantendrdn las consultas y
reuniones que se precisen para resolver dudas con el Servicio de Proyectos, Obras, Supervisidon
y Rehabilitacién Integral de la Direccién de Vivienda, Suelo y Arquitectura.
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Redactado el Proyecto de Ejecucion, se hard entrega en la Direccidon de Vivienda, Suelo y
Arquitectura, a efectos de su Supervisidon, de una copia en soporte informdtico pdf.

La Direccion de Vivienda, Suelo y Arquitectura emitird un Informe referido a los aspectos
técnicos constructivos, contenido presupuestario, cumplimiento de la normativa vy
disposiciones legales aplicables. En el Informe se establecerd plazo para la correccién de
errores.

Una vez subsanadas las observaciones planteadas, y para que se proceda a la Aprobacidn
del Proyecto de Ejecucién, se hard entrega de 3 copias de toda la documentacion del
Proyecto de Ejecucidén en soporte informdtico (Entrega Definitiva del Proyecto de Ejecucién)
formato CD o memoria USB.

Los archivos informaticos se aportardn en formato de Word, en .pdf y en editable .dwg.

La tramitacién de los documentos del Proyecto vy los informes derivados se llevard a cabo a
través de la plataforma electréonica del Gobierno Vasco, Tramitagune.

Plazo de ejecucidn de las obras y Direccidn y Programa de los trabajos

Se establecen los siguientes plazos parciales:

Fase Previa: al inicio de las obras se extenderd desde la licitacidon de las obras, hasta la firma
del acta de comprobacién del replanteo e inicio de las mismas

Fase de Ejecucion de obra: su duracién serd la de cada una de las fases de obra. Se extenderd
desde la firma del acta de comprobacidén del replanteo hasta la firma del acta de recepcién
provisional de la obra. Durante ese periodo el equipo de Direccion facultativa de la obra
deberd desarrollar sus tareas con las condiciones establecidas en este pliego. Su duracién
estimada es de 6 meses.

Fase de Fin de Obra: que se extenderd hasta la entrega de toda la Documentacion exigida
para la Recepcidn y Liquidacién de las obras, en formato .pdf y en formato editable .dwg.

No obstante, de los plazos estimados citados, las actividades de la Direccién facultativa
transcurrirdn durante el tiempo que resulte en funcion de los hitos de las fases y la ejecuciéon
de la obra. No habrd lugar a reclamacién econdémica alguna en cuanto a honorarios u otro
concepto en base a la ampliacidon de dichos plazos que pudiera producirse como
consecuencia del desarrollo de la obra.

6. Cuestiones relativas a la contratacién y a los frabajos facultativos

La propuesta y el Proyecto correspondiente deberdn ser aprobados por la Direccién de
Vivienda, Suelo y Arquitectura, tanto en las reuniones periddicas de seguimiento del Proyecto
a celebrar con los técnicos designados a tal efecto, como en las aprobaciones
documentadas a la finalizacion de cada fase de trabajo, siendo imposible el avance o inicio
de una fase posterior de desarrollo del proyecto, si no se cuenta con aprobacién de lo
realizado anteriormente.
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La presentacién del documento de Proyecto de ejecucuidn para su supervision y la de la
Documentaciéon del Final de obra, se realizard en dos entregas, una llamada previa y otra
llomada corregida si fuera precisa, siendo la documentaciéon en cada una de las entregas
completa segun lo definido en el correspondiente anexo a este pliego. El documento previo
serd revisado e informado por el Servicio de Proyectos, Obras, Supervision y Rehabilitacion
Integral de la Direccién de Vivienda, Suelo y Arquitectura y en su caso, por los distintos agentes
internos y externos intervinientes en el proceso de redaccion del Proyecto y de Direccion
facultativa de las obras correspondientes, como son, entre otfros: Ayuntamiento, Organismo
de Control Técnico de Proyecto y Obra, Coordinador de Seguridad y Salud, Companias
Suministradoras de Electricidad, Gas, Agua, Saneamiento, Telefonia, AESA, etc

Cada fase del contrato finaliza con el InNforme de Supervision de Aprobacién Técnica.

En el alcance de los trabajos facultativos de redaccion de Proyecto se encuentran incluidas
el desarrollo y redaccién de todos los documentos necesarios para posibilitar la tramitacion
ante los referidos organismos externos intervinientes (Ayuntamiento, Oficina de Control
Técnico de Proyecto y Obra para el Aseguramiento de la Calidad, Coordinador de Seguridad
y Salud, Companias Suministradoras de Electricidad, Gas, Agua, Saneamiento, Telefonia,
AESA, Consejeria de Industria, etc.) hasta la consecucion de las licencias, certificados,
permisos y/o conformidades técnicas en el plazo previsto y previomente acordado con los
responsables de la Direccién de Vivienda, Suelo y Arquitectura.

El alcance de los trabajos de Direccidn e Inspeccion incluird el total de las labores de inicio,
seguimiento, finalizacion y certificacion de las obras precisas y definidas en Proyecto, tanto
técnicas, como econdmicas y de seguimiento de plazos, con la elaboracién de la
documentacién modificada e informes de seguimiento que sean precisos; incluird,
igualmente, un informe sobre la oferta de la empresa adjudicataria de la obra.

Las correcciones o modificaciones del Proyecto de ejecucién que deban ser realizadas por
indicacion de la Direccidn de Vivienda, Suelo y Arquitectura o por el Ayuntamiento de San
Sebastian / Donostia, serdn asumidas por el adjudicatario y se entenderdn incluidas en los
honorarios estipulados.

7. Relacién de documentos que conforman la licitacién

Los documentos que conforman la presente licitacién, son los siguientes encuentran
disponibles en el Perfil del Contfratante y son los siguientes:

- Pliego de Cldusulas Administrativas Particulares
- Pliego de Bases Técnicas y sus anexos

Anexo | Normativa de aplicacion
Anexo I Normas para la redaccién de Proyectos y presentar Documentos
Anexo Il Normas para la Direccidn Facultativa de las Obras,
Instalaciones, Seguridad y Salud y Control de Calidad.
Anexo IV Prescripciones de monitorizacién y control de instalaciones

- Documentacién adjunta
1. Proyecto Bdsico
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Anexo |.
NORMATIVA DE APLICACION

El proyecto cumplird con la normativa técnica de edificacion aplicable, siguiendo la que se
tiene desarrollada en la memoria del PROYECTO BASICO, y de igual manera con la también
especificada justificacion del cumplimiento de la normativa urbanistica municipal.

Anexo ll.
NORMAS PARA LA REDACCION DE PROYECTO Y REDACCION DE DOCUMENTOS

1. AMBITO DE APLICACION

Las presentes Normas tienen por objeto definir y unificar la redaccidon de proyectos
promovidos por el Departamento de Planificacion Territorial, Vivienda y Transportes del
Gobierno Vasco.

2. DOCUMENTACION DE LOS PROYECTOS

El contenido de la Memoria, Planos, Pliego de Condiciones y Presupuesto y su forma de
presentacioén, se ajustard al siguiente contenido:

2.1. PROYECTO DE EJECUCION
M — MEMORIA

M-1.- Antecedentes
M-1.1 Autor y Promotor del Proyecto. Encargo, expediente y fecha. Equipo
redactor.
Situacién y emplazamiento.
Planeamiento vigente, Ordenanzas.
Servicios urbanos existentes.
M-1.2 Objeto del Encargo y Programa de necesidades.

M-2.- Composicion y Desarrollo del Programa
M-2.1  Justificacién urbanistica: dmbito, clasificacion, uso (cumplimientos).
M-2.2 Redes de las instalaciones.
Todas las redes y suministros de instalaciones tienen que contrastarse con las
empresas suministradoras.
M-2.3 Intervencidén propuesta.
- Cuadros de Superficies Utiles y construidas de detalle y globales. (Anexo Il del
Decreto 80/2022, de 28 de junio, de las condiciones minimas de habitabilidad
y normas de diseno de las viviendas y alojamientos dotacionales en la CAPV).
M-3.- Estudio técnico
M-3.1 Relacién de Normativa de aplicacién.
M-3.2 Memoria constructiva. Descripcion y justificacién de la totalidad de los
materiales y sistemas elegidos.
M-3.3 Memoria de Calidades
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M-4.- Anejos de la memoria

M-4.1 Estudio constructivo y estructural

M-4.2 Memoria justificativa con cdlculos de las instalaciones.

M-4.3 Memoria de justificacién del cumplimiento del DB-HE Ahorro Energia

M-4.4 Certificacion energética del edificio, RD 235/2013, de 5 de alboril.

M-4.5 Memoria de justificacién del cumplimiento del DB-SI

M-4.6 Memoria de justificacion del cumplimiento del DB-SUA

M-4.7 Memoria de justificacién del cumplimiento del DB-HS

M-4.8 Memoria de justificacién del cumplimiento del DB-HR

M-4.9 Justificacién de la accesibilidad en los edificios y el Decreto 68/2000.

M-4.10 Estudio de gestidn de residuos de demolicion y construccion,

(Decreto 112/2012, de 26 de junio).

M-4.11 Estudio de Seguridad y Salud (Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre)

M-4.12 Plan de Control de Calidad.

M-4.13 Programa de desarrollo de los frabajos en tiempo, de cardcter indicativo,
mediante diagrama de barras referido a los capitulos y subcapitulos del
presupuesto correspondiente, por mes, con expresidon de las valoraciones
mensuales y totales acumuladas, y sin inclusion del IVA.

M-4.14 Proyecto técnico de infraestructuras comunes de telecomunicaciones
(Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo, del Reglamento regulador de I.C.T.)

C.- PLIEGO DE CONDICIONES

Su contenido se estable en el Codigo Técnico de la Edificacion:

a) Pliego de condiciones generales:
a. Disposiciones generales
b. Disposiciones facultativas
c. Disposiciones econdmicas

b) Pliego de condiciones técnicas particulares:
a. Prescripciones sobre los materiales
b. Prescripciones sobre la ejecucion por unidades de obra
c. Prescripciones sobre verificaciones en el edificio ferminado

El Pliego de Condiciones Técnicas Particulares se ordenard y generard preferentemente
conforme a las unidades de obra dispuestas en los capitulos y subcapitulos del Presupuesto
de las obras definido segun la Base de Precios de Edificacién del Gobierno Vasco.

S.- MEDICIONES Y PRESUPUESTO

Las mediciones estardn referidas a datos existentes en los planos y serdn suficientemente
detalladas para permitir la identificacion de las diversas unidades de obra. La enumeracion
de los capitulos, subcapitulos y partidas tendrd una designacion solamente numérica
atendiéndose al orden de inicio a fin del presupuesto.
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Los precios unitarios incluidos en el presupuesto se presentardin descompuestos segun criterios
guia contenidos en la Base de Precios del Gobierno Vasco vy articulos correspondientes del
Reglamento General de Contratacion del Estado.

Las unidades de obra y materiales que en ellos intervienen se especificard tan detalladamente
como sed preciso, definiendo sus cualidades y caracteristicas técnicas, y en el caso de
mencién de marcas comerciales anadir "o equivalente aprobado por la Direccidon
Facultativa”.

En este apartado se presentard una relacién de los precios unitarios referentes a la mano de
obra a emplear segun las partidas que forman parte de la ejecucion de obra. Se entregard
también una relacién de los precios unitarios minimos referentes a la mano de obra segun el
convenio de la construccidn aplicable en cada territorio y se comprobard su cumplimiento
en el Proyecto.

El presupuesto serd un documento completo y contendrd todos los capitulos, subcapitulos y
partidas que se contemplardn en la ejecucién de la obra, incluidas las correspondientes al
control de calidad, seguridad y salud, gestidn de residuos e instalaciones de
telecomunicaciones, independientemente de que en el resto de memorias que componen el
proyecto se vuelva a indicar el presupuesto correspondiente.

Partidas alzadas: Unicamente podrdn incluirse cuando sea imposible establecer en proyecto
la medicidén o cubicacidn correspondiente o cuando, por su naturaleza, no sean susceptibles
de medicién, lo cual ha de justificarse debidamente por el autor del proyecto, quien habrd
de consignar su forma de abono en el Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares de la
obra.

El presupuesto incluird los presupuestos desglosados de Gestion de Residuos y de Seguridad y
Salud, asi como las instalaciones de telecomunicaciones, que también figurardn en sus
documentos correspondientes, como capitulos del presupuesto de contrata para licitacién.

El Decreto 209/2014, de 28 de octubre, por el que se regula el confrol de calidad en la
construccion, establece en su articulo 6.2: “El promotor o promotora contratard, directamente
o con independencia de constructor o constructora, los servicios de uno o varios laboratorios
de Control de Calidad, para realizar los ensayos, pruebas o andlisis referidos en el Plan de
Control de Calidad”. Por ello habrd que hacer un presupuesto global del coste con todos los
capitulos incluido el de control de calidad, e indicar un segundo importe de la valoracién
desglosada para la licitacion de la obra, donde no formard parte del presupuesto de licitaciéon
para la contrataciéon, el capitulo de control de calidad.

Se acompanard a dicho presupuesto un "“Resumen por Capitulos” que incluird el sumatorio
de todos los capitulos resultando el “Presupuesto de Ejecucién Material” (P.E.M.) al que se le
aplicardn los "Gastos Generales” (13% s/P.E.M.) y el "Beneficio Industrial” (6% s/P.E.M.). Se
incluird, finalmente, el sumatorio total de los conceptos antes resenados bajo el epigrafe de
“Presupuesto de Contrata” al que se le aplicard el IVA correspondiente, obteniendo el
“Presupuesto Total".
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Presupuesto
Resumen por capitulos

Ejemplo
Imoorte Porcentqj
Cap. Definicién del Capitulo pe e
Capitulo %
01 Demoliciones
Albanileria
Particiones

Fontaneria y saneamiento

Electricidad y telecomunicaciones

Calefaccion y gas

Ventilacion

Revestimientos

Pavimentos

Carpinteria exterior

Carpinteria interior

Equipamiento cocina

lluminacién

Seguridad y Salud

Gestion de Residuos

Control de Calidad

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL TOTAL (PEMT):

Sin Control de Calidad

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL (PEM): (sin CC)

13% GASTOS GENERALES (s/PEM):

6% BENEFICIO INDUSTRIAL (s/PEM):

PRESUPUESTO DE CONTRATA PARA LICITACION (1A):

(*21)% IVA (s/1A)

PRESUPUESTO TOTAL DE LICITACION (1B):

PRESUPUESTO TOTAL DE LA PROMOCION SIN IVA (2A):

PRESUPUESTO TOTAL DE LA PROMOCION CON IVA (2B):

* En funcién del tipo de obra.

En la hoja “Resumen por Capitulos” se podrd tener un listado de subcapitulos y capitulos que
componen la obra, también con el importe de cada uno y el porcentaje individual con
relacion al PEM.

Todas las hojas del presupuesto estardn numeradas y en el inicio del documento se incluird un
indice con referencias a los niUmeros de pdgina de cada capitulo o subcapitulo.
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P.- PLANOS

Deben representar el conjunto y el detalle de todos y cada uno de los elementos que infegran
la obra a realizar, determinando su forma y dimensiones. Deberdn ir acotados de forma clara
y precisa para gue no sea necesario realizar medicidon alguna sobre ellos.

Se utilizardn las escalas convenientes para la mejor definicidén del proyecto, y como éstas:

Planos de situacion y emplazamiento.

Planos de distribucién: 1/100, 1/50

Planos de alzados y seccion: 1/100

Planos de detalles:  1/20, 1/10, 1/5

Planos de amueblamiento de la cocina:  1/20

Se ordenardn y numerardn, segun la siguiente clasificacién, en la que las dos primeras cifras
corresponderdn al n° de orden del plano en el conjunto del proyecto, (tres cifras si n° planos
> 99) la lefra corresponde al apartado y los dos Ultimos nuUmeros definen la materia concreta,
pudiendo ir acompanados de un subindice cuando las caracteristicas del proyecto exijan
varias hojas o planos de igual material.

G - Generales:

G.01. Situacién.
G.02. Emplazamiento.
G.03. Servicios en los edificios: puntos de enganche de las instalaciones.

A - Planos de Arguitectura

A.01 Plantas de distribucion:
- Con identificacién de alojamientos y sus estancias, y locales del edificio.
Incluird plantas generales y de cada alojamiento tipo (a 1/50 estas Ultimas).
- Plano de amueblamiento de cocinas, indicando el almacenamiento selectivo
de residuos, asi como la ubicacion de los electrodomésticos, los conductos de
evacuacion de humos y gases y otras instalaciones (escala minima 1/20).

A.02 Secciones generales. Cotas de altura.
A.03 Alzados de las fachadaos.
A.04 Plantas de albanileria:

- Cotas de cada pieza (y de las plazas de aparcamiento si hubiera).
- Superficies Utiles de todas las piezas de los alojamientos, y sus totales.
- Relacién de acabados.

A.05 Detalles constructivos:
A.06 Secciones constructivas de fachadaos.
A.07 Memoria y detalles de carpinteria y herreria.

E - Planos de Estructura

E.O1 Composicién estructural.
E.02 Escalera de madera.
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| - Planos de Instalaciones

.01

1.02

1.03

1.04

1.05

1.06

1.07

Saneamiento.
Trazado.
Dimensiones.
Pendientes.
Fontaneria:
Agua fria y caliente.
Trazado: horizontal y vertical.
Integracién del sistema para ACS.
Dimensiones y mecanismos.
Aparatos sanitarios.
Electricidad:
Trazado.
Secciones
Situacidon y tipo mecanismos.
Telecomunicaciones / Telefonia:
Trazado y dimensiones.
Esquema vertical.
Mecanismos
Calefaccion / climatizacién:
Trazado y caracteristicas.
Dimensiones.
Elementos calefactores.
Esquema de circuitos
Gas:
Trazado y caracteristicas.
Dimensiones.
Ventilacion:
Trazado y caracteristicas
Dimensiones
Equipos y componentes

ESS. - ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD EN LAS OBRAS

Segun lo dispuesto en el Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen
las disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras de construccién, el estudio
contendrd, como minimo, los siguientes documentos:

a) Memoria descriptiva

b) Pliego de condiciones particulares

c) Planos que detallen la ejecucién y organizacién de las medidas adoptadas.

d) Mediciones de todas aquellas unidades o elementos de seguridad y salud

e) Presupuesto que cuantifique el coste para la aplicacion de las medidas del estudio
de seguridad y salud, con los precios descompuestos de las partidas desarrolladas.
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EGR. - ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS DE LA CONSTRUCCION Y DEMOLICION

En cumplimiento del Decreto 112/2012 por el que se regula la produccioén y gestiéon de los
residuos de construccion y demolicién, las personas productoras de los mismos procedentes
de una obra calificada por este Decreto como “obra mayor” deberdn cumplir con todas las
obligaciones incluidas en el Art. 4.1 (para obras sometidas a licencia urbanistica) entre las que
se incluye la redaccién de un Estudio de Gestidon de Residuos y materiales de construccion y
demolicion cuyo contenido minimo es el que se define en el Anexo | del mismo Decreto.

PCC. - PLAN DE CONTROL DE CALIDAD

Se redactard en cumplimiento del Decreto 209/2014 de 28 de octubre por el que se regula el
Control de Calidad en la construccién.

Se reflejardn las caracteristicas, requisitos, estdndares y pardmetros de calidad de los
materiales, unidades de obra, equipos y sistemas que se incorporen con cardcter permanente
a los edificios.

La documentacion del Plan desarrollard, al menos, el punto 4.3 del Decreto 209/2014 vy los
siguientes aspectos:

1.- Control de recepcidn en obra de productos, equipos y sistemas.

2.- Control de la documentacién de los suministros.

3.- Confrol de recepcion mediante distintivos de calidad, certificados de garantia
y evaluaciones de idoneidad técnica.

4.- Control de recepcién mediante ensayos.

5.- Control de ejecucién de la obra. Verificaciones y pruebas de servicio.

6.- Control de la envolvente térmica e instalaciones para la eficiencia energética.

7.- Control del aislamiento acustico.

8.- Control de la obra terminada y sus prestaciones finales.

Para la licitacidn de la obra, el presupuesto del plan de control de calidad no se sumard al
presupuesto de ejecucion material (PEM), ya que los gastos ocasionados por su cumplimiento
serdn a cuenta del promotor. No obstante, se indicard su importe como un capitulo mdas en el
resumen del Presupuesto Total del coste de ejecucion de la promocidn.

CEE. - CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA.

La certificacién de eficiencia energética de las viviendas previstas se plasmard en el Proyecto
de reforma, y tras la obra terminada, incluido si se precisara el ajuste de la certificacion por
cambios acaecidos durante el trancurrir de la obra, se hard su registro para la obtencién de
la etiqueta de la certificacidon energética. Ambos certificados podrdn ser suscritos por
cualquier técnico competente.

ICT. - PROYECTO DE INFRAESTRUCTURA COMUN DE TELECOMUNICACIONES.
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En cumplimiento del Real Decreto 346/2011 por el que se aprueba el Reglamento regulador
de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de
telecomunicacidon en el interior de las edificaciones se deberd presentar Proyecto técnico
visado para garantizar que las redes de telecomunicaciones previstas en el inferior del edificio
cumplen con las normas técnicas establecidas en el citado Reglamento.

En el proyecto técnico se proyectardn y describirdn la totalidad de las redes que pueden

formar parte de la ICT, de acuerdo a la presencia de operadores que despliegan red en la
ubicacién de la futura edificacién.

3. PRESENTACION DEL PROYECTO DE EJECUCION

Los formatos de la documentacién serdn en formato digital en un soporte (disco,..) y si fuera
preciso en papel ante una peticion de la Administraciéon local (Ayuntamiento).

Tamano DIN-A4 (idem plegado de planos si se necesitara)
Numeracion pdginas e indice con pdginas numeradas.
Cada documento: Memoria, Pliego de Condiciones, Planos, Presupuesto, Precios
descompuestos, Gestion de Residuos, Seguridad y Salud, Control de Calidad,
Certificacién energética, Proyecto de Telecomunicaciones, se presentardn en
principio en ficheros independientes.

o Cada documento llevard sus hojas numeradas correlativamente. En cada una de
sus hojas finales figurard la fecha (dia, mes y ano), y la firma original del técnico
autor del proyecto, o técnicos competentes en alguna de sus partes.

Entrega Documentacion informatizada:

Los soportes digitales incluirdn:

e La documentacion escrita y grdfica de todos los documentos enfregados en un
posible soporte papel y ordenada con la misma estructura que dicho soporte.

e En cuanto al presupuesto, éste se entregard en formato de intercambio (archivos
BC3) y PDF, comprobdndose que de la impresidén del formato de intercambio se
obtienen exactamente las mismas canfidades que los enfregados en soporte
papel.

e Se entregardn los archivos resultantes de los cdlculos de la certificacion
energética, cdlculos de instalaciones, en el formato propio del programa de
cdlculo y a poder ser en otro formato de intercambio.

e La documentacion grdafica se presentard en formato DWG y PDF. En el caso de
presentar referencias externas, estas se dispondrdn de tal forma que queden
enlazadas al plano y este pueda leerse y editarse sin necesidad de modificar la
estructura de archivos. El resto de documentacion escrita en extension PDF y en
formatos editables (.doc, xs,...).
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Anexo lll
NORMAS PARA LA DIRECCION FACULTATIVA DE LAS OBRAS, LAS INSTALACIONES, LA SEGURIDAD
Y SALUD Y EL CONTROL DE CALIDAD

A.- Alcance vy trabajos

El alcance de los trabajos a realizar en esta fase de la Contratacién corresponde con lo
especificado en la ley de ordenacién de la edificacion (LOE), y regulaciones pertinentes.

El drea de trabajo a desarrollar comprenderd la asignacion de medios técnicos y humanos
adecuados y constard de lo siguiente:

e Direccidén de Obra, Direccién de la Ejecucion de la obra y Coordinacion de la
Seguridad y Salud de la obra.

e Supervision de las instalaciones y de tframitaciones de puesta en uso.

e Seguimiento y coordinacién del Control de Calidad durante Ia obra.

e Formacién del Libro de Control de Calidad.

e Seguimiento y coordinacién de la Gestidn de Residuos durante la obra.

¢ Informe Final Gestidn de Residuos de Construccién y Demolicion.

e Actudlizaciones para la Documentacion Final de Obra.

e Certificados Fin de Obra. (Incluido el del Proyecto de Telecomunicaciones)

¢ Manual de uso y mantenimiento de la vivienda.

e Control de la ejecucidn de cara al Certificado de eficiencia energética de las
viviendas. para su Registro y obtencion de la Etiqueta de eficiencia energética.

Al objeto de mantener una buena coordinacidén con el Departamento de Planificacion
Territorial, Vivienda y Transportes el contacto con ésta serd permanente haciendo las
observaciones que se estimen oportunas atendiendo a cuantas consultas puedan hacérsele
o provocdndolas a su propia iniciativa. Asimismo, si fuera preciso, se realizardn las consultas
necesarias con los Servicios Técnicos Municipales.

Las funciones de Direccidn Facultativa que son objeto de contrato, se desarrollardn conforme
a lo que corresponde, al menos vy sin perjuicio de lo previsto en el Pliego de Condiciones
Administrativas que rige la presente convocatoria, como las siguientes:

A.01.- Actividades a desarrollar en la fase previa al inicio de obra.

e Verificarla existencia de la Licencia de obra.

e Redactary suscribir el Acta de Inicio de las Obras.

¢ Informe sobre el Plan de Seguridad y Salud presentado por el confratfista para su
posterior aprobacioén por la Direccidén de Servicios del Departamento. Paso previo
para la Comunicacién de apertura del Centro de Trabajo.

e Verificarla existencia de Apertura de Centro de Trabajo.

e Solicitar y disponer en obra el Libro de Incidencias.

e Verificar la existencia en obra del Libro de Subcontrataciéon

e Aprobaciéon del Plan de Gestidn de Residuos.

e Obtener el Libro de Ordenes y Asistencias.
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A.02.- Actividades a desarrollar en la fase direccién de obra y ejecucion de obra.

Se dirigird el desarrollo de la obra en los aspectos técnicos, estéticos y medioambientales, de
conformidad con el proyecto que la define, cumpliendo con la licencia de obra y demds
autorizaciones preceptivas junto a las condiciones del contrato. Asumiendo la funcién técnica
de dirigir la ejecucién material de la obra y de controlar cualitativa y cuantitativamente la
construccion y la calidad de la obra.

e Se analizard en detalle el Plan de Gestidn de Residuos del Proyecto para establecer
los protocolos necesarios para la separacién de residuos en obra, con el fin de
definir espacios de acopio que no dificulten las tareas propias de la obra.

e Andlisis junto con el contratista del Plan de Control de Calidad de la obra que
forma parte del proyecto para establecer los protocolos necesarios para el
correcto seguimiento de todas las actuaciones en este dmbito.

e Se resolverdn las contingencias que se produzcan en la obra y consignard las
instrucciones precisas en el libro de érdenes y asistencias.

e Avutorizard las modificaciones del proyecto y sus anejos.

e Supervisidn y control de que la obra se realice de acuerdo con los Pliegos, Proyecto
de ejecucioén y las modificaciones debidamente autorizadas.

e Cumplir con las normas establecidas en el RD 1109/2007, de 24 de agosto por el
que se desarrolla la Ley 32/2006, de 18 de octubre, reguladora de la
subcontratacién en el sector de la Construccién. La direccién facultativa verificard
la existencia en obra del libro de subcontratacion.

e Recepcién de comunicaciones del Contratista y contestaciéon en su caso.

e Estudio de propuestas sobre los problemas que se vayan planteando en la obra y
que impidan el normal cumplimiento del Contrato o aconsejen su modificacién.

e Dirigirla ejecucion material de la obra comprobando los replanteos, los materiales,
la correcta ejecucion y disposicion de los elementos constructivos y de las
instalaciones, de acuerdo con el Proyecto de Ejecucion.

e Propuestas de imposicion de penalizaciones.

e Levantamiento de Actas de todas las reuniones.

e Conformar las certificaciones parciales mensuales de las unidades de obra
ejecutadas, con desglose de mediciones, relaciones valoradas y porcentaje de lo
ejecutado, aligual la liquidacion final.

e Se dard cuenta en informe mensual, de la labor realizada por el contratista y sobre
control econémico y control de plazos.

e Se establecerd un archivo que contendrd los resultados de todos los ensayos,
informes y actuaciones que se realicen, con la interpretacién de los resultados.

e Prevision de posibles incidencias técnicas o econdmicas e informe sobre sus
soluciones.

e Elaborar, a requerimiento de la Administracion o con su conformidad, eventuales
modificaciones del proyecto, por causas imprevistas, y su valoracién.

e Verificacién de las pruebas de funcionamiento de las instalaciones: eléctricas,
fontaneria, gas, calefaccion, y ventilacion.

e Coordinacién de Seguridad y Salud, e informes mensuales del seguimiento.

e Enlace en larelacién de obra entre el Contratista y el Promotor.
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A.03.- Actividades a desarrollar en la fase de Fin de Obra y Recepcion.

A.04

Redaccion de la Documentacion Fin de Obra como refundido del Proyecto de
Ejecuciéon que plasme el estado final de la obra con las modificaciones
incorporadas a lo largo de la misma, y visados preceptivos, para enfregarla a la
Administracién, incluidas las correspondientes a la Licencia de 1¢ Ocupacién.
Gestion de la Documentacion de Seguimiento de la Obra.

Emision del Certificado Fin de obra.

Informe previo y elaboracién de la documentaciéon para la recepcion y liquidacion
provisionales de la obra.

Elaboracion de los Cuadros de Superficies que comprendan todos los espacios
resultantes de la intervencion, asi como Memoria de Calidades de la promocion.
Cumplimentar la documentacién necesaria en aplicacion del Decreto 112/2012,
de 26 de junio y Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la
produccién y gestion de residuos de construccidon y demolicién.

Cumplimentar la documentacion necesaria en aplicaciéon del Real Decreto
235/2013, de 5 de abril, y el Decreto 25/2019, de 26 de febrero, de certificacion de
la eficiencia energética de los edificios, su procedimiento de control y registro.
Coordinacién con el OCT y supervisidon de sus actuaciones.

Elaboracion de superficiacion y porcentajes individuales a efectos de la
Escrituraciéon y Declaracién de obra nueva.

Cumplimentar la documentacion necesaria y formalizacién del Libro del Edificio s/
Decreto 250 de 21/10/2003 y Orden de 22/10/2003 modelos de documentos que
conforman el Libro del edificio.

Medicién final de la obra ejecutada en base al proyecto original y posibles
modificaciones aparecidas en proyecto.

Valoracion final de la obra realmente ejecutada.

Suscribir la documentacién de la obra ejecutada (Certificados Final de Obra,
Certificado de Control de Calidad, Acta de Recepcidn de la Obra, etc.).
Colaborar con los restantes agentes en la elaboracién de la documentacion
necesaria del Libro del Edificio s/ Decreto 250 de 21/10/2003 y Orden de 22/10/2003
modelos de documentos que conforman el Libro del edificio.

Gestidon de la Documentacion del seguimiento de Seguridad y Salud de la obra.
Gestidon de la Documentacion recogida respecto a la Gestidon de Residuos para la
elaboracién del Informe Final de Gestién.

Gestion de la Documentaciéon del Control de Calidad de la Obra, con la
composicién del Libro recopilatorio de su seguimiento, con las verificaciones de
calidadesy el asiento de los resultados de los ensayos, pruebas y andlisis del control
de las caracteristicas de productos, sistemas y equipos.

Actividades complementarias

A.04.1 Actuaciones relacionadas con la Declaracion de Obra Nueva, Configuracion
en Régimen de Propiedad Horizontal: La Direccion Facultativa colaborard, a peticiéon
de la Delegacion de Vivienda, en las cuestiones técnicas que se puedan presentar en
la elaboracién de los documentos citados.
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B.- Documentacion a generar

La documentacién qgue como minimo deberd aportar o recopilar la Direccidn Facultativa, al
menos y sin perjuicio de lo previsto en el Pliego de Condiciones Administrativas que rige la
presente convocatoria y en su caso, la recogida por el propio licitador en su oferta, consistird
en cada una de las fases o etapas en que se divide la obra, en lo siguiente:

e Libro de 46rdenes o de Actas del seguimiento de la obra.

e Acta de replanteo y de comienzo de obras

e Libro de Control de Calidad

¢ Libro de Incidencias de seguridad y salud

e libro de subcontratacion

e Informe final de la Gestidon de Residuos de construcciéon y demolicién

e Certificacion energética de cada una de las viviendas

e Etiqueta del Registro de la Certificaciéon energética.

e Redacciéon del documento refundido del Proyecto Fin de Obra que defina el estado final
de la obra con las modificaciones incorporadas a lo largo de la misma.

e Certificado Fin de Obra, y propios de las instalaciones ejecutadas.

e Cerfificado de Control de Calidad.

e Acta de Recepcidn de Obra

e Manual de uso y mantenimiento de las viviendas para el Libro del Edificio.

e Recopilacién de Documentos para el Libro del Edificio, como la licencia de obras.

C.- Grado de dedicacién para la labor de Direccidon Facultativa.

Los servicios a prestar por la Direccidén Facultativa dentro de la cual se encuentra la Direccién
de obra, Direccion de la ejecuciéon de la obra y la Coordinacién de Seguridad y Salud serdn
llevado a cabo por el equipo técnico de la Direccidn Facultativa que actuard destacado a
pie de obra; desarrollando, coordinando y supervisando la totalidad de las funciones descritas
que le competen, y con los medios humanos y técnicos que garanticen el contfrol cuantitativo
y cudlitativo de la construccion y la calidad de o ejecutado.

El grado de dedicacion de los técnicos que componen la Direccidn Facultativa de las obras
estard en funcidén de la planificacion de la obra y de las competencias de cada uno de ellos,
debiéndose readlizar a la obra las visitas que sean necesarias para el debido control y
seguimiento de la misma.

Serd de cuenta del concursante adjudicatario los gastos de todo tipo (vigjes, dietas, equipos,

y medios para su funcionamiento laboral) que se originen a consecuencia del desplazamiento
y estancia de su personal o equipo dentro del dmbito de la obra.

D.- Valoracién y abono de los trabdajos realizados.

La valoracién y abono de los trabajos realizados por el Adjudicatario se efectuard por
certificaciones trimestrales, pero siempre en proporcién de la parte de obra certificada.
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Anexo IV,
DISENO DE HERRAMIENTAS DE MONITORIZACION Y CONTROL DE INSTALACIONES TERMICAS Y
ELECTRICAS EN EDIFICIO

Este anejo sirve como guia en el desarrollo del sistema de monitorizacién de los diferentes
valores bdsicos de las instalaciones térmicas y eléctricas de un edificio, asi como de la parte

de control de pardmetros y consignas correspondientes a la misma para su ajuste éptimo.

A.- Sistema AUGE-Prepago (caso de sistema centralizado)

El sistema comprende el suministro, instalacion y programacién de equipos de medida y corte,
red de control y comunicacién, pantallas, incluyendo unidad central de comunicaciones y
control de sistema prepago para gestiéon energética y agua caliente sanitaria.

Caracteristicas:

El sistema de gestion energética mediante sistema prepago persigue optimizar los recursos
energéticos existentes, fomentando el ahorro energético y la eficiencia del mismo,
permitiendo el control de consumos individuales de la energia consumida en agua caliente
sanitaria y calefaccion. La instalacién debe incluir:

Sistema de conftrol

Red de visualizacion. (pantallas)

Red de actuacion (electrovdlvulas y confroladores)
Red de alimentacién

Red de contaje.

Puesta en marcha y documento explicativo

SR

El terminal, interface usuario-sistema, debe permitir visualizar al menos los siguientes datos:

- consumo energético en calefaccion y ACS (en kwh)

- consumo de ACS (en m3)

- consumos medio de calefaccion y ACS del edificio

- ofros consumos individualizados a partir de instalaciones comunitarias, si los hubiera
(electricidad, agua fria)

- tarifas unitarias de agua caliente y calefaccién

- coste de los anteriores consumos, saldo econdmico existente

- energia consumida no renovable

- energia producida de forma renovable por la instalaciéon (placas solares, geotermia,
biomasa, ...)

- otrainformacién genérica que pudiera ser necesaria

- Ambiente interior: temperatura, humedad relativa, CO2, etc. en cada vivienda.

- Ambiente exterior: temperatura y humedad relativa.

- Avisos personadlizados o comunitarios. (excesos de consumos, falta de recargas,
mantenimiento etc.)
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Se aconsejan grdficas en diferentes pestanas para condiciones ambientales mediante
e Histdricos de la Ultima semana

e Historicos de datos intfegrados mensualmente para analizar la evoluciéon en el Ultimo
ano.

El terminal se debe comunicar con los elementos de control, actuacion, seguridad y medicion
situados en el exterior de la vivienda y con el sistema central de control y comunicacion.

El sistema central de control y ubicacién debe ubicarse en algin local comunitario con
acceso restringido, preferentemente en el RITS o, en su defecto, en la sala de calderas u otra
ubicacién a consensuar con la propiedad, siempre justificando técnicamente a la propiedad
la idoneidad de la ubicacion. El sistema debe conectarse al exterior a través de una linea
ADSL, fibra 6ptica o similar.

Los elementos de corte y actuacién, como las electrovdlvulas, deberdn ser “normalmente
cerradas”, de manera que la instalacidon contemple un sistema de seguridad para corte,
interrumpiendo automdticamente el suministro por falta de saldo.

El sistema se suministrard completo, incluyendo todos aguellos elementos necesarios para su
correcta instalacién, puesta a punto y funcionamiento.

Se debe preparar un documento explicativo sobre el funcionamiento del sistema vy las
operaciones de recarga para su enfrega a cada usuario en el momento del proceso de alta.
El adjudicatario prestard asistencia técnica para la reparacién y, en su caso, mantenimiento
del suministro de piezas de recambio durante el periodo de garantia del contrato. Asimismo,
se compromete a actualizar el software con las mejoras que se acuerden durante el mismo
periodo sin coste.

Los datos recogidos por el sistema serdn propiedad del propietario del inmueble. Dichos datos
serdn utilizados por el administrador energético designado que gestionard el sistema.

En caso de que el sistema envie los datos al administrador dichos datos estardn en formato
CSV. En caso de que el administrador tenga que recoger los datos del sistema estos estardn
en formato libre.

Redes de la instalaciéon
La instalacion consta de las siguientes unidades descritas genéricamente para que se
adapten al sistema propio de cada empresa:

- Ud. Sistema de confrol.
Ud. de suministro e instalacion de sistema centralizado de control del sistema
prepago mediante CPU o similar, incluido p.p.:

o Sistemas de proteccion eléctrica del conjunto de la instalacion.

o Sistemas de proteccidon de datos frente a cortes eléctricos.

o Armarios para alojar los diferentes equipos, con sistemas de cierre.

o Sistema de conexion a Internet y su conexidn con la instalacién de
telecomunicaciones del edificio (router ADSL, cableado etc.), conexionado y
funcionado, incluso contratacién de linea con la suministradora que
corresponda.

Sistema de recogida de datos (switch o similar). Conexionado y funcionando.
Conexiones de los distintos elementos y comprobaciones necesarias.
Software necesario para su gestiéon, especifico de cada sistema.
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Ud. de red de visualizacién
Uds. de suministro y colocacién de sistema de interface usuario-sistema, para el control
individual (por punto de suministro) de la instalacion de calefaccién de ACS vy
calefaccién, tipo tablets o similar que permita el emisidn y recepcidén de datos. Y red
de conexionado con el sistema de control. Incluso p.p.:
o Conexiones de las interfaces, desde vivienda a patinillo central, con la red de
visualizacion (inaldmbrica o cableada). Conexionado y funcionando.
o Unidades necesarias de switch concentradores para la conexidén de todos los
equipos individuales con la red de visualizacién. Conexionado y funcionando.
o Conexién (inaldmbrica o cableada) de los switch con el sistema de control.
Conexionado y funcionando.

Ud. red de actuaciodn
Ud. de suministro y colocacién de red actuacion en las instalaciones de ACS y
Calefaccion, incluso p.p.:
o mddulos sensores y actuadores para la gestion de las distintas electrovalvulas.
o Sistemas de conexidn de los actuadores entre ellos y con el sistema de control
(cableado o inaldmbrico).
o Cajas estancas de PVC para alojar los distintos elementos.
Uds. de electrovdlvulas para control de sistema de calefaccion
Suministro y colocacién en instalacion actual de electrovdlvulas de 2 vias
normalmente cerrada (NC), que soporte temperaturas de fluido de 110°C.
Bobina reforzada para altas temperaturas. Cuerpo de latdn UNE-EN-12165.
Medida dependiendo de la instalacion.
Uds. de electrovdlvulas para control de sistema de ACS.
Suministro y colocacién en instalacién actual de electrovdlvulas de 2 vias
normalmente cerrada (NC), que soporte temperaturas de fluido de 90°C.
Bobina reforzada para altas temperaturas. Cuerpo de latdn UNE-EN-12165.
Medida dependiendo de la instalacion.

Ud. red de alimentacidn

Ud. de suministro y colocacion de dlimentacién de los distintos elementos
caracteristicos de cada sistema para su correcto funcionamiento, cumpliendo el
Reglamento de Baja tensidon vigente, incluyendo:

o Alimentaciéon a la red de actuadores, en voltaje e intensidades necesarios en
funcién de la red propuesta. P.p. de protecciones de sobretension.

o Alimentaciéon alas interfaces, en voltajes e intensidades necesarios en funcién
de la red propuesta. P.p. de protecciones de sobretension.

o Alimentacién a la red de visuadlizacidén para su correcto funcionamiento, en
voltajes e intensidades necesarios en funcién de la red propuesta. P.p. de
protecciones de sobretensiéon

o Alimentacion del sistema de la red de actuacién, sensores actuadores vy
vdlvulas de corte, en voltajes e intensidades necesarios en funcion de la red y
elementos propuestos. P.p. de protecciones de sobretension

o Alimentacién de todos y cada uno de los componentes del sistema de control,
en voltajes e intensidades necesarios en funcién del sistema propuesto,
independientemente de su ubicacién. P.p. de protecciones de sobretensidn.
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Ud. red de contaje y control de confort

Ud. de suministro y colocacién de red de tele gestion conexionada con el sistema de
control.

Dicha red debe ser dimensionada y preparada para lecturas cada 5 minutos de tal
manera que permita al usuario una informaciéon a tiempo real de sus consumos.

Todo el sistema tiene que ser libre para poder ser usado por cualquier usuario y
compatible con el software de gestién del sistema de control de gastos.

P.p. de concentradores, cenfralitas dimensionados para poder tener lecturas reales
cada 5 min.

Contadores de Calefacciéon individual: Contadores para la medicidon de energia
térmica, calorifica, para un caudal nominal adecuado a la instalacion. Fabricado en
materiales resistentes a la corrosion. Sistema de contaje con ausencia total de partes
moviles (ultrasonidos o hidrostdtico) y por ello carente de desgastes e histéresis
mecdnicas, garantizando una medicidn precisa, fiable y altamente resistente al
ensuciamiento. Comunicacion via puerto éptico segun IEC 1107 y por protocolo M-Bus
o similar. Con certificacién MID de serie, vdlido para facturacion en la UE. Con entrada
de impulsos auxiliares para integracion de contadores adicionales (ACS, AFS.)
equipados con emisor de impulsos. Con un sistema de alimentacién bien por bus o por
corriente.

Incluyendo sondas, vdlvulas o accesorios porta sondas necesarios, y piecerio”

Contadores de ACS individual, si procede (Sistema tradicional 4 tubos.): Contadores
para la medicidn del caudal volumétrico del acs con salida de impulsos a través de
modulo de conversidon a M-Bus o similar (médulo adaptador para salidas M-bus o
similar) para tele contaje conectable a través del contador de calefaccion, incluso
conexién entre ambos.

Sondas temperatura/humedad/CO2. Cada vivienda contard con una sonda que
mida la temperatura, la humedad y el CO2, y que permita conocer los niveles de
confort. Estard conectada a la instalacién mediante cable o conexidon inaldmbrica en
funcion del sistema disenado.

Ud. ingenieria, programacion e integracion y direccién de obra

Ud. de diseno técnico de arquitectura técnica de sistema de comunicacién, de
alimentacioén y de control con capacidad de gestién de consumos, programacién de
I6gicas de funcionamiento e integracion de sistemas y seguridades informdaticas
incluso: Realizacidon de esquemas técnicos y documentacidén, asi como la direccién
técnica vy distribuciéon de sistemas knx, implantacién de software de gestién energética
prepago en interfaces.

Ud. de puesta en marcha y elaboracion de manual
o Ud. de puesta en marcha del sistema completo.
o Uds. Elaboracién del documento de formacién y asesoramiento al usuario de
la vivienda sobre las funcionalidades del sistema.

Donostia — San Sebastidn, 1 - 01010 VITORIA-GASTEIZ
Tef. 94501 98 70 — Fax 945 01 98 29
23/23



