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PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TÉCNICAS PARTICULARES QUE HA DE 

REGIR EN EL CONTRATO PARA LA EJECUCIÓN Obra: 4ª FASE DEL 

PROGRAMA DE RENOVACIÓN DE INFRAESTRUCTURAS Y 

PAVIMENTACIÓN DEL CASCO HISTÓRICO DE LAGUARDIA 

 

        El presente Pliego comprende las normas técnicas a que deberá 

ajustarse la ejecución de las CONTRATO PARA LA EJECUCIÓN Obra: 4ª 

FASE DEL PROGRAMA DE RENOVACIÓN DE INFRAESTRUCTURAS Y 

PAVIMENTACIÓN DEL CASCO HISTÓRICO DE LAGUARDIA. 

       El Ayto de Laguardia pretende la materialización de 4ª FASE DEL 
PROGRAMA DE RENOVACIÓN DE INFRAESTRUCTURAS Y 
PAVIMENTACIÓN DEL CASCO HISTÓRICO DE LAGUARDIA, conforme  
proyecto  actualizado con autoría en :  empresa DITECO INGENIERÍA, S.L 
( Pablo Torquemada Alonso Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos 
Francisco Soto Vázquez. Ingeniero Técnico en Topografía) con la siguiente 
caracterización: ( se adjunta). 

 

      Se prende  con tal propuesta la materialización de la 4ª Fase del 
Programa de renovación de infraestructuras y pavimentación del Casco 
Histórico de Laguardia , previéndose así la continuidad al proceso de 
reforma que se inició en el año 2010, con las obras correspondientes a la 1ª 
Fase y que continuó en el año 2015 y 2017, cuando se ejecutaron las obras 
correspondientes a la 2ª y 3ª Fase respectivamente. 
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         Las calles objeto del proyecto pertenecen a una tipología edificatoria 
rural clásica, de trazados en anillo en torno al centro neurálgico, de calles 
estrechas de entre 3 y 4 metros de anchura, con edificaciones a ambos 
lados de 2 a 3 alturas. La peculiaridad de este caso, reside en las estructuras 
de las bodegas que recorren el subsuelo a profundidades de entre 1’5 y 3’0 
metros 

 

Las actuaciones previstas son las siguientes: 

 

 Renovación completa de infraestructuras y pavimentación como solución 
global a las necesidades presentes y futuras. 

 Implantación de la red separativa de saneamiento de aguas fecales y 
pluviales. 

 Mejora de la totalidad de infraestructuras existentes, electricidad, telefonía 
y agua. 

 Ejecución de arquetas de registro de acometidas de todos los abonados 
para cada servicio. 

En abastecimiento se colocará una llave de corte de polietileno con tapa 
para la manipulación de la misma, puesto que los contadores se encuentran 
en el interior de los edificios. En saneamiento de fecales se colocará una 
arqueta de registro lo más cercana a la fachada del edificio siempre que sea 
posible. 

 Las bajantes de los edificios, siguiendo la tendencia de las fases 1 y 2, no 
se recogerán mediante arquetas, si no que el agua discurrirá por la 
superficie del pavimento hasta los sumideros que se colocarán a intervalos 
regulares de aproximadamente 13 metros. 
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 Dotación de suministro de gas a las edificaciones del casco histórico que 
actualmente no tienen servicio. 

 Renovación de la iluminación de la calle según normativa. 

 Renovación de la pavimentación en concordancia con los elementos 
utilizados en las fases anteriores, de composición o aspecto pétreo 
adecuados a este tipo de entornos. 

 Refuerzo de las estructuras de las bodegas que cruzan el subsuelo, 
garantizando su estabilidad mediante procedimientos y materiales que 
eviten la infiltración de agua hacia el interior. 

 
      Las obras afectan a los siguientes tramos de la red viaria del Casco 
Histórico: calle Mayor y calle Páganos (ambas entre c/ Samaniego y Cuatro 
Cantones); calle Esquide; calle Santa Engracia (entre travesía Santa 
Engracia y c/ Cuatro Cantones); Travesía Santa Engracia; calle Samaniego. 

 

Códigos CPV: 

 

45233252-0            Trabajos de 
pavimentación de calles 

45233330-1            Trabajos de cimentación 
de calles 
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EJECUCIÓN DEL CONTRATO  
 
 
Serán de carácter contractual los siguientes documentos que obran en el proyecto: 

 
- MEMORIA DEL PROYECTO. 
- PLANOS DE CONJUNTO Y DETALLE. 

- PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TÉCNICAS PARTICULARES 

- PRESUPUESTO. 
- PROGRAMA DE DESARROLLO DE LOS TRABAJOS EN 

TIEMPO Y COSTE ÓPTIMO DE CARÁCTER INDICATIVO 
ACEPTADO POR EL ÓRGANO DE CONTRATACIÓN. 

- ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD O, EN SU CASO, ESTUDIO 
BÁSICO DE SEGURIDAD Y SALUD, EN LOS TÉRMINOS PREVIS-
TOS EN LAS NORMAS DE SEGURIDAD Y SALUD DE LAS 
OBRAS. 

- ESTUDIO DE GESTIÓN DE RESIDUOS DE CONSTRUCCIÓN Y DEMOLICIÓN 

- EN SU CASO, ESTUDIO GEOTÉCNICO DE LOS TERRENOS SOBRE LOS QUE 
LA OBRA SE VA A EJECUTAR. 

 

 
 
 

    ASPECTOS EN LA EJECUCION DE LA OBRA: 

 
 
 

Plan de Seguridad y Salud. 

 

En aplicación del estudio de seguridad y salud o, en su caso, del estudio básico, según proceda, 

de acuerdo con lo establecido en el artículo 4 del RD. 1627/1997, de 24 de octubre, por el que 
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se establecen disposiciones mínimas de seguridad y salud en las obras de construcción, el 

contratista elaborará un plan de seguridad y salud en el trabajo en el que se analicen, estudien, 

desarrollen y complementen las previsiones contenidas en el estudio o estudio básico, en 

función de su propio sistema de ejecución de la obra. 

 

El plan de seguridad y salud deberá ser aprobado por la Administración antes del inicio de la 

obra, con el correspondiente informe del coordinador en materia de seguridad y salud durante 

la ejecución de la obra, o del director, en su caso. 

 

En todo caso, respecto del plan de seguridad y salud en las obras de construcción se estará a 

lo dispuesto sobre el mismo en el RD. 1627/1997, de 24 de octubre. 

 

Asimismo, en los supuestos de obras en que concurran actividades empresariales en un mismo 

centro de trabajo, se estará a lo dispuesto en la disposición adicional primera del Real Decreto 

171/2004, de 30 de enero, por el que se desarrolla el artículo 24 de la Ley 31/1995, de 8 de 

noviembre, de Prevención de Riesgos Laborales en materia de coordinación de actividades 

empresariales. 

 

Conforme a lo establecido en el artículo 15.3 del Real Decreto 1109/2007, de 24 de agosto, por 

el que se desarrolla la Ley 32/2006, de 18 de octubre, Reguladora de la Subcontratación en el 

Sector de la Construcción (R.D. 1109/2007), en el Libro de Subcontratación se anotará la 

persona responsable de la coordinación de seguridad y salud en la fase de ejecución de la obra 

así como cualquier cambio de coordinador de seguridad y salud que se produjera durante la 

ejecución de la obra. Asimismo, en virtud de lo dispuesto en el artículo 16.2.a) de dicho Real 

Decreto, el contratista deberá comunicar cada subcontratación anotada en el Libro de 

Subcontratación al coordinador de seguridad y salud. 
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Programa de trabajo.  

 

El contratista, en el plazo máximo de treinta días, contados desde la formalización del contrato, 

habrá de someter a la aprobación del órgano de contratación correspondiente, el programa 

para su realización, en el que deberán incluirse los datos exigidos en el artículo 144 del 

RGLCAP. 

 

El órgano de contratación resolverá sobre el mismo dentro de los quince días siguientes a su 

presentación, pudiendo imponer al programa de trabajo presentado la introducción de 

modificaciones o el cumplimiento de determinadas prescripciones siempre que no 

contravengan las cláusulas del contrato. 

 

Cada vez que se modifiquen las condiciones contractuales, el contratista queda obligado a la 

actualización y puesta al día de este programa. 

 

Si el sistema de retribución del contrato está configurado a tanto alzado con precio cerrado y 

se han admitido variantes sobre determinados elementos o unidades de obra , el adjudicatario 

deberá aportar el proyecto de construcción de las variantes ofertadas a que se refiere la 

cláusula 9 del presente pliego, para su preceptiva supervisión y aprobación, en el plazo que 

se indica en el apartado 12 de la cláusula 1, sin que en ningún caso el precio o el plazo de la 

adjudicación puedan sufrir variación como consecuencia de la aprobación de este proyecto. 

 

Interpretación del proyecto. 
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Corresponde al director de la obra la interpretación técnica del proyecto y la facultad de dictar 

las órdenes para su desarrollo. 

 

El contratista no podrá aducir, en ningún caso, indefinición del proyecto. Si a su juicio, 

adoleciese de alguna indefinición deberá solicitar por escrito del director de la obra la 

correspondiente definición con la antelación suficiente a su realización, quien deberá contestar 

en el plazo de un mes a la citada solicitud. 

 

Dirección de las obras. 

 

El órgano de contratación, a través de la dirección facultativa de las obras y, en su caso, de la 

unidad encargada del seguimiento y ejecución del contrato, efectuará la inspección, 

comprobación y vigilancia para la correcta realización de la obra ejecutada. 

 

Será misión exclusiva del director la comprobación de la realización de las obras según el 

proyecto, así como sus instrucciones en el curso de la ejecución de las mismas. 

 

El contratista guardará y hará guardar las consideraciones debidas al personal de la dirección 

de las obras y, en su caso, al facultativo designado por la Administración representante de ésta, 

que tendrán libre acceso a todos los puntos de trabajo y almacenes de materiales destinados 

a las obras para su previo reconocimiento. 
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La dirección de las obras tendrá acceso igualmente al Libro de Subcontratación, conforme a lo 

dispuesto en el artículo 8.1 de la Ley 32/2006, de 18 de octubre, Reguladora de la 

Subcontratación en el Sector de la Construcción (LRSSC). 

 

Cuando el contratista, o personas de él dependientes, incurran en actos u omisiones que 

comprometan o perturben la buena marcha del contrato, el órgano de contratación podrá exigir 

la adopción de medidas concretas para conseguir o restablecer el buen orden en la ejecución 

de lo pactado. 

 

Durante el curso de la obra se realizarán los replanteos parciales que la dirección de la misma 

estime convenientes. De todos ellos se levantará acta por cuadruplicado ejemplar con los 

planos correspondientes. Los gastos de material y personal que ocasionen los replanteos serán 

de cuenta del contratista. Este permanecerá en la obra desde su comienzo y durante toda la 

jornada de trabajo. 

 

El director de la obra podrá ordenar la apertura de calas cuando sospeche la existencia de 

vicios ocultos de construcción o haberse empleado materiales de calidad deficiente. De 

confirmarse la existencia de tales defectos, serán de cuenta del contratista los gastos derivados 

del reconocimiento y subsanación. En caso contrario, la dirección certificará la indemnización 

que corresponde a la ejecución y reparación de las calas, valoradas a los precios unitarios del 

presupuesto de adjudicación. En cuanto a la demolición y reconstrucción de las obras 

defectuosas o mal ejecutadas y sus gastos, se estará a lo dispuesto en la cláusula 44 del Pliego 

de Cláusulas Administrativas Generales para la Contratación de Obras del Estado, en cuanto 

no se oponga a lo establecido en la LCSP y el RGLCAP. 

 

Asimismo, el director de la obra podrá ordenar la realización de ensayos y análisis de materiales 

y unidades de obra y que se recaben los informes específicos que en cada caso resulten 
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pertinentes, siendo a cargo del contratista los gastos que por estas operaciones se originen, 

salvo que se determine otra cosa . 

 

La dirección podrá ordenar, con carácter de urgencia, la ejecución de los trabajos necesarios 

en los casos de peligro inminente o de obstáculos imprevistos. El contratista deberá ejecutar 

tales trabajos sin perjuicio de que la dirección de la obra promueva con posterioridad la 

tramitación administrativa correspondiente. 

 

El procedimiento a seguir en los casos de fuerza mayor del artículo 239 de la LCSP, será el 

establecido en el artículo 146 del RGLCAP.  

 

La resolución de incidencias surgidas en la ejecución del contrato se tramitará, mediante 

expediente contradictorio, de acuerdo con lo establecido en el artículo 97 del RGLCAP. 

Durante la ejecución del contrato, el adjudicatario asumirá sus responsabilidades inherentes a 

la ejecución de los trabajos y al control y vigilancia de materiales y obras que ejecute conforme 

a las instrucciones, de obligado cumplimiento, dadas por la dirección e inspección de la obra. 

 

 

El contratista está obligado a cumplir el contrato dentro del plazo total fijado para la realización 

del mismo, así como de los plazos parciales señalados para su ejecución sucesiva. 

 

El contratista podrá desarrollar los trabajos con mayor celeridad que la necesaria para efectuar 

las obras en el plazo contractual, salvo que, a juicio de la dirección de las obras, existiesen 
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razones para estimarlo inconveniente. No obstante, se estará a lo dispuesto en el artículo 96 

del RGLCAP . 

 

Penalidades por incumplimiento de obligaciones contractuales. 

 

Si las obras sufrieren un retraso en su ejecución, y siempre que el mismo no fuere imputable al 

contratista y éste ofreciera cumplir sus compromisos, se concederá por el órgano de 

contratación un plazo que será, por lo menos, igual al tiempo perdido, a no ser que el contratista 

pidiese otro menor, regulándose su petición por lo establecido en el artículo 100 del RGLCAP. 

 

Cuando el contratista, por causas imputables al mismo, hubiese incurrido en demora respecto 

al cumplimiento del plazo total o de los plazos parciales recogidos en el programa de trabajo 

aprobado, la Administración podrá optar atendidas las circunstancias del caso, por la resolución 

del contrato o por la imposición de penalidades, de acuerdo con lo dispuesto en el artículo 192 

de la LCSP.1 

 

Cada vez que las penalidades por demora alcancen un múltiplo del 5 por 100 del precio del 

contrato, el órgano de contratación estará facultado para proceder a la resolución del mismo o 

acordar la continuidad de su ejecución con imposición de nuevas penalidades. En este último 

supuesto, el órgano de contratación concederá la ampliación del plazo que estime necesaria 

para la terminación del contrato.  

 

 
1 Téngase en cuenta, no obstante, que el órgano de contratación puede establecer penalidades distintas de las del artículo 193 de la 
LCSP, en cuyo caso deberá modificarse este párrafo concretándose las específicas penalidades. Si por el órgano de contratación se 
utilizasen estas facultades, puede dejarse constancia de ellas en esta cláusula, o llevarlo al apartado 20 de la cláusula 1 haciéndose 
una referencia a dicho apartado en esta cláusula. 
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Asimismo, la Administración tendrá las mismas prerrogativas cuando la demora en el 

cumplimiento de los plazos parciales haga presumir razonablemente la imposibilidad del 

cumplimiento del plazo total. 

 

La Administración, en caso de incumplimiento de la ejecución parcial de las prestaciones 

definidas en el contrato por parte del contratista, podrá optar por la resolución del contrato o 

por las penalidades que se determinen. 

 

En caso de cumplimiento defectuoso de la ejecución del contrato, o, en su caso, incumplimiento 

del compromiso de dedicar o adscribir a la ejecución del contrato los medios personales y 

materiales suficientes o de las condiciones especiales de ejecución del contrato en materia 

medioambiental, de innovación, social o laboral, la Administración podrá imponer al contratista 

las penalidades de conformidad con lo dispuesto en el artículo 192.1 de la LCSP.2 

 

La aplicación y el pago de las penalidades no excluyen la indemnización a que la Administración 

pueda tener derecho por daños y perjuicios ocasionados con motivo del retraso imputable al 

contratista. 

 

La infracción de las condiciones para la subcontratación establecidas en el artículo 215.3 de la 

LCSP podrá dar lugar a la imposición al contratista de una penalidad de hasta un 50 por ciento 

del importe del subcontrato o la resolución del contrato, siempre y cuando se cumplan los 

requisitos establecidos en el segundo párrafo de la letra f) del apartado 1 del artículo 211 de la 

LCSP. Asimismo, el incumplimiento de lo dispuesto en el artículo 217 de la LCSP, además de 

 
2 
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las consecuencias previstas por el ordenamiento jurídico, permitirá la imposición de las 

penalidades .  

 

Responsabilidad del contratista por daños y perjuicios. 

 

El contratista será responsable de todos los daños y perjuicios directos e indirectos que se 

causen a terceros como consecuencia de las operaciones que requiera la ejecución del 

contrato. Si los daños y perjuicios ocasionados fueran consecuencia inmediata y directa de una 

orden dada por la Administración, ésta será responsable dentro de los límites señalados en las 

leyes. También será la Administración responsable de los daños que se causen a terceros 

como consecuencia de los vicios del proyecto elaborado por ella misma. En todo caso, será de 

aplicación lo preceptuado en el artículo 196 de la LCSP. 

 

En los supuestos de incumplimiento parcial o cumplimiento defectuoso o de demora en la 

ejecución en que no esté prevista penalidad o en que estándolo la misma no cubriera los daños 

causados a la Administración, esta exigirá al contratista la indemnización por daños y perjuicios, 

conforme a lo establecido en el 194.1 de la LCSP. 

 

DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA 

 

Abonos, mediciones y valoración. 

 

Sólo se abonará al contratista la obra que realice conforme a los documentos del proyecto y, 

en su caso, a las órdenes recibidas por escrito del director de la obra. Por consiguiente, no 
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podrá servir de base para reclamaciones de ningún género el número de unidades de obra 

realizadas no consignadas en el proyecto. 

 

La medición de los trabajos efectuados se llevará a cabo por la dirección de la obra, pudiendo 

el contratista presenciar la realización de las mismas. Para las obras o partes de obra cuyas 

dimensiones y características hayan de quedar posterior y definitivamente ocultas, el contratista 

está obligado a avisar con la suficiente antelación, a fin de que la dirección pueda realizar las 

correspondientes mediciones y toma de datos, levantando los planos que las definan, cuya 

conformidad suscribirá el contratista. A falta de aviso anticipado, cuya prueba corresponde al 

contratista, queda éste obligado a aceptar las decisiones de la Administración sobre el 

particular. 

 

Para cada clase de obra se adoptará como unidad de medida la señalada en el epígrafe 

correspondiente de los estudios de mediciones del proyecto. Terminada la medición, por el 

director de la obra se procederá a la valoración de la obra ejecutada, aplicando a cada unidad 

el precio unitario correspondiente del presupuesto o el contradictorio que proceda, teniendo en 

cuenta lo prevenido en los pliegos para los abonos de obras defectuosas, materiales acopiados, 

partidas alzadas y abonos a cuenta del equipo puesto en obra.  

 

Al resultado de la valoración, obtenido en la forma expresada en el párrafo anterior, se le 

aumentarán los porcentajes adoptados para formar el presupuesto base de licitación y la cifra 

que resulte se multiplicará por el coeficiente de adjudicación, obteniendo así la relación 

valorada mensual,3 que dará lugar a la certificación mensual, la que se expedirá por la 

Administración en los diez días siguientes al mes que corresponda. La demora en el pago por 

plazo superior a treinta días, desde la fecha de aprobación de la certificación, devengará a favor 

del contratista los intereses de demora y la indemnización por los costes de cobro en los 

 
3 Conforme a lo establecido en el artículo 240.1 de la LCSP, podrá establecerse en el pliego de cláusulas administrativas particulares 
otra periodicidad para las certificaciones. 
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términos previstos en la Ley 3/2004, de 29 de diciembre, por la que se establecen medidas de 

lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales, de conformidad con lo establecido 

en el artículo 198.4 de la LCSP.  

 

Sin perjuicio de lo establecido en el artículo 243.1 de la LCSP, la Administración deberá aprobar 

las certificaciones de obra dentro de los treinta días siguientes a su expedición. 

 

En todo caso, las certificaciones parciales que se expidan y las cantidades que se abonen al 

contratista tendrán el carácter de pagos parciales con el carácter de abonos a cuenta, que no 

supondrán en forma alguna aprobación y recepción de las obras que comprenden, y a resultas 

de la certificación final de las obras ejecutadas, que se expedirá en el plazo de tres meses 

contados a partir de la recepción y a cuenta de la liquidación del contrato. 

 

Las partidas señaladas en el presupuesto a tanto alzado, se abonarán conforme se indica en 

el pliego de prescripciones técnicas particulares. En su defecto, se estará a lo dispuesto en el 

artículo 154 del RGLCAP. Las unidades de obra contratadas a tanto alzado con precio cerrado 

se abonarán mensualmente, en la misma proporción que la obra ejecutada en el mes a que 

corresponda guarde con el total de la unidad o elemento de obra de que se trate. 

 

El contratista, previa petición escrita, tendrá derecho a percibir abonos a cuenta por las 

operaciones preparatorias realizadas, como instalaciones y acopio de materiales o equipos de 

maquinaria pesada, en la forma y con las garantías que, a tal efecto determinan los artículos 

155 a 157 del RGLCAP. Los referidos pagos serán asegurados mediante la prestación de la 

garantía que se especifica en dicho apartado. 
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Si fuera necesario emplear materiales o ejecutar unidades de obra no comprendida en el 

proyecto o cuyas características difieran sustancialmente de ellas, los precios de aplicación de 

las mismas serán fijados por la Administración, previa audiencia del contratista por plazo 

mínimo de tres días hábiles. 

 

Los nuevos precios, una vez aprobados por el órgano de contratación, se considerarán 

incorporados a todos los efectos a los cuadros de precios del proyecto, sin perjuicio de lo 

establecido en el artículo 242.2 de la LCSP.  

 

Conforme a lo dispuesto en el artículo 200 de la LCSP, y en los términos establecidos en el 

mismo, los contratistas podrán ceder el derecho de cobro que tengan frente a la Administración 

conforme a Derecho. A este respecto, la Comunidad de Madrid tiene suscritos convenios de 

colaboración con varias entidades financieras para el descuento de certificaciones y facturas.4 

 

 

Obligaciones, gastos e impuestos exigibles al contratista5. 

 

Son de cuenta del contratista los gastos e impuestos, los de formalización del contrato en el 

supuesto de elevación a escritura pública, así como de cuantas licencias, autorizaciones y 

permisos procedan, en especial la tasa por prestación de servicios urbanísticos, por el concepto 

de licencia de obras y otros, además de cuantos visados sean preceptivos para la entrega 

debidamente legalizada de las instalaciones. Asimismo, vendrá obligado a satisfacer todos los 

 
4 

5 
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gastos que la empresa deba realizar para el cumplimiento del contrato, como son los generales, 

financieros, de seguros, transportes y desplazamientos, materiales, instalaciones, honorarios 

del personal a su cargo, de comprobación y ensayo, tasas y toda clase de tributos, en especial 

el Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras si este fuera exigible, el IVA y 

cualesquiera otros que pudieran derivarse de la ejecución del contrato durante la vigencia del 

mismo. 

 

El contratista tendrá la obligación de presentar la factura o facturas correspondientes a la 

ejecución del objeto del contrato ante el registro del órgano de contratación, en los términos 

establecidos en la normativa sobre factura electrónica 

 

Asimismo, vendrá obligado a la suscripción, a su cargo, de las pólizas de seguros que estime 

convenientes el órgano de contratación. 

  

 

El contratista tendrá la obligación de colocar, a su cargo, carteles informativos de la 

obra, siguiendo los modelos e instrucciones de la Administración. 
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El contratista está obligado a instalar, a su costa, las señalizaciones precisas para indicar el 

acceso a la obra, las de circulación en la zona que ocupan los trabajos, así como las de los 

puntos de posible peligro debido a la marcha de aquellos, tanto en dicha zona como en sus 

lindes o inmediaciones. 

 

El contratista está obligado no sólo a la ejecución de las obras, sino también a su conservación 

y policía hasta la recepción y durante el plazo de garantía de las mismas. Igualmente, el 

adjudicatario responderá de la vigilancia de los terrenos así como de los bienes que haya en 

los mismos. Si así fuera requerido por la dirección de la obra, el contratista tendrá la obligación 

de adscribir, con carácter permanente, personal de guarda en las obras hasta la recepción de 

las mismas. 

 

El contratista deberá respetar el carácter confidencial de la información a que tenga acceso con 

ocasión de la ejecución del contrato, la cual se especifica, en su caso, en el mismo apartado, 

o que por su propia naturaleza deba ser tratada como tal. 

 

 

EXTINCIÓN DEL CONTRATO 

 

Aviso de terminación de la ejecución de la obra. 
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El contratista, con una antelación de cuarenta y cinco días hábiles, comunicará por escrito a la 

dirección de la obra la fecha prevista para la terminación del contrato, a efectos de que se 

pueda realizar su recepción. El procedimiento y plazos para la tramitación de esta 

comunicación y la designación de representante por la Intervención se regularán por lo 

establecido en el artículo 163 del RGLCAP 6 

 

Recepción de la obra. 

 

El contrato se entenderá cumplido por el contratista, cuando éste haya realizado, de acuerdo 

con los términos del mismo, y a satisfacción de la Administración, la totalidad de su objeto. 

 

Dentro del mes siguiente a la finalización de la obra, se procederá, mediante acto formal, a la 

recepción de la misma.7 

 

Dicho acto será comunicado, cuando resulte preceptivo, a la Intervención General, a efectos 

de su asistencia potestativa al mismo. 

 

Si las obras se encuentran en buen estado y con arreglo a las prescripciones previstas, el 

facultativo designado por la Administración representante de ésta, las dará por recibidas, 

levantándose la correspondiente acta por cuadruplicado, que deberá ser firmada por los 

concurrentes a la recepción, entregándose un ejemplar al representante de la Administración, 

otro al director de la obra, el tercero al representante de la Intervención General y el cuarto al 

 
6 En los casos en que la duración del contrato no permita cumplir los plazos reseñados en el artículo 163.1 y 2 del RGLCAP, deberá 
reajustarse esta cláusula, indicando los plazos procedentes.  
7 Este plazo podrá ser modificado, a criterio del órgano de contratación, y ser fijado en el PCAP. 
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contratista, comenzando entonces el plazo de garantía. En el acta de recepción el director de 

la obra fijará la fecha para el inicio de la medición general, quedando notificado el contratista 

para dicho acto. 

 

El contratista tiene obligación de asistir a la recepción de la obra. Si por causas que le sean 

imputables no cumple esta obligación, el responsable del contrato le remitirá un ejemplar del 

acta para que, en el plazo de diez días, formule las alegaciones que considere oportunas, sobre 

las que resolverá el órgano de contratación. 

 

Cuando las obras no se hallen en estado de ser recibidas, se hará constar así en el acta, y el 

director de las mismas señalará los defectos observados y detallará las instrucciones precisas 

fijando un plazo para remediar aquellos. Si transcurrido dicho plazo el contratista no lo hubiese 

efectuado, podrá concedérsele otro plazo improrrogable o declarar resuelto el contrato, por 

causas imputables al contratista. 

 

En las obras de edificación a las que se refiere La Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de 

Ordenación de la Edificación, una vez finalizada la obra, el contratista entregará al director de 

obra una copia del Libro de Subcontratación debidamente cumplimentado, para que lo 

incorpore al Libro del Edificio, de conformidad con lo dispuesto en el articulo16.3 del R.D. 

1109/2007. 

 

Medición general y certificación final. 
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Recibidas las obras, se procederá seguidamente a su medición general con asistencia del 

contratista, formulándose por el director de la obra, en el plazo de un mes desde la recepción8, 

la medición de las realmente ejecutadas de acuerdo con el proyecto y a redactar la certificación 

final, que deberá ser aprobada por el órgano de contratación dentro del plazo de tres meses 

contados a partir de la recepción y que será abonada, en su caso, al contratista dentro del plazo 

de treinta días a partir de su aprobación, a cuenta de la liquidación del contrato, de conformidad 

con lo previsto en el artículo 198.4 de la LCSP.  

 

 

Plazo de garantía y liquidación. 

 

El plazo de garantía comenzará a contar desde la fecha de la recepción.Los gastos de 

conservación y vigilancia durante el plazo de garantía serán a cargo del contratista. 

 

Durante dicho plazo cuidará el contratista, en todo caso, de la conservación y policía de las 

obras con arreglo a lo previsto en el pliego de prescripciones técnicas particulares del proyecto 

y a las instrucciones que dicte la dirección de la obra. Si, a juicio de la Administración, 

descuidase la conservación y diere lugar a que peligre la obra, se ejecutarán por ella misma y 

a costa del contratista los trabajos necesarios para evitar el daño. 

 

En el supuesto de que hubiere recepciones parciales, el plazo de garantía de las partes 

recibidas comenzará a contarse desde las fechas de las respectivas recepciones parciales. 

 

 
8 De acuerdo con lo establecido en el artículo 166.1 del RGLCAP, excepcionalmente, en función de las características de la obra, podrá 
establecerse un plazo mayor en el PCAP.   
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Dentro del plazo de quince días anteriores al cumplimiento del plazo de garantía, el director 

facultativo de la obra, de oficio o a instancia del contratista, redactará un informe sobre el estado 

de las obras. Si este fuere favorable, el contratista quedará relevado de toda responsabilidad, 

salvo lo dispuesto en el artículo 244 de la LCSP, procediéndose a la devolución o cancelación 

de la garantía, a la liquidación del contrato y en su caso, al pago de las obligaciones pendientes, 

que deberá efectuarse en el plazo de sesenta días. Si el informe no fuese favorable y los 

defectos observados se debieran a deficiencias en la ejecución de las obras y no al uso de lo 

construido, durante el plazo de garantía el director procederá a dictar las oportunas 

instrucciones al contratista para la debida reparación de lo construido, concediéndole un plazo 

para ello durante el cual continuará encargado de la conservación de la obra, sin derecho a 

percibir cantidad alguna por ampliación del plazo de garantía. 

 

En todo caso, transcurrido el plazo de garantía, si el informe fuese favorable o, en caso 

contrario, una vez reparado lo construido, se formulará por el director de la obra y en el plazo 

de un mes la propuesta de liquidación de las realmente ejecutadas, notificándose al contratista 

para que en el plazo de diez días preste su conformidad o manifieste los reparos que estime 

oportunos. En el plazo de dos meses, contados a partir de la contestación del contratista o del 

transcurso del plazo establecido para tal fin, el órgano de contratación deberá aprobar la 

liquidación y abonar, en su caso, el saldo resultante de la misma.  

 

Siempre que, por razones excepcionales de interés público debidamente motivadas en el 

expediente, el órgano de contratación acuerde la ocupación efectiva de la obra o su puesta en 

servicio para el uso público, aún sin el cumplimiento del acto formal de recepción, desde que 

concurran dichas circunstancias se producirán los efectos y consecuencias propios del acto de 

recepción de la obra en los términos establecidos en el artículo 168 del RGLCAP. 

 

Devolución y cancelación de la garantía definitiva.Aprobada la liquidación del contrato, si no 

resultasen responsabilidades que hayan de ejercitarse sobre la garantía definitiva, y 
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transcurrido el plazo de garantía de las obras, se dictará acuerdo de devolución de aquélla o 

de cancelación del aval, conforme al procedimiento establecido en el artículo 24 del RGCPCM. 

 

En el plazo de dos meses desde la finalización del plazo de garantía deberá adoptarse y 

notificarse el acuerdo de devolución. Si la devolución de la garantía no se hubiese hecho 

efectiva en este plazo por causa imputable a la Administración, ésta deberá abonar al 

contratista la cantidad adeudada incrementada con el interés legal del dinero correspondiente 

al periodo transcurrido desde el vencimiento del citado plazo hasta la fecha de la devolución de 

la garantía. 

 

Transcurrido plazo de garantia desde la fecha de terminación del contrato sin que la recepción 

formal y la liquidación hubiesen tenido lugar por causas no imputables al contratista, se 

procederá a la devolución o cancelación de la garantía, siempre que no se hayan producido las 

responsabilidades a que se refiere el artículo 110 de la LCSP y sin perjuicio de lo dispuesto en 

el artículo 65.3 del RGLCAP. 

 

. Responsabilidad por vicios ocultos. 

 

Si la obra se arruinara o sufriera deterioros graves incompatibles con su función con 

posterioridad a la expiración del plazo de garantía, por vicios ocultos de la construcción, debido 

a incumplimiento del contrato por parte del contratista, responderá éste de los daños y 

perjuicios durante el término de quince años a contar desde la recepción. 

 

Asimismo, el contratista responderá durante dicho plazo de los daños materiales causados en 

la obra por vicios o defectos que afecten a la cimentación, los soportes, las vigas, los forjados, 

los muros de carga u otros elementos estructurales, y que comprometan directamente la 
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resistencia mecánica y la estabilidad de la construcción, contados desde la fecha de recepción 

de la obra sin reservas o desde la subsanación de éstas. Las acciones para exigir la 

responsabilidad por los indicados daños prescribirán en el plazo de dos años desde que se 

produzcan o se manifiesten los daños, sin perjuicio de las acciones que puedan subsistir para 

exigir responsabilidades por incumplimiento contractual. 

 

Transcurrido el plazo indicado sin que se haya manifestado ningún daño o perjuicio, quedará 

totalmente extinguida la responsabilidad del contratista. 

 

Resolución del contrato. 

 

Son causas de resolución del contrato las recogidas en los artículos 98, 211 y 245 de la LCSP, 

así como las siguientes:  

 

- El incumplimiento de las limitaciones establecidas en materia de subcontratación. 

 

- El incumplimiento de la obligación del contratista de guardar sigilo respecto de los datos o 

antecedentes que, no siendo públicos o notorios, estén relacionados con el objeto del contrato 

y de los que tenga conocimiento con ocasión del mismo. 

 

- El incumplimiento culpable por parte del contratista de lo establecido en la Ley 8/2005, de 26 

de diciembre, de Protección y Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid, 

siempre y cuando su conducta haya sido objeto de sanción muy grave, conforme a lo dispuesto 

en el artículo 11.2.1 de dicha Ley. 
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 - El incumplimiento por parte del contratista de las obligaciones esenciales del contrato 

indicadas en este pliego. 

 

La resolución del contrato se acordará por el órgano de contratación de oficio o a instancia del 

contratista, en su caso, mediante procedimiento tramitado en la forma reglamentariamente 

establecida por el artículo 109 del RGLCAP. 

 

En los casos de resolución del contrato por incumplimiento culpable del contratista, le será 

incautada la garantía y deberá, además, indemnizar a la Administración los daños y perjuicios 

ocasionados en lo que excedan del importe de la garantía incautada.  

 

Para la aplicación de las causas de resolución se estará a lo dispuesto en los artículos 212 de 

la LCSP y 110 del RGLCAP, y para sus efectos a lo dispuesto en los artículos 213 y 246 de la 

LCSP.  

 

De conformidad con lo establecido en el apartado 3.9 del anexo de la Ley 1/2001, de 29 de 

marzo, por la que se establece la duración máxima y el régimen de silencio administrativo de 

determinados procedimientos, el plazo máximo para dictar y notificar la resolución expresa en 

los expedientes de resolución contractual será de ocho meses. Transcurrido dicho plazo sin 

que se haya dictado y notificado la resolución expresa, el procedimiento se considerará 

desestimado si se ha iniciado a instancia del contratista o se producirá su caducidad si ha sido 

iniciado de oficio. 
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Prerrogativas de la Administración, revisión de decisiones y Tribunales competentes.9 

 

De acuerdo con lo establecido en la cláusula segunda del pliego, este contrato tiene carácter 

administrativo. El órgano de contratación tiene la facultad de resolver cuantas cuestiones se 

susciten durante la vigencia del mismo sobre su interpretación, modificación, efectos y 

extinción, dentro de los límites y con sujeción a los requisitos señalados en la ley. 

 

Los actos que se dicten en los procedimientos de adjudicación de contratos de las 

Administraciones Públicas podrán ser objeto de recurso, de conformidad con lo dispuesto en la 

Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Común de las Administraciones 

Públicas, así como en la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdicción Contencioso 

Administrativa. 

 

 
OTROS: 
 

Control de calidad y personal destinado a la obra 

 
a) La realización del control de calidad de la obra se regirá por lo dispuesto 

en el Decreto 209/2014, de 28 de octubre, por el que se regula el control 
de calidad en la construcción. 
 
La empresa que realice tal control no podrá, en ningún caso, ser em-
presa vinculada a la adjudicataria de las obras, en los términos indicados 
en el artículo 42 del Código de Comercio.

 
9 Si el contrato se financia con fondos del Plan de Recuperación, Transformación y Resiliencia y es susceptible de recurso especial en 
materia de contratación, habrá de modificarse esta cláusula, conforme figura en los modelos de pliegos de obras por procedimiento 
abierto ordinario, teniendo en cuenta que, siempre que el procedimiento de selección del contratista se haya tramitado electrónicamente, 
el plazo de interposición del recurso contra la adjudicación del contrato previsto en el artículo 50.1 de la LCSP, será de diez días natu-
rales, de acuerdo con lo establecido en el artículo 58 del RDL 36/2020. 
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b) El personal técnico adscrito al contrato deberá reunir los requisitos de titu-

lación, número, especialización y experiencia exigidos al efecto: 
 

- Jefatura de Obra: Conforme al art.11.c de la Ley 3/1998 de Ordena-
ción de la Edificación, la persona encargada de la jefatura de obra de-
signada por el contratista debe tener la capacitación adecuada de 
acuerdo con las características y complejidad de la obra, por lo que 
para esta licitación se considera imprescindible estar en posesión del 
título de Aparejador/a y/o Arquitecto/a Técnico/a adscrito a la ejecu-
ción del contrato. Dedicación mínima 50%. 

 
- Encargado/a de Obra: Experiencia mínima de 5 años en edificación. Dedicación 
100% 

 
- Ingeniero/a Técnico/a: Experiencia mínima de 5 años en instalaciones 
de electricidad, iluminación, protección contra incendios y aparatos 
elevadores. Dedicación 25% 

 
Cada uno de los puestos deberá ser ocupado necesariamente por una persona dis-
tinta. 

 

 
 

 

 
La persona designada como Jefe de Obra tendrá capacidad para representar 
a la empresa en todo cuanto se refiera a la ejecución de la obra y quedará 
adscrita permanentemente a la misma con dedicación plena durante el tiempo 
de ejecución de las obras, debiendo permanecer durante las horas de trabajo 
a pie de obra. 
 
Cumplimiento de obligaciones laborales: El contratista estará obligado al 
cumplimiento de las disposiciones vigentes en materia laboral, de Seguridad 
Social y de seguridad y salud en el trabajo. 

 
El contratista deberá constituir el órgano necesario con función específica de 
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velar por el cumplimiento de las disposiciones vigentes sobre seguridad y sa-
lud, y designará el personal técnico de seguridad que asuma las obligaciones 
correspondientes en cada centro de trabajo. 

 
El incumplimiento de estas obligaciones por el contratista, o la infracción de 
las disposiciones sobre seguridad por parte del personal técnico designado 
por él, no implicará responsabilidad alguna por la Administración contratante. 
 
Condiciones laborales mínimas de las empresas contratistas: La em-
presa adjudicataria indicará el convenio colectivo que será de aplicación a las 
personas trabajadoras que realicen la actividad objeto del contrato, así como 
la obligación de facilitar cuanta información se requiera sobre las condiciones 
de trabajo que, una vez adjudicado el contrato, se apliquen efectivamente a 
esas personas trabajadoras. 

 
La empresa adjudicataria deberá, a lo largo de toda la ejecución del contrato, 
cumplir las condiciones salariales de las personas trabajadoras conforme al 
convenio colectivo sectorial de aplicación según la categoría profesional que 
le corresponda, sin que en ningún caso el salario a abonar pueda ser inferior 
a aquel. 

 
Oficina en obra: La empresa contratista deberá instalar antes del comienzo 
de las obras, y mantener durante la ejecución del contrato, una oficina de obra 
en el lugar que se considera más apropiado, previa conformidad de la Direc-
ción. 
 
Libro de órdenes: La empresa contratista deberá necesariamente conservar 
en ella copia autorizada de los documentos contractuales del proyecto o pro-
yectos base del contrato y libro de órdenes. A tales efectos, el Ayuntamiento 
suministrará a aquél una copia de aquellos documentos antes de la fecha en 
que tenga lugar la comprobación del replanteo. 

 
En el libro de órdenes, diligenciado previamente por el Servicio a que esté 
adscrita la obra, se anotará las órdenes, instrucciones, y comunicaciones que 
estimen oportunas, autorizándolas con su firma. La empresas contratista es-
tará obligado a firmar, por sí o por medio de su delegación, el oportuno acuse 
de recibo de tales instrucciones. Efectuada la recepción de las obras, el Libro 
de Órdenes pasará a poder del Ayuntamiento, si bien podrá ser consultado en 
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todo momento por el contratista. 

 
Gastos a cuenta de la empresa contratista: Son de cuenta del contratista 
todos los gastos derivados de la publicación de la licitación en boletines ofi-
ciales, en su caso, así como los de formalización del contrato, si éste se ele-
vare a escritura pública. 

 
Se considerarán también incluidos en la proposición de la persona adjudica-
taria y en el precio del contrato todos los gastos que resulten necesarios para 
la ejecución del contrato. 

 
Serán de cuenta y a costa del contratista la realización de las gestiones, pago 
de todos los gastos, tasas, arbitrios, etc. y redacción y visado de los proyectos 
que haya de presentar en los organismos competentes a efectos de obtener 
el alta y permiso de funcionamiento, enganches a redes y servicios, 
acometidas provisionales y definitivas, y en general, todo lo necesario para el 
funcionamiento adecuado y legalizado de las instalaciones. 

 
Igualmente serán de cuenta de la empresa contratista los gastos de ensayo y 
controles de calidad acordados por la dirección de la obra en una cuantía 
máxima equivalente al 1% del presupuesto de la obra. No obstante, no tendrán 
tal limitación y correrán íntegramente por cuenta del contratista, los gastos 
derivados de controles que sea necesario realizar como consecuencia de de-
fectos en la calidad y en la ejecución de la obra. 

 
Señalización. El contratista está obligado a instalar las señales precisas para 
indicar el acceso a la obra, la circulación en la zona que ocupan los trabajos, 
y los puntos de posible peligro debido a la marcha de aquéllos, tanto en dicha 
zona como en sus lindes e inmediaciones. 

 
El contratista deberá cumplir lo establecido en la Ordenanza municipal regu-
ladora de la señalización y balizamiento de las ocupaciones de las vías pú-
blicas por realización de obras y trabajos. 

 
Condiciones lingüísticas de ejecución: “El contratista, y en su caso los sub-
contratistas, deberán observar durante la ejecución del contrato la cooficiali-
dad de ambos idiomas, euskera y castellano, sujetando su actividad a criterios 
de bilingüismo y de respeto a los derechos lingüísticos de los ciudadanos y 
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ciudadanas, de acuerdo con las disposiciones recogidas en la Ley 10/1982, 
Básica de Normalización del Uso del Euskera, el Estatuto de Autonomía del 
País Vasco, el Decreto 86/1997. 

 
En cualquier caso, deben ser bilingües todas aquellas comunicaciones de 
carácter general realizadas por el contratista y, en su caso, por los subcon-
tratistas en la ejecución de las prestaciones objeto del contrato. 

 
Se consideran comunicaciones de carácter general las siguientes: 

- Páginas web 

- Rotulación y señalización 

- Informaciones, publicidad, anuncios y documentos de oferta de servicios. 

- Comunicaciones emitidas por megafonía 

- Cualquier otra cuyo destinatario sea la ciudadanía en general 

- Sitios web 

 
En caso de incumplimiento de los criterios lingüísticos establecidos en este 
punto, se impondrá una penalidad equivalente al 1% del presupuesto base de 
licitación, IVA incluido, salvo que, motivadamente por el órgano de contrata-
ción estime que el incumplimiento es grave o muy grave, en cuyo caso podrá 
alcanzar un 5% o un 10% respectivamente.” 

 
Sustituciones de unidades de obra: La empresa contratista podrá proponer, 
siempre por escrito, a la Dirección, la sustitución de una unidad de obra por 
otra que reúna mejores condiciones, el empleo de materiales de más esme-
rada preparación o calidad que los contratados, la ejecución con mayores di-
mensiones de cualesquiera partes de la obra o en general, cualquier otra me-
jora de análoga naturaleza que juzgue beneficiosa para ella. 

 
Si la Dirección de la obra estimase conveniente, aún no siendo necesaria, la 
mejora propuesta, podrá autorizarla por escrito, pero el contratista no tendrá 
derecho a indemnización alguna, sino sólo al abono de lo que correspondería 
si hubiese construido la obra con estricta sujeción a lo contratado. 

 
Por el contrario, cuando la Dirección de la obra considere necesario adoptar 
la mejora propuesta por la contratista, se procederá en la forma establecida 
para la modificación de los contratos de obras. 
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Conservación de las obras: La empresa contratista está obligada no sólo a 
la ejecución de las obras, sino también a su conservación hasta la recepción. 
La responsabilidad de la contratista por defectos que en la obra puedan ad-
vertirse, se extiende al supuesto de que tales defectos se deban exclusiva-
mente a una indebida o insuficiente conservación de las unidades de obra, 
aunque éstas hayan sido examinadas y encontradas conformes por la Direc-
ción inmediatamente después de su construcción o en cualquier otro momento 
dentro del período de vigencia del contrato. 

 
Durante el desarrollo de las obras y hasta que se cumpla el plazo de garantía 
la contratista es responsable de los defectos que en la construcción puedan 
advertirse. 

 
Accesos a viviendas, locales y fincas particulares. Si por la ejecución de 
las obras es necesario afectar los accesos de fincas particulares deberán man-
tenerse estos accesos siempre operativos, y en las debidas condiciones de 
seguridad y con la mayor comodidad posible para el usuario. 

 
En casos especiales, previa comunicación y audiencia a los interesados, po-
drán interrumpirse temporalmente estos accesos, siempre que esta interrup-
ción pueda ser asumida por los usuarios de la finca afectada. 

 
Limpieza de las obras: Se garantizará siempre una limpieza adecuada tanto 
de la zona de obra como de su entorno, procurando en principio no ensuciar, 
para lo que dispondrán de los medios necesarios, tales como sistemas de lim-
pieza de vehículos, sistemas de corte que no produzcan polvo o cortando los 
pavimentos en el almacén, etc. y si este hecho se produjera deberán limpiar 
diariamente la zona no vallada de la obra y el entorno. 

 
Los derechos y obligaciones derivados de este contrato son los que se esta-
blecen en este pliego, en los documentos que componen el proyecto, en el 
vigente pliego de cláusulas administrativas generales para la contratación de 
obras del Estado, aprobado por Real Decreto 3854/1970 y en las prescripcio-
nes y normas que sean de aplicación contenidos en la vigente legislación. 
La contratista está obligada a abonar a los subcontratistas o suministradores 
el precio pactado en los plazos y condiciones que se indican en el artículo 216 



CO_SOBR 

Administrazio baldintzen orria 

Pliego de condiciones administrativas 

 

 

de la LCSP 2017. 
 
Comprobación de pagos a subcontratistas: Las Administraciones Públicas 
y demás entes públicos contratantes podrán comprobar el estricto cumpli-
miento de los pagos que los contratistas adjudicatarios de los contratos públi-
cos, calificados como tales en el artículo 12, han de hacer a todos los subcon-
tratistas o suministradores que participen en los mismos. 

 
En tal caso, los contratistas adjudicatarios remitirán al ente público contra-
tante, cuando este lo solicite, relación detallada de aquellos subcontratistas o 
suministradores que participen en el contrato cuando se perfeccione su parti-
cipación, junto con aquellas condiciones de subcontratación o suministro de 
cada uno de ellos que guarden una relación directa con el plazo de pago. Asi-
mismo, deberán aportar a solicitud del ente público contratante justificante de 
cumplimiento de los pagos a aquellos una vez terminada la prestación dentro 
de los plazos de pago legalmente establecidos en el artículo 216 y en la Ley 
3/2004, de 29 de diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra 
la morosidad en las operaciones comerciales en lo que le sea de aplicación. 
Estas obligaciones, que en todo caso se incluirán en los anuncios de licitación 
y en los correspondientes pliegos de condiciones o en los contratos, se consi-
deran condiciones especiales de ejecución, cuyo incumplimiento, además de 
las consecuencias previstas por el ordenamiento jurídico, permitirá la imposi-
ción de las penalidades que a tal efecto se contengan en los pliegos, respon-
diendo la garantía definitiva de las penalidades que se impongan por este mo-
tivo. 

Las actuaciones de comprobación y de imposición de penalidades por el in-
cumplimiento previstas en el apartado 1, serán obligatorias para las Adminis-
traciones Públicas y demás entes públicos contratantes, en los contratos de 
obras y en los contratos de servicios cuyo valor estimado supere los 5 millones 
de euros y en los que el importe de la subcontratación sea igual o superior al 
30 por ciento del precio del contrato, en relación a los pagos a subcontratistas 
que hayan asumido contractualmente con el contratista principal el compro-
miso de realizar determinadas partes o unidades de obra. A tales efectos, en 
estos contratos el contratista deberá aportar en cada certificación de obra, 
certificado de los pagos a los subcontratistas del contrato. 

Mediante Orden del Ministro de Hacienda y Función Pública, a propuesta de 
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la Oficina Independiente de Regulación y Supervisión de la Contratación, pre-
vio informe de la Comisión Delegada del Gobierno para Asuntos Económicos, 
podrá ampliarse el ámbito de los contratos en los que estas actuaciones de 
comprobación e imposición de penalidades previstas en el apartado 1 sean 
obligatorias. 

Sin perjuicio de lo previsto en los apartados anteriores, procederá en 
todo caso la imposición de penalidades al contratista cuando, mediante 
resolución judicial o arbitral firme aportada por el subcontratista o por el 
suministrador al órgano de contratación quedara acreditado el impago 
por el contratista a un subcontratista o suministrador vinculado a la eje-
cución del contrato en los plazos previstos en la Ley 3/2004, de 29 de 
diciembre, y que dicha demora en el pago no viene motivada por el in-
cumplimiento de alguna de las obligaciones contractuales asumidas por 
el subcontratista o por el suministrador en la ejecución de la prestación. 
La penalidad podrá alcanzar hasta el cinco por ciento del precio del con-
trato, y podrá reiterarse cada mes mientras persista el impago hasta al-
canzar el límite conjunto del 50 por ciento de dicho precio. La garantía 
definitiva responderá de las penalidades que se impongan por este mo-
tivo. 

 
Modificación del contrato de obras 

 
20.1.- Modificaciones previstas en el pliego de cláusulas administrativas parti-
culares 

 
El contrato solo podrá ser modificado por razones de interés público en los 
casos y en la forma prevista en los artículos 203 a 207 y 242 de la LCSP 2017. 

 
En el pliego administrativo  se indicará la posibilidad o no de modificación 
del contrato, detallándose, en caso afirmativo, de forma clara, precisa e inequí-
voca las condiciones en que podrá hacerse uso de la misma, así como el al-
cance y límites de dichas modificaciones, hasta un máximo del 20% del precio 
inicial del contrato, de conformidad con lo establecido en el artículo 204 de la 
LCSP 2017. 

 
Ni el contratista ni la Dirección de las obras podrán introducir modificaciones 
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en la obra objeto del contrato sin la debida aprobación de aquellas modifica-
ciones y del presupuesto correspondiente. 

 
Las modificaciones de obras que no estén debidamente autorizadas por la 
Administración originarán responsabilidad en el contratista, sin perjuicio de la 
que pudieran alcanzar la dirección, la inspección y vigilancia de la obra. 

 
20.2.- Aumento de mediciones o unidades de obra previstas en el proyecto e 
inclusión de precios nuevos 

 
Podrán introducirse variaciones sin necesidad de previa aprobación del ór-
gano de contratación cuando consistan en la alteración en el número de uni-
dades realmente ejecutadas sobre las previstas en las modificaciones de pro-
yecto, siempre que no representen un incremento del gasto superior al 10% 
del precio inicial del contrato. El exceso de mediciones será recogido en la 
certificación final de obra conforme al artículo 242.4 i) de la LCSP 2017. En 
caso de supresión o reducción de obras, el contratista no tendrá derecho a 
reclamar indemnización alguna. 

 
Tampoco tendrá la consideración de la modificación del contrato, como dis-
pone el citado artículo apartado ii), la inclusión de precios nuevos fijados con-
tradictoriamente por los procedimientos establecidos en la LCSP 2017 y en 
sus normas de desarrollo, siempre que no supongan incremento del precio 
global del contrato ni afecten a unidades de obra que en su conjunto exceda 
del 3% del presupuesto primitivo del mismo. 

 
20.3.- Modificaciones no previstas en el pliego de cláusulas administrativas 
particulares 

 
Las modificaciones no previstas en el pliego o que, habiendo sido previstas, 
no se ajusten a lo dispuesto en el artículo 204 de la LCSP 2017, se regirán por 
lo dispuesto en el artículo 205 y 242 del mismo texto legal. 
 
Las modificaciones de obras que no estén debidamente autorizadas por la 
Administración originarán responsabilidad en el contratista, sin perjuicio de la 
que pudieran alcanzar la dirección, la inspección y vigilancia de la obra. 

 
12. Revisión de precios 
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Se aplicará la formula de revisión de precios establecida en el pliego ad-
ministrativo y conforme a  los términos
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establecidos en el artículo 103 y siguientes de la 
LCSP 2017. De acuerdo con dicho precepto el pri-
mer 20% ejecutado del importe del contrato y los 
dos primeros años transcurridos desde su formali-
zación quedarán excluidos de la revisión. 

 
Cuando la cláusula de revisión se aplique sobre 
períodos de tiempo en los que la persona contra-
tista hubiese incurrido en mora y sin perjuicio de 
las penalidades que fueren procedentes, los índi-
ces de precios que habrán de ser tenidos en 
cuenta serán aquellos que hubiesen correspon-
dido a las fechas establecidas en el contrato para 
la realización de la prestación en plazo, salvo que 
los correspondientes al período real de ejecución 
produzcan un coeficiente anterior, en cuyo caso se 
aplicarán estos últimos. 

 
* Con la presentación al cobro de la última cer-
tificación, el adjudicatario presentará un lis-
tado de las empresas que han suministrado los 
distintos materiales de obra, con los siguientes 
datos: material suministrado, nombre de la em-
presa, dirección, persona de contacto y correo 
electrónico de la misma. De igual manera, se 
proporcionará el listado de las empresas sub-
contratistas con indicación de los trabajos rea-
lizados y datos de dirección, persona de con-
tacto y correo electrónico. 

 

 
Recibidas las obras se procederá seguidamente a 
su medición general con asistencia de la persona 
contratista, formulándose por la Dirección de la 
obra, en el plazo máximo de un mes desde la re-
cepción, la medición de las realmente ejecutadas 
de acuerdo con el proyecto. A tal efecto, en el acta 
de recepción de la obra se fijará la fecha para el 
inicio de dicha medición, quedando notificada la 
persona contratista para dicho acto.  

 
El contratista tiene la obligación de asistir a la toma 
de datos y realización de la medición general que 
efectuará el director de la obra. 
 
En orden al procedimiento a seguir y plazos, se es-
tará a lo dispuesto en el artículo 166 del RGLCSP. 

 



CO_SOBR 

Administrazio baldintzen orria 

Pliego de condiciones administrativas 

 

 

Ordenanza municipal sobre alineaciones, ra-
santes, actas de replanteo y planos de fin de 
obra. 

 
Con la presentación al cobro de la última certifica-
ción, la empresa adjudicataria presentará un tra-
bajo topográfico ajustado a la normativa municipal 
descrita en la Ordenanza sobre 'Alineaciones, Ra-
santes, Actas de Replanteo y planos de Fin de 
Obra'. 

 
La firma del correspondiente Informe Topográfico 
de Fin de Obra (IFO) por parte de la Unidad Muni-
cipal de Topografía y Cartografía será condición 
imprescindible para abonar la última certificación 
presentada al cobro. La devolución de la fianza 
queda igualmente condicionada a la firma del ci-
tado IFO. 

 

 
13. Deber de colaboración, diligencia y buena fe 

 
La persona contratista adjudicataria de la obra, co-
laborará con el Ayuntamiento, personas, empre-
sas u organismos por ella designados, facilitando 
y poniendo a su disposición cuanta información le 
sea solicitada, referida a la obra en cuestión. 

 
La persona contratista actuará en la ejecución del 
contrato y antes las incidencias que pudieran sur-
gir, de acuerdo con los principios de diligencia y 
buena fe, adoptando, aun cuando la incidencia no 
le fuera imputable, todas las medidas a su alcance 
para evitar los perjuicios que pudieran ocasionar al 
interés general y a la Administración como parte 
contractual. El incumplimiento de este deber de di-
ligencia podrá dar lugar a obligación de resarcir al 
Ayuntamiento. 

 
 
En Laguardia , a 30.12.2023 
 
LOS SERVICIOS TÉCNICOS MUNICIPALES  
 


