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INFORME DE NECESIDAD DEL CONTRATO DE OBRA PARA
ELIMINACION BARRERAS ARQUITECTONICAS Y ADECUACION DE ASEOS Y VESTUARIO
EN EDIFICIO 2 DE HERRI IKASTETXEA EN DERIO

1. TIPO DE CONTRATO:
Contrato de Obra
2. AREA PROMOTORA y PERSONA RESPONSABLE:
Area de Territorio. Aitor Blanco Moreno, arquitecto
3. PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION:
El procedimiento de adjudicacion previsto es Procedimiento abierto simplificado.
4. PLAZO:

El plazo de ejecucion previsto es de 11 SEMANAS. La obra debera dar comienzo tras el periodo

escolar (previsién 21 de junio de 2024) vy finalizar antes del inicio del nuevo curso (previsiéon 9 de

septiembre de 2024).

5. OBJETO:

LA PRESENTE LICITACION TIENE POR OBJETO UNICAMENTE LAS ACTUACIONES EN EL
EDIFICIO 2 (EDUCACION PRIMARIA - COMEDOR).

- LA ELIMINACION DE LAS BARRERAS ARQUITECTONICAS Y LA ADECUACION INTERIOR DE LOS
CUARTOS HUMEDOS EN EDIFICIO 2 (EDUCACION PRIMARIA - COMEDOR) DE DERIOKO HERRI
IKASTETXEA (aplicacion de normativa vigente R.D.68/2000, CTE-DB-SUA...).

Contempla la reforma interior de los cuartos humedos del edificio, tanto bafios como vestuarios adaptados,
y la renovacion integra de sus acabados. El edificio cuenta actualmente con los siguientes espacios que

son el objeto de las obras:
Planta sétano: un aseo que da servicio al comedor y un vestuarios de personal del comedor.
Planta baja: cuatro aseos, un vestuario y un almaceén.

Planta primera: tres aseos y un vestuario.
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Imagen 4: Flanta sétano de edificio 2. En azul, ubicacidn de los cuartos himedos sobre los que s= llevard a cabo la
actuacion.
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Imagen 5: Flanta baja de edificio 2. En azul, ubicacidn de los cuartos himedos sobre los que se llevard a cabo la
actuacion.
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Imagen &: Planta pnmera de edificio 2. En azul, ubicacion de los cuartos himedos sobre los que se llevara a cabo la
actuacian.

Todo ello de acuerdo al proyecto redactado al efecto y aplicando medidas de proteccion ambiental,

tanto en los materiales y productos, como en lagestién de las obras.
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6. NECESIDAD ADMINISTRATIVA A SATISFACER E IDONEIDAD DEL CONTRATO QUE SE
PROPONE PARA SATISFACERLA:

Dentro de los objetivos marcados por el Ayuntamiento de “mejora de la accesibilidad” y de “conservacion,
mantenimiento y mejora de los edificios” se ve la necesidad de la renovacion de las zonas humedas
(aseos) de los tres edificios del recinto escolar, para dotar a estos espacio de una imagen mas actual y
moderna acorde a la ya implantada en los vestuarios de planta baja del edificio de primaria, cumpliendo

las normativas de accesibilidad, seguridad y utilizacion.

Es intencién del Ayuntamiento el acometer de manera faseada las actuaciones en los diferentes edificios
gue componen el conjunto escolar para lo que se ha redactado un proyecto constructivo que recoge todas

ellas.

LA PRESENTE LICITACION TIENE POR OBJETO UNICAMENTE LAS ACTUACIONES EN EL EDIFICIO
2 (EDUCACION PRIMARIA - COMEDOR).

El articulo 13 de la Ley 9/2017 sefiala para los contratos de obra que son aquellos gue tienen por

objeto la ejecucidén de una obra, aislada 0 conjuntamente con la redaccién del proyecto, o la

realizacion de alguno de los trabajos enumerados en el Anexo |. Por tanto, el contrato propuesto

se considera el adecuado para la materializacidn del proyecto constructivo redactado a tal efecto.

ANEXO |
Trabajos contemplados en el articulo 13

En caso de diferentes interpretaciones entre CPV y NACE, se aplicara la nomenclatura

CPV.
NACE Rev.2 (3
Seccion F | Construccion Cadigo CPV
Divisién [Grupo [Clase| Descripcién Observaciones
) Esta clase comprende:
— la construccion de todo tipo de edificios, la construccion de obras de ingenieria civil:
— puentes (incluidos los de carreteras elevadas), viaductos, tineles y pasos subterraneos,
- redes de energia, comunicacion y conduccidn de larga distancia,
- instalaciones urbanas de tuberias, redes de energia y de comunicaciones,
— obras urbapas anejas, 45210000
- — el montaje in situ de construcciones prefabricadas.
Construccion general de . Excepto.
. Esta clase no comprende:
edificios y obras singulares - ” . . - 45213316
45,21 . s — los servicios relacionados con la extraccion de gas y de petrdleo (véase 11.20),
de ingenieria civil (puentes, . . . . » . 45220000
. — el montaje de construcciones prefabricadas completas a partir de piezas de produccion propia que no sean de
tuneles, etc.). PR S 45231000
hormigén (véanse las divisiones 20, 26 y 28), 45232000

— la construccion de equipamientos de estadios, piscinas, gimnasios, pistas de tenis, campos de golf y otras
instalaciones deportivas, excluidos sus edificios (vease 45.23),

— las instalaciones de edificios y obras (véase 45.3),

— el acabado de edificios y obras (véase 45.4),

- las actividades de arguitectura e ingenieria (véase 74.20),

— la direccién de obras de construccion (véase 74.20).
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7. DIVISION EN LOTES:
No.

En base a lo dispuesto en el articulo 99.3 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo
y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, a efectos de justificar la no division en
lotes del objeto del contrato, se considera inadecuada la division por lotes, debido a que la realizaciéon
independiente de las diversas prestaciones comprendidas en el objeto del contrato dificultaria la correcta
ejecucion del mismo desde el punto de vista técnico y que, al ser necesaria la coordinacion de la ejecucion
de las diferentes prestaciones debido a que han de realizarse conjuntamente, la buena ejecucién del
contrato podria verse imposibilitada por su divisién en lotes y ejecucion por una pluralidad de contratistas

diferentes.

8. PARTIDA PRESUPUESTARIA

3230 62200 Escuela - inversiones en edificios y construcciones

9. CODIFICACION CPV

45210000-2 | Trabajos de construccion de inmuebles
45214200-2 | Trabajos de construccion de edificios escolares

10. CLASIFICACION DE CONTRATISTAS

Grupo: C Subgrupo: 4 Categoria: 2
Grupo: C Subgrupo: 6 Categoria: 2
11. PRECIO:

El presupuesto base de licitacion, sera de 256.755,57 euros mas 53.918,67 euros correspondientes

al IVA, lo que hace un total de 310.674,24 euros, presupuesto que podra ser mejorado por los licitadores.

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 215.760,98 €
13% Gastos generales 28.048,93 €

6% Beneficio Industrial 12.945,66 €

TOTAL PRESUPUESTO EJECUCION CONTRATA 256.755,57 €
21 % de IVA 53.918,67 €

TOTAL PRESUPUESTO IVA INCLUIDO 310.674,24 €
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Desglose:
0 M TS e oo e e 0,00 0,00
2 D2 EDHFICIO PG 60.262,32 7,8
02A.01 -02. ACTUACIONES PREVIAS, DEMOLICIONES ... e cemeaenne 10.329,39
D2ZANZ D2, ESTRUCTURA . oot sm e st e s sa e ne s menen et e s e nrameaenne 952 84
02A.03 02, PARTICIOMES NTERIIRES ...t as e s e e 2144 82
02404 02, CARPINTERI NTERIOR DE MADERA. ..o 3.038,62
02A05 02 CARPNTERIA EXTERIOR DE PVC. o 1.987 44
02A.08 -02. FDNTP.NER'P.)' SAMEAMIEMNTO et em e e e e e enne 9899 B4
QZA07 02, ELECTRICIDAD E LUMBMACIOM. ....ocvoeeeeoceeeeeeeeeeeee et e evemnes B.5%0 14
OZAOE 02 VEMTILACION oot eem s e e e mnen 144 43
02A08 02 7433
02410 02 B.Be3 2
f2A11 02 2.43,05
f2A12 02 686,53
02413 02 B.557 40
0214 02 300,00
D2A15 02, SEGURIDAD Y BALLD. ... e e et e e s meeen e aes e e msemeaenne 1.740,00
D2ANE D2 CONTROL DE CALDALDL ....ce e e e eereeereamss e ne smeeen e s e smme s msrmeaenne 1.140,00
O2AAT 02 GESTION DE RESIDUDS oo, 1.585.01
2 D2 EDIFICID 2PB # Pl 155.498,66 72,07
028.01 -02. ACTUACIINES PREVIAS, DEMOLICIONES ... e e cemeaenne 18.334.43
O2B.02 02, ESTRUCTURA . ot m e e e e sam s re s menen e as e s e neram e enne 3.114,05
02B.03 02, PARTICIONES INTERIIRES .. ... et ae e e s enne 6.009, 11
028.04 -02. CARPINTERIA NTERIOR DE MADERA .. ..o.ooeoooee oo oo eeeeeeeesereemoe B.442 44
02805 02 CARPNTERIA EXTERIOR DE PVC. oo 6.850 66
02806 -02. FDNTP.NER'W.].- AN EAMIEN T O e 28.071 47
02B.07 402. ELECTRICIDAD E LUMINACION. 23.707 23
OZB.OE 02 VEMTILACIOM oo e oo 268,95
02B.08 -02. B x2
D2B.A0 02, REVESTIMIENT DG . et e et eer e eams e s meeen e aes e s mrameaenne 2B.358.53
2B 2 PAVIMEN T et et e e 7.373.34
LZBAZ D2 PINTUR A e e e e e e e s e m e encmeres 1.738,81
02813 02, EQUIPAMIENTO . et e s e e ees e sams e smesen e aes e s mrmeaenne 14.338,04
AZB A4 D2 LIMPIEZA . ...t st et e ea et s neten gt e st n e e 600,00
02015 02, SEGURIDAD Y SALLD. . ... e et s s meeen e as e s e mmrm e enne 1.740,00
02016 D2 COMNTROL DE CALDALDL ....coceee e eceeeremerenmssane smesen e ans e s e mmemeaenne 1.140,00
02847 02 GESTION DE RESIDUDS oo, 5.308 32

TOTAL EJECUCION MATERIAL #15.760,98 £.
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12. VALOR ESTIMADO:

El Valor Estimado del contrato asciende a 256.755,57 euros (IVA no incluido), y es adecuado a los precios
de mercado habiendo sido fijados por en el correspondiente proyecto e incluye los costes directos e

indirectos y otros eventuales gastos.
13. PROYECTO Y SUPERVISION

El documento tecnico PROYECTO DE EJECUCION ADECUACION DE CUARTOS HUMEDOS Y
ELIMINACION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS EN DERIOKO HERRI IKASTETXEA ha sido
redactado por el equipo de arquitectura ATELIER80 ARQUITECTOQOS, y firmado por Jesus M. Baranda

Gonzélez e Itziar Ruiz Zanguitu.

En relacion al articulo 233.1y 233.2 de la LCSP el documento se considera suficiente para definir, valorar

y ejecutar las obras que comprende.

En relacion al articulo 235 de la LCSP, el documento tecnico que desarrolla y define las obras a llevar a
cabo ha sido supervisado por la Oficina Técnica, considerandose que en él se han tenido en cuenta las
disposiciones generales de caracter legal o reglamentario, asi como la hormativa técnica que resulta de

aplicacion para este tipo de proyecto.
14. REPLANTEO DE PROYECTO Y ACTA DE COMPROBACION

No se ha realizado replanteo del proyecto de acuerdo al articulo 236 de LCSP ya que la obra se limita a la
readecuacion de un espacio interior existente, es decir se interviene sobre una realidad fisica ya existente
con una disponibilidad de espacio cierta ya que se trata de espacios de titularidad municipal actualmente
en uso, ademas de ser una obra que se desarrollara de acuerdo a un proyecto el cual toma de base un

planos histéricos y levantamiento in situ del edificio.

No obstante lo sefialado en el parrafo anterior, el ACTA DE COMPROBACION DEL REPLANTEO (art.237
LCSP) para la comprobacién de esa realidad existente se realizara por parte de la Administracion y el
contratista al inicio de obra, que se estima pueda ser en torno al 24 de junio de 2024, ya que son obras

gue se deben realizar cuando la escuela no tiene actividad docente en periodo estival.

Este motivo vy la necesidad de una adecuada preparacién de la obra (materiales, coordinacién gremio,

etc.), va que debe ejecutarse en un plazo muy limitado, motiva por un lado gue la obra se licite con

bastante antelacion, y por otro, gue transcurra mas de 1 mes desde la firma del contrato para la realizacion

del acta de comprobacién de replanteo.
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15. CRITERIOS AMBIENTALES - ESPECIFICACIONES TECNICAS

1. PLAN DE GESTION AMBIENTAL

Previo al inicio de la obra las empresas licitadoras presentaran el Plan de Gestion Ambiental, que detalle
las medidas que la licitadora implantara para minimizar los impactos derivados de la ejecucion de las obras.

El plan contemplara, como minimo, los siguientes elementos:

* La prevencion y correcta gestion de los residuos en funcién de su peligrosidad (inertes, no peligrosos y
peligrosos) y de su estrategia de gestion final (prevencion, reutilizacion, reciclaje) de acuerdo al Plan de
gestion de residuos.

* El control y consumo racional de agua, energia y combustibles.

* La minimizacion de emisiones a la atmosfera (en forma de polvo, CO2 y otros gases de combustion de
vehiculos y maquinaria, olores, contaminacion luminica, etc.).

* La reduccion de ruidos (en operaciones de excavacion, de maquinaria pesada, en operaciones de
carga y descarga, de pequefia maquinaria de obra, etc.).

* La proteccion del suelo, de la vegetacion, fauna, paisaje y servicios ambientales asociados.

» Las medidas de movilidad para asegurar las minimas molestias al entorno circundante y dentro de la
misma obra.

* La formacion especifica de los operarios para gue tengan en cuenta los aspectos mencionados

anteriormente

2. PLAN DE GESTION DE RESIDUOS

Previo al inicio de la obra se presentara el plan de gestion de residuos que deberd justificar cualquier
modificacién respecto al presupuesto del Estudio de Gestion de Residuos, y deberd garantizar el

cumplimiento de los objetivos y medidas establecidos en el mismo.

16. CRITERIOS AMBIENTALES - CRITERIOS DE EJECUCION

1. SEGUIMIENTO DE LA EJECUCION DE LA OBRA

Durante la ejecucion de las obras se debera realizar un seguimiento y control ambiental, incluyendo estos

aspectos de forma normalizada en el orden del dia de las reuniones periddicas de seguimiento de obra.

2. GESTION DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION

La gestion de residuos de construccion y demolicién (RCD) debera garantizar el cumplimento de los

objetivos y medidas establecidos en el Estudio de Gestion de Residuos.
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17. CRITERIOS DE ADJUDICACION:

Para la valoracion de las proposiciones y la determinacion de la mejor oferta se atendera a una pluralidad
de criterios de adjudicacion en base a la mejor relacion calidad-precio, con arreglo a criterios econémicos

y cualitativos.

| CRITERIOS SOMETIDOS A FORMULA I 75% |

1. Precio: 0 a 70 puntos

Formula: La méxima puntuacion correspondera a la oferta MAS BAJA. La valoraciéon del resto de

ofertas se obtendra mediante la siguiente formula:

OEMB
VE = VMAX *
OE
Donde:
OEMB: Oferta econémica més baja.
OE: Oferta econdémica de la empresa analizada
VMAX: Valoracién maxima de la categoria
VE: Valoracion de la oferta de la empresa analizada
Justificacion de la férmula:
80,00
70,00
60,00
50,00
40,00
30,00
20,00
10,00
0,00
0,00% 5,00% 10,00% 15,00% 20,00% 25,00%

—@— Seriesl



ACTUACIONES PREPARATORIAS DEL CONTRATO

2023-CAD-13
2. Ampliacién del plazo de garantia de laobra: 0 a 5 puntos
Ampliacion sobre el plazo establecido en la caratula de condiciones particulares:
Ampliacion de garantia a 2 afios 2,5 puntos
Ampliacion de garantia a 3 afios 5 puntos
| CRITERIOS SOMETIDOS A JUICIO DE VALOR | 25% |

1. Memoria Técnica: 0 a 18 puntos

(méaximo 8 paginas DIN A4. Pagina DIN A3 contara como 2 paginas A4)

1.a Se valorara el conocimiento del proyecto con descripcion de las distintas actividades y operaciones
contempladas y previstas por la empresa licitadora. Contemplara la programacion de la obra, con la
descripcién y planteamiento temporal de las diferentes fases de obra que asegure la coordinacion de las
actividades necesarias para su ejecucion y cumplimiento de plazo. Contemplara también un resumen de
los puntos criticos y principales condicionantes a tener en cuenta en la ejecucion de la obra (hasta 10

puntos)

1.b Se valorara el estudio de la organizacion del espacio de obra, con una propuesta concreta de
implantacion de las instalaciones provisionales de la obra, de los accesos peatonales y de vehiculos, de
la circulacion de estos para reducir las afecciones y molestias, teniendo como objetivo el minimizar al
maximo las molestias al recinto escolar, la prevision de acopios de materiales, y las protecciones
necesarias, con el objetivo de un correcto desarrollo de los trabajos garantizando en todo momento la
seguridad de los bienes y personas, de los edificios existentes, y de los medios humanos previstos para

la ejecucién. (hasta 3 puntos)

1.c Presentacién de un cuadro con los recursos humanos y materiales y su encaje dentro de la obra
para poder realizar el contrato en el plazo previsto. Se hara referencia concreta al personal técnico

encargado del control de calidad técnicay ambiental en la ejecucidn de las obras. (hasta 2 puntos)

1.d Presentacion de un cronogramade justificacién de cumplimiento del plazo con las diferentes fases
constructivas propuestas, y desglose y desarrollo necesario de las diferentes unidades de obra, coherente

con la planificacion descrita, y con indicacion del camino critico. Se tendra especialmente en cuenta la

coherencia del mismo de cara a poder cumplir el plazo previsto, considerando ademas gue el inicio vy fin

de la obra son fijos. (hasta 3 puntos)

La memoria a presentar debera responder a cada uno de los 4 apartados anteriores (la, 1b, 1c, vy

1d) haciendo referencia concreta a cada uno de ellos, y en el orden en el que estos aparecen. El no

cumplimiento de estos aspectos dard lugar a su no valoraciéon. Se valorara el grado de detalle, el
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desarrollo, la concrecion y coherencia de la propuesta que tenga en cuenta los diferentes procesos
constructivos y las afecciones que puedan afectar a la planificacion de los trabajos. No se valoraran
descripciones genéricas, ajenas a la obra objeto de este contrato, ni la reproduccién integra de textos o

graficos extraidos de la documentacion proyecto sin aporte de valor extra alguno.

2. Gestiéon Ambiental: 0a 7 puntos

(méaximo 6 paginas/caras DIN A4. Pagina DIN A3 contara como 2 paginas A4)

Se valorara la gestion ambiental de las empresas licitadoras con respecto a la concreta prestacion del
presente contrato, valorando los aspectos, procedimientos y medidas concretas que las empresas van a

implementar en la ejecucion del mismo. Se debera presentar un breve avance del Plan de Gestién

Ambiental al gue se hace referencia en el punto 14, en relacion al menos con los siguientes aspectos:

2.a Laminimizacion de la generacion de residuos, su recogida selectiva (inertes, valorizables y especiales)
y Su correcta gestion a través de gestores autorizados.

2.b El control y consumo racional de agua, energia y combustibles.

2.c La minimizacion de emisiones a la atmdsfera (en forma de polvo, CO2 y otros gases de combustién de
vehiculos y maquinaria, olores, contaminacién luminica, etc.).

2.d La reduccion de ruidos (en operaciones de excavacion, de demoliciones, de maquinaria pesada, en
operaciones de carga y descarga, de pequefia maquinaria de obra, etc.).

Se presentaran larelacién y descripcién de los aspectos e impactos considerados, y delas medidas

propuestas para su prevencion v reduccion. Igualmente se adelantara de forma esguematica el

procedimiento para ejercer el sequimiento al gue se hace referencia en el punto 15.

No se valoraran descripciones genéricas, ajenas a la obra objeto de este contrato.

Derio, 5 de diciembre de 2023

Aitor Blanco Moreno
Arquitecto
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