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PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS PARA LICITACION DEL
CONTRATO PARA LA REDACCION DE PROYECTO DE
REHABILITACION Y URBANIZACION COMPLEMENTARIA, ASf COMO
DIRECCION DE OBRA, EN LAS ANTIGUAS INSTALACIONES DE
NAVACEL Y REDACCION DE PLAN ESPECIAL DE LA ZONA ZIM IB03,
EN EL MUNICIPIO DE TRAPAGARAN (BIZKAIA).

1. ANTECEDENTES

La parcela, que se halla edificada con varias construcciones de uso industrial, se encuentra en el
poligono de Ibarzaharra de Trapagaran. Linda al norte con murete que la separa del Area
Industrial y de Servicios AIS IB-05, al sur con murete que la separa de la carretera foral BI-745 de
Barakaldo a Trapagaran, al este con parcela destinada a la formacion y oeste con parcela de
Desguaces Deusto.

La parcela se encuentra localizada dentro del Area industrial mixta ZIM-IBO3 del Suelo urbano
consolidado del PGOU del municipio de Trapagaran.

Es un dmbito de suelo urbano consolidado en zona industrial-mixta, ACTUACION AISLADA.

Catastralmente, la parcela se identifica como la parcela 006, manzana 03 del poligono 008 del
catastro de urbana de Trapagaran con una superficie de solar de 18.164,66 m?.

En su interior cuenta con una superficie construida de 10.652,05 m?.

La parcela, antiguamente ocupada por la mercantil Navacel, esta incluida en el inventario de
suelos potencialmente contaminados, se necesita la declaracion de calidad del suelo, que se esta
tramitando actualmente, estimandose su obtencidn en breve.

2. ALCANCE DEL PROYECTO Y DIRECTRICES PARA LA REDACCION DE LA PROPUESTA TECNICA DEL
CONCURSO.

El alcance de los trabajos a realizar contemplara las siguientes labores:

- Redaccién de Plan Especial de Ordenacién Urbana, de la ZONA ZIM IB03, de Trapagaran,
incluyéndose Evaluacién Ambiental Estratégica Ordinaria y Estudio de Impacto Acustico.

- Redaccién del Proyecto de Rehabilitacidn de los edificios de los Edificios A y B de la
antigua parcela de Navacel y de su Urbanizacién Complementaria.
Dicha redaccién de proyecto contemplard la realizacion de las labores complementarias
(Redaccion de Proyectos de Demolicidn, estudios y programas, asi como entrega de
documentacion complementaria).
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Asimismo, en la presente licitacion se consideran incluidos los estudios necesarios, entre
otros, Evaluacién Ambiental Estratégica ordinariay Estudio de Impacto Acustico y Estudio
de Tréfico

- Direccién de las Obras de Ejecucién de Edificios Ay By urbanizacién complementaria.
Si los documentos, estudios y direcciones de obras se debieran de presentar visados por los
respectivos Colegios profesionales, por peticion del Ayuntamiento, estos gastos correran por
cuenta de SPRILUR.

2.1)  CARACTERISTICAS DEL PROYECTO (FASE DE PROYECTOS)

El motivo de la solicitud de Redaccién del Plan Especial de Ordenacién Urbana se basa en la actual
delimitacion del ambito, que deja fuera de ordenacidn, la primera crujia de la estructura metalica
anexa a la nave principal (nave de fabricacion A), ademdas de proyectar una nueva edificacién
separada de la actual, tal y como se recoge en el plano OP 4.8 de alineaciones maximas, del Plan
General.

En el plano OP 4.8 de alineaciones maximas, del PGOU del Valle de Trapaga se definen dos
edificios:
Un edificio denominado AMIM_IB03-1-3 que se consolida, excepto lo coloreado en

magenta y en naranja.

Un segundo edificio denominado AMIM_IB03-1-2, que sustituiria a uno existente de
estructura metalica y sin cerramientos exteriores.
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“CAPITULO IV. EJECUCION DE LA ORDENACION URBANISTICA:

7. El plan especial de ordenacion urbana'y el programa de actuacion urbanizadora podrdn
aprobar ligeros reajustes de la delimitacion de los terrenos incluidos y/o adscritos a la
actuacion integrada establecida por la ordenacion pormenorizada, originados por ajustes
de titularidad de las parcelas incluidas en ella, o por cualquier otra causa de las indicadas
en el articulo 1.2.15. de estas normas urbanisticas.”

En la presente licitacion se consideran incluidos los estudios necesarios, entre otros, Evaluacion
Ambiental Estratégica ordinaria y Estudio de Impacto Acustico y Estudio de Trafico.

La redaccién del Proyecto de Urbanizacién tendra en cuenta que la parcela estd inventariada y
en fase de obtencion de Declaracién de Calidad de suelo, del proyecto de urbanizacién
complementaria se obtendrd un movimiento de tierras que sera objeto de Redaccién de Plan de
Excavacion y Direccion Ambiental de las obras por parte de empresa acreditada, labores que no
corresponden al presenta contrato.

A tener en cuenta también la cesion de terreno (urbanizado) para vialidad en todo el frente hacia
la carretera San Vicente y la parte de atras (SLTVM).

Para la Redaccidon del Proyecto de Rehabilitacidon de los edificios, hay que tener en cuenta que
hay una serie de edificios fuera de ordenacién: Nave de Fabricacién Cy edificios del 1 al 9.

EDIFICABILIDAD URBANISTICA SOSRE RASANTE EN LA PARCELA DE NAVACEL, SEGUN ARTICLRLO 2.1.7.4. APARTADO 1 DEL PGOU DE TRAPAGA
CUERPOS EDIFICADOS uso NE DE PLANTAS SUPERFICIE DE PLANTA EDIFICABILIDAD URBANKTICA SOSRE RASANTE
A Narww de fabiricacion 1 221400 220400
h Narwe de fabricacon p | 5508.00 SSAR L0
C Nave de fabricacion 1 136000 136000
1 Homo ratamento | 9750 9.50
2 Taller - Amacen 1 a7 4,75
3 Comeder 1 4500 45,00
4 Vestuanos 2 15000 2000
5 Taller auniix 1 2700 27,00
s Taller auniie 1 107,80 107 80
’ OAana sobre taleres 2 4000 180,00
& Ofdnas exeriores 2 350,00 oco
? Topcana 1 2520 NO corrputa
[TOTAL EDINCASIUIDAD SOBRE RASANTE 1065205

Ver plano OE 4.1.
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Con lo que, como primera tarea, tenemos la redaccion del Proyecto de Demolicién de los 10
edificios.

Una vez redactado el proyecto de demolicién se procederd a redactar el Proyecto de
Rehabilitacidn de la nave B, dejando la redaccion del Proyecto de la nave A para una segunda fase
en funciéon de la tramitacion del Plan Especial que valide su actual implantacién.

La Redaccién del Proyecto de Rehabilitacion de los edificios tendrd como objetivo el
mantenimiento de la envolvente, respetando la fachada, la estructura metalica soporte de la
cubierta y dejando un edificio diafano.

Los trabajos de inspeccion y revisién de la estructura metalica soporte de cubierta correrdn a
cargo del adjudicatario y serd la propiedad quien aporte los correspondientes medios de
elevacion. Se entenderdn de cargo del adjudicatario las posibles subcontrataciones que se
consideren necesarias para la validacién de la estructura objeto de rehabilitacion.

La cubierta se disefiard de tal manera que respete las condiciones de la actual en cuanto a
geometria y distribucién de placas traslucidas.

La solera se disefiard con capacidad portante minima de 2.000 kg/m?, intentando aprovechar la
existente, para lo que la propiedad correrd con el cargo de las pruebas necesarias, que seran
disefiadas por el adjudicatario.

El edificio cuenta con dos gruas puente de gran capacidad, de la misma manera las pruebas
necesarias para certificar las capacidades portantes de la estructura se disefiaran por el
adjudicatario y se abonaran por la propiedad.

El edificio se adecuara de acuerdo con los criterios de disefio contemplados en el presente pliego,
realizando los ajustes que se indiquen por la normativa técnica de general aplicacion, y la
especifica de los usos y actividad a desarrollar, los que fueran formulados oportunamente por
SPRILUR vy los que fueran dictados por los organismos encargados de su supervision, legalizacion,
certificaciéon o visado.
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2.1.1) Programa de necesidades
La propuesta buscara la versatilidad del edificio.

Se considera importante en el disefio general, la articulacion de las entradas al edificio, accesos
rodados, giros de camidon y ubicacidn y caracteristicas de futuras entreplantas (no objeto de
desarrollo en el contrato actual).

La urbanizacion prestara atencién a las plazas de aparcamiento y a desarrollar las zonas duras y
blandas, optimizando el uso de tierras en el interior de la propia parcela.

2.1.2) Directrices generales para el disefio

En concreto y sin perjuicio de incluir la totalidad de determinaciones y documentos adecuados a
los objetivos pretendidos y todo aquel contenido obligatorio segin normativa vigente, seran
objeto de andlisis y definicidon los siguientes aspectos:

= Eldisefio externo del edificio debera respetar el actual.

= Contard con, entradas peatonales independientes para personas sin perjuicio de las
salidas necesarias en caso de emergencia o para servicios.

= Serequerira la debida justificacién de la organizacién de accesos y circulaciones.

= Eldisefioy configuracién de la adecuacién de las fachadas deberdn tener presente el
actual, pudiendo alterarse caracteristicas de las carpinterias, no asi los huecos.

= E| proyectista tendrad en cuenta los costes de mantenimiento futuro del edificio en
cuanto a limpiezas (interiores y exteriores) y mantenimientos buscando el minimo
coste de mantenimiento mediante el adecuado disefio que permita que dichas
actividades se realicen con la minima frecuencia y maxima facilidad.

= E| disefio posibilitard la sostenibilidad y el respeto medioambiental con la aplicacién
del mayor numero de medidas medioambientales definidos en las Guias de
Construccion Sostenible desarrolladas por IHOBE y SPRILUR.
(www.construccionsostenible.eus)

= Consideraciones medioambientales de sostenibilidad y eficiencia energética

Como consideraciones generales, se contemplaran los siguientes aspectos:

Desde el punto de vista energético.

a) Medidas pasivas de arquitectura bioclimatica.
- Valores como el estudio del soleamiento, el maximo aprovechamiento de los
recursos naturales, energia solar, luz, viento.
- Reduccion de las pérdidas de calor a través de la envolvente del edificio.
Conductividad de cubierta.
- Eleccion de vidrios mas adecuados al uso del edificio.
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- Eliminacion de puntos de condensacion.

- Minimizacion mediante el éptimo disefio y disposicidon, de las necesidades y
consideraciones de mantenimiento y limpieza, tanto interior como
exteriormente.

Desde el punto de vista de los materiales:

- Uso de materiales no contaminantes.

- Empleo de materiales respetuosos con el medio ambiente.

- Eliminacion de productos que contengan CFCy Haldn.

- Uso de materiales naturales y ceramicos.

- Evitar el uso de materiales nocivos para la salud, en especial en los aislamientos

y sistemas de climatizacion.

Debido a que uno de los consumos del agua es basicamente el uso de inodoros,
urinarios, asi como en el riego de zonas verdes, se podra incorporar un sistema de
almacenaje y pretratamiento ya que para estos servicios no es necesario la calidad del
agua potable. Puede proponerse un depdsito de aguas grises y varios depdsitos para
recogida de agua de lluvias y de tormentas que recogen el agua por infiltracion desde
su zona inferior.

La adecuacién constructiva del edificio debera garantizar la accesibilidad universal
(discapacidad fisica y sensorial) teniendo especial detalle en:

o Accesibilidad en los accesos al edificio, atendiendo especialmente a
desniveles, puertas de acceso, portero automatico y sistemas de
control/seguridad.
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3. ALCANCE DE LA ASISTENCIA TECNICA

Los documentos de entrega obligatoria tras la adjudicacién y firma del contrato son todos los
Proyectos, Estudios y Desarrollos necesarios para la ejecucion de los edificios y su urbanizacion
complementaria. Los trabajos objeto de contratacion han de permitir la obtencion de las
correspondientes licencias urbanisticas y medioambientales, las instalaciones y conexionado con
los servicios, asi como las debidas certificaciones tanto de calidad energética como de
accesibilidad.

3.1) Como resumen de los DOCUMENTOS A ENTREGAR, EN RELACION EXCLUSIVAMENTE CON LA
REDACCION DEL PROYECTO DE REHABILITACION (Y PREVIAMENTE AL INICIO DE LAS OBRAS), y sin
animo exhaustivo, se pueden detallar los siguientes:

Informe de definicién de la campafia geotécnica,
Estudio de Seguridad y Salud,

Plan de Control de Calidad,

Estudio de Gestién de RCDs,

Estudio de Gestidn ambiental,

Asimismo, a la finalizacién de los trabajos se deberan entregar:

Certificado de fin de obra.

Liquidacion de fin de obra.
Planos “As Built” de superficies e instalaciones, incluida su legalizacién.

Certificado de Control de Calidad.

Libro de Mantenimiento.
Planos de comercializacion.
Etiquetas actualizadas de la Guias de Construccién Sostenible

lgualmente, forma parte del objeto del contrato la elaboracién de un modelo virtual BIM del

proyecto.

C.

Proyecto de Ejecucion del edificio, incluyendo proyectos de instalaciones
especificas, programa de control de calidad, estudio de seguridad y salud, Proyecto
de gestion de residuos,

Preparacion de la documentacion técnica necesaria para los procesos de solicitud,
exposicion y comunicacién publica, tramitacion de licencias urbanisticas tramitacion
entrega/recepcion de instalaciones urbanizacién ante la administracion municipal,
asi como asistencia a reuniones e inspecciones técnicas
(municipales/administrativas) correspondientes

Proyectos especificos de cada una de las instalaciones necesarias en el edificio y de
urbanizacion: instalacién eléctrica, gas, agua, instalacion de proteccion contra
incendios, instalaciones de seguridad, instalaciones de alumbrado publico,

10
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instalaciones de jardineria y riego de la parcela videovigilancia (perimetral y zonas
comunes y otros proyectos especificos de ejecucion de fachadas, cubiertas y obras
de fabrica necesarios para la ejecucion.

d. La Memoria del Proyecto contendrd toda la documentaciéon necesaria para una
descripcion concisa y completa del mismo, debiendo estructurarse e incluir el
contenido de los apartados que establece el Anejo | de la Parte Primera del Cdodigo
Técnico de la Edificacion. Asi, el conjunto de apartados antes descritos comprender3,
junto con los anejos a la memoria, todo el conjunto de informacidon necesaria para la
correcta comprensién del Proyecto, de las necesidades por éste cubiertas y de todos
los factores que han conducido a la solucion adoptada. Los anejos a la memoria
comprenderan todos los aspectos complementarios, no esenciales, de la informacién
aportada en la memoria, debiendo incluirse en ellos las Instrucciones sobre uso,
conservacion v mantenimiento de los Edificios, asi como las Normas de actuacion en
caso de siniestro o en situaciones de emergencia, y el desglose valorado del Plan de
Control de Calidad.

e. Proyectos Fin de Obra, Certificacion de final de obra, obtencion de la documentacion
técnica completa de las instalaciones incluso las puestas en marcha a realizar por los
subcontratistas y sus instrucciones de mantenimiento, asi como de la licencia de
apertura/ 12 ocupacioén del edificio.

f. Y, engeneral todos aquellos documentos, certificados, planos, libros de registro, etc.,
requeridos en los tramites y condicionados de licencias de obras, licencias de
actividad, legalizacion, certificacion, recepcién municipal, visados y restantes de
naturaleza andloga.

Los propios expedientes de las actividades de empresas/centros a implantarse en el
nucleo edificatorio quedaran fuera de este concurso y seran redactados en funcién
de las actividades particulares que ocupen el edificio.

g. Coordinacién documental y ejecutiva entre las labores correspondientes a los
proyectos de obras, legalizacidn de instalaciones, inspecciones, OCAs, etc.

h. Justificacion del cumplimiento de las Fichas Técnicas de Sostenibilidad editadas por
el Departamento de Industria del Gobierno Vasco para edificios de
oficinas/industriales.

3.2) DIRECCION FACULTATIVA EN LAS OBRAS

3.2.1 TRABAJOS PREVIOS AL INICIO DE LAS OBRAS
a) Estudio del Proyecto
b) Asistencia y firma del Acta de Replanteo, asi como la realizacion de los trabajos
precisos, previos al inicio de las obras. La comprobacién del replanteo tendra lugar dentro
del plazo maximo de un mes, a contar desde la fecha de adjudicacion de las obras. No
podran iniciarse las obras sin que se haya extendido Acta de Replanteo, ni cuando se
hagan constar en ella reservas que se estimen fundadas, en cuyo caso se suspendera

temporalmente la iniciacion de las obras o se acordara la suspension definitiva.

c) Aprobacién o ajuste, junto con el contratista adjudicatario, del Plan de Obra.

11
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d) Revision del Plan de Gestién de Residuos de la Construccién y Demolicién, elaborado
por el Contratista y la emisién del correspondiente informe por parte de la Direccién
Facultativa, en un plazo maximo de 10 dias, de tal forma que pueda estar aprobado dicho
plan antes del inicio de la obra.

e) Aprobacion del Plan de Seguridad y Salud y contratacion del coordinador.

f) Realizacién de cuantas tramitaciones administrativas sean necesarias para el inicio de
las obras, en cumplimiento de la legislacion vigente.

Verificara que el contratista de las obras cumple con sus obligaciones en la materia.

3.1.2 TRABAJOS A REALIZAR DURANTE LA EJECUCION DE LAS OBRAS

a) Desarrollo de las labores precisas (Estudios, Proyectos, etc.) para la realizacion de la
Direccién de Obra.

b) Control y direccién continua de la ejecucién de las obras, asegurando la calidad de las
mismas.

Coordinacién continua con el contratista adjudicatario de la ejecucién de las obras.

Las visitas periddicas serdn, como minimo, de una vez por semana, y en cualquier caso la
presencia serad constante en las fases criticas, sin perjuicio de la presencia fisica que sea
necesaria de otro personal que deba ser puesta a disposicién del contrato. Se dejara
constancia de todo ello en el Libro de Ordenes.

c) Sin perjuicio de que hayan de realizarse otras visitas complementarias, se acordaran
un dia y hora concretos a la semana para las visitas de obra, a las que podran asistir los
representantes de la Propiedad.

d) La Direccién Facultativa de la obra serd la encargada de redactar las Actas de Reunion
de Obra, que reflejaran el contenido y resultado de las visitas, asi como de las reuniones
y sesiones de trabajo que se realicen, para lo que serd necesario, el Libro de Ordenes, y
el Libro de Incidencias de Seguridad y Salud.

e) Garantizar la ejecucion de las obras con estricta sujecién al proyecto aprobado o
modificaciones debidamente autorizadas por la Propiedad.

f) Comprobar que los medios personales y materiales del Contratista, asi como sus
medidas de control y procedimientos garantizan la calidad exigida en las especificaciones

del Proyecto o del Contrato.

g) Garantizar el cumplimiento del Programa de Trabajos y por tanto los plazos de
Ejecucion, parciales y totales del mismo.

12
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h) Garantizar el cumplimiento del Plan de gestién de residuos de la construcciéon vy
demolicién, asi como asegurar mediante la documentacion acreditativa correspondiente
su correcta gestion.

i) Redaccion de informes mensuales de la obra sobre la marcha constructiva y econémica
de la obra, ademds de la emisidon de aquellos otros informes complementarios que, sobre
cualesquiera otros aspectos relacionados con las obras (incidencias, modificaciones,
precios, etc.), sean requeridos por la Propiedad.

j) Emision, Control y Firma de certificaciones mensuales.

k) Proponer las actuaciones procedentes para obtener, de los Organismos oficiales y de
los particulares, los permisos y autorizaciones necesarios para la ejecucion de las obras y
ocupacion de los bienes afectados por ellas, y resolver los problemas planteados por los
servicios y servidumbres relacionados con las mismas.

[) Seguimiento del Programa de Control de Calidad.

m) Redaccién y seguimiento del preceptivo Plan de Vigilancia Ambiental. Realizacion de
los informes preceptivos, atendiendo especialmente la problematica de caracter
medioambiental, juntamente con las posibles demandas de terceros afectados.

o) Estudio de las incidencias o problemas planteados en las obras que impidan el normal
cumplimiento del Contrato o aconsejen su modificacién, proponiendo soluciones
alternativas a la Propiedad.

p) Cumplimentacién del Libro de Ordenes y/o las Actas de Reunién de Obra.
Complementariamente, se llevard un Libro de Incidencias en el que se reflejaran
diariamente las incidencias mas destacadas en cualquiera de los aspectos de la obra.

3.1.3 TRABAJOS PREVIOS A LA RECEPCION Y LIQUIDACION DE LAS OBRAS

a) Asistencia y firma del acta de Recepcion de las Obras, incluyéndose la redaccion de un
informe previo a la recepcion.

b) Elaboracién de la certificacion final de las obras en el plazo maximo de un mes tras la
efectiva terminacion de las obras.

c) Acreditacion de la correcta gestion de los residuos de construccion y demolicion.

d) Redaccion de la documentacion fin de obra, una vez recibidas estas, recogiendo la
documentacién completa de las obras, tal y como han sido realmente ejecutadas,
recabando para ello los datos aportados por el Contratista al efecto.

Constara, dicha documentacion, de los siguientes documentos:

1. Memoria, en la que se incluird el historial y las incidencias de la obra.

13
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2. Anexos a la Memoria, que contendra copia del Acta de Recepcion, del Libro de
Ordenes y Visitas y del Libro de Incidencias.

3. Planos “As Built” finales de la obra.

4. Libro de Control de Calidad, incluyendo una memoria, los ensayos, analisis y
pruebas realizadas y el control de documentos y fichas técnicas.

4. Liquidacién Econdémica Final Valorada de las Obras.
e) En general, cuantas obligaciones sean inherentes a la direccién facultativa de las obras.

Dentro del plazo de quince dias anteriores al cumplimiento del plazo de garantia de las obras,
la Direccion de la Obra redactara un informe sobre el estado de las mismas y si éste fuera
favorable, el contratista quedara relevado de toda responsabilidad procediéndose a la
liquidacion del contrato y a la devolucion de la garantia.

En el caso que el informe no fuera favorable y que los defectos observados se debiesen a
deficiencias en la ejecucién de la obray no al uso de lo construido, durante el plazo de garantia,
el Director de Obra procedera a dictar las oportunas instrucciones al contratista para la debida
reparacién de lo construido.

3.1.4 ACTIVIDADES COMPLEMENTARIAS

A lo largo de la obra serd necesario realizar determinadas actividades complementarias en
diversos aspectos como pueden ser el ajuste de detalles del proyecto al terreno,
interpretacion y definicion de detalles constructivos, etc.

El adjudicatario estard obligado a desarrollar estos trabajos, para lo que dotara al equipo
técnico del personal y medios necesarios para llevarlos a cabo.

Entre estos trabajos se pueden citar los siguientes:

. Interpretacion y definicion de detalles del Proyecto que no impliquen variacion
contractual, o que el Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares deje a criterio y
propuesta de la Direccién de Obra.

. Apoyo en la definicién de los cambios de obra de pequefia entidad que
practicamente no modifican el plazo ni el presupuesto, actualizando o elaborando los
nuevos planos de obra y efectuando tomas topograficas de detalle, si fueran necesarias.
. Apoyo en la elaboracién de las érdenes de cambio, en los que se describen y
valoran las modificaciones autorizadas que se produzcan en las obras. Se valoraran
presupuestariamente dichos cambios y su repercusion en el programa de trabajos y en
los plazos parciales y total de las obras.

. Trabajos adicionales necesarios para la reposicién de servicios, planos, célculos,
valoracion, etc.
o Realizacion de estudios o informes sobre aspectos geotécnicos, estructurales,

instalaciones, o de cualquier tipo que sea necesario.
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Durante su ejecucion o una vez finalizadas las obras el adjudicatario prestara su colaboraciéon
y aportacién de datos para recomendaciones sobre temas técnicos o administrativos que
pudieran ser revisables en el futuro.

3.1.5 REQUERIMIENTOS MINIMOS DEL EQUIPO

En cualquier caso, deberan adscribirse a la ejecucion de los servicios, como minimo, los
siguientes recursos humanos:

a) Un profesional que se encargara de la Direccion Facultativa de las obras.

b) Un profesional que ejerza las funciones de Coordinador de Seguridad y Salud
El licitador deberd indicar en su oferta si el personal adscrito forma parte de su plantilla o no
Yy, en su caso, los compromisos o acuerdos alcanzados para su adscripcion al servicio caso de
resultar adjudicatario debiendo concretar, al menos, los siguientes aspectos:

a. Nombre subcontratista.

b. Trabajos objeto de subcontratacién.

c. Porcentaje que representa la subcontratacién respecto del total del contrato.

4, CONTENIDO DEL PROYECTO Y METODOLOGIA BIM

Se empleard metodologia BIM para la elaboracién y actualizacion del proyecto en sus distintas
fases.

La documentacion del Proyecto, ademds de presentarse en formato tradicional, se elaborara el
modelo digital BIM. El alcance de los modelos serd LOD 300, segun lo establecido en el BIM
FORUM, en el Proyecto de Ejecucion.

La inclusiéon de la metodologia BIM supone la creacion de un modelo de informacién. Este modelo
serd actualizado durante el transcurso del proyecto y sera la base con la informacion necesaria
para generar los entregables segln los usos BIM descritos en los apartados siguientes en fase

disefio, y de ejecucion.

La entidad contratante se declara poseedora del modelo.

4.1 OBJETIVOS Y USOS BIM DEL MODELO

Obijetivos BIM
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Los objetivos BIM establecidos con base en los objetivos generales de la propiedad y del proyecto
para este contrato, son principalmente los siguientes:

Poseer un modelo de informacion centralizada.

Visualizar soluciones de disefio y proporcionar soporte a los procesos de toma de
decisiones: Generar informacién y visualizacién de la misma para facilitar la toma de
decisiones en fase de disefio, asi como mejorar la capacidad de reaccién ante posibles
imprevistos, y también la comunicacién entre los diferentes agentes implicados.
Asegurar la coordinacion de disciplinas en el disefio: Asegurar la coherencia vy fiabilidad
entre las soluciones de las diferentes disciplinas asi como la comunicacion entre los
agentes implicados.

Apovyar el analisis de coste y ciclo de vida del proyecto.

Apoyar la transferencia de informacién desde el disefio a la fase de operacion vy
mantenimiento: Asegurar la entrega de una fuente de informacién Unica fiable y
coherente entre si, asi como mejorar la comunicacién entre los agentes implicados.
Apovyar la generacién de imagenes y recorridos virtuales.

Usos BIM

Los principales usos del modelo BIM asociados a los objetivos BIM establecidos son los siguientes:

a)

b)

Fase de disefio:

Informacién centralizada: el modelo es una fuente Unica de informacién coherente que
asegura la transferencia de informacion a lo largo de las todas las fases.

Visualizacién con el fin de mejorar el proceso de disefio y anticipar la toma de decisiones.
Coordinacién 3D, se comprobara que los modelos estén libres de interferencias segun la
matriz aprobada en el Plan de Ejecucién BIM, ademds se realizardn los informes
pertinentes.

Obtencién de documentacion 2D del proyecto de ejecuciodn, a partir de los modelos BIM
sin manipulacion posterior en sistema tradicional 2D.

Obtencién de mediciones, de las partidas mas relevantes del proyecto (cimentacion,
estructuras, fachadas y cubierta). El modelo debera ser fiel al criterio de mediciones del
proyecto.

Realizar una actualizacion de los modelos BIM durante la fase de ejecucién, para la
entrega de los modelos y planos asociados As-Built, facilitando la transmision de
informacién y gestién durante la fase de operacion.

Al inicio y durante la obra, la direccién facultativa supervisara los usos BIM asociados al

contrato de obras si éste incluyera BIM entre sus requisitos, de manera que aprobard y validara
los entregables BIM durante la ejecucién de la misma.

c)

Los usos BIM en obra mas genéricos son:

Replanteo inicial.
Coordinacién 3D.
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- Coordinacién de agentes.

- Obtencién de mediciones, de las partidas mas relevantes (cimentacion, estructuras,
fachadas y cubierta), para su uso en el proceso de certificacién.

- Seguimiento de obra (control de avance) y certificacion.

- Obtencién de documentacion 2D para ejecucién de obra.

- Obtencién de documentacion final de obra.

4.2 REQUISITOS BIM
a) Pre-BEP.

Junto con la documentacion que debera presentar la empresa para licitar el presente proyecto
se debera entrega un Pre-BEP que contemple los siguientes puntos principales (No mas de 8
paginas):

- Usos BIM Propuestos.

- Rolesy Responsabilidades BIM.

- Equipo BIM Propuesto.

- Alcance BIM de los modelos. LOD.

- Flujo de trabajo BIM Propuesto; Especificacién del flujo de trabajo general de como se
van a crear los modelos BIM y su vinculacién con los sistemas de coordinacién vy
presupuestos.

- Recursos. Software y Hardware.

- Organizacion y estructuracién de los modelos BIM.

b) BEP. Plan de ejecucién BIM

A los 15 dias de la firma del contrato, se deberd entregar un Plan de Ejecuciéon BIM Ampliado
especificando aspectos mas concretos sobre fechas de inicio, hitos intermedios y finalizacion,
organigramas, etc. del siguiente contenido minimo:

Informacién general del proyecto (por qué y para qué sirve este documento):

- Objetivos BIM del cliente: qué se quiere conseguir con el modelo BIM.

- Usos de los modelos.

- Roles y Responsabilidades BIM.

- Equipo BIM Propuesto. Organigrama.

- Alcance BIM de los Modelos. LOD.

- Organizacion y estructuracién de los modelos.

- Gestidn de Informacidn. Sistema de Clasificacion de Carpetas

- Flujo de trabajo BIM Propuesto; Especificacién del flujo de trabajo de cémo se van a crear
los modelos BIM y su vinculacion con los sistemas de coordinacion y presupuestos.

- Matriz de Interferencias.

- Recursos. Software y Hardware.

- Entregables BIM

- Estandaresy Sistema de Nomenclatura (modelos, componentes, sistemas...).
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c) Entorno de colaboracién/ubicacidn del modelo

Para este trabajo no se especifica ninguna localizacién, pudiendo trabajar el equipo en modo local
o bien utilizando sus propios servidores. No serd necesario habilitar permisos ni accesos a ningun
técnico de la entidad contratante, ya que el formato de entrega de los modelos debe permitir el
uso de herramientas de visualizacién (visores) para la revision del modelo. La custodia del modelo
actualizado le corresponde al licitador, pudiendo elegir el formato o sistema de gestién de
archivos.

d) Entregables BIM

A los 15 dias de la firma del contrato:

- Seentregara el Plan de ejecucion BIM.

Proyecto de ejecucion:

- Modelo federado con un LOD 300 en formato IFC 4, con un tamafio méaximo de
250MB, con el nivel de informacién correspondiente por disciplina, y los modelos
nativos individuales con el nivel de informaciéon correspondiente por disciplina.

- Informe de colisiones en formato Excel.

- Documentacion extraida de los modelos necesaria para obtencion del visado

- Obtencién de mediciones de las partidas mas relevantes del proyecto. (cimentaciones,
estructuras, fachadas y cubiertas)

- BEP que contendrd la informacion actualizada del plan de ejecucion BIM y que servirad de
documento de ayuda al contratista en fase de construccién.

e) Alcance. Niveles de informacion

El alcance de los modelos serd LOD 300, segun lo establecido en el BIM FORUM 2018, en el
Proyecto de Ejecucion.

DISCIPLINA LOD
ARQUITECTURA 300
ESTRUCTURA 300
URBANIZACION 300

https://bimforum.org/lod/

Interpretacion LOD SPRILUR:
LOD 300; Modelo de componentes especificos con definicién de geométrica, tamafio,

localizacion, orientacion y material precisa. En este nivel podemos realizar mediciones reales de
proyecto.
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Para el Modelo Digital BIM Los formatos de entrega serdn:
a) IFC4, OpenBIM o similares.

b) Archivos vinculables al sistema AUTODESK REVIT o similar. Se podra presentar
un archivo vinculable distinto a AUTODESK REVIT siempre y cuando, al
vincularse no exista pérdida de informacién geométrica, de cuantificacion,
ubicacion ni de las caracteristicas técnicas.

c) Formato integrador que permita visualizar, revisar y coordinar los modelos, en
NAVISWORKS o similar.

Como se ha indicado en el apartado 3, el soporte de la documentacién sera doble: el papel (de
gramaje y formato normalizado y reciclado) y el electréonico digital (CD-Compact disk,
admitiéndose DVD-Digital Versatile Disk en la documentacién final) valido para la recepcién vy el
intercambio de informacién.

La escritura y dibujo manual contardn con autorizacion expresa del promotor. La delineacién y
mecanografia se realizard con recursos informaticos estandar a saber: para los textos los archivos
serdn compatibles con la extensidn doc, para las tablas, diagramas y calculos los archivos seran
compatibles con la extensién xlIs y para los planos la compatibilidad sera total con la extensiéon
dwg. Las fotografias y videos seran compatibles con las extensiones jpg y avi. Los logos y dibujos
no editables serdn compatibles con la extension .bmp. Los presupuestos seran compatible con el
programa Presto de la marca Soft. Los trabajos de topografia y cartografia seran susceptibles de
tratamiento informatico en ficheros de datos vectoriales compatibles con la extension dxf.

Los pliegos de condiciones recogeran las normativas técnica, de calidad y medioambiental
aplicables, incluyendo la descripcion de la actividad, los métodos de ejecucién aptos y no
admisibles, el plan de control de calidad especifico para cada actividad de obra (recepcion,
fabricacién y entrega) que vinculara al adjudicatario, y el criterio de recepcion (mermas de calidad
y baremo) de las obras, asi como su medicién y abono.

Los presupuestos contendran un listado de mediciones detalladas y cuando se precise se
acompafiara por otro de mediciones auxiliares que justifique el listado anterior. Esta medicién se
integrara con los cuadros de precios descompuestos vy la justificacidon de precios. La estructura
del presupuesto general y de los presupuestos parciales se hara por capitulos y subcapitulos con
un resumen final. Al presupuesto de ejecucidon material se le afiadirdn unos porcentajes del 6%
en concepto de beneficio industrial y del 13% en concepto de gastos generales. El porcentaje
establecido para los costes indirectos es del 7%. Finalmente figurard el importe base de licitacién
que incluird el impuesto aplicable.

El Estudio de Gestion de residuos se elaborara a través de la herramienta EEH AURREZTEN: La
aplicacion informatica EEH-AURREZTEN lanzada por la Sociedad Publica de Gestién Ambiental del
Gobierno Vasco lhobe ayudard en el calculo y verificacion de los Estudios de Gestidn de Residuos
de Construccién y Demolicién (RCDs), el Plan de Gestion de RCDs vy el Informe Final de Gestion.
Estos documentos forman parte de las obligaciones establecidas para los distintos agentes
considerados en el Decreto 112/2012, por el que se regula la produccién y gestidn de los residuos
de construccién y demolicién en el Pais Vasco.
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Con el objetivo de facilitar el cumplimiento de estas obligaciones, Ihobe ha desarrollado esta
herramienta diseflada para servir de ayuda a todas las partes involucradas. Asi, el promotor
tendra que redactar el Estudio de Gestidn de Residuos, revisar el Plan de Gestion de Residuos que
le entregue el contratista para su aprobacidn y redactar el Informe Final de Gestién.

Por su parte el contratista deberd redactar el Plan de Gestién de Residuos y en cada caso el
ayuntamiento, el colegio oficial y/o la entidad acreditada a tal fin tendrd que revisar el Estudio de
Gestion de Residuos que le presenta el promotor al solicitar la licencia urbanistica y revisar
también el Informe Final de Gestidn al objeto de devolver o retener la fianza depositada.

Ademas, esta herramienta contiene las plantillas para redactar todos los documentos y viene
soportada por los ratios planteados en el nuevo Decreto 112/2012 para realizar el calculo de la
generacion de los RCDs.

La aplicacién asi como el manual de usuario se encuentran disponibles en IHOBE.

5.- DOCUMENTACION ADJUNTADA AL PRESENTE PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS

- ENLACE AL PLAN GENERAL DE ORDENACION DEL MUNICIPIO DE TRAPAGARAN.

- TOPOGRAFICO DE PARCELA, ALZADOS Y SECCIONES.

- PLANOS ORDENACION: OP 4.8 y OE 4.1.

- PLANOS DE SERVICIOS: [-4-SANEMIENTO, I-5 ABASTECIMIENTO, 1-6 GAS, I-7
ELECTRICIDAD.

- NOTA INFORMATIVA RELATIVA A LA EDIFICABILIDAD URBANISTICA SOBRE RASANTE,
CORRESPONDIENTE A LOS TERRENOS DE LA ZONA INDUSTRIAL MIXTA ZIM_IBO3.
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6. PLAZOS
El Proyecto de Rehabilitacién de la nave B el Proyecto de Demolicién y a la urbanizacion
complementaria junto con el Estudio de Seguridad y Salud se entregardn en un plazo maximo de

CINCO (5) MESES.

La Direccién de Obra y la coordinacion de seguridad y salud tendran el plazo de duracién de la
ejecucion de las Obras, que se estima en 14 MESES.

La Plan Especial de Ordenacién Urbana de la ZONA ZIM IBO3 y El Proyecto de Rehabilitacion de la
nave A se entregara en un plazo maximo de 12 MESES
7. IMPORTE DE LA ASISTENCIA TECNICA Y FORMA DE PAGO

Los trabajos efectuados por el adjudicatario final se abonaran del siguiente modo:

El Proyecto de Ejecucidn del edificio y su Urbanizacién Complementaria, se abonara a la entrega
de cada uno de ellos a la Propiedad, contando con el visto bueno de esta.

Los honorarios de la Direccién Facultativa de Obra se abonaran a través de las correspondientes
certificaciones mensuales durante el periodo de obras y por importe proporcional al avance de
las obras.

Las cantidades retenidas seran devueltas una vez suscrita el Acta de Recepcidn Final de Obray
entregada la documentacién final de obra requerida por la propiedad. Dichos documentos
comprenderan, como minimo:

- Certificado de fin de obra.

- Liquidacién de fin de obra.

- Planos “As Built” de superficies e instalaciones.

- Certificado de Control de Calidad.

- Libro de Mantenimiento.

- Certificado de Eficiencia Energética

- Planos de comercializacion.

- Etiquetas actualizadas de la Guia de Edificacién ambientalmente sostenible y de la Guia
para el Desarrollo Sostenible del Proyecto de Urbanizacion.

El Plan Especial de Ordenacion Urbana de la ZONA ZIM IBO3 se abonara:

Un 50% con su entrega a SPRILUR, a completa satisfaccién de esta sociedad.
Un 50%, con la Aprobacién Definitiva del Plan Especial y publicacién preceptiva.
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