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Promocién A-31, 152 VPO-a, ANEJOS Y URBANIZACION, EN LA PARCELA RCP-11+12, DE
SALBURUA, EN VITORIA-GASTEIZ

Ejecucion de las Obras

1. DE ESTUDIO DE OFERTAS

a)

b)

El analisis del Rigor de la Oferta se realizara teniendo en consideracién las Unidades de Obra
(Precios de Interés) que se relacionan seguidamente :

cC CONTENCIONES (capitulo)
FC.01-08  VENTANAS VIVIENDAS (partidas)
FR.03-04  REVESTIMIENTOS FACHADA CHAPA (partidas)

IE.106 INSTALACION FOTOVOLTAICA (capitulo)
IV.03 INSTALACION VENTILACION VIVIENDAS (capitulo)
RI.02 CINTAS ESTANQUEIDAD AL AIRE (partida)

el licitador debera estudiar la adecuada programacion y coordinacion de las obras que son objeto
de contratacién en la presente convocatoria, a fin de dar la mas adecuada respuesta a los
condicionantes que afectan a las distintas unidades a ejecutar y que, entre otros, se recogen en el
apartado posterior (coordinacién, programacion y organizacion de acopios y accesos, Yy
salvaguarda de vialidad y servicios actuales); el licitador podra recoger sus conclusiones y
propuestas en el apartado correspondiente al Rigor en la Oferta.

2. DEL ALCANCE Y DE LA COORDINACION DE LAS OBRAS

a)

b)

Las obras a contratar se ubican en el Sector 12 de Salburua, en Vitoria-Gasteiz, en la parcela
RCP-11+12 y tienen el alcance recogido en los distintos documentos de proyecto que conforman
la presente convocatoria, que se adjuntan como anexos, redactado por AGVAR-arquitectos

La totalidad de las obras y en especial las correspondientes a la Urbanizacién, Obra Civil y a la
Edificacion correspondiente a la excavaciéon y ejecucion de cimentaciones, contenciones vy
estructuras hasta cota 0 deberan realizarse en las condiciones precisas para la salvaguarda de la
vialidad y las infraestructuras existentes en el ambito; en tal sentido y para el correcto desarrollo
de los puntos anteriores, el contratista general de las obras esta obligado a prever los problemas
de coordinacidon que puedan darse con otras obras de urbanizaciéon y con la vialidad. En tal
sentido, resulta obligado que dichas obras se desarrollen conforme a las determinaciones
establecidas en los documentos de proyecto y en las condiciones particulares de la licencia
municipal y de forma tal que se interfiera, en la menor medida posible, en el trafico, accesos y
redes existentes del vecindario. En todo caso, deberan preverse los elementos de seguridad y de
contenciones provisionales que sean precisas durante la ejecuciéon de las excavaciones de la
parcela, y seran por cuenta del adjudicatario todas las reparaciones y/o reposiciones que se
deriven de la mala ejecucion y/o planificacion-coordinacion entre las distintas obras.

El licitador debera aportar, a partir de lo referido en los puntos anteriores, en el resto de
documentos de proyecto y en su propia organizacion de los trabajos, una planificacion general y
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d)

e)

f)

9)

h)

)

particular de la obra en sus distintas fases, conforme a lo establecido en el propio pliego de
contratacion; en tal sentido y previo al inicio de las obras se determinara, a la vista de las
propuestas del contratista adjudicatario de los trabajos y del informe de la Direccién Facultativa
de las mismas, las posibles fases y planificacion parcial y general de las distintas unidades de
obra, al objeto de conseguir la mejor coordinacién posible.

Las empresas licitadoras comprobaran las mediciones, partidas y especificaciones del proyecto
Técnico teniendo en cuenta en su oferta todo lo necesario para la correcta ejecucion de los
trabajos encargados, por lo que deberan conocer la complejidad de su ejecucion material y dicha
complejidad en ningin momento sera causa de modificacion del precio y plazo para el supuesto
de que ésta sea superior a la inicialmente prevista, siendo responsabilidad del adjudicatario
proporcionar soluciones funcionales completas, correctas y duraderas aunque no se encuentren
recogidas, sean incompletas y/o incorrectas las del proyecto técnico.

Se deberan de presentar precios descompuestos, antes de la formalizacion del contrato, de todas
aquellas unidades que sean susceptibles de ser liquidadas a medicién (Urbanizacion y Edificacion
hasta Cota Cero).

La ocupacion de la via publica y los accesos a la obra se realizardn de acuerdo con las
instrucciones recibidas por parte de la oficina técnica municipal, reponiendo los desperfectos que
se ocasionen en las instalaciones urbanas y urbanizacion.

No podran depositarse escombros ni materiales fuera de los limites del vallado de la obra.
Cualquier tipo de residuo producido durante las obras, con motivo del desarrollo de las mismas,
debera ser objeto de una gestién adecuada en funcion de su caracterizacién previa, en funcién
del Real decreto 105/2008; estando obligado el titular de las mismas mientras los residuos se
encuentren en su poder, a mantenerlos en condiciones adecuadas de higiene y seguridad. Queda
expresamente prohibida realizar fuegos y quemas durante el desarrollo de las obras.

el establecimiento de los cierres de obra y de los accesos a la misma, asi como la limpieza de
camiones, y el emplazamiento de las posibles instalaciones o acopios deberan ser autorizados
por los servicios técnicos municipales

el licitador debera prever e incluir en su oferta y en la programacion de los trabajos
correspondientes a la misma, los siguientes hitos intermedios :

o enrasado de cimientos
terminacién de cota 0
terminacion de cubierta
cierre de fachadas
Piso Piloto
finalizacion del garaje
presentacion de boletines ventilacion de garaje
finalizacion de la instalacion de proteccién contra incendios
finalizacion de la instalacién térmica y de captacion fotovoltaica
Terminacion tabiqueria
revision de edificio y sus viviendas por el servicio post-venta
Fin de Obra

o 0O 0O 0O 0O o0 O o0 O o0 O

Antes del inicio de las Obras se levantara Acta de Comprobacién de Replanteo, asi como Acta
del Estado de la Urbanizacion
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k)

Previo al Inicio de las Obras se adecuara y aprobara el Programa de Trabajo de las mismas,
adecuandolo al estado de la edificaciéon y urbanizacion existente y/o en ejecucién préxima

Durante el desarrollo de los trabajos y en el supuesto en que se prevea una posible interferencia
y/lo simultaneidad de trabajos con otras obras ajenas a las que son objeto de la presente
contratacion, el contratista trasladara, con una antelacion minima de una semana, notificacion
escrita dirigida a VISESA y a la Direccion Facultativa, a fin de que se puedan tomar las medidas
precisas para la correcta coordinacion de las distintas obras.

m) Se debera verificar la adecuada coordinacién de Actividades Empresariales y de sus distintos

n)

planes de Seguridad y Salud, en su caso.

Las Acometidas provisionales y finales (agua, electricidad y saneamiento) seran coordinadas con
los responsables técnicos municipales y/u organismos competentes.

3. DE PRECIOS, COSTES Y ABONOS DE LAS OBRAS

a)

b)

c)

d)

De acuerdo a las clausulas contractuales, es responsabilidad del adjudicatario la gestion de
obtencién de la totalidad de los permisos ante quien corresponda (a excepcién de la Licencia
Municipal de Obras) asi como de su abono. En el supuesto de que por exigencias de la entidad
encargada de conceder los permisos oportunos, éstos hayan de ser solicitados por el promotor,
el adjudicatario se obliga a asumir estos costes que le seran repercutidos de la manera en que las
partes acuerden.

Precio “a medicién” de las obras de Urbanizacion y Edificacion “hasta cota 0”. Las obras se
contrataran con el sistema de precios unitarios fijos, midiéndose lo realmente ejecutado, sin que
puedan sufrir variacién alguna por cambios durante el transcurso de las obras los precios de
materiales o0 mano de obra, sea cual fuere el nimero de unidades o medicién de las mismas que
se hagan, necesarias para dejar la obra completamente terminada, con las calidades,
especificaciones y determinaciones previstas en la memoria de calidades y en el proyecto.

Las empresas licitantes comprobaran las mediciones, partidas y especificaciones del proyecto
Técnico teniendo en cuenta en su oferta todo lo necesario para la correcta ejecucion de los
trabajos encargados, por lo que deberan conocer la complejidad de su ejecucién material y dicha
complejidad en ninglin momento sera causa de modificacion del precio y plazo para el supuesto
de que ésta sea superior a la inicialmente prevista, siendo responsabilidad del adjudicatario
proporcionar soluciones funcionales completas, correctas y duraderas aunque no se encuentren
recogidas, sean incompletas 6 incorrectas las del proyecto técnico.

Se deberan de presentar precios descompuestos, antes de la formalizacion del contrato, de las
unidades que sean susceptibles de liquidarse a medicion (Urbanizacion y Edificacién a Cota 0).

4. DE EJECUCION DE LAS OBRAS

a)

Dada la importancia del sistema modular de fachada, el volumen total de la obra y lo ajustado de
las dimensiones de la distribucidn interior, se debera establecer un sistema de replanteo, y control
del mismo, por parte del Contratista y aprobado por la Direccion de Obra, que permita garantizar
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b)

d)

e)

a)

h)

)

la exactitud de la estructura (plomos y niveles, perimetros y huecos, pilares y forjados, escaleras,
etc.) asi como de la tabiqueria, techos y suelos

El disefio de cubiertas planas, obliga a establecer un sistema exhaustivo de los controles de
ejecucidn de la impermeabilizacién, asi como de las pruebas de estanqueidad y control de calidad
de los materiales de cobertura.

Es obligada la ejecucién de las obras verificando una adecuada estanqueidad al aire que permita
verificar, en la obra ejecutada, un nivel inferior a 2 renovaciones / hora, medido mediante ensayo
de puerta-ventilador a 50 Pa., ensayo que debera realizarse tan pronto sea posible, al objeto de
posibilitar los adecuados ajustes y/o subsanaciones, en su caso. Estos ensayos se consideraran
incluidos en el capitulo de Control de Calidad.

Asi mismo y una vez finalizados los trabajos, debera certificarse mediante los ensayos
correspondientes a realizar en obra que se cumple como minimo el Aislamiento Acustico exigido
por la normativa vigente (CTE, normativa autonémica, normativa estatal y ordenanza municipal) y
que se verifica el nivel de Ruido de Inmision Maximo en las dependencias mas desfavorables (y
por extensién en la totalidad de ellas) para las tipologias de cerramientos que se consideren
necesarios en virtud de la mencionadas normativas y para aquellas instalaciones susceptibles de
generar molestias a los propietarios de las viviendas y que seran, al menos, ascensores,
ventiladores de garajes y ventiladores de viviendas situados en cubierta. Estos ensayos se
consideraran incluidos en el capitulo de Control de Calidad.

Durante la ejecucion de las obras, quedara prohibido depositar materiales, escombros u otros
objetos en la via publica. Cuando se genere su necesidad, se colocaran contenedores apropiados
para el depésito de los mismos previa notificacion a la policia municipal.

Si con motivo de las obras, la acera o la calzada se viera afectada por suciedad, debera limpiarse
adecuadamente tantas veces como sea necesario.

Cuando los medios auxiliares empleados durante la ejecucion de las obras afecten a la via publica
y/lo alumbrado, deberdn quedar convenientemente sefalizados en precaucién de posibles
accidentes. El solicitante quedara obligado a conservar los elementos de sefializacién en el debido
estado de seguridad.

Con cargo al Presupuesto de Control de Calidad se realizaran las oportunas pruebas y mediciones
acusticas (ruido de inmisién) y de ventilacién e infiltracién (test puerta-ventilador), que podran
desarrollarse en el piso piloto, en su caso, y/o en una o en varias viviendas y/o dependencias,
segun el desarrollo de las propias obras, al objeto de obtener las mejores condiciones finales de
habitabilidad, salubridad y confort en las distintas viviendas.

Las obras de la urbanizacion publica deberan ejecutarse segun a las indicaciones de la Direccidn
de Obra y atendiendo a los criterios de disefio de urbanizacion municipales. Las obras de la
urbanizacidon publica se consideraran satisfactoriamente finalizadas una vez se complete la
recepcion municipal de las obras segun lo previsto a tal efecto en el articulo 198 de la Ley 2/2006
de Suelo y Urbanismo.

La Instalacion Fotovoltaica se ejecutara considerando, a mayores de lo previsto en los
correspondientes documentos de proyecto, la posible Gestién Energética Compartida futura.




