GABIRIAKO UDALA

20217 GABIRIA
(GIPUZKOA)

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES QUE REGULARAEL
PROCEDIMIENTO PARA LA SELECCION DE LA PERSONAS A LA QUE EL
AYUNTAMIENTO DE GABIRIA ENAJENARA UNA PARCELA RESIDENCIAL
LOCALIZADA EN EL AIU 3 * ALKAIN - TXIKI “ DE LAS NN.SS DE GABIRIA.

1.- OBJETO DEL PLIEGO.

Es objeto del presente pliego regular el procedimiento para la seleccion
de la persona ala que se le enajenard una parcelaresidencial edificable
propiedad del Ayuntamiento de Gabiria, localizada en la Unidad de
Fiecucion 3.2 del Areade Intervencion Urbanistica 2 Alkain - Txiki “, de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Gabiria.

La superficie y caracteristicas de las parcela, son las siguientes :

Parcela 3.2/3, con una superficie de 169,06 m2, en la que se permite la
construcciéon de un edificio unifamiliar adosado con una edificabilidad de
158,94 m2/(t) sobre rasante, ademads de la que resulte bajo rasante.

2.- PRECIO DE VENTA DE LA PARCELAS.

El precio de ventade la parcelaserd de 47.863,77 €, importe en el que se
incluyen los gastos y demas cargas de urbanizacion de la Unidad de
Ejecucién en la que se localiza la parcela edificable, obras de
urbanizacion que serdn promovidas y ejecutadas por el Ayuntamiento de
Gabiria.

La persona seleccionada, ademds del indicado precio, deberd hacer
frente a los honorarios de la formalizacidon de la escritura publicas e
inscripcién de la misma en el Registro de la Propiedad ( Notario vy
Registrador ), asi como los que se deriven de la liquidaciéon del Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

3.- ENTIDAD CONTRATANTE Y ORGANO DE CONTRATACION.

La entidad contratante es el Ayuntamiento de Gabiria ( en adelante,
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entfidad contratante) y el Organo de Contratacién es el Alcalde-Presicente
del Ayuntamiento.

4.- REQUISITOS QUE HAN DE REUNIR LAS PERSONAS QUE OPTEN A LA
SELECCION.

Las personas que aspiren a serseleccionadas, deberdnreunirlos siguientes
requisitos :

a).- Ser mayores de edad en el momento de presentar la solicitud.
b).- Residir en el municipio de Gabiria con antelacion al 1 de abril de 2024.

c).- Carecer de vivienda en propiedad o ser tfitular de un derecho de
usufructo de vivienda.

En el supuesto de que alguno de los solicitantes forme parte de un ndcleo
familiar ( mafrimonio - pareja de hecho inscrita en Registro publico) y el ofro
conyuge o miembro de la pareja disponga de vivienda en propiedad en la
que el solicitante no ostente la titularidad, no seran admitidos.

5.- NORMAS QUE REGIRAN PARA LA SELECCION DEL ADQUIRIENTE.

Mediante Resolucion de Alcaldia se establecerd el plazo en el que los
interesados/as, podrdn presentar las solicitudes.

Finalizado el plazo, en primerlugar se formarduna lista con las personas
que reunan los requisitos relacionados en los apartados a), b) y c) de la
cldusula 4° precedente. Serealizard un sorteo pUblico enfre las personas que
reunan dichos requisitos, al objeto de designar al adquiriente de la parcela.

Con anterioridad a la readlizacion del sorteo, se elaborard una lista de
admitidos y excluidos, contra la que los interesados podrdn presentar los
reclamaciones que consideren oportunas. La exposicion de las listas se
comunicard a los interesados mediante correo enviado al e-mail que
identifiquen en sus solicitudes.

El resultado del sorteo deberd ser refrendado mediante resolucion del
Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Gabiria, acuerdo que pondrd fin a
la via administrativa.
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Las personas que siendo admitidas, no resulten seleccionadas, pasardn a
engrosar la lista de reserva para cualquier baja que pudiera producirse.

6.- DOCUMENTACION QUE DEBERAN PRESENTAR LOS SOLICITANTES.

Todas las solicitudes que se formulen deberdn aportar la siguiente
documentacion :

1.- Fotocopia del DNI.

2.- Solicitud cumplimentada segun modelo que seincorporaenel Anexo | de
este pliego.

3.- Compromiso de destinarla vivienda a residencia habitualy permanente
de su unidad convivencial. Se presentard una declaracion jurada 6 de
promesa, conel compromiso de ocuparlay pasar aresidir en ella en el plozo
maximo de seis meses desde la fechade finalizacion de las obras que se fie
en la licencia que se otorgue para la construccion del edificio residencial.
(segun modelo que se incorpora en el Anexo Il de este pliego ).

4.- Documento que acredite la constitucion de la fianza por importe de
2.500,00 € en la Tesoreria Municipal.

La fianza les serd reintegrada por el Ayuntamiento de Gabiria a los
solicitantes en los siguientes términos:

- A'los/asque no resulten seleccionados/as : En el plazo de un mes, desde la
fecha en que resulte firme el acuerdo con la relacion de personas
seleccionadas.

- A los/as que resulten seleccionados/as: Con cardcter previo a la
formalizaciéon de la fransmision de las parcelas en escritura publica.

7.- ACTUACIONES QUE DEBERA CUMPLIMENTAR LA PERSONAS QUE RESULTE
SELECCIONADA.

1.- En el plazo mdaximo de tres meses, a contar de la fecha enla que resulte
firme la resolucion de alcadia que determine la persona seleccionada, el
Ayuntamiento de Gabiria le remitird un requerimiento en el que deberd
figurar el Notario, diay hora a la que deberd acudir ala Notaria designada
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para formalizar la escritura publica de compraventa de la parcela
adjudicada.

En dicho acto deberdn abonar a la Administracion Municipal el importe
indicado en la clausula segunda.

2.- Formalizadas las escrituras de compraventa, en el plazo mdximo de tres
meses, la personaseleccionada, junto conlos adjudicatarios de las otras 5
parcelas que se sitian en la misma unidad de ejecucion, deberd presentar
en el Ayuntamiento de Gabiria un Unico anteproyecto de edificacion, en el
que se definird la estética comun de todos los seis edificios residenciales.

3.- En el plazo mdaximo de tres meses, a contar desde que el Ayuntamiento
de Gabiria apruebe el resenado anteproyecto, el interesado/a delberd
presentar el proyecto de ejecucion del nuevo edificio residencial.

4.- La edificacion residenciales deberd estar terminada en el plazo que a tal
efecto se establezca enla correspondiente licencia urbanistica, que en
ningun caso superardn los 18 meses desde su concesion.

5.- Una vezfinalizadaslas obras de construccion, deberd obtenerla licencia
de primera ocupacidn y pasar a ocupar y residir en el edificios.

8.- CONDICION RESOLUTORIA Y LIMITACIONES EN LO RELATIVO A LAS
POSTERIORES TRANSMISIONES.

En las escrituras de transmision de la parcela edificable, el Ayuntamiento de
Gabiria establecerd la condicién resolutoria relativa a que las persona
seleccionada vendrd obligada a obtener la licencia de edificacion en los
plazos maximos indicados en la cldusula precedente, retornando en caso
contrario la titularidad de las parcelas a la Administracién Municipadl.
Ademds, en caso de incumplimiento de la obligaciéon establecida deberd
hacer frente a todos los gastos e impuestos que se deriven de las mismas.

Una vez obtenida la licencia urbanistica para edificar, y a peticion de los/as
interesados/as, el Ayuntamiento de Gabiria accederd a cancelar la
indicada condicién resolutoria.

En las indicadas escrituras también se establecerdn limitaciones en lo relativo
a posteriores fransmisiones, que de la parcelay de las vivienda edificada
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sobre las misma se pudieran realizar, concretada en un derecho de
adquisicion preferente por el Ayuntamiento de Gabiria a unos precios
preestablecidos.

Estas limitaciones consistirdn en que la Administracion Municipal se reserva el
derecho de tanteo y retracto sobre las parcelay edificioresidencial que se
construyan por un periodo de 10anos, acontar de lafecha de formalizacion
de la escritura de la declaracion de obra nueva de la edificacién erigida. En
su virtud, el Ayuntamiento de Gabiria tendrd preferencia para adquirir estos
bienes en segundas y posteriores tfransmisiones que por cualquier fitulo se
realicen.

El ejercicio de los derechos de tanteo y retracto se regulard conforme al
siguiente procedimiento :

- El/la transmitente deberd notificar fehacientemente al Ayuntamiento de
Gabiria su voluntad de transmitir.

- Sila Administracion Municipal no ejercita eltanteo en el plazo de los 90 dias
hdbiles siguientes al de la notificacion, se producird la caducidad de tal
derecho respecto de la tfransmision notificada.

- En caso de falta de noftificacion de la transmision, siendo ésta defectuosa
incompleta & habiéndose producido la transmisién antes de la caducidad
del plazo para el ejercicio del derecho de tanteo, o bien habiéndose
producido la transmision en condiciones distintas a las notificadas, el
Ayuntamiento de Gabiria podrd ejercer el retracto en el plazo de cuatfro
anos.

.- Determinacion del precio cuando el Ayuntamiento de Gabiria ejercite el
derecho de tanteo y retracto.

e Preciodelsuelo 6 de la parcela : El que haya sido abonado por €l
interesado, modificado en funcidén de las variaciones que se
produzcan en el indice de precios al consumo publicado por el
Instituto Nacional de Estadistica, u Organismo que le sustituya.

e Precio de la construccion : Segun tasacion realiza por una empresa
homologada designada por la Administracion Municipal.
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9.- INCUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACION DE DESTINAR LA VIVIENDA A
RESIDENCIA HABITUAL Y PERMANENTE DE LA UNIDAD CONVIVENCIAL Y
EXCEPCIONES A DICHA OBLIGACION.

La persona que resulte seleccionada se obliga a destinar la vivienda que
se erija a vivienda residencial habitual y permanente de la unidad
convivencial durante el plazo minimo de diez anos, a contar de la fecha
de la formalizacién de la escritura de declaracion de obra nueva.

Elincumplimiento de esta obligacién facultard al Ayuntamiento de Gabiria
a la imposicidon de multas coercitivas por importe mdximo de 1.500,00
€/mensuales, proporcionales a dicho importe cuando el incumplimiento
resulte de periodos inferiores al mes.

Excepcionalmente, y por causas que deberdn ser justificadas por los/as
solicitantes, y aceptadas por el Ayuntamiento de Gabiria, éste poadrd
conceder una dispensa de dicha obligacién, siempre y cuando los/as
propietarios/as de las viviendas, por cuestiones laborales ¢ de otra indole,
seveanenlanecesidadde no ocuparlasde formahabitual y permanente,
y accedana cederlaviviendaenrégimende arrendamiento ala persona
0 personas que designe la Administracion Municipal, al precio que éste
determine.

Subsidiariamente, los/as propietarios/as podrdn proponer al Ayuntamiento
de Gabiria la persona ¢ personas a las que se cederd la vivienda en
régimen de arrendamientoy el precio del mismo, propuesta que deberd
ser aprobada por la Administracion Municipal.

10.- REGIMEN JURIDICO.

Las actuacionesrelativas ala seleccidon de la persona adquiriente se regirdn
por las normas de derecho administrativo. Elresto de las actuaciones, conla
salvedad de las multas coercitivas, por la normativa en materia de derecho
privado.

Gabiria, 24 de abril de 2024.
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DILIGENCIA.-

Para hacer constar, que este Pliego de Cldusulas Econdmico-
Administrativas fue aprobado mediante Resolucion del Alcalde-Presidente
del Ayuntamiento de Gabiria en fecha 26 de abril de 2024.

Gabiria, 29 de abril de 2024.
La Secretaria-Interventora,
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Anexo | ( Modelo de solicitud para aquellas persondas que residan en
Gabiria con una antelacién minima de 5 ainos y reunan los requisitos de los
apartados a) b) y c) de la cldusula 4°)

EXPONE :

1.- Que conoce y acepta el Pliego de Cldusulas Administrativas
Particulares que ha de regular el procedimiento para la seleccidon de las
personasalas que el Ayuntamiento de Gabiria enajenardlas seis parcelas
residenciales localizadas en el AIU 3 “ Alkain — Txiki “ de las NN.SS. de
Gabiria.

2.- Que se encuentra inferesado en ser seleccionado para que se le
adjudique una de las parcelas edificables.

3.- Quereside en el municipio de Gabiria con una antelacion minima de
5 anos.

4.- Que su unidad convivencial estd integrada por :

5.- Que mediante la presente formaliza declaraciénjurada en el sentido
de que no es propietario ¢ titular de un derecho de usufructo sobre una

vivienda.

Gabiria, ( fechay firma)
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Anexo Il ( Declaracién Jurada relativa a destinar la vivienda
a residencia habitual )

A mayor de edady vecino/ade
....................... condomicilioen......cc.ccceeeeee.., CONDINLN® Lo,

EXPONE :

Que en el supuesto de resultar seleccionado para la adjudicacion de una
de parcelasresidenciales que el Ayuntamiento de Gabiria va a transmitir
y que selocalizanen el AlU 3 * Alkain —Txiki “ de las NN.SS de Gabiria, por
la presente y bajo juramento/promesa, manifiesto :

Que me comprometo a destinar la vivienda a residencia habitual y
permanente de mi unidad convivencial, pasando a ocuparlay residir en ella
en el plazo mdximo de seis meses desde la fecha de finalizacion de las oboras
que se fije en la licencia que se otorgue para la construccion del edificio
residencial.

Gabiria, ( fechay firma)



