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Promocién G-078 46 VPOa, ANEXOS Y URBANIZACION VINCULADA EN LA PARCELA PR-2
SECTOR 8 “MUNTO”, EN ORIO, GIPUZKOA.

Ejecucion de las Obras

1. DEL ALCANCE Y DE LA COORDINACION DE LAS OBRAS

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Las obras que contratar se ubican en la parcela PR-2 del sector 8 “MUNTQO”, en el municipio de
Orio, y tienen el alcance recogido en los distintos documentos de proyecto que conforman la
presente convocatoria, que se adjuntan como anexos, redactado por Pedro Apaolaza y Asociados,
S.L.

La totalidad de las obras y en especial las correspondientes a la Urbanizacién, Obra Civil y a la
Edificacion correspondiente a la excavacion y ejecucidon de cimentaciones, contenciones vy
estructuras hasta cota 0 deberan realizarse en las condiciones precisas para la salvaguarda de la
vialidad y las infraestructuras existentes en el ambito; en tal sentido y para el correcto desarrollo
de los puntos anteriores, el contratista general de las obras esta obligado a prever los problemas
de coordinacién que puedan darse con otras obras de urbanizacién y con la vialidad, y resulta
obligado que dichas obras se desarrollen conforme a las determinaciones establecidas en los
documentos de proyecto y en las condiciones particulares de la Licencia Municipal de Obras y de
forma tal que se interfiera, en la menor medida posible, en el trafico, accesos y redes existentes
del vecindario. En todo caso, deberan preverse los elementos de seguridad y de contenciones
provisionales que sean precisas durante la ejecucién de las excavaciones de la parcela, y seran
por cuenta del adjudicatario todas las reparaciones y/o reposiciones que se deriven de la mala
ejecucion y/o planificacion-coordinacion entre las distintas obras.

El licitador debera aportar, a partir de lo referido en los puntos anteriores, en el resto de
documentos de proyecto y en su propia organizacion de los trabajos, una planificacion general y
particular de la obra en sus distintas fases, conforme a lo establecido en el propio pliego de
contratacioén; en tal sentido y previo al inicio de las obras se determinara, a la vista de las
propuestas del contratista adjudicatario de los trabajos y del informe de la Direccién Facultativa
de las mismas, las posibles fases y planificacién parcial y general de las distintas unidades de
obra, al objeto de conseguir la mejor coordinacién posible.

La ocupacion de la via publica y los accesos a la obra se realizaran de acuerdo con las
instrucciones recibidas por parte de la oficina técnica municipal, reponiendo los desperfectos que
se ocasionen en las instalaciones urbanas y urbanizacion.

No podran depositarse escombros ni materiales fuera de los limites del vallado de la obra.
Cualquier tipo de residuo producido durante las obras, con motivo del desarrollo de las mismas,
debera ser objeto de una gestion adecuada en funcién de su caracterizacion previa, en funcion
del Real decreto 105/2008; estando obligado el titular de las mismas mientras los residuos se
encuentren en su poder, a mantenerlos en condiciones adecuadas de higiene y seguridad. Queda
expresamente prohibida realizar fuegos y quemas durante el desarrollo de las obras.

El establecimiento de los cierres de obra y de los accesos a la misma, asi como la limpieza de
camiones, y el emplazamiento de las posibles instalaciones o acopios deberan ser autorizados
por los servicios técnicos municipales
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g) El licitador debera prever e incluir en su oferta y en la programaciéon de los trabajos
correspondientes a la misma, los siguientes hitos intermedios:
o enrasado de cimientos
terminacién de cota 0
terminacién de cubierta
cierre de fachadas
Piso Piloto
finalizacion del garaje
presentacion de boletines ventilacién de garaje
finalizacion de la instalacion de proteccién contra incendios
finalizacion de la instalacién térmica y de captacion fotovoltaica
Terminacion tabiqueria
revision de edificio y sus viviendas por el servicio post-venta
Fin de Obra

O 0O O OO0 O o0 O 0 o

h) Antes del inicio de las Obras se levantara Acta de Comprobacion de Replanteo, asi como Acta
del Estado de la Urbanizacion

i) Previo al Inicio de las Obras se adecuara y aprobara el Programa de Trabajo de las mismas,
adecuéandolo al estado de la edificacion y urbanizacion existente y/o en ejecucion préxima

j) Durante el desarrollo de los trabajos y en el supuesto en que se prevea una posible interferencia
y/lo simultaneidad de trabajos con otras obras ajenas a las que son objeto de la presente
contratacion, el contratista trasladara, con una antelacion minima de una semana, notificacion
escrita dirigida a VISESA y a la Direccion Facultativa, a fin de que se puedan tomar las medidas
precisas para la correcta coordinacion de las distintas obras.

k) Se debera verificar la adecuada coordinaciéon de Actividades Empresariales y de sus distintos
planes de Seguridad y Salud, en su caso.

I) Las Acometidas provisionales y finales (agua, electricidad y saneamiento) serdn coordinadas con
los responsables técnicos municipales y/u organismos competentes.

m) Plan de gestion Ambiental en Obra:
La empresa adjudicataria adjuntarad a la memoria técnica un Plan de Gestién Ambiental,
integrado en el plan de trabajo, que detalle sobre calendario y en detalle las medidas que la
contratista implantard para minimizar los impactos derivados de la ejecucién de las obras. El
programa contemplard elementos como:

- La prevencion y correcta gestion de los residuos en funcién de su peligrosidad (inertes,
no peligrosos y peligrosos) y de su estrategia de gestion final (prevencion, reutilizacion,
reciclaje)

- El control y consumo racional de agua, energia y combustibles

- La minimizacion de emisiones a la atmosfera (en forma de polvo, CO2 y otros gases de
combustion de vehiculos y maquinaria, olores, contaminacion luminica, etc.)

- La reduccién de ruidos (en operaciones de excavacion, de maquinaria pesada, en
operaciones de carga y descarga, de pequefia maquinaria de obra, etc.)

- La proteccion del suelo, de la vegetacion y del paisaje y la minimizacion de vertidos

- Las medidas de movilidad para asegurar las minimas molestias al entorno circundante
y dentro de la misma obra

- Las acciones de comunicacidn e informacion de los agentes afectados

- La formacion especifica de los operarios para que tengan en cuenta los aspectos
mencionados anteriormente
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Documento de propuesta de adecuacién ambiental:
Al inicio de obra, la empresa adjudicataria debera elaborar un documento de propuesta de
adecuacion ambiental de la obra al proyecto en el que se basa la actuacion, indicando qué
cambios se proponen realizar en ejecucion de la obra, indicando las razones del cambio y cuédles
sSon sus consecuencias ambientales

Control de consumos en obra:
El contratista instalara obligatoriamente equipos y/o sistematicas para el monitoreo y para el
registro de, como minimo, los consumos de agua y electricidad (por ejemplo, mediante
contadores), asi como de la generacién de residuos de cada una de las fracciones de residuos
generados en la obra

2. DE PRECIOS, COSTES Y ABONOS DE LAS OBRAS

a)

b)

c)

d)

De acuerdo a las clausulas contractuales, es responsabilidad del adjudicatario la gestion de
obtencién de la totalidad de los permisos ante quien corresponda (a excepcién de la Licencia
Municipal de Obras) asi como de su abono. En el supuesto de que, por exigencias de la entidad
encargada de conceder los permisos oportunos, éstos hayan de ser solicitados por el promotor,
el adjudicatario se obliga a asumir estos costes que le seran repercutidos de la manera en que las
partes acuerden.

Precio “a medicidon” de las obras de Urbanizacién y Edificacion “hasta cota 07, asi como
equipamiento BMS. Las obras se contrataran con el sistema de precios unitarios fijos, midiéndose
lo realmente ejecutado, sin que puedan sufrir variacion alguna por cambios durante el transcurso
de las obras los precios de materiales o0 mano de obra, sea cual fuere el nimero de unidades o
medicion de las mismas que se hagan, necesarias para dejar la obra completamente terminada,
con las calidades, especificaciones y determinaciones previstas en la memoria de calidades y en
el proyecto.

Las empresas licitantes comprobaran las mediciones, partidas y especificaciones del proyecto
Técnico teniendo en cuenta en su oferta todo lo necesario para la correcta ejecucion de los
trabajos encargados, por lo que deberan conocer la complejidad de su ejecucién material y dicha
complejidad en ninglin momento serd causa de modificacién del precio y plazo para el supuesto
de que ésta sea superior a la inicialmente prevista, siendo responsabilidad del adjudicatario
proporcionar soluciones funcionales completas, correctas y duraderas aunque no se encuentren
recogidas, sean incompletas o incorrectas las del proyecto técnico.

Se deberan presentar precios descompuestos, antes de la formalizacidn del contrato, de todas
aquellas unidades que sean susceptibles de ser liqguidadas a medicion (Urbanizacion y Edificacion
hasta Cota Cero).

3. DE EJECUCION DE LAS OBRAS

a)

Se tendr& especial precaucion al excavar la cimentacidon del edificio proyectado, realizandose esta
por los medios mas apropiados a fin de no provocar desprendimientos no deseados. Cualquier
trabajo susceptible de provocar desprendimientos del terreno se realizara previa consulta a la
Direccién de las Obras y bajo su supervision.
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b) Se tendra especial cuidado en la ejecucidn y estabilizacion de los muros de s6tano y sus taludes,
y en su correspondiente impermeabilizacion y drenaje perimetral.

¢) En Fachadas, dada la importancia del sistema de revestimiento, el volumen total de la obra y lo
ajustado de las dimensiones de la distribucién interior, se deberd establecer un sistema de
replanteo, y control del mismo, por parte del Contratista y aprobado por la Direccion de Obra, que
permita garantizar la exactitud de la estructura (plomos y niveles, perimetros y huecos, pilares y
forjados, escaleras, etc.) asi como de la tabiqueria, techos y suelos.

d) Eldisefioy ejecucion de las distintas cubiertas planas (tanto de las terrazas de las viviendas como
de las cubiertas de la planta de sétano en planta baja), y la totalidad de sus encuentros, obliga a
establecer un sistema exhaustivo de los controles de ejecucion de la impermeabilizacién, asi como
de las pruebas de estanqueidad y control de calidad de los materiales de cobertura

e) Es obligada la ejecucién de las obras verificando una adecuada estanqueidad al aire que permita
verificar, en la obra ejecutada, un nivel inferior a 2 renovaciones / hora, medido mediante ensayo
de puerta-ventilador a 50 Pa., ensayo que debera realizarse tan pronto sea posible, al objeto de
posibilitar los adecuados ajustes y/o subsanaciones, en su caso. Estos ensayos se consideraran
incluidos en el capitulo de Control de Calidad.

f) Otras condiciones de las obras se ajustaran a lo establecido en la correspondiente licencia
municipal, concedida con fecha 19 de julio de 2021, que se adjunta como documento anexo, y en
las autorizaciones sectoriales y de suministros que sea preciso tramitar para el desarrollo de la
promocion.

g) Asi mismo y una vez finalizados los trabajos, debera certificarse mediante los ensayos
correspondientes a realizar en obra que se cumple como minimo el Aislamiento Acustico exigido
por la normativa vigente (CTE, normativa autonémica, normativa estatal y ordenanza municipal) y
que se verifica el nivel de Ruido de Inmision Maximo en las dependencias mas desfavorables (y
por extensién en la totalidad de ellas) para las tipologias de cerramientos que se consideren
necesarios en virtud de la mencionadas normativas y para aquellas instalaciones susceptibles de
generar molestias a los propietarios de las viviendas y que seran, al menos, ascensores,
ventiladores de garajes y ventiladores de viviendas situados en cubierta. Estos ensayos se
consideraran incluidos en el capitulo de Control de Calidad.

h) Durante la ejecucion de las obras, quedara prohibido depositar materiales, escombros u otros
objetos en la via publica. Cuando se genere su necesidad, se colocaran contenedores apropiados
para el depdésito de los mismos previa notificacion a la policia municipal.

i) Sicon motivo de las obras, la acera o la calzada se viera afectada por suciedad, debera limpiarse
adecuadamente tantas veces como sea necesario.

j) Cuando los medios auxiliares empleados durante la ejecucion de las obras afecten a la via publica
y/o alumbrado, deberdn quedar convenientemente sefializados en precaucién de posibles
accidentes. El solicitante quedara obligado a conservar los elementos de sefializacién en el debido
estado de seguridad.

k) Con cargo al Presupuesto de Control de Calidad se realizaran las oportunas pruebas y mediciones
acusticas (ruido de inmision) y de ventilacion e infiltracion (test puerta-ventilador), que podran
desarrollarse en el piso piloto, en su caso, y/o en una o en varias viviendas y/o dependencias,
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segun el desarrollo de las propias obras, al objeto de obtener las mejores condiciones finales de
habitabilidad, salubridad y confort en las distintas viviendas.

[) Las obras de la urbanizacién publica deberan ejecutarse segun las indicaciones de la Direccién de
Obra y atendiendo a los criterios de disefio de urbanizacion municipales. Las obras de la
urbanizacién publica se consideraran satisfactoriamente finalizadas una vez se complete la
recepcion municipal de las obras segun lo previsto a tal efecto en el articulo 198 de la Ley 2/2006
de Suelo y Urbanismo.

m) La Instalaciébn Fotovoltaica se ejecutara considerando, a mayores de lo previsto en los
correspondientes documentos de proyecto, la posible Gestion Energética Compartida futura.

n) Durante la ejecucion de las obras se deberd realizar un seguimiento y control de los requisitos
ambientales a cumplir, incluyendo estos aspectos de forma normalizada en el orden del dia de las
reuniones periédicas de seguimiento de obra y redactando informes mensuales que contengan al
menos la siguiente informacion:

- Resultados del control y supervision en materia medioambiental realizada por el
responsable ambiental de obra designado, durante la ejecucién de las obras. La persona
asignada como responsable de medio ambiente debera asegurar el cumplimiento de las
especificaciones técnicas y el resto de criterios ambientales a los que se ha comprometido
el contratista, en particular las inherentes al Plan de Gestion Ambiental de la Obra y al
Plan de Gestién de Residuos de Construccién y Demolicion.

- Realizara las visitas y comprobaciones necesarias para detectar y corregir malas
practicas. Para ello debera realizar controles periddicos del estado de la obra, registrar las
incidencias, actualizar el panel de seguimiento y en caso de ser necesario establecer
medidas correctoras.

0) Durante la ejecucién de las obras se debera realizar adicionalmente con caracter trimestral, un
resumen con los indicadores ambientales recogidos durante la ejecucion de la obra conforme al
modelo facilitado por Visesa en relacion, como minimo, al consumo de materiales reciclados (arido
siderdrgico, arido procedente de valorizacion de RCDs y otros materiales de origen reciclado) (kg),
consumo de agua (m3) y de electricidad (kWh), carburantes de maquinaria y equipos (litros), asi
como las fracciones de residuos generados (Kg) y el destino de cada uno de ellos, asi como un
informe a la finalizacién de las obras recopilatorio de los datos de manera agregada por conceptos.

p) Para asegurar que se usan los materiales con las caracteristicas ambientales especificadas en el
proyecto ejecutivo y en la misma oferta, la empresa adjudicataria debera presentar los justificantes
de compra de los materiales que se comprometi6 a suministrar junto con los avales
correspondientes de cumplimiento de las caracteristicas ambientales de los mismos.

g) Las subcontratas deberan cumplir las Normas del Plan de Gestién de Residuos por contrato.
r) El contratista debera proporcionar los recursos logisticos necesarios para que las subcontratas
puedan manipular sus RCD, principalmente medios de transporte y de acopio, De cara a asegurar

la separacion de residuos en origen prescrita en el Decreto 112/2012 de 26 de junio, por el que se
regula la produccién y gestién de los residuos de construccion y demolicion.

CONDICIONES PARTICULARES DE LA PROMOCION PARA OBRA 5
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4. CONDICIONES ESPECIALES DE EJECUCION DE LAS OBRAS (REQUISITOS NEXT GENERATION)

A. De cara a la justificacion de los objetivos medioambientales de la presente obra y poder justificar los
requisitos en materia de gestion de residuos de construcciéon y demolicién (RCDs) el
contratista/poseedor de residuos debera cumplir los siguientes apartados:

Presentar un Plan de Gestién de Residuos de Construccién y Demolicién (PGR) suscrito por el
contratista y redactado de acuerdo al Estudio de Gestion de Residuos del proyecto de referencia
de acuerdo con el Real Decreto 105/2008 por el que se regula la produccién y gestion de los
residuos de la construccion y demolicién, asi como con el Decreto 112/2012, de 26 de junio, por
el que se regula la produccion y gestiéon de los residuos de construccién y demolicién.
El PGR debera revisar los residuos y cuantias resultantes a los efectos de minimizar las
divergencias que puedan resultar e incluso si divergen de los parametros de célculo del Anexo
| del Decreto 112/2012, de 26 de junio, por el que se regula la produccién y gestion de los
residuos de construccién y demolicion.
Junto con la tramitacion del PGR sera preceptivo la obtencion y presentacion de la
documentacién acreditativa completa para la correcta gestiébn de los RCDs (Solicitudes de
Admisidn -SA-, Documentos de aceptacién -DA-, Documentos de Seguimiento y Control -DSC-
y Documentos de Control y Seguimiento -DCS-, tanto de los residuos no peligrosos como de los
peligrosos). Dicha documentacién sera exigible y presentada segun se vaya generando,
adjuntandose en la documentacion de seguimiento periddico de las certificaciones de obra. Los
DSC y DCS deberan ser los que corresponden al valorizador autorizado final para cada cédigo
LER, no siendo suficiente la documentacion del recogedor homologado.
La unica documentacién valida para acreditar los RCDs valorizados es la que se acredite en la
plataforma IKS-eem o Ingurunet del Gobierno Vasco (Decreto 4/2020, de 21 de enero, por el
que se deroga el Decreto 183/2012, de 25 de septiembre, por el que se regula la utilizacién de
los servicios electronicos en los procedimientos administrativos medioambientales, asi como la
creacién y regulacion del registro de actividades con incidencia medioambiental de la
Comunidad Auténoma del Pais Vasco, (IKS-eem + INGURUNET)
La documentacion justificativa anterior se complementara con toda aquella documentacién que
exija la Direccion Facultativa en esta materia, para la confeccién del Informe Final de Gestion y
especialmente aquella que permita declarar y acreditar la correcta reutilizacion de los RCDs
reutilizables y de los residuos valorizados in situ de acuerdo con las exigencias del Decreto
112/2012.
Presentar la documentacidn necesaria para confeccionar el Libro del Edificio segun el articulo
7.1 del Decreto 250/2003, de 21 de octubre, sobre el Libro del Edificio destinado a vivienda y el
articulo 4.1.f del Decreto 112/2012, de 26 de junio, por el que se regula la produccion y gestiéon
de los residuos de construccion y demolicion.
Presentar la documentacion necesaria para confeccionar el Libro del Edificio segun el articulo
7.1 del Decreto 250/2003, de 21 de octubre, sobre el Libro del Edificio destinado a vivienda y el
articulo 4.1.f del Decreto 112/2012, de 26 de junio, por el que se regula la produccion y gestion
de los residuos de construccién y demolicion.
Adicionalmente se establecen las siguientes determinaciones y exigencias técnicas:
* NO es posible la eliminacion de RCDs no peligrosos.
= Al menos el 70% (en peso) de los RCDs no peligrosos generados en la obra
(excluyendo el material natural mencionado en la categoria 17 05 04 en la lista
europea de residuos establecida por la decision 2000/532/EC), se gestionara
de manera diferenciada y separada de acuerdo el principio de jerarquia, el
Decreto 112/2012, de 26 de junio, por el que se regula la produccién y gestion
de los residuos de construccion y demolicion y el Protocolo de gestién de RCDs

CONDICIONES PARTICULARES DE LA PROMOCION PARA OBRA 6
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de la UE. Esto se justificara mediante certificado de vertedero o entidad gestora
acreditada, del compromiso previo de cumplimiento de que se pueda llegar a
igualar o superar un 70% (en peso) en la reutilizacién, reciclaje y reutilizacién
de los residuos de construccion y demolicion de no peligrosos, asi como todas
aguellas medidas previstas para la consecucion de dicho objetivo.
Como documentacién acreditativa las empresas ofertantes deberan presentar
cartas de compromiso con el porcentaje ofertado tanto de la empresa
constructora como de los receptores y valorizadores de los residuos.

= Cualquier fraccion resto de residuos no peligrosos (Cédigo LER 17.09.04)
debera ser remitido a valorizacion a un valorizador homologado con dicho
cédigo LER.

* Todo los RCDs peligrosos deberdn ser gestionados con los gestores
homologados correspondientes.

B. De cara a la justificacion de los objetivos medioambientales de la presente obra y poder justificar los
requisitos en materia de circularidad, capacidad de desmontaje o adaptabilidad de edificios el
contratista debera cumplir los siguientes apartados:

e Al menos 10% de los materiales y soluciones constructivas previstas deben cumplir con los
requisitos de la ISO 20887 “Sostenibilidad en edificios y obras de ingenieria civil. Disefio para
desmontaje y adaptabilidad. Principios, requisitos y orientaciones”.

e Dichos materiales deberan contar con un etiquetado de trazabilidad en la que conste la
informacion directamente accesible relacionada con la identificacion, las garantias, la vida (til,
el desmontaje (por ejemplo, cédigo de barras, etiquetado RFID).

e Presentar la documentacién que permita elaborar un Plan de desmontaje/deconstruccion,
incluida la informacion de secuencia de desmontaje (Detalles de disefio en planos,
especificaciones, plan de desmontaje).

e Presentar la documentacién necesaria para confeccionar el Libro del Edificio segin el articulo
7.1 del Decreto 250/2003, de 21 de octubre, sobre el Libro del Edificio destinado a vivienda
donde coste expresamente la informacién anteriormente resefada.

CONDICIONES PARTICULARES DE LA PROMOCION PARA OBRA 7
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Promocién G-079 24 VPOa, ANEXOS Y URBANIZACION VINCULADA, EN LA PARCELA RVPO AIR16
GAINZABAL, EN URRETXU, GIPUZKOA.

Ejecucion de las Obras

5. DEL ALCANCE Y DE LA COORDINACION DE LAS OBRAS

p)

Q)

s)

Y

v)

Las obras a contratar se ubican en la parcela RVPO del drea AIR Gainzabal, en Urretxu, y tienen
el alcance recogido en los distintos documentos de proyecto que conforman la presente
convocatoria, que se adjuntan como anexos, redactado por los arquitectos Miguel Angel Diaz
lturriaga, Elena Chavarri Burguete y Andrés Tabera Roldan.

La totalidad de las obras y en especial las correspondientes a la Urbanizacién y a la Edificacion
correspondiente a la excavacion y ejecucion de cimentaciones, contenciones y estructuras hasta
cota 0 deberan realizarse en las condiciones precisas para la salvaguarda de la vialidad y las
infraestructuras existentes en el ambito; en tal sentido y para el correcto desarrollo de los puntos
anteriores, el contratista general de las obras esta obligado a prever los problemas de
coordinaciéon que puedan darse con otras obras de urbanizacién y con la vialidad, y resulta
obligado que dichas obras se desarrollen conforme a las determinaciones establecidas en los
documentos de proyecto y en las condiciones particulares de la licencia municipal y de forma tal
que se interfiera, en la menor medida posible, en el trafico, accesos y redes existentes del
vecindario. En todo caso, deberan preverse los elementos de seguridad y de contenciones
provisionales que sean precisas durante la ejecucién de las excavaciones de la parcela, y seran
por cuenta del adjudicatario todas las reparaciones y/o reposiciones que se deriven de la mala
ejecucion y/o planificacion-coordinacién entre las distintas obras.

Muy especialmente, se debera tener en consideracion la existencia de edificaciones y viviendas y
estructuras de contencion en el entorno préximo de las obras a ejecutar, que deberan protegerse
debidamente para evitar cualquier tipo de dafio derivado de las obras.

Con relacion a la estructura de contencion situada en los limites de la parcela, sera preciso permitir
la inspeccioén periédica del estado de los anclajes a la empresa contratada al efecto. Este control
tendra una periodicidad minima de una inspeccion cada seis meses, que podra incrementarse en
caso de lluvias intensas.

El licitador debera aportar, a partir de lo referido en los puntos anteriores, en el resto de
documentos de proyecto y en su propia organizacion de los trabajos, una planificacion general y
particular de la obra en sus distintas fases, conforme a lo establecido en el propio pliego de
contratacién; en tal sentido y previo al inicio de las obras se determinara, a la vista de las
propuestas del contratista adjudicatario de los trabajos y del informe de la Direccion Facultativa
de las mismas, las posibles fases y planificacion parcial y general de las distintas unidades de
obra, al objeto de conseguir la mejor coordinacién posible.

La ocupacion de la via publica y los accesos a la obra se realizardn de acuerdo con las
instrucciones recibidas por parte de la oficina técnica municipal, reponiendo los desperfectos que
se ocasionen en las instalaciones urbanas y urbanizacion.

No podran depositarse escombros ni materiales fuera de los limites del vallado de la obra.
Cualquier tipo de residuo producido durante las obras, con motivo del desarrollo de las mismas,
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debera ser objeto de una gestion adecuada en funcién de su caracterizacién previa, en funcién
del Real decreto 105/2008; estando obligado el titular de las mismas mientras los residuos se
encuentren en su poder, a mantenerlos en condiciones adecuadas de higiene y seguridad. Queda
expresamente prohibida realizar fuegos y quemas durante el desarrollo de las obras.

w) El establecimiento de los cierres de obra y de los accesos a la misma, asi como la limpieza de
camiones, y el emplazamiento de las posibles instalaciones o acopios deberan ser autorizados
por los servicios técnicos municipales

x) El licitador debera prever e incluir en su oferta y en la programacién de los trabajos
correspondientes a la misma, los siguientes hitos intermedios :
o enrasado de cimientos
terminacién de cota 0
terminacién de cubierta
cierre de fachadas
Piso Piloto
finalizacion del garaje
presentacion de boletines ventilacién de garaje
finalizacion de la instalacién de proteccion contra incendios
finalizacion de la instalacién térmica y de captacion fotovoltaica
Terminacion tabiqueria
revision de edificio y sus viviendas por el servicio post-venta
Fin de Obra

O O O 0O 0O o0 O o0 O 0 O

y) Antes del inicio de las Obras se levantara Acta de Comprobacion de Replanteo, asi como Acta
del Estado de la Urbanizacion

z) Previo al Inicio de las Obras se adecuara y aprobara el Programa de Trabajo de las mismas,
adecuéandolo al estado de la edificacion y urbanizacion existente y/o en ejecucion proxima

aa) Durante el desarrollo de los trabajos y en el supuesto en que se prevea una posible interferencia
ylo simultaneidad de trabajos con otras obras ajenas a las que son objeto de la presente
contratacion, el contratista trasladara, con una antelacion minima de una semana, notificacion
escrita dirigida a VISESA y a la Direccion Facultativa, a fin de que se puedan tomar las medidas
precisas para la correcta coordinacion de las distintas obras.

bb) Se debera verificar la adecuada coordinaciéon de Actividades Empresariales y de sus distintos
planes de Seguridad y Salud, en su caso.

cc) Las Acometidas provisionales y finales (agua, electricidad y saneamiento) seran coordinadas con
los responsables técnicos municipales y/u organismos competentes.

dd) Plan de gestion Ambiental en Obra:
La empresa adjudicataria adjuntara a la memoria técnica un Plan de Gestion Ambiental,
integrado en el plan de trabajo, que detalle sobre calendario y en detalle las medidas que la
contratista implantard para minimizar los impactos derivados de la ejecucién de las obras. El
programa contemplard elementos como:

e La prevencion y correcta gestion de los residuos en funcién de su peligrosidad (inertes,
no peligrosos y peligrosos) y de su estrategia de gestion final (prevencion, reutilizacion,
reciclaje)

e El control y consumo racional de agua, energia y combustibles
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e La minimizacién de emisiones a la atmésfera (en forma de polvo, CO2 y otros gases de
combustién de vehiculos y maquinaria, olores, contaminacién luminica, etc.)

e La reduccion de ruidos (en operaciones de excavacion, de maquinaria pesada, en
operaciones de carga y descarga, de pequefia maquinaria de obra, etc.)

e La proteccion del suelo, de la vegetacion y del paisaje y la minimizacion de vertidos

¢ Las medidas de movilidad para asegurar las minimas molestias al entorno circundante
y dentro de la misma obra

e Las acciones de comunicacién e informacion de los agentes afectados

e La formacion especifica de los operarios para que tengan en cuenta los aspectos
mencionados anteriormente

ee) Documento de propuesta de adecuacion ambiental:

ff)

Al inicio de obra, la empresa adjudicataria debera elaborar un documento de propuesta de
adecuacién ambiental de la obra al proyecto en el que se basa la actuacion, indicando qué
cambios se proponen realizar en ejecucion de la obra, indicando las razones del cambio y cuales
son sus consecuencias ambientales

Control de consumos en obra:
El contratista instalard obligatoriamente equipos y/o sistematicas para el monitoreo y para el
registro de, como minimo, los consumos de agua y electricidad (por ejemplo, mediante
contadores), asi como de la generacién de residuos de cada una de las fracciones de residuos
generados en la obra

6. DE PRECIOS, COSTES Y ABONOS DE LAS OBRAS

e)

f)

9)

h)

De acuerdo a las clausulas contractuales, es responsabilidad del adjudicatario la gestion de
obtencién de la totalidad de los permisos ante quien corresponda (a excepcién de la Licencia
Municipal de Obras) asi como de su abono. En el supuesto de que por exigencias de la entidad
encargada de conceder los permisos oportunos, éstos hayan de ser solicitados por el promotor,
el adjudicatario se obliga a asumir estos costes que le seran repercutidos de la manera en que las
partes acuerden.

Precio “a medicién” de las obras de Urbanizacion y Edificacion “hasta cota 0”. Las obras se
contrataran con el sistema de precios unitarios fijos, midiéndose lo realmente ejecutado, sin que
puedan sufrir variacién alguna por cambios durante el transcurso de las obras los precios de
materiales o0 mano de obra, sea cual fuere el nUmero de unidades o medicién de las mismas que
se hagan, necesarias para dejar la obra completamente terminada, con las calidades,
especificaciones y determinaciones previstas en la memoria de calidades y en el proyecto.

Las empresas licitantes comprobaran las mediciones, partidas y especificaciones del proyecto
Técnico teniendo en cuenta en su oferta todo lo necesario para la correcta ejecucion de los
trabajos encargados, por lo que deberan conocer la complejidad de su ejecucién material y dicha
complejidad en ninglin momento sera causa de modificacion del precio y plazo para el supuesto
de que ésta sea superior a la inicialmente prevista, siendo responsabilidad del adjudicatario
proporcionar soluciones funcionales completas, correctas y duraderas aunque no se encuentren
recogidas, sean incompletas o incorrectas las del proyecto técnico.

Se deberan de presentar precios descompuestos, antes de la formalizacion del contrato, de las
unidades que sean susceptibles de liquidarse a medicion (Urbanizacion y Edificacién a Cota 0).
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7. DE EJECUCION DE LAS OBRAS

s)

B

w

~

y)

Se tendra especial precaucion al excavar la cimentacidn del edificio proyectado, realizandose esta
por los medios mas apropiados a fin de no provocar desprendimientos no deseados. Cualquier
trabajo susceptible de provocar desprendimientos del terreno se realizara previa consulta a la
Direccion de las Obras y bajo su supervision.

Se tendra especial cuidado en la ejecucion de la impermeabilizacién de los elementos en contacto
con el terreno y del drenaje perimetral.

En Fachadas, dada la importancia del sistema de revestimiento, el volumen total de la obra y lo
ajustado de las dimensiones de la distribucion interior, se debera establecer un sistema de
replanteo, y control del mismo, por parte del Contratista y aprobado por la Direccion de Obra, que
permita garantizar la exactitud de la estructura (plomos y niveles, perimetros y huecos, pilares y
forjados, escaleras, etc.) asi como de la tabiqueria, techos y suelos

El disefio de cubiertas planas, obliga a establecer un sistema exhaustivo de los controles de
ejecucion de la impermeabilizacién, asi como de las pruebas de estanqueidad y control de calidad
de los materiales de cobertura.

Es obligada la ejecucion de las obras verificando una adecuada estanqueidad al aire que permita
verificar, en la obra ejecutada, un nivel inferior a 2 renovaciones / hora, medido mediante ensayo
de puerta-ventilador a 50 Pa., ensayo que debera realizarse tan pronto sea posible, al objeto de
posibilitar los adecuados ajustes y/o subsanaciones, en su caso. Estos ensayos se consideraran
incluidos en el capitulo de Control de Calidad.

Asi mismo y una vez finalizados los trabajos, debera certificarse mediante los ensayos
correspondientes a realizar en obra que se cumple como minimo el Aislamiento Acustico exigido
por la normativa vigente (CTE, normativa autonémica, normativa estatal y ordenanza municipal) y
que se verifica el nivel de Ruido de Inmision Maximo en las dependencias més desfavorables (y
por extensién en la totalidad de ellas) para las tipologias de cerramientos que se consideren
necesarios en virtud de la mencionadas normativas y para aquellas instalaciones susceptibles de
generar molestias a los propietarios de las viviendas y que seran, al menos, ascensores,
ventiladores de garajes y ventiladores de viviendas situados en cubierta. Estos ensayos se
consideraran incluidos en el capitulo de Control de Calidad.

Con cargo al Presupuesto de Control de Calidad se realizaran las oportunas pruebas y mediciones
acusticas (ruido de inmisién) y de ventilacién e infiltracién (test puerta-ventilador), que podran
desarrollarse en el piso piloto, en su caso, y/o en una o0 en varias viviendas y/o dependencias,
segun el desarrollo de las propias obras, al objeto de obtener las mejores condiciones finales de
habitabilidad, salubridad y confort en las distintas viviendas.

Durante la ejecucion de las obras, quedara prohibido depositar materiales, escombros u otros
objetos en la via publica. Cuando se genere su necesidad, se colocaran contenedores apropiados
para el deposito de los mismos previa notificacion a la policia municipal.

aa) Sicon motivo de las obras, la acera o la calzada se viera afectada por suciedad, debera limpiarse

adecuadamente tantas veces como sea necesario.
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bb) Cuando los medios auxiliares empleados durante la ejecucién de las obras afecten a la via
publica y/o alumbrado, deberan quedar convenientemente sefializados en precaucion de posibles
accidentes. El solicitante quedara obligado a conservar los elementos de sefializacién en el debido
estado de seguridad.

cc)Las obras de la urbanizacién publica deberan ejecutarse segun a las indicaciones de la Direccion
de Obra y atendiendo a los criterios de disefio de urbanizacién municipales. Las obras de la
urbanizacion publica se consideraran satisfactoriamente finalizadas una vez se complete la
recepcién municipal de las obras segun lo previsto a tal efecto en el articulo 198 de la Ley 2/2006
de Suelo y Urbanismo.

dd) La Instalacién Fotovoltaica se ejecutara considerando, a mayores de lo previsto en los
correspondientes documentos de proyecto, la posible Gestion Energética Compartida futura.

ee) Durante la ejecucion de las obras se deberd realizar un seguimiento y control de los requisitos
ambientales a cumplir, incluyendo estos aspectos de forma normalizada en el orden del dia de las
reuniones periédicas de seguimiento de obra y redactando informes mensuales que contengan al
menos la siguiente informacion:

a. Resultados del control y supervisibn en materia medioambiental realizada por el
responsable ambiental de obra designado, durante la ejecucion de las obras. La
persona asignada como responsable de medio ambiente deberd asegurar el
cumplimiento de las especificaciones técnicas y el resto de criterios ambientales a los
que se ha comprometido el contratista, en particular las inherentes al Plan de Gestién
Ambiental de la Obra y al Plan de Gestion de Residuos de Construccién y Demolicién.

b. Realizara las visitas y comprobaciones necesarias para detectar y corregir malas
practicas. Para ello debera realizar controles periédicos del estado de la obra,
registrar las incidencias, actualizar el panel de seguimiento y en caso de ser necesario
establecer medidas correctoras.

ff) Durante la ejecucion de las obras se debera realizar adicionalmente con caracter trimestral, un
resumen con los indicadores ambientales recogidos durante la ejecucion de la obra conforme al
modelo facilitado por Visesa en relacion, como minimo, al consumo de materiales reciclados (arido
siderdrgico, arido procedente de valorizacion de RCDs y otros materiales de origen reciclado) (kg),
consumo de agua (m3) y de electricidad (kWh), carburantes de maquinaria y equipos (litros), asi
como las fracciones de residuos generados (Kg) y el destino de cada uno de ellos, asi como un
informe a la finalizacién de las obras recopilatorio de los datos de manera agregada por conceptos.

gg) Para asegurar que se usan los materiales con las caracteristicas ambientales especificadas en
el proyecto ejecutivo y en la misma oferta, la empresa adjudicataria debera presentar los
justificantes de compra de los materiales que se comprometié a suministrar junto con los avales
correspondientes de cumplimiento de las caracteristicas ambientales de los mismos.

hh) Las subcontratas deberan cumplir las Normas del Plan de Gestidon de Residuos por contrato.
ii) El contratista deber& proporcionar los recursos logisticos necesarios para que las subcontratas
puedan manipular sus RCD, principalmente medios de transporte y de acopio, De cara a asegurar

la separacion de residuos en origen prescrita en el Decreto 112/2012 de 26 de junio, por el que se
regula la produccion y gestion de los residuos de construccién y demolicion.
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8. CONDICIONES ESPECIALES DE EJECUCION DE LAS OBRAS (REQUISITOS NEXT
GENERATION)

C. De cara a lajustificacion de los objetivos medioambientales de la presente obra y poder justificar los
requisitos en materia de gestion de residuos de construcciéon y demolicion (RCDs) el
contratista/poseedor de residuos debera cumplir los siguientes apartados:

e Presentar un Plan de Gestion de Residuos de Construccion y Demolicion (PGR) suscrito por el
contratista y redactado de acuerdo al Estudio de Gestion de Residuos del proyecto de referencia
de acuerdo con el Real Decreto 105/2008 por el que se regula la produccién y gestion de los
residuos de la construccion y demolicion, asi como con el Decreto 112/2012, de 26 de junio, por
el que se regula la produccion y gestién de los residuos de construccion y demolicién.

e El PGR debera revisar los residuos y cuantias resultantes a los efectos de minimizar las
divergencias que puedan resultar e incluso si divergen de los parametros de céalculo del Anexo
| del Decreto 112/2012, de 26 de junio, por el que se regula la produccién y gestién de los
residuos de construccién y demolicion.

e Junto con la tramitacion del PGR serd preceptivo la obtencion y presentacion de la
documentacién acreditativa completa para la correcta gestiébn de los RCDs (Solicitudes de
Admisidn -SA-, Documentos de aceptacién -DA-, Documentos de Seguimiento y Control -DSC-
y Documentos de Control y Seguimiento -DCS-, tanto de los residuos no peligrosos como de los
peligrosos). Dicha documentacion sera exigible y presentada segun se vaya generando,
adjuntandose en la documentacion de seguimiento periddico de las certificaciones de obra. Los
DSC y DCS deberan ser los que corresponden al valorizador autorizado final para cada cédigo
LER, no siendo suficiente la documentacion del recogedor homologado.

e La Unica documentacién valida para acreditar los RCDs valorizados es la que se acredite en la
plataforma IKS-eem o Ingurunet del Gobierno Vasco (Decreto 4/2020, de 21 de enero, por el
que se deroga el Decreto 183/2012, de 25 de septiembre, por el que se regula la utilizaciéon de
los servicios electronicos en los procedimientos administrativos medioambientales, asi como la
creacién y regulacidon del registro de actividades con incidencia medioambiental de la
Comunidad Auténoma del Pais Vasco, (IKS-eem + INGURUNET)

e Ladocumentacion justificativa anterior se complementara con toda aquella documentacion que
exija la Direccion Facultativa en esta materia, para la confeccién del Informe Final de Gestion y
especialmente aquella que permita declarar y acreditar la correcta reutilizacion de los RCDs
reutilizables y de los residuos valorizados in situ de acuerdo con las exigencias del Decreto
112/2012.

e Presentar la documentacion necesaria para confeccionar el Libro del Edificio segun el articulo
7.1 del Decreto 250/2003, de 21 de octubre, sobre el Libro del Edificio destinado a vivienda y el
articulo 4.1.f del Decreto 112/2012, de 26 de junio, por el que se regula la produccion y gestion
de los residuos de construccién y demolicion.

e Presentar la documentacion necesaria para confeccionar el Libro del Edificio segun el articulo
7.1 del Decreto 250/2003, de 21 de octubre, sobre el Libro del Edificio destinado a vivienda y el
articulo 4.1.f del Decreto 112/2012, de 26 de junio, por el que se regula la produccion y gestion
de los residuos de construccién y demolicion.

o Adicionalmente se establecen las siguientes determinaciones y exigencias técnicas:

o NO es posible la eliminacion de RCDs no peligrosos.

o Almenos el 70% (en peso) de los RCDs no peligrosos generados en la obra (excluyendo
el material natural mencionado en la categoria 17 05 04 en la lista europea de residuos
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establecida por la decision 2000/532/EC), se gestionara de manera diferenciada y
separada de acuerdo el principio de jerarquia, el Decreto 112/2012, de 26 de junio, por
el que se regula la produccién y gestion de los residuos de construccion y demolicion y
el Protocolo de gestién de RCDs de la UE. Esto se justificara mediante certificado de
vertedero o entidad gestora acreditada, del compromiso previo de cumplimiento de que
se pueda llegar a igualar o superar un 70% (en peso) en la reutilizacién, reciclaje y
reutilizacién de los residuos de construccion y demolicion de no peligrosos, asi como
todas aquellas medidas previstas para la consecucion de dicho objetivo.
Como documentacion acreditativa las empresas ofertantes deberan presentar cartas de
compromiso con el porcentaje ofertado tanto de la empresa constructora como de los
receptores y valorizadores de los residuos.

o Cualquier fraccién resto de residuos no peligrosos (Cédigo LER 17.09.04) debera ser
remitido a valorizacion a un valorizador homologado con dicho cédigo LER.

o Todo los RCDs peligrosos deberan ser gestionados con los gestores homologados
correspondientes.

D. De cara a la justificacion de los objetivos medioambientales de la presente obra y poder justificar los
requisitos en materia de circularidad, capacidad de desmontaje o adaptabilidad de edificios el
contratista debera cumplir los siguientes apartados:

e Al menos 10% de los materiales y soluciones constructivas previstas deben cumplir con los
requisitos de la ISO 20887 “Sostenibilidad en edificios y obras de ingenieria civil. Disefio para
desmontaje y adaptabilidad. Principios, requisitos y orientaciones”.

e Dichos materiales deberadn contar con un etiquetado de trazabilidad en la que conste la
informacion directamente accesible relacionada con la identificacion, las garantias, la vida util,
el desmontaje (por ejemplo, cédigo de barras, etiquetado RFID).

e Presentar la documentacién que permita elaborar un Plan de desmontaje/deconstruccion,
incluida la informacion de secuencia de desmontaje (Detalles de disefio en planos,
especificaciones, plan de desmontaje).

e Presentar la documentacién necesaria para confeccionar el Libro del Edificio segin el articulo
7.1 del Decreto 250/2003, de 21 de octubre, sobre el Libro del Edificio destinado a vivienda
donde coste expresamente la informacién anteriormente resefada.
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