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1. CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS

1.1. CONDICIONES GENERALES

El objeto del presente pliego es la ordenacién de las condiciones facultativas, técnicas, econémicas y
legales que han de regir durante la ejecucion de las obras de construccién del proyecto.

La obra ha de ser ejecutada conforme a lo establecido en los documentos que conforman el presente
proyecto, siguiendo las condiciones establecidas en el contrato y las érdenes e instrucciones dictadas por
la direccidn facultativa de la obra, bien oralmente o por escrito.

Cualquier modificacion en obra, se pondra en conocimiento de la Direccién Facultativa, sin cuya
autorizacion no podra ser realizada.

Se acometeran los trabajos cumpliendo con lo especificado en el apartado de condiciones técnicas de la
obra y se empleardn materiales que cumplan con lo especificado en el mismo.

Durante la totalidad de la obra se estard a lo dispuesto en la normativa vigente especialmente a la de
obligado cumplimiento.

Es obligacién de la contrata, asi como del resto de agentes intervinientes en la obra el conocimiento del
presente pliego y el cumplimiento de todos sus puntos.

Como documento subsidiario para aquellos aspectos no regulados en el presente pliego se adoptaran las
prescripciones recogidas en el Pliego General de Condiciones Técnicas de la Edificacién publicado por los
Consejos Generales de la Arquitectura y de la Arquitectura Técnica de Espafia.

Este pliego de condiciones ha sido redactado con el apoyo del software especifico Construbit.
1.2. CONDICIONES FACULTATIVAS
1.21. AGENTES INTERVINIENTES EN LA OBRA

1.211. PROMOTOR

Sera considerado promotor cualquier persona, fisica o juridica, publica o privada, que, individual o
colectivamente, decide, impulsa, programa y financia, con recursos propios o ajenos, las obras de
edificacion objeto de este proyecto.

Cuando el promotor realice directamente con medios humanos y materiales propios la totalidad o
determinadas partes de la obra, tendrd también la consideracion de contratista a los efectos de la Ley
32/2006.

A los efectos del RD 1627/97 cuando el promotor contrate directamente trabajadores auténomos para la
realizacién de la obra o de determinados trabajos de la misma, tendrd la consideracién de contratista
excepto en los casos estipulados en dicho Real Decreto.

Tendra la consideracién de productor de residuos de construccidon y demolicién a los efectos de lo
dispuesto en el RD 105/2008.

Son obligaciones del promotor:
- Ostentar sobre el solar la titularidad de un derecho que le faculte para construir en él.
- Nombrar a los técnicos proyectistas y directores de obra y de la ejecucién material.

- Velar para que la prevencién de riesgos laborales se integre en la planificacion de los trabajos de
la obra. Debe disponer los medios para facilitar al contratista y a las empresas (subcontratistas) y
trabajadores auténomos de él dependientes la gestion preventiva de la obra.
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- Contratar al técnico redactor del Estudio de Seguridad y Salud y al Coordinador en obray en
proyecto si fuera necesario.

- Facilitar la documentacion e informacién previa necesaria para la redaccién del proyecto, asi como
autorizar al director de obra las posteriores modificaciones del mismo.

- Gestionar y obtener las preceptivas licencias y autorizaciones administrativas, asi como suscribir el
acta de recepcién de la obra.

- Suscribir los seguros o garantias financieras equivalentes exigidos por la Ley de Ordenacién de la
Edificacion.

- Facilitar el Libro del Edificio a los usuarios finales. Dicho Libro incluird la documentacién reflejada
en la Ley de Ordenacién de la Edificacién, el Cédigo Técnico de la Edificacién, el certificado de
eficiencia energética del edificio y los aquellos otros contenidos exigidos por la normativa.

- Incluir en proyecto un estudio de gestion de residuos de construcciéon y demolicién. En obras de
demolicion, rehabilitacién, reparacion o reforma, hacer un inventario de los residuos peligrosos
que se generaran, que deberd incluirse en el estudio de gestién, asi como prever su retirada
selectiva y asegurar su envio a gestores autorizados de residuos peligrosos.

- Disponer de la documentacién que acredite que los residuos de construccién y demolicién han
sido debidamente gestionados segun legislacion.

- Ensu caso constituir la fianza o garantia financiera equivalente que asegure el cumplimiento de los
requisitos establecidos en relacién con los residuos de construccién y demoliciéon de la obra.

- En promociones de vivienda, en caso de percibir cantidades anticipadas, se habran de cumplir las
condiciones impuestas por la Ley de Ordenacion de la Edificacién en su disposicién adicional
primera.

1.21.2. CONTRATISTA

Contratista: es la persona fisica o juridica, que tiene el compromiso de ejecutar las obras con medios
humanos y materiales suficientes, propios o ajenos, dentro del plazo acordado y con sujecién estricta al
proyecto técnico que las define, al contrato firmado con el promotor, a las especificaciones realizadas por la
Direccién Facultativa y a la legislacién aplicable.

Tendrd la consideracién de poseedor de residuos de construccién y demolicién a los efectos de lo
dispuesto en el RD 105/2008.

Son obligaciones del contratista:

- La ejecucidn de las obras alcanzando la calidad exigida en el proyecto cumpliendo con los plazos
establecidos en el contrato.

- Tener la capacitacion profesional para el cumplimiento de su cometido como constructor.

- Designar al jefe de obra que asumird la representacién técnica del constructor en la obra, tendra la
capacitacién adecuada de acuerdo con las caracteristicas y la complejidad de la obra y
permanecerd en la obra a lo largo de toda la jornada legal de trabajo hasta la recepcion de la obra.
El jefe de obra deberd cumplir las indicaciones de la Direccién Facultativa y firmar en el libro de
érdenes, asi como cerciorarse de la correcta instalacién de los medios auxiliares, comprobar
replanteos y realizar otras operaciones técnicas.

- Asignar a la obra los medios humanos y materiales que su importancia requiera.

- Formalizar las subcontrataciones de determinadas partes o instalaciones de la obra dentro de los
limites establecidos en el contrato.

- Firmar el acta de replanteo y el acta de recepcién de la obra.
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- Facilitar al director de obra los datos necesarios para la elaboracion de la documentacion de la
obra ejecutada.

- Suscribir las garantias previstas en el presente pliego y en la normativa vigente.
- Redactar el Plan de Seguridad y Salud.

- Designar al recurso preventivo de Seguridad y Salud en la obra entre su personal técnico
cualificado con presencia permanente en la obra y velar por el estricto cumplimiento de las
medidas de seguridad y salud precisas segun normativa vigente y el plan de seguridad y salud.

- Vigilar el cumplimiento de la Ley 32/2006 por las empresas subcontratistas y trabajadores
auténomos con que contraten; en particular, en lo que se refiere a las obligaciones de acreditacién
e inscripcion en el Registro de Empresas Acreditadas, contar con el porcentaje de trabajadores
contratados con cardcter indefinido aspectos regulados en el articulo 4 de dicha Ley y al régimen
de la subcontratacién que se regula en el articulo 5.

- Informar a los representantes de los trabajadores de las empresas que intervengan en la ejecucién
de la obra de las contrataciones y subcontrataciones que se hagan en la misma.

- Estara obligado a presentar al promotor un plan que refleje cémo llevara a cabo las obligaciones
que le incumban en relacién con los residuos de construcciéon y demolicién que se vayan a
producir en la obra.

- Cuando no proceda a gestionar por si mismo los residuos de construccién y demolicién estard
obligado a entregarlos a un gestor de residuos o a participar en un acuerdo voluntario o convenio
de colaboracién para su gestién.

- Estard obligado a mantener los residuos de construccién y demolicién en condiciones adecuadas
de higiene y seguridad, asi como a evitar la mezcla de fracciones ya seleccionadas que impida o
dificulte su posterior valorizacién o eliminacién.

PLAZO de EJECUCION y PRORROGAS

En caso de que las obras no se pudieran iniciar o terminar en el plazo previsto como consecuencia de una
causa mayor o por razones ajenas al Contratista, se le otorgara una prérroga previo informe favorable de la
Direccién Facultativa. El Contratista explicard la causa que impide la ejecucién de los trabajos en los plazos
seflalados, razonandolo por escrito.

La prérroga solo podra solicitarse en un plazo maximo de un mes a partir del dia en que se originé la causa
de esta, indicando su duracién prevista y antes de que la contrata pierda vigencia. En cualquier caso, el
tiempo prorrogado se ajustara al perdido y el Contratista perdera el derecho de prérroga si no la solicita en
el tiempo establecido.

MEDIOS HUMANOS y MATERIALES en OBRA

Cada una de las partidas que compongan la obra se ejecutardn con personal adecuado al tipo de trabajo
de que se trate, con capacitacién suficientemente probada para la labor a desarrollar. La Direccién
Facultativa, tendrd la potestad facultativa para decidir sobre la adecuacién del personal al trabajo a realizar.

El Contratista proporcionard un minimo de dos muestras de los materiales que van a ser empleados en la
obra con sus certificados y sellos de garantia en vigor presentados por el fabricante, para que sean
examinadas y aprobadas por la Direccién Facultativa, antes de su puesta en obra. Los materiales que no
reuinan las condiciones exigidas serdn retirados de la obra. Aquellos materiales que requieran de marcado
CE irdn acompafiados de la declaracion de prestaciones que sera facilitada al director de ejecucién material
de la obra en el formato (digital o papel) que éste disponga al comienzo de la obra.

Las pruebas y ensayos, andlisis y extraccién de muestras de obra que se realicen para cerciorarse de que
los materiales y unidades de obra se encuentran en buenas condiciones y estdn sujetas al Pliego, serdn
efectuadas cuando se estimen necesarias por parte de la Direccién Facultativa y en cualquier caso se
podra exigir las garantias de los proveedores.

El transporte, descarga, acopio y manipulacién de los materiales sera responsabilidad del Contratista.
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INSTALACIONES y MEDIOS AUXILIARES

El proyecto, consecucién de permisos, construccién o instalacién, conservacién, mantenimiento,
desmontaje, demolicién y retirada de las instalaciones, obras o medios auxiliares de obra necesarias y
suficientes para la ejecucién de la misma, serdn obligacion del Contratista y correrdn a cargo del mismo. De
igual manera, sera responsabilidad del contratista, cualquier averia o accidente personal que pudiera ocurrir
en la obra por insuficiencia o mal estado de estos medios o instalaciones.

El Contratista instalara una oficina dotada del mobiliario suficiente, donde la Direccién Facultativa podra
consultar la documentacién de la obra y en la que se guardard una copia completa del proyecto, visada por
el Colegio Oficial en el caso de ser necesario, el libro de érdenes, libro de incidencias segun RD 1627/97,
libro de visitas de la inspeccién de trabajo, copia de la licencia de obras y copia del plan de seguridad y
salud.

SUBCONTRATAS

Subcontratista es la persona fisica o juridica que asume contractualmente ante el contratista u
otro subcontratista comitente el compromiso de realizar determinadas partes o unidades de
obra.

El Contratista podra subcontratar capitulos o unidades de obra, bajo su responsabilidad, previo
consentimiento del Promotor y la Direccion Facultativa, asumiendo en cualquier caso el
contratista las actuaciones de las subcontratas.

Sera obligacién de los subcontratistas vigilar el cumplimiento de la Ley 32/2006 por las
empresas subcontratistas y trabajadores auténomos con que contraten; en particular, en lo que
se refiere a las obligaciones de acreditacion e inscripcion en el Registro de Empresas
Acreditadas, contar con el porcentaje de trabajadores contratados con caracter indefinido
aspectos regulados en el articulo 4 de dicha Ley y al régimen de la subcontratacién que se
regula en el articulo 5.

Tendran la consideracion de poseedores de residuos de construccién y demoliciéon a los
efectos de lo dispuesto en el RD 105/2008.

RELACION con los AGENTES INTERVINIENTES en la OBRA

El orden de ejecucién de la obra serd determinado por el Contratista, excepto cuando la direccién
facultativa crea conveniente una modificacién de los mismos por razones técnicas en cuyo caso serdn
modificados sin contraprestacién alguna.

El contratista estard a lo dispuesto por parte de la direccién de la obra y cumplird sus indicaciones en todo
momento, no cabiendo reclamacién alguna, en cualquier caso, el contratista puede manifestar por escrito
su disconformidad y la direccién firmara el acuse de recibo de la notificacion.

En aquellos casos en que el contratista no se encuentre conforme con decisiones econémicas adoptadas
por la direccién de la obra, este lo pondra en conocimiento de la propiedad por escrito, haciendo llegar
copia de la misma a la Direccién Facultativa.

DEFECTOS de OBRA y VICIOS OCULTOS

El Contratista serd responsable hasta la recepcién de la obra de los posibles defectos o desperfectos
ocasionados durante la misma.

En caso de que la Direccién Facultativa, durante las obras o una vez finalizadas, observara vicios o defectos
en trabajos realizados, materiales empleados o aparatos que no cumplan con las condiciones exigidas,
tendrd el derecho de mandar que las partes afectadas sean demolidas y reconstruidas de acuerdo con lo
contratado, antes de la recepcion de la obra y a costa de la contrata.

De igual manera, los desperfectos ocasionados en fincas colindantes, via publica o a terceros por el
Contratista o subcontrata del mismo, serdn reparados a cuenta de éste, dejdndolas en el estado que
estaban antes del inicio de las obras.

MODIFICACIONES en las UNIDADES de OBRA

Las unidades de obra no podrén ser modificadas respecto a proyecto a menos que la Direccién Facultativa
asi lo disponga por escrito.
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En caso de que el Contratista realizase cualquier modificacién beneficiosa (materiales de mayor calidad o
tamanfo), sin previa autorizacién de la Direccién Facultativa y del Promotor, sélo tendrd derecho al abono
correspondiente a lo que hubiese construido de acuerdo con lo proyectado y contratado.

En caso de producirse modificaciones realizadas de manera unilateral por el Contratista que menoscaben la
calidad de lo dispuesto en proyecto, quedara a juicio de la Direccién Facultativa la demolicién y
reconstruccién o la fijacion de nuevos precios para dichas partidas.

Previamente a la ejecucion o empleo de los nuevos materiales, convendrdn por escrito el importe de las
modificaciones y la variacién que supone respecto al contratado.

Toda modificacién en las unidades de obra serd anotada en el libro de érdenes, asi como su autorizacién

por la Direccién Facultativa y posterior comprobacion.

1.21.3. DIRECCION FACULTATIVA

PROYECTISTA

Es el encargado por el promotor para redactar el proyecto de ejecucién de la obra con sujecién a la
normativa vigente y a lo establecido en contrato.

Serd encargado de realizar las copias de proyecto necesarias y, en caso necesario, visarlas en el colegio
profesional correspondiente.

Cuando el proyecto se desarrolle o complete mediante proyectos parciales o documentos técnicos, cada
proyectista asumira la titularidad de su proyecto.

El proyectista suscribira el certificado de eficiencia energética del proyecto a menos que exista un proyecto
parcial de instalaciones térmicas, en cuyo caso el certificado lo suscribird el autor de este proyecto parcial.

DIRECTOR de la OBRA

Forma parte de la Direccién Facultativa, dirige el desarrollo de la obra en aspectos técnicos, estéticos,
urbanisticos y medioambientales, de conformidad con el proyecto, la licencia de edificacién y demas
autorizaciones preceptivas y las condiciones del contrato, con el objeto de asegurar su adecuacién al fin
propuesto.

Son obligaciones del director de obra:

- Verificar el replanteo y la adecuacion de la cimentacién y de la estructura proyectada a las
caracteristicas geotécnicas del terreno.

- Resolver las contingencias que se produzcan en la obra y consignar en el Libro de Ordenes y
Asistencias las instrucciones precisas para la correcta interpretacién del proyecto.

- Elaborar modificaciones del proyecto, que vengan exigidas por la marcha de la obra.

- Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de obra y el certificado final de obra, asi como
conformar las certificaciones de las unidades de obra ejecutadas.

- Elaborar y suscribir la documentacién de la obra ejecutada para entregarla al promotor, con los
visados que en su caso fueran preceptivos.

- Suscribir el certificado de eficiencia energética del edificio terminado.

DIRECTOR de la EJECUCION de la OBRA

Forma parte de la direccién facultativa, asume la funcién técnica de dirigir la ejecuciéon material de la obra'y
de controlar cualitativa y cuantitativamente la construccién y la calidad de lo edificado.

Son obligaciones del director de la ejecucién de la obra:
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- Verificar la recepcién en obra de los productos de construccién, ordenando la realizacién de
ensayos y pruebas precisas.

- Dirigir la ejecucion material de la obra comprobando los replanteos, los materiales, la correcta
ejecucién y disposicion de los elementos constructivos y de las instalaciones, de acuerdo con el
proyecto y con las instrucciones del director de obra.

- Consignar en el Libro de Ordenes y Asistencias las instrucciones precisas.

- Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de obra y el certificado final de obra, asi como
elaborar y suscribir las certificaciones de las unidades de obra ejecutadas.

- Colaborar con los restantes agentes en la elaboracién de la documentacién de la obra ejecutada,
aportando los resultados del control realizado.

- Suscribir el certificado de eficiencia energética del edificio terminado.

1.2.2. DOCUMENTACION DE OBRA

En obra se conservara una copia integra y actualizada del proyecto para la ejecucion de la obra
incorporando el estudio de gestién de residuos de construccion y demolicién. Todo ello estard a
disposicién de todos los agentes intervinientes en la obra.

Tanto las dudas que pueda ofrecer el proyecto al contratista como los documentos con especificaciones
incompletas se pondran en conocimiento de la Direccion Facultativa tan pronto como fueran detectados
con el fin de estudiar y solucionar el problema. No se procederd a realizar esa parte de la obra, sin previa
autorizacién de la Direccién Facultativa.

La existencia de contradicciones entre los documentos integrantes de proyecto o entre proyectos
complementarios dentro de la obra se salvard atendiendo al criterio que establezca el Director de Obra no
existiendo prelacién alguna entre los diferentes documentos del proyecto.

La ampliacién del proyecto de manera significativa por cualquiera de las razones: nuevos requerimientos
del promotor, necesidades de obra o imprevistos, contara con la aprobacion del director de obra que
confeccionard la documentacién y del Promotor que realizard la tramitacién administrativa que dichas
modificaciones requieran, asi como la difusién a todos los agentes implicados.

Una vez finalizada la obra, el proyecto, con la incorporacién en su caso de las modificaciones debidamente
aprobadas, sera facilitado al promotor por el director de obra para la formalizacién de los correspondientes
trdmites administrativos.

A dicha documentacién adjuntard el Promotor el acta de recepcidn, la relacién identificativa de los agentes
que han intervenido durante el proceso de edificacion, las instrucciones de uso y mantenimiento del edificio
y sus instalaciones, de conformidad con la normativa que le sea de aplicacién y aquellos datos requeridos
segln normativa para conformar el Libro del Edificio que serd entregado a los usuarios finales del edificio.

Una vez finalizada la obra, la "documentacién del seguimiento de la obra" y la "documentacién del
seguimiento del control de la obra", seglin contenidos especificados en el Anexo Il de la Parte | del Cédigo
Técnico de la Edificacién, serdn depositadas por el Director de la Obra y por el Director de Ejecucién
Material de la Obra respectivamente, en el Colegio Profesional correspondiente o, en su caso, en la
Administracion Publica competente, que aseguren su conservacién y se comprometan a emitir
certificaciones de su contenido a quienes acrediten un interés legitimo.

1.2.3. REPLANTEO Y ACTA DE REPLANTEO

El Contratista estard obligado a comunicar por escrito el inicio de las obras a la Direccién Facultativa como
minimo tres dias antes de su inicio.

El replanteo serd realizado por el Constructor siguiendo las indicaciones de alineacion y niveles
especificados en los planos y comprobado por la Direccién Facultativa. No se comenzardn las obras si no
hay conformidad del replanteo por parte de la Direccién Facultativa.
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Todos los medios materiales, personal técnico especializado y mano de obra necesarios para realizar el
replanteo, que dispondrdn de la cualificacién adecuada, serdn proporcionadas por el Contratista a su
cuenta.

Se utilizaran hitos permanentes para materializar los puntos bdsicos de replanteo, y dispositivos fijos
adecuados para las sefiales niveladas de referencia principal.

Los puntos movidos o eliminados seran sustituidos a cuenta del Contratista, responsable de conservacién
mientras el contrato esté en vigor y serd comunicado por escrito a la Direccién Facultativa, quien realizara
una comprobacion de los puntos repuestos.

El Acta de comprobacién de Replanteo que se suscribird por parte de la Direccién Facultativa y de la
Contrata, contendrd, la conformidad o disconformidad del replanteo en comparacién con los documentos
contractuales del Proyecto, las referencias a las caracteristicas geométricas de la obra y autorizacién para la
ocupacion del terreno necesario y las posibles omisiones, errores o contradicciones observadas en los
documentos contractuales del Proyecto, asi como todas las especificaciones que se consideren oportunas.

El Contratista asistird a la Comprobaciéon del Replanteo realizada por la Direccién, facilitando las
condiciones y todos los medios auxiliares técnicos y humanos para la realizacién del mismo y respondera a
la ayuda solicitada por la Direccion.

Se entregard una copia del Acta de Comprobacién de Replanteo al Contratista, donde se anotardn los
datos, cotas y puntos fijados en un anexo del mismo.

1.2.4. LIBRO DE ORDENES

El Director de Obra dispondra al comienzo de la obra un libro de Ordenes, Asistencias e Incidencias que se
mantendrd permanente en obra a disposicién de la Direccién Facultativa.

En el libro se anotaran:

Las contingencias que se produzcan en la obra y las instrucciones de la Direccién Facultativa para la
correcta interpretacién del proyecto.

Las operaciones administrativas relativas a la ejecucion y la regulacion del contrato.
Las fechas de aprobacion de muestras de materiales y de precios nuevos o contradictorios.

Anotaciones sobre la calidad de los materiales, cdlculo de precios, duracién de los trabajos, personal
empleado...

Las hojas del libro seran foliadas por triplicado quedando la original en poder del Director de Obra, copia
para el Director de la Ejecucion y la tercera para el contratista.

La Direccién facultativa y el Contratista, deberan firmar al pie de cada orden constatando con dicha firma
que se dan por enterados de lo dispuesto en el Libro.

1.2.5. RECEPCION DE LA OBRA

La recepcién de la obra es el acto por el cual, el constructor, una vez concluida ésta, hace entrega de la
misma al promotor y es aceptada por éste. Podra realizarse con o sin reservas y deberd abarcar la totalidad
de la obra o fases completas y terminadas de la misma.

La recepcién debera realizarse dentro de los 30 dias siguientes a la notificacién al promotor del certificado
final de obra emitido por la Direccién Facultativa y consignarse en un acta firmada, al menos, por el
promotor y el constructor, y en la misma se hara constar: las partes que intervienen, la fecha del certificado
final de la obra, el coste final de la ejecuciéon material de la obra, la declaracién de recepcién de la obra con
o sin reservas, especificando, en su caso, éstas de manera objetiva y el plazo en que deberdn quedar
subsanados los defectos observados y las garantias que en su caso se exijan al constructor para asegurar
sus responsabilidades.
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Una vez subsanados los defectos, se hara constar en un acta aparte, suscrita por los firmantes de la
recepcion.

Asimismo, se adjuntard el certificado final de obra suscrito por el director de obra y el director de la
ejecucién de la obra.

El promotor podrd rechazar la recepcién de la obra por considerar que la misma no estd terminada o que
no se adecua a las condiciones contractuales. El rechazo debera se motivado por escrito en el acta, en la
que se fijard el nuevo plazo para efectuar la recepcién.

La recepcién se entendera tacitamente producida si transcurridos los 30 dias el promotor no hubiera
puesto de manifiesto reservas o rechazo motivado por escrito.

El cdmputo de los plazos de responsabilidad y garantia establecidos se iniciard a partir de la fecha en que
se suscriba el acta de recepcidn, o cuando se entienda ésta tacitamente producida segun lo previsto en el
apartado anterior.

El Contratista debera dejar el edificio desocupado y limpio en la fecha fijada por la Direccién Facultativa,
una vez que se hayan terminado las obras.

El Propietario podrd ocupar parcialmente la obra, en caso de que se produzca un retraso excesivo de la
Recepcién imputable al Contratista, sin que por ello le exima de su obligacién de finalizar los trabajos
pendientes, ni significar la aceptacién de la Recepcién.

1.3. CONDICIONES ECONOMICAS

El Contratista debe percibir el importe de todos los trabajos ejecutados, cuando hayan sido realizados de
acuerdo con el Proyecto, al contrato firmado con el promotor, a las especificaciones realizadas por la
Direccién y a las Condiciones generales y particulares del pliego de condiciones.

1.3.1. FIANZAS Y SEGUROS

A la firma del contrato, el Contratista presentara las fianzas y seguros obligados a presentar por Ley, asi
mismo, en el contrato suscrito entre Contratista y Promotor se podra exigir todas las garantias que se
consideren necesarias para asegurar la buena ejecucién y finalizacién de la obra en los términos
establecidos en el contrato y en el proyecto de ejecucion.

El Contratista estd obligado a asegurar la obra contratada mientras dure el plazo de ejecucién, hasta su

recepcion.

1.3.2. PLAZO DE EJECUCION Y SANCION POR RETRASO

Si la obra no estd terminada para la fecha prevista, el Propietario podra disminuir las cuantias establecidas
en el contrato, de las liquidaciones, fianzas o similares.

La indemnizacidn por retraso en la terminacién de las obras se establecerd por cada dia natural de retraso
desde el dia fijado para su terminacién en el calendario de obra o en el contrato. El importe resultante sera
descontado con cargo a las certificaciones o a la fianza.

El Contratista no podra suspender los trabajos o realizarlos a ritmo inferior que lo establecido en el
Proyecto, alegando un retraso de los pagos.

1.3.3. PRECIOS

PRECIOS CONTRADICTORIOS

Los precios contradictorios se originan como consecuencia de la introduccién de unidades o cambios de
calidad no previstas en el Proyecto por iniciativa del Promotor o la Direccién Facultativa. El Contratista esta
obligado a presentar propuesta econémica para la realizacién de dichas modificaciones y a ejecutarlo en
caso de haber acuerdo.
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El Contratista establecera los descompuestos, que deberan ser presentados y aprobados por la Direccién
Facultativa y el Promotor antes de comenzar a ejecutar las unidades de obra correspondientes.

Se levantaran actas firmadas de los precios contradictorios por triplicado firmadas por la Direccion
Facultativa, el Contratista y el Propietario.

En caso de ejecutar partidas fuera de presupuesto sin la aprobacion previa especificada en los parrafos
anteriores, serd la Direccién Facultativa la que determine el precio justo a abonar al contratista.

PROYECTOS ADJUDICADOS por SUBASTA o CONCURSO

Los precios del presupuesto del proyecto serdn la base para la valoracién de las obras que hayan sido
adjudicadas por subasta o concurso. A la valoracion resultante, se le afiadirad el porcentaje necesario para la
obtencidén del precio de contrata, y posteriormente, se restara el precio correspondiente a la baja de
subasta o remate.

REVISION de PRECIOS

No se admitirdn revisiones de los precios contratados, excepto obras extremadamente largas o que se
ejecuten en épocas de inestabilidad con grandes variaciones de los precios en el mercado, tanto al alza
como a la baja y en cualquier caso, dichas modificaciones han de ser consensuadas y aprobadas por
Contratista, Direccién Facultativa y Promotor.

En caso de aumento de precios, el Contratista solicitara la revisién de precios a la Direccién Facultativa y al
Promotor, quienes caso de aceptar la subida convendrdn un nuevo precio unitario, antes de iniciar o
continuar la ejecucion de las obras. Se justificard la causa del aumento, y se especificara la fecha de la
subida para tenerla en cuenta en el acopio de materiales en obra.

En caso de bajada de precios, se convendrd el nuevo precio unitario de acuerdo entre las partes y se
especificard la fecha en que empiecen a regir.

1.3.4. MEDICIONES Y VALORACIONES

El Contratista de acuerdo con la Direccién Facultativa deberd medir las unidades de obra ejecutas y aplicar
los precios establecidos en el contrato entre las partes, levantando actas correspondientes a las
mediciones parciales y finales de la obra, realizadas y firmadas por la Direccién Facultativa y el Contratista.

Todos los trabajos y unidades de obra que vayan a quedar ocultos en el edificio una vez que se haya
terminado, el Contratista pondrd en conocimiento de la Direccién Facultativa con antelacién suficiente para
poder medir y tomar datos necesarios, de otro modo, se aplicardn los criterios de medicién que establezca
la Direccién Facultativa.

Las valoraciones de las unidades de obra, incluidos materiales accesorios y trabajos necesarios se calculan
multiplicando el nimero de unidades de obra por el precio unitario (incluidos gastos de transporte,
indemnizaciones o pagos, impuestos fiscales y todo tipo de cargas sociales).

El Contratista entregara una relacién valorada de las obras ejecutadas en los plazos previstos, a origen, a la
Direccidén Facultativa, en cada una de las fechas establecidas en el contrato realizado entre Promotor y
Contratista.

La medicién y valoracién realizadas por el Contratista deberdn ser aprobadas por la Direccién Facultativa, o
por el contrario ésta debera efectuar las observaciones convenientes de acuerdo con las mediciones y
anotaciones tomadas en obra. Una vez que se hayan corregido dichas observaciones, la Direccién
Facultativa dara su certificacién firmada al Contratista y al Promotor.

El Contratista podrd oponerse a la resolucién adoptada por la Direccion Facultativa ante el Promotor, previa
comunicacién a la Direccion Facultativa. La certificacion serd inapelable en caso de que, transcurridos 10
dias, u otro plazo pactado entre las partes, desde su envio, la Direccidn Facultativa no recibe ninguna
notificaciéon, que significara la conformidad del Contratista con la resolucién.

UNIDADES por ADMINISTRACION
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La liquidacion de los trabajos se realizara en base a la siguiente documentacién presentada por el
Constructor: facturas originales de los materiales adquiridos y documento que justifique su empleo en obra,
ndéminas de los jornales abonados indicando nimero de horas trabajadas por cada operario en cada oficio
y de acuerdo con la legislacién vigente, facturas originales de transporte de materiales a obra o retirada de
escombros, recibos de licencias, impuestos y otras cargas correspondientes a la obra.

Las obras o partes de obra realizadas por administracién deberan ser autorizadas por el Promotor y la
Direccién Facultativa, indicando los controles y normas que deben cumplir.

El Contratista estard obligado a redactar un parte diario de jornales y materiales que se someterdn a control
y aceptacién de la Direccién Facultativa, en obras o partidas de la misma contratadas por administracion.

ABONO de ENSAYOS y PRUEBAS

Los gastos de los andlisis y ensayos ordenados por la Direccién Facultativa serdn a cuenta del Contratista
cuando el importe maximo corresponde al 1% del presupuesto de la obra contratada, y del Promotor el
importe que supere este porcentaje.

1.3.5. CERTIFICACION Y ABONO

Las obras se abonaran a los precios de ejecucién material establecidos en el presupuesto contratado para
cada unidad de obra, tanto en las certificaciones como en la liquidacién final.

Las partidas alzadas una vez ejecutadas, se medirdn en unidades de obra y se abonaran a la contrata. Si los
precios de una o mds unidades de obra no estan establecidos en los precios, se considerardn como si
fuesen contradictorios.

Las obras no terminadas o incompletas no se abonaran o se abonaran en la parte en que se encuentren
ejecutadas, segln el criterio establecido por la Direccién Facultativa.

Las unidades de obra sin acabar, fuera del orden Iégico de la obra o que puedan sufrir deterioros, no seran
calificadas como certificables hasta que la Direccién Facultativa no lo considere oportuno.

Las certificaciones se remitirdn al Propietario, con cardcter de documento y entregas a buena cuenta, sin
que supongan aprobacién o recepcién en obra, sujetos a rectificaciones y variaciones derivadas de la
liquidacion final.

El Promotor deberd realizar los pagos al Contratista o persona autorizada por el mismo, en los plazos
previstos y su importe serd el correspondiente a las especificaciones de los trabajos expedidos por la
Direccién Facultativa.

Se podran aplicar férmulas de depreciacién en aquellas unidades de obra, que, tras realizar los ensayos de
control de calidad correspondientes, su valor se encuentre por encima del limite de rechazo, muy préximo
al limite minimo exigido, aunque no llegue a alcanzarlo, pero que obtenga la calificaciéon de aceptable. Las
medidas adoptadas no implicaran la pérdida de funcionalidad, seguridad o que no puedan ser subsanadas
posteriormente, en las unidades de obra afectadas, segun el criterio de la Direccién Facultativa.

1.3.6. OBRAS CONTRATADAS POR LAS AA.PP.

Las obras contratadas por los entes, organismos y entidades del sector publico definidos en el articulo 3 del
Ley 9/2017 de Contratos del Sector Publico se regirdn por lo dispuesto en los Pliegos de Clausulas
Administrativas Particulares redactados al efecto.

Dichos Pliegos incluirdn los pactos y condiciones definidores de los derechos y obligaciones de las partes
del contrato y las demas menciones requeridas por la Ley 9/2017 de Contratos del Sector Publico y sus
normas de desarrollo de caracter estatal o autonémico.

Por tanto, este documento no incorpora las condiciones econémicas que regirdn la obra y se remite al
Pliego de Clausulas Administrativas Particulares de la obra para cualquier aspecto relacionado.

1.4. CONDICIONES LEGALES
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1.4.1. NORMATIVA DE APLICACION

Tanto la Contrata como a Propiedad, asumen someterse al arbitrio de los tribunales con jurisdiccion en el
lugar de la obra.

Es obligacién de la contrata, asi como del resto de agentes intervinientes en la obra el conocimiento del
presente pliego y el cumplimiento de todos sus puntos.

El contratista serd el responsable a todos los efectos de las labores de policia de la obra y del solar hasta la
recepciéon de la misma, solicitara los preceptivos permisos y licencias necesarias y vallara el solar
cumpliendo con las ordenanzas o consideraciones municipales. Todas las labores citadas serdn a su cargo
exclusivamente.

Podran se causas suficientes para la rescisién de contrato las que a continuaciéon se detallan:
- Muerte o incapacidad del Contratista.
- La quiebra del Contratista.

- Modificaciones sustanciales del Proyecto que conlleven la variaciéon en un 50 % del presupuesto
contratado.

- No iniciar la obra en el mes siguiente a la fecha convenida.

- Suspender o abandonar la ejecucion de la obra de forma injustificada por un plazo superior a dos
meses.

- No concluir la obra en los plazos establecidos o aprobados.

- Incumplimiento de las condiciones de contrato, proyecto en ejecucién o determinaciones
establecidas por parte de la Direccién Facultativa.

- Incumplimiento de la normativa vigente de Seguridad y Salud en el trabajo.

Durante la totalidad de la obra se estara a lo dispuesto en la normativa vigente, especialmente la de
obligado cumplimiento entre las que cabe destacar:

NORMAS GENERALES DEL SECTOR

- Decreto 462/1971. Normas sobre redaccion de proyectos y direccién de obras de edificacion
- Ley 38/1999. Ley de Ordenacién de la Edificacién. LOE.
- Real Decreto 314/2006 de 17 de Marzo por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion.

- Real Decreto 1371/2007 de 19 de Octubre por el que se aprueba el Documento Bésico de
Proteccidén contra el Ruido DB-HR del Cédigo Técnico de la Edificacion.

- Real Decreto 105/2008 por el que se regula la produccion y gestién de los residuos de
construccién y demolicién.

- Real Decreto 235/2013 por el que se aprueba el procedimiento bésico para la certificacién de la
eficiencia energética de los edificios.

ESTRUCTURALES

- Real Decreto 997/2002. Norma de construccién sismorresistente NCSR-02.
- Real Decreto 470/2021. Cédigo Estructural.
MATERIALES

- Orden 1974 de 28 de julio Pliego de prescripciones técnicas generales para tuberias de
abastecimiento de agua.
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- Orden 1986 de 15 de septiembre Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para Tuberias de
Saneamiento de Poblaciones.

- Reglamento 305/2011 del Parlamento Europeo y del Consejo por el que se establecen condiciones
armonizadas para la comercializacién de productos de construccion y se deroga la Directiva
89/106/CEE.

- Real Decreto 842/2013 clasificacién de los productos de construccién y de los elementos
constructivos en funcién de sus propiedades de reaccién y de resistencia frente al fuego.

- Reglamento Delegado (UE) 2016/364, relativo a la clasificacion de las propiedades de reaccién al
fuego de los productos de construccion de conformidad con el Reglamento (UE) n° 305/2011.

- Real Decreto 256/2016, de 10 de junio, por el que se aprueba la Instruccidn para la recepcion de
cementos (RC-16).

INSTALACIONES
- Real Decreto 1427/1997 de 15 de Septiembre Instalaciones petroliferas para uso propio.

- Real Decreto 2291/1985 de 8 de Noviembre Reglamento de aparatos de elevacién y manutencién
de los mismos.

- Real Decreto 836/2003 de 27 de junio Reglamento de Aparatos de Elevacién y Manutencién
referente a grlas torre para obra u otras aplicaciones.

- Real Decreto 203/2016, de 20 de mayo, por el que se establecen los requisitos esenciales de
seguridad para la comercializacion de ascensores y componentes de seguridad para ascensores.

- Real Decreto 88/2013 que aprueba la Instruccién Técnica Complementaria AEM1 Ascensores.

- Real Decreto 2267/2004, de 3 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de seguridad
contra incendios en los establecimientos industriales.

- Real Decreto 842/2002 de 2 de agosto REBT. Reglamento Electrotécnico para Baja Tensién e
instrucciones complementarias.

- Real Decreto 1699/2011, que regula la conexion a red de instalaciones de produccién de energia
eléctrica de pequefia potencia.

- Real Decreto-Ley 1/1998 de 27 de Febrero Infraestructuras comunes en los edificios para el acceso
a los servicios de telecomunicaciones.

- Real Decreto 346/2011 de 11 de marzo Reglamento regulador de las infraestructuras comunes de
telecomunicaciones para el acceso a los servicios de telecomunicacion en el interior de las
edificaciones.

- Real Decreto 919/2006, de 28 de julio Reglamento técnico de distribucion y utilizacion de
combustibles gaseosos y sus instrucciones técnicas complementarias.

- Real Decreto 1027/2007 de 20 de julio por el que se aprueba el Reglamento de Instalaciones
Térmicas en los Edificios. RITE 2007.

- Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, Reglamento de eficiencia energética en
instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias.

- Real Decreto 513/2017, por el que se aprueba el Reglamento de instalaciones de proteccién contra
incendios.

- Real Decreto 809/2021, por el que se aprueba el Reglamento de equipos a presién y sus
instrucciones técnicas complementarias.

SEGURIDAD Y SALUD
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- Ley 3111995 Prevencién de riesgos laborales
- Real Decreto 1627/1997 Disposiciones minimas de seguridad y salud en obras de construccién
- Real Decreto 39/1997 Reglamento de los Servicios de Prevencién de Riesgos Laborales.

- Real Decreto 485/1997 Disposiciones minimas en materia de sefializacion de seguridad y salud en
el trabajo.

- Real Decreto 486/1997 Establece las disposiciones minimas de seguridad y salud en los lugares de
trabajo.

- Real Decreto 487/1997 Disposiciones minimas de seguridad y salud relativas a la manipulacién
manual de cargas que entrafie riesgos, en particular dorsolumbares, para los trabajadores.

- Real Decreto 488/1997 Disposiciones minimas de seguridad y salud relativas al trabajo con
equipos que incluyen pantallas de visualizacion.

- Real Decreto 665/1997 Proteccidn de los trabajadores contra los riesgos relacionados con la
exposicion a agentes cancerigenos durante el trabajo.

- Real Decreto 664/1997 Proteccién de los trabajadores contra los riesgos relacionados con la
exposicion a agentes bioldgicos durante el trabajo.

- Real Decreto 773/1997 Disposiciones minimas de seguridad y salud relativas a la utilizacién por los
trabajadores de los EPI.

- Real Decreto 1215/1997 Disposiciones minimas de seguridad y salud para la utilizacién de los
trabajadores de los equipos de trabajo.

- Real Decreto 614/2001 Disposiciones minimas para la proteccion de la salud y seguridad de los
trabajadores frente al riesgo eléctrico.

- Real Decreto 374/2001 Proteccién de la Salud y Seguridad de los Trabajadores contra los Riesgos
relacionados con los Agentes Quimicos durante el Trabajo.

- Ley 54/2003 Reforma del marco normativo de la prevencion de riesgos laborales.

- Real Decreto 171/2004 Desarrolla L.P.R.L. en materia de coordinaciéon de actividades
empresariales.

- Real Decreto 2177/2004 Modifica R.D. 1215/1997 que establece disposiciones minimas de
seguridad y salud para el uso de equipos en trabajos temporales de altura.

- Real Decreto 1311/2005, proteccion de la salud y la seguridad de los trabajadores frente a los
riesgos derivados o que puedan derivarse de la exposicién a vibraciones mecdanicas.

- Real Decreto 286/2006, sobre la proteccién de la salud y la seguridad de los trabajadores contra
los riesgos relacionados con la exposicién al ruido.

- Real Decreto 396/2006, por el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud
aplicables a los trabajos con riesgo de exposicién al amianto.

- Real Decreto 604/2006, que modifica el Real Decreto 39/1997 y el Real Decreto 1627/1997 antes
mencionados.

- Ley 32/2006, reguladora de la subcontratacién en el sector de la construccién y Real Decreto
1109/2007 que la desarrolla.

- Real Decreto 1644/2008, de 10 de octubre, por el que se establecen las normas para la
comercializacién y puesta en servicio de las maquinas.

- Resolucién de 21 de septiembre de 2017, de la Direccién General de Empleo, por la que se registra
y publica el VI Convenio colectivo general del sector de la construccion 2017-2021.
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ADMINISTRATIVAS

- Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al
ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y
2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

En todas las normas citadas anteriormente que con posterioridad a su publicacién y entrada en vigor hayan
sufrido modificaciones, correccién de errores o actualizaciones se quedara a lo dispuesto en estas Ultimas.

1.4.2. PRELACION DE DOCUMENTOS
A menos que el contrato de obra establezca otra cosa, el orden de prelacién entre los distintos documentos
del proyecto para casos de contradicciones, dudas o discrepancias entre ellos, sera el siguiente:

1° Presupuesto y, dentro de este, en primer lugar, las definiciones y descripciones de texto de las
partidas, en segundo lugar, los descompuestos de las partidas y finalmente el detalle de
mediciones.

2° Planos.
3° Pliego de Condiciones.

4° Memoria.
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2. CONDICIONES TECNICAS DE LOS MATERIALES, DE LA EJECUCION Y DE LAS

VERIFICACIONES

Se describen en este apartado las CONDICIONES TECNICAS PARTICULARES incluyendo los siguientes
aspectos:

PRESCRIPCIONES SOBRE LOS MATERIALES

Caracteristicas técnicas minimas que deben reunir los productos, equipos y sistemas que se incorporen a la
obra, asi como sus condiciones de suministro, recepcién y conservacién, almacenamiento y manipulacién,
las garantias de calidad y el control de recepcién que deba realizarse incluyendo el muestreo del producto,
los ensayos a realizar, los criterios de aceptacién y rechazo, y las acciones a adoptar y los criterios de uso,
conservacion y mantenimiento.

PRESCRIPCIONES EN CUANTO A LA EJECUCION POR UNIDADES DE OBRA

Caracteristicas técnicas de cada unidad de obra indicando su proceso de ejecucién, normas de aplicacion,
condiciones previas que han de cumplirse antes de su realizacion, tolerancias admisibles, condiciones de
terminacién, conservacién y mantenimiento, control de ejecucién, ensayos y pruebas, garantias de calidad,
criterios de aceptacién y rechazo, criterios de medicién y valoraciéon de unidades, etc.

Las medidas para asegurar la compatibilidad entre los diferentes productos, elementos y sistemas
constructivos.

PRESCRIPCIONES SOBRE VERIFICACIONES EN EL EDIFICIO TERMINADO

Las verificaciones y pruebas de servicio que deben realizarse para comprobar las prestaciones finales del
edificio.

21. ESTRUCTURA

ESTRUCTURA de FABRICA

La construccién de estructuras de fabrica esta regulada por el Cédigo Técnico de la Edificacién en su
Documento Bésico de Seguridad Estructural-Fabricas.

FABRICA de PIEDRA

Descripcion

Muros resistentes y de arriostramiento realizados con piedra natural y mortero.
Materiales

Mortero:

El aglomerante empleado podra ser cemento o mixto con cal. En este caso se empleard mortero de cal
hidraulica natural.

Cemento:

Cumplirdn las especificaciones dispuestas en el RC-16, RD 1313/1988 y normas armonizadas UNE EN 197-1y
413-1y se empleardn cementos para albafiileria u otros cementos comunes a excepcién del CEM |y CEM Il

En el caso de cementos que dispongan de norma armonizada, contardn con marcado CE y estara
disponible la declaracién de prestaciones, el resto de cementos incluirdn certificado de conformidad con
requisitos reglamentarios.

El cemento contara con la documentacién de suministro y etiquetado dispuesto en el anejo IV del RC-16. No
llegard a obra u otras instalaciones de uso excesivamente caliente. Cuando el suministro se realice en
sacos se almacenara sobre palets o similar, en locales cubiertos, ventilados y protegidos de la intemperie,
humedad y de la exposicién directa del sol.
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El almacenamiento de los cementos a granel se efectuard en silos estancos y protegidos de la humedad y
se evitard, en particular, su contaminacién con otros cementos de tipo y/o clase de resistencia distintos.

Cales:

Contaran con marcado CE segun normas UNE EN 459-1. Su recepcidén, manipulacién y almacenamiento
mantendrd las mismas precauciones que los cementos.

Pueden emplearse arenas naturales procedentes de rios, mina y playa, o de machaqueo, o bien mezcla de
ellas. El suministrador deberd garantizar documentalmente el cumplimiento del marcado CE mediante la
presentacién de la declaracién de prestaciones con cada carga. Los dridos deberdn cumplir las condiciones
fisico-quimicas, fisico-mecdnicas, de granulometria y forma indicadas en la norma armonizada UNE-EN
13139.

Se admiten todas las aguas potables y las tradicionalmente empleadas. En caso de duda, el agua cumplird
los mismos requisitos dispuestos en el articulo 29 del Cédigo Estructural para el empleo de agua para el
hormigdn.

En caso de emplear aditivos el fabricante suministrard el aditivo correctamente etiquetado y dispondra de
marcado CE aportando la declaracién de prestaciones. La Direccién Facultativa debera autorizar su
utilizacién y en su incorporacién a la mezcla se seguird estrictamente lo dispuesto por el fabricante.

Las mezclas preparadas, envasadas o a granel llevardn el nombre del fabricante, la cantidad de agua a
afadir para obtener las resistencias deseadas y dispondran de garantia documental del cumplimiento del
marcado CE y deberdn cumplir las condiciones indicadas en la norma armonizada UNE-EN 998-2.

Piedras:

Procederan de canteras explotadas a cielo abierto o en minas o procedentes de demolicién. En cualquier
caso, se eliminard la tierra vegetal. Sera de constitucién homogénea, carecerd de grietas, pelos, coqueras o
cavidades procedentes de restos orgdnicos, y nddulos o riflones que puedan dificultar su labra, serd sana,
no heladiza y estable ante los agentes atmosféricos, y presentard buena adherencia a los morteros y con
buena labra en el caso de piezas trabajadas. Tendrdn resistencia suficiente para las cargas que soportaran,
y coeficientes maximos de saturacién y absorcién del 75 % y 4.5 % respectivamente.

Dispondran de marcado CE y se aportard declaracién de prestaciones que incluird informacién sobre las
caracteristicas esenciales que procedan segun el uso del material como tolerancias dimensionales,
resistencia a compresion, a la adherencia, al fuego, absorcién de agua, permeabilidad al vapor de agua,
aislamiento al ruido, resistencia térmica y durabilidad a ciclos hielo-deshielo.

Las piezas se adaptardn a lo dispuesto en las normas UNE-EN 771-6:2012. Las piezas de mamposteria
mantendrdn un peso de entre 15 y 30 kg, con dimensiones minimas de 12 cm y un ancho minimo de 1,5
veces su espesor y longitud minima de 1,5 veces su ancho. Las piezas de silleria mantendrdn un peso de
entre 75 y 150 kg, superardn los 40 cm al menos en dos direcciones, presentard las caras de junta
verticales trabajadas al menos hasta una profundidad de 15 cm y las caras superior y de asiento trabajadas
en toda su superficie. La longitud serd por lo menos igual a su altura y no superior a cinco veces ésta. Su
profundidad no serd superior a dos veces la altura ni inferior a 1/3 de la misma.

Resinas epoxidicas:

Se trata de un adhesivo de gran capacidad a la traccion y gran adherencia a casi todos los materiales. Esta
compuesto por un polimero que endurece en la presencia de un catalizador, es un producto bicomponente.

Debera cumplir las siguientes condiciones:
- La resistencia a traccién sera superior a los 15000 MPa, 150 Kp/cm?
- Serd termoestable
- Los dos componentes seran facilmente mezclables
- Admitira la incorporacién de polvos minerales, agentes tixotrépicos

- Endurecera en corto espacio de tiempo
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- Las caracteristicas e instrucciones de uso de este material vendran certificadas por el fabricante.

Productos de fibra de vidrio

Armaduras de fibra de vidrio. Se trata de filamentos, mallas tejidas o varillas que se incorporan al hormigén
o los morteros de cemento o de cal para mejorar su capacidad mecanica a la traccién. La fibra de vidrio
cumplird las siguientes condiciones:

- La resistencia a traccién sera superior a los 3000 MPa, 30 Kp/cm? en todas sus formas

- Sera termoestable

- Serd resistente a los alcalis

- Las caracteristicas e instrucciones de uso de este material vendrdn certificadas por el fabricante.

Fibra de vidrio en varillas. Se utilizardn en varios didmetros y podran requerirse las trenzadas con resinas
epoxi por la direccién facultativa. Se deberd informar de las caracteristicas técnicas previo a su aceptacion
en obra. Se empleara varilla de fibra de vidrio reforzada con resina de poliéster, de 14 mm de didmetro, con
superficie arenada como mejora de la adherencia, y masilla de resina epoxi. Didmetro a confirmar en obra
por la D.F.

Fibra de vidrio en filamentos. Se utilizara en longitudes de hasta 6 cm y se incorporard en los morteros
como un componente mas del mismo, amasandolo en el momento de su fabricacién.

Fibra de vidrio en mallas. Se trata de un tejido de fibra que se utiliza para reforzar los elementos
superficiales

Puesta en obra

En la ejecucidn, se tendrdn en cuenta las restricciones impuestas por el CTE-DB-SEF en el punto 3, relativo
a la durabilidad de los materiales.

En cuanto al armado, en el punto 3.3 del DB-SEF, establece las restricciones de uso y proteccién o
recubrimiento segun la clase de exposicién, pero en cualquier caso establece que: el espesor minimo del
recubrimiento de mortero respecto al borde exterior no serd menor que 15 mm; el recubrimiento de mortero
por encima y por debajo de la armadura de tendel no sea menor que 2 mm.

Las piezas, se humedecerdn antes de su empleo de manera que el agua embebida en la pieza debe ser la
necesaria para que no varie la consistencia del mortero al ponerlo en contacto con la misma. Las piezas se
colocaran siempre a restregdn, sobre una tortada de mortero, hasta que el mortero rebose por la llagay el
tendel. Si fuera necesario corregir la posicién de una pieza, se quitard, retirando también el mortero. El
mortero debe llenar totalmente las juntas de tendel (salvo caso tendel hueco) y llagas. El llagueado se
realizard mientras el mortero esté fresco y el mortero tendra las mismas propiedades que el de asentar las
piezas. Antes del rejuntado, se cepillarad el material suelto, y se humedecerd la fabrica. Las fabricas deben
levantarse por hiladas horizontales. Cuando dos partes hayan de levantarse en épocas distintas, la que se
ejecute primero se dejarad escalonada o formando alternativamente entrantes (adarajas) y salientes
(endejas). En las hiladas consecutivas, las piezas se solaparan, el solape serd al menos igual a 0,4 veces el
grueso de la pieza y no menor que 40 mm, en las esquinas o encuentros, el solapo de las piezas no sera
menor que su tizén. El espesor de los tendeles y llagas de mortero ordinario o ligero no serd menor que 8
mm ni mayor que 15 mm y el de tendeles y llagas de mortero de junta delgada no serd menor que 1 mm ni
mayor que 3 mm.

Cuando los muros estan arriostrados por los forjados, se enlazaran a éstos de forma que se puedan
transmitir las acciones laterales. Cuando el enlace se realice mediante conectores, la separacion de los
elementos de conexidn entre muros y forjados no serd mayor que 2 my en edificios de més de cuatro
plantas no serd mayor que 1,25 m. Cuando el enlace se realice por rozamiento, no son necesarios amarres
si el apoyo de los forjados de hormigoén se prolonga hasta el centro del muro o un minimo de 65 mm.

En muros en contacto con el terreno, la fabrica no ha de verse afectada por el terreno. Se tomaran medidas
protectoras para las fabricas que puedan ser dafladas por efecto de la humedad en contacto con el terreno.
Se aplicardn las prescripciones indicadas en el DB-HS.
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Para la ejecucién de rozas y rebajes, se debe contar con las érdenes del director de obra y se tendrd en
cuenta la no afectacion a elementos estructurales, como dinteles, anclajes o armaduras. En muros de
ejecucioén reciente, debe esperarse a que el mortero de unién entre piezas haya endurecido.

Se dispondrén juntas de movimiento en edificios de planta rectangular o concentrada cada 30 m en caso
de piedra natural y cada 20 m en piedra artificial, si la planta tiene forma asimétrica las distancias se
reducirdn a la mitad.

Los ripios solo podran emplearse en mamposteria ordinaria. En mamposteria con hiladas irregulares, las
juntas verticales no deberan prolongarse en mas de dos hiladas.

En caso de aplicar tratamientos superficiales a las piedras, este se aplicara una vez concluida la obra de
fabrica y tras cepillar, limpiar exhaustivamente y haber alcanzado la fabrica el grado de humedad necesario.

La coronacion de los muros se cubrird para impedir el lavado del mortero de las juntas por efecto de la
lluvia y evitar eflorescencias, desconchados por caliches y dafios en los materiales higroscépicos. Se
tomardn precauciones para mantener la humedad de la fabrica hasta el final del fraguado, especialmente
ante baja humedad relativa, altas temperaturas o fuertes corrientes de aire. Se tomaran precauciones ante
las heladas. Los muros que queden temporalmente sin arriostrar y sin carga estabilizante pero que puedan
estar sometidos a cargas de viento o de ejecucién, se acodalardn provisionalmente, para mantener su
estabilidad. Se limitard la altura de la fabrica que se ejecute en un dia para evitar inestabilidades e
incidentes mientras el mortero esté fresco.

Control, criterios de aceptacion y rechazo y verificaciones en el edificio terminado

Recepcién de Piedra: Se suministrardn con una declaracion del suministrador sobre su resistencia y la
categoria de fabricacién. Para piedra natural se confirmard la procedencia y las caracteristicas especificadas
en el proyecto, constatando que esta sana y no presenta fracturas. El fabricante aportard la documentacion
que acredita que el valor declarado de la resistencia a compresion se ha obtenido a partir de piezas
muestreadas. Si no existe valor declarado por el fabricante, se tomardn muestras en obra segiin UNE EN
771y se ensayaran segun EN 772-1:2002. El valor medio de la compresion declarada por el suministrador,
multiplicado por el factor d de la tabla 8.1 del DB-SEF debe ser no inferior al valor usado en los célculos
como resistencia normalizada.

Si la direccién de obra lo considera oportuno las piedras se ensayaran por lotes de 500 m? o fraccién
analizando su peso especifico, resistencia al desgaste por rozamiento, a compresién, a flexién y se
comprobaran sus caracteristicas geométricas, coeficientes de saturacion, absorcién, dilatacién térmica,
mddulo de elasticidad, absorcion de agua y porosidad aparente.

El acopio en obra se efectuard evitando el contacto con sustancias o ambientes que perjudiquen fisica o
quimicamente a la materia de las piezas.

Recepcién de arenas: Se descargard en una zona de suelo seco en la que pueda conservarse limpia. Las
arenas de distinto tipo se almacenardn por separado. Se comprobaran la identificacion, tipo, tamafio,
distintivos y marcado CE de las arenas.

Recepcién de cementos y cales: El control de recepcién del cemento serd acorde a lo especificado en el
anejo IV del RC-16: a) control de la documentacidn: albarén, etiquetado, declaracién de prestaciones del
marcado CE si lo tuviera o certificacién de cumplimiento de requisitos reglamentarios firmado por persona
fisica del fabricante si no contara con marcado CE y distintivos de calidad si los tuviere. b) inspeccién visual
y c) en caso de que lo exigiera el responsable de la recepcién, ensayos de identificacién o
complementarios segun anejo VIl del RC-16.

Recepcién de Morteros secos preparados y hormigones preparados: se comprobara el marcado CE, el tipo
y distintivos de calidad, que la dosificacién y resistencia corresponden a las solicitadas y se realizaran
ensayos de resistencia a compresion y consistencia con Cono de Abrams. La recepcién y el almacenaje y
empleo se realizard siguiendo las instrucciones del fabricante. Se empleara antes de que transcurra el plazo
de uso definido por el fabricante.

De los morteros preparados en obra se comprobara el tipo, dosificacién y se realizardn ensayos de
resistencia a compresion y consistencia con Cono de Abrams.
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Se realizara un control del espesor del muro, enrase, espesor de juntas y en mamposteria con hiladas
irregulares se comprobard la no existencia de ripios. Cada 50 m? de muro y no menos de uno por planta, se
realizard un control del recibido y preparacién de las piedras. Cada 10 m? de muro se hara un control de la
trabazén y el desplome. Por cada esquina se hard un control de replanteo, preparacién y recibido de las
piedras, espesor de juntas y dosificacién del mortero. También se hardn controles de la ejecucion de
huecos.

Las tolerancias maximas admisibles seran:
Espesor del muro: +-2 cm.
Desplome: 20 mm por planta
Desviaciones de situacion de esquinas: 100 mm con la prevista.
Distancia entre sillarejos de jamba o luz de hueco: 3 cm.
Replanteo: 50 mm.

Variacién entre salientes: 50 mm en mamposteria ordinaria, 30 mm en careada, 20 mm en
concertada 'y 5 mm en silleria.

Planeidad: 20 mm por 2 m en mamposteria ordinaria y careada, 15 mm por 2 m en concertada y 10
mm por 2 m en silleria.

Criterios de medicién y valoracién

En caso de que en el presupuesto del proyecto o el contrato de obra no se especifiquen otros criterios, se
adoptaran las siguientes pautas de medicién y valoracién:

Se medira el volumen ejecutado deduciendo huecos.
Condiciones de conservaciéon y mantenimiento

Se exponen a continuacién las condiciones bdasicas y generales de conservacién y mantenimiento. En el
preceptivo "Libro del Edificio", a redactar tras la finalizacién de la obra, se incluird mayor detalle de las
mismas.

Modificacién, sobrecarga, apertura de huecos o rozas se realizard consultando a técnico especialista.

Cada afio se comprobara la aparicién de deformaciones de los muros, desplomes, abombamientos,
desplazamientos, fisuras, desconchados, puertas y ventanas que no cierran bien, aparicién de
eflorescencias o degradacién de materiales expuestos a la intemperie en cuyo caso se ha de poner en
conocimiento de un técnico especialista.

Cada 5 afios se revisardn las juntas de dilatacién, renovdndolas caso de que fuera necesario.

Cada 10 afios revisién por técnico especialista.
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En Zambrana, a 05 de abril de 2024

Fdo.: Jorge Rodriguez Garcia Fdo.: Ugaitz Gaztelu Onaindia
arquitecto colegiado nim. 3349 del COAVN arquitecto colegiado num. 5143 del COAVN
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