CONTRATACION DE DIRECCION FACULTATIVA PARA REFORMA DE LA ACTUAL PLAZA SAN
FAUSTO EN BASAURI (BIZKAIA) SITA EN EL AREA DE REPARTO K “SAN FAUSTO- BIDEBIETA —
POZOKOETXE" .-

- PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS PARTICULARES-
- Concurso -

AREA PROMOTORA:
AREA DE SOSTENIBILIDAD, DESARROLLO URBANO Y SEGURIDAD CIUDADANA

* OBJETO DEL CONTRATO: DIRECCION FACULTATIVA para reforma de la actual
plaza San Fausto en Basauri (Bizkaia) sita en el Area de
Reparto K “San Fausto — Bidebieta — Pozokoetxe”.

* PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION: Abierto con varios criterios de valoracion.
* PLAZO DE EJECUCION DEL TRABAJO: 11 meses

* PRESUPUESTO: 70.000,-- euros (IVA incluido).

EXPOSICION DEL EXPEDIENTE: Dependencias municipales del Area de Hacienda,
Contratacion y Patrimonio-. Casa Consistorial- 32
Planta.

C/ Kareaga Goikoa, n® 52- 48970 BASAURI.



CLAUSULAS

2,- OBJETO DEL CONTRATO.

El objeto directo del presente contrato es la contratacién de un equipo técnico que asuma la
direccion Facultativa de la reforma de la actual plaza San Fausto, siguiendo las directrices del
proyecto ya redactado para la reforma de la plaza san Fausto, inserta en el drea de reparto
“San Fausto — Bidebieta — Pozokoetxe”.

Estos trabajos se llevardn a cabo por el adjudicatario del contrato bajo las directrices del
Ayuntamiento y de acuerdo con la legislacidén urbanistica vigente.

La metodologia a seguir para la realizacién de la direccién facultativa sera la establecida con el
adjudicatario a la vista de su oferta y de las posteriores instrucciones que la Administracién

Municipal establezca durante el desarrollo del trabajo.

2,- ANTECEDENTES.

Con la idea de intervenir en la actual Plaza San Fausto, el Ayuntamiento de Basauri licitd en el
afio 2020 la redaccidn del proyecto ademas de la correspondiente direccién facultativa para
cuando se fuese a ejecutar la obra.

El objeto del contrato era la redaccién de documentacidon técnica en 3 FASES:

o La primera fase del trabajo, descripcién de 3 propuestas

o La segunda fase, redaccion del Proyecto con el diseiio de plaza que resultase
del proceso de participacion ciudadana.

o Latercera fase, la direccion de obra

Para el calculo de los honorarios de la direccion facultativa de la obra, sin tener el proyecto
redactado (y sin tener, por lo tanto, la referencia del coste y plazo de la obra) se realizo la
siguiente estimacidén, que resultaba un coste de obra (sin IVA) de 1.545.600 €. Estimando un
1,95% para la direccidn facultativa, se fijaron 30.000 € (IVA incluido) para la referida direccion
facultativa.

Las dos primeras FASES ya han sido redactadas. Se redactaron 3 propuestas y la propuesta
ganadora en la fase de participacion ciudadana se llevd a la redaccion de proyecto, proyecto
que ya fue redactado.

Con el proyecto ya redactado, se licitd la ejecucion de la obra, que fue adjudicada a la contrata
ALTUNA Y URIA SA. Dicha mercantil firmé el contrato para la ejecucion de la obra el pasado
30 de enero de 2024.

El presupuesto de adjudicacién de la obra es de 3.280.843,93 €.



Los honorarios de la direccién facultativa propuestos por la Consultora adjudicataria (DAIR +
Estudio K) del trabajo en 3 fases ascienden a 21.780 € IVA incluido (sobre los 30.000 € -IVA
incluido- del tipo de licitacion para la 32 fase, que era la direccion facultativa).

Tal y como se observa, la cifra que previsiblemente costard la ejecucién de la plaza
(3.280.843,93 €- diciembre 2023), duplica el coste estimativo realizado en su dia (1.545.600 €)
cuando se redactoé el Pliego de referencia (octubre 2019), coste que era la base sobre la que
calcular los honorarios de la direccién facultativa que ahora comienza.

- El Pliego se redactd el 25 de octubre de 2019
- El Proyecto de reforma de la Plaza San Fausto se entregd en Abril de 2023.
- La obra comienza debia comenzar en marzo de 2024.

Las razones que provocan duplicar el coste estimativo inicial, son varias:

- El coste inicial era estimativo, por lo tanto, susceptible de ser corregido cuando
estuviese el proyecto definitivo redactado.

- Solucién adoptada para la plaza San Fausto. Entre las propuestas que se presentaron
y las que se desecharon sin llegar a la participacion ciudadana, habia soluciones mas y
menos costosas. Y entre las 3 soluciones que se presentaron a la ciudadania, por parte
de la ciudadania se eligid la solucidn mas costosa.

- El tiempo transcurrido. Desde el afio 2019 hasta el afio 2023 ha habido situaciones
(pandemia, inflacién desbocada a consecuencia de la guerra de Ucrania...etc) que han
provocado una subida de precios.

- En estos 4-5 afios, se ha acuciado la falta de mano de obra cualificada para la
ejecucién de trabajos en obras de urbanizacidn y edificacion, provocando la subida de
precios también en el coste de la mano de obra.

En este contexto, desde el Ayuntamiento de Basauri se considerd el DESESTIMIENTO de la
tercera fase del trabajo, que era la direccion facultativa, al entender que los honorarios
estimados eran escasos vista la adjudicacion final de la obra.

Para no parar el comienzo de la misma, los Servicios Técnicos Municipales se hardn cargo de la
obra en un inicio para que posteriormente y como consecuencia de esta licitacion, haya una
nueva direccién de obra que asuma la direccién facultativa de la obra.

Se trata de una estimacidn, pero los Servicios Técnicos Municipales asumiran los 2 primeros
meses de obra y la nueva direccidn facultativa los 11 meses restantes, ya que se trata de una
obra con una plazo de 12 meses tal y como recoge el proyecto.

Se contempla un mes mas para la correcta liquidacion de la obra.




2.- OBJETIVOS Y ALCANCE DE LA DIRECCION FACULTATIVA

Por encargo del Ayuntamiento de Basauri en Licitacidn publica, el equipo técnico conformado
en UTE DAIR INGENIEROS + ESTUDIO K S.COOP redacté el Proyecto de reforma de la actual
Plaza San Fausto, con las directrices establecidas desde el Ayuntamiento de basauri. Directirces
qgue ya se recogian en el Plan Especial de regeneracion Urbana (PERU) de “San Fausto —
Bidebieta — Pozokoetxe”.

El Proyecto aporta una solucién adecuada a la plaza San Fausto buscando una intervencion
integrada en el entorno y que dé respuesta a las necesidades de espacio libre y publico y de
mejora de la conectividad que el municipio necesita, teniendo en consideracion tano las
rasantes del puente como de la calle Autonomia.

En este sentido, la redaccién del Proyecto recoge:

e Un nuevo forjado que una las rasantes de la nueva edificacién (parcela RE-6), las
rasantes del puente existente y las rasantes de la calle Autonomia, para crear una
plaza a ras de calle.

e La solucion de cubrimiento planteada resuelve adecuadamente el impacto
generado en el paisaje y buscar la mayor integracion posible, prestando especial
atencidn a las calles adyacentes buscando mejorar la conectividad desde las calles
mas préximas como c/Floridn Tolosa o ¢/ Luis Autonomia, plaza Arizgoiti y la
propia Plaza San Fausto.

e El proyecto encuentra una actuacion amable con el entorno y que el espacio
publico generado con el nuevo forjado que compense la diferencia de cotas
existente tenga una gran usabilidad. Los elementos que se disponen de cara a
urbanizar este espacio presiguen el objetivo de acercar este espacio a la
ciudadania.

Vista aérea. Plaza San Fausto.




Infografias de la propuesta realizadas por DAIR + ESTUDIO K




Infografias de la propuesta realizadas por DAIR + ESTUDIO K

Ademas el proyecto de reforma de plaza pretende:

Multifuncionalidad del espacio, y distribucion de usos compatible con Ia
tranquilidad, el disfrute y la interaccidon social de todos los grupos de poblacion, e
integradora en términos de género.

Soluciones naturales dirigidas a aumentar el confort térmico frente a olas de calor
(sombreado, utilizacidon de agua, vegetacion...) con elementos fijos y/o moviles.
Uso de materiales: pavimentos que reflejen la luz solar en vez de absorberla, y por
tanto contribuyan en menor medida al efecto de “isla de calor urbana”.

Se priorizan los materiales naturales frente a los artificiales, y aquellos reciclados
y/o reciclables frente los que no lo sean.



¢ :
\ =
TH L L +
1
\
.
e =
i -
iy |
== :
F —_  +

\ 2 I¥
et ies [teea e BCE OV
e N

BN €SB (BT B €L T
” ST D B UKARL WA DY O M8 I SDRTD K
R o e o s eI et RN S ST

r
Nl

Imagen del Proyecto ya redactado

L Iy =
[Tazls
n
A
P
[ 2
'§ e )
VIVENDAS | 8 So—— AT
da
. T e
07 R
= ofa N
n
S
e B R o
] [
i = P “
VIVENDAS | g = ol
A \
?-?om
m =F ey [ e = = p——
W . [ FELelon OEL FROVETD TE AERUS [E L <074 - L 53
calf = i e e I Mt Al P

Imagen del Proyecto ya redactado



2.- CONTENIDO DEL TRABAJO.-

El equipo adjudicatario se responsabilizara de la direccidn facultativa de las obras. Direccion
facultativa que abarca:

- Direccidon de obra
- Direccidn de ejecucion de la obra

El seguimiento de la Coordinacion de seguridad y salud en la obra se contratard en un
contrato diferente.

2.- IMPORTE Y PAGOS

El presupuesto de adjudicaciéon de la obra es de 3.280.843,93 € (PEC sin IVA).
Presupuesto de Ejecucion Material (PEM) de obra adjudicada: 2.757.011,70 €

Se trata de un importe SIN IVA ya que en esta ocasion se aplica la inversion del sujeto pasivo y
el ayuntamiento en la obra NO pagara IVA.

Direccion de Obra: se fija en un 2,5 % respecto del PEM.
De esta manera: 2.757.011,70 € x 0,025 = 68.925,29 €
Con este resultado, se fija en 70.000 € IVA INCLUIDO los honorarios en concepto de direccién

facultativa para la obra de referencia, con el objeto de que las consultoras licitantes pueden
presentar mejoras econdmicas.

62.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL ADJUDICATARIO.

e Responsabilizarse de la calidad técnica de los trabajos que desarrolle y de las
prestaciones y servicios realizados, asi como de las consecuencias que se deduzcan
para la Administracion o para terceros de las omisiones, errores, métodos inadecuados
o conclusiones incorrectas en la ejecucidn del contrato.

e Todos aquellos datos que pudiera conocer la empresa adjudicataria en relacion con los
trabajos contratados se entienden confidenciales, debiendo guardar la identidad y el
secreto de los mismos. El adjudicatario debera indemnizar al Ayuntamiento y a las
personas afectadas por los dafios y perjuicios causados por la contravencién del deber
de sigilo profesional.

e Prestar, sin derecho de pago suplementario, los servicios que se estimen necesarios
para el correcto desarrollo y cumplimiento del contrato, tales como asistencia a
reuniones de trabajo o informativas. Esta obligacion se mantendra hasta la finalizacion
del periodo de garantia.



e La utilizacién por la empresa adjudicataria de datos de caracter personal objeto de
tratamiento automatizado que pueda resultar precisa para el cumplimiento del
contrato se efectuara con observancia de lo dispuesto en la normativa vigente sobre
proteccion de datos de caracter personal.

e La empresa adjudicataria no podrd aplicar o utilizar los datos automatizados de
caracter personal que obtenga por razén del contrato con fin distinto al que figura en
el mismo, ni cederlos, ni siquiera para su conservacion a otras personas.

e Una vez cumplida la prestacidon contractual, los datos de cardcter personal tratados
deberan ser entregados al Ayuntamiento. La empresa adjudicataria debera destruir los
suyos, salvo que medie autorizacién escrita del Ayuntamiento motivada por la
posibilidad de ulteriores servicios, en cuyo caso se podran almacenar, con las debidas
condiciones de seguridad por un periodo de cinco anos.

72.-_COORDINACION Y RELACIONES DEL EQUIPO REDACTOR Y LA CORPORACION
MUNICIPAL.-

El adjudicatario se compromete a establecer contacto periédico con la persona que el
Ayuntamiento de Basauri designe como Director del Proyecto, para acoger todas aquellas
sugerencias, correcciones, iniciativas que puedan traducirse en un trabajo mas completo desde
el punto de vista de los criterios de los intereses municipales.

82.- OBLIGACION DE INFORMAR RECLAMACIONES Y SOLICITUDES Y EFECTUAR
MODIFICACIONES.-

El adjudicatario analizard cuantas reclamaciones y/o sugerencias se presenten durante
la prestacidon del servicio. También informard a solicitud del Ayuntamiento en orden a la
aclaraciéon de problemas y dudas que sean planteadas en relacién al trabajo objeto del
concurso.

El adjudicatario realizara las modificaciones, subsanaciones y rectificaciones que sean
necesarias como consecuencia de la resolucidon de dichas reclamaciones y/o sugerencias. Se
redactard la oportuna propuesta, integrada por los documentos que justifiquen, describan y
valores dichas modificaciones.

92.- PROPIEDAD DE LOS TRABAJOS.-

El Ayuntamiento de Basauri serd propietario de los trabajos que se realicen en
cualquiera de sus fases, pudiendo recabar del adjudicatario la entrega del trabajo realizado
hasta ese momento. El adjudicatario no podra utilizar para si ni proporcionar a terceros dato
alguno del trabajo contratado, ni publicar total o parcialmente el contenido de los mismos,
reservandose este Ayuntamiento la propiedad intelectual y la explotaciéon del trabajo.



102.- DOCUMENTACION A APORTAR POR EL AYUNTAMIENTO.-

El Ayuntamiento pondra a disposicion del equipo redactor los siguientes documentos:

- Proyecto de Reforma de la Plaza San Fausto redactado por la UTE DAIR INGENIEROS +
ESTUDIO K S. COOP.

Basauri, 24 de abril de 2024

EL ARQUITECTO MUNICIPAL
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