ASTEASUO UDALA
(GIPUZKOA)

PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS PARA LA CONTRATACION POR
EL PROCEDIMIENTO ABIERTO LA REDACCIOIN DEL PROYECTO DE
OBRAS DE CONSTRUCCION DE UN EDIFICIO DOTACIONAL DE
CARACTER CULTURAL EN LA PARCELA KABELABERRI DE ASTEASU

1.- OBJETO DEL CONTRATO

El objeto del presente documento es fijar las condiciones técnicas para la
ejecucion del contrato de servicios denominado REDACCION DEL PROYECTO
DE CONSTRUCCION DE UN EDIFICIO DOTACIONAL CULTURAL EN LA
PARCELA KABELABERRI DE ASTEASU.

Se disefara un edificio de tres plantas, planta baja, primera, segunda y
bajo cubierta. Tendra un uso principal sociocultural, con espacio suficiente
para albergar una casa de cultura, salas de musica, biblioteca, zonas
polivalentes, etc.

El disefio del edificio se ajustara a los criterios regulados por el instituto
Passivhaus y recogera el calculo PHPP del edificio, adecuado para obtener la
certificacién Passivhouse.

El contrato comprendera todas las funciones establecidas en este pliego.

2.- DESCRIPCION DE LOS TRABAJOS A REALIZAR

Ademads de las determinaciones contenidas en el presente pliego, la
redaccién del proyecto se ajustara a las siguientes normativas:

e Codigo Técnico de la Edificacién,

e Ley de Ordenacién de la Edificacion.

e Ley 9/2017 de Contratos del Sector Publico.

e Requisitos del certificado Passivhaus.

e El resto de normas vigentes de obligado cumplimiento, ademas de las
ordenanzas urbanisticas del municipio de Asteasu.

El espacio del edificio debera basarse en las conclusiones obtenidas en el
proceso participativo realizado en la primavera de 2024.

El programa de la nueva casa de cultura, esta recogido en el Anexo I de
este pliego de condiciones técnicas, y deberd tener en cuenta las
actividades, espacios y distribucién interna que en el mismo se indican a la
hora de redactar el proyecto de ejecucion.

Junto a ello, seran fundamentales los criterios de sostenibilidad y eficiencia
del edificio. Para ello, se deberan establecer soluciones que reduzcan la
demanda energética y el consumo, y en cuanto a las medidas pasivas, se
deberan adaptar los elementos constructivos del edificio para reducir la
demanda energética necesaria para la climatizacién y refrigeracion del
edificio, asi como para la eficiencia de las instalaciones. Ademas de las
instalaciones de ahorro energético o de alto rendimiento, se estableceran
sistemas de control de las mismas para el uso exclusivo de la energia
realmente necesaria.
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El presupuesto maximo de ejecucion material de la obra prevista en el
proyecto serd de 1.197.768 euros, lo que supone un maximo de
1.724.666,14 €IVA incluido (PEM+19%G+BI).

El proyecto incluird, ademas de estructura, envolvente,
compartimentaciones y acabados, todas las instalaciones para el correcto
funcionamiento del edificio. No se incluye mobiliario.

3.- NECESIDADES QUE SE PRETENDEN CUBRIR CON EL CONTRATO

Como antecedente cabe sefalar que la casa denominada Kabela-berri de
Asteasu actualmente tiene caracter de edificio residencial y que, tras la
modificacién y aprobacidn de las vigentes Normas Subsidiarias, sera
demolido para construir un nuevo edificio publico de caracter cultural en el
solar. La modificacion de las Normas Subsidiarias de Asteasu permite
aumentar la edificabilidad del edificio Kabela-berri.

La demolicion del edificio no se incluye en este contrato.

Descripcion del edificio.

El edificio a construir tendra un perfil de planta baja, dos plantas altas y
bajo cubierta. La edificabilidad maxima sobre rasante sera de 887 m2.

La nueva edificacién a proyectar se ubica entre una parcela destinada a

serreria y un edificio residencial de baja densidad. Deberan tenerse en
cuenta las disposiciones del Cédigo Civil sobre luces y vistas.
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El programa de necesidades basicas se describe en el anexo I y el proyecto
tiene por objeto dar respuesta a las necesidades planteadas en dicho anexo.

Esta dotacién tiene un uso sociocultural principal y dispone de espacios
suficientes para albergar una casa de cultura, salas de musica, biblioteca,
espacios polivalentes, etc.

Las alineaciones del edificio son las fijadas en la modificacion 4° de las NN.
SS de Asteasu, pero se podran reajustar las necesidades del proyecto
técnico de los equipamientos a redactar y cuando la modificacién de las
alineaciones sea fundamental mediante un estudio de detalle. La altura
maxima del nuevo equipamiento serda de 11 metros al alero horizontal,
planta baja, dos plantas altas y bajocubierta.
https://www.asteasu.eus/es/cambio de normas de ordenacion urbana

4.- FASES DE EJECUCION DEL CONTRATO

Primera fase. Redaccion del anteproyecto.

En base a la propuesta planteada en la licitacién, en esta fase se analizaran
las necesidades surgidas del proceso de participacidon ciudadana y se
elaborard la documentacién técnica suficiente, a través de diferentes
alternativas de disefio interno y externo, para establecer las bases
generales del disefio e imagen que la corporacion municipal considere mas
adecuadas.

Plazo de presentacién del documento, 30 dias desde la firma del contrato.
Tras esto el Ayuntamiento de Asteasu tendra la oportunidad de disponer en
un plazo de dos semanas de una fase de consulta con la alcaldia y una
asistencia técnica de su eleccién para contrastar lo alli recogido con el
equipo técnico, antes de redactar el posterior Proyecto Basico.

Sequnda fase. Redaccién del proyecto basico:

En la fase de redaccién del Proyecto Basico se definirdan las caracteristicas
del mismo para que su contenido sea suficiente para su aprobaciéon por la
Administracién u otras autorizaciones sectoriales de obras. Asimismo, el
proyecto basico  contendra toda la documentacion exigida
reglamentariamente para este tipo de documentos.

El proyecto basico debera entregarse en el plazo de otros 45 dias.

Tercera fase. Redaccion del proyecto de ejecucidn

El proyecto de ejecucion definird las caracteristicas técnicas de la obra,
incluyendo los proyectos especificos de las instalaciones que sean
necesarios segun reglamentos especificos. El proyecto de ejecucion
contendra toda la documentaciéon exigida reglamentariamente para este tipo
de documentos.

Este documento debera entregarse en el plazo de otros 90 dias.
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5.- ENTREGA DEL PROYECTO

El proyecto se presentara en formato electronico, a través del perfil de
contratante del Ayuntamiento de Asteasu (www.asteasu.eus), incluido en la
plataforma de contratacion de Euskadi, a partir del momento en que
aparezca publicado el anuncio de licitacidon y hasta la finalizacién del plazo
para la presentacion de proposiciones. El proyecto constara de 6 ficheros en
formato PDF que se presentaran de la siguiente manera:

e Memoria y anexos (Control de calidad, certificado de eficiencia energética,
documentos para el estudio y certificaciéon del Passivhaus, etc...)

e Estudio de seguridad y salud.

e Andlisis de la gestidon de residuos.

e Presupuesto por capitulos, documento presupuestario con los precios
detallados y resumen presupuestario.

¢ Pliego de condiciones.

e Documentacion grafica. El PDF se elaborara en un Unico documento que
recoja todos los planos del proyecto. Al inicio del proyecto habra un indice
de planos

El ejemplar se presentard en papel encuadernado en formato DIN A4. La
documentacién grafica podra presentarse en cualquier formato DIN, pero el
formato A4 estara plegado. Se presentaran a la escala que se considere
necesaria para la comprensidon y valoracion de la documentacion grafica,
con las caracteristicas y detalles validos para ello.

Asimismo, para la correcta comunicacion de los contenidos del proyecto a la
ciudadania, el adjudicatario deberda presentar infografias en 3D y una
descripcion informativa y resumida de la obra proyectada.

Ademas, toda la documentacién grafica se presentara en formato dwg y el
presupuesto en formato bc3.

6.- SOLVENCIA TECNICA NECESARIA
No se admitiran empresas que no cumplan estos requisitos de solvencia.
La solvencia técnica o profesional de los empresarios se acreditara:

e Relacion de los principales servicios o trabajos de los ultimos 5 afios
objeto del presente contrato, con indicacién de su importe, fecha vy
destinatario publico o privado de los mismos. Cuando el destinatario sea
una entidad del sector publico, los servicios o trabajos realizados se
acreditaran mediante certificados expedidos o visados por el o6rgano
competente; cuando el destinatario sea un sujeto privado, mediante un
certificado expedido por éste; o, en su defecto, mediante una declaracion
del empresario acompafada de los documentos acreditativos de la
realizacidon de la prestacion.
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e Debido a la complejidad de la obra contratada, no se admitiran empresas
gque no acrediten haber redactado en los ultimos 5 afios al menos 2
proyectos correspondientes a edificios cuyo propietario sea una
administracion publica y cuyo presupuesto de contrata sea superior a
1.000.000 de euros (IVA excluido). De ellos, al menos, debera llevarse a
cabo mediante la obtencion del certificado Passivhaus.

e Los nombres y cualificacion profesional del personal encargado de la
ejecucion del contrato, asi como las titulaciones académicas y profesionales.

e La redaccién del proyecto objeto de licitacidn requiere estar en posesion
de la titulacién de arquitectura. Finalizado el plazo de presentacion de
ofertas es obligatorio pertenecer al Colegio Oficial de Arquitectos
correspondiente al domicilio profesional.

El arquitecto o equipo de arquitectos adjudicatario del contrato vy
responsable de la redaccién del proyecto debera contar con al menos un
miembro con el certificado Passivhouse Designer a la fecha de finalizacion
del plazo de presentacién de ofertas.

Por tanto, el arquitecto debera formar parte del equipo adjudicatario del
contrato y no podra ser subcontratado.

En caso de resultar adjudicatario, deberd adjuntarse el CV de todas las
personas mencionadas.

La empresa contratista deberd comunicar al Ayuntamiento, a la mayor
brevedad posible, cualquier modificacién del equipo adscrito al mismo
durante la ejecucion del contrato. Las personas que se integren en el grupo
en sustitucidon de las inicialmente adscritas deberan cumplir los requisitos
recogidos en este apartado. En todo caso, el Ayuntamiento debera aceptar
la sustitucion.

No se admitiran empresas que no cumplan estos requisitos de solvencia.

DOCUMENTACION QUE EXPEDIRA EL AYUNTAMIENTO

Programa derivado de la propuesta del proceso participativo. (Anexo I)

ERKIZIA BRION, Fn . 2
Sn=ERKIZIA BRION. eba erkizia brién
givenName=EBA

M I R E N MIREN, c=ES,
ou=Herritar ziurtagiria -
Certificado de

E R K I Z I A ciudadano,
serialNumber=34101517

s
B R I O N 2024.08.02 11:49:48

£02'00" arkitektoa

351741
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