PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS DEL CONTRATO ADMINISTRATIVO DE
SERVICIOS PARA LA REDACCION DEL PROYECTO DE ACTIVIDAD Y DE
EJECUCION PARA LA RESTAURACION ARQUITECTONICA Y HABILITACION PARA
USO PUBLICO DEL CONJUNTO MONUMENTAL DE QUEJANA

A) OBIJETO DEL CONTRATO

El objeto del contrato de servicios consiste en la redaccidn del proyecto de actividad para la
habilitacién para uso publico y de ejecucidén de las obras de restauracion arquitecténica del
Conjunto Monumental de Quejana, que se indican en el Anexo Il de este pliego, y, como
objeto condicionado a la efectiva contratacion de las obras y la obtencion de las
correspondientes licencias municipales de obras y actividad.

El proyecto se redactara segun las especificaciones de este pliego, el Cédigo Técnico de la
Edificacién, la Ley de Ordenacion de la Edificacion, la Ley 9/2017, de 9 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico, la normativa municipal vigente y demds normativa de obligado
cumplimiento en vigor y los criterios e indicaciones del Servicio de Patrimonio Histérico
Arquitecténico del Departamento de Cultura y Deporte de la Diputacién Foral de Alava (en
adelante DFA).

B) EQUIPO TECNICO MiNIMO

El equipo técnico estara constituido por el conjunto de personas fisicas con titulacién
adecuada vy suficiente que asumird la totalidad de los trabajos del presente contrato en sus
aspectos técnicos, econdmicos y estéticos, de conformidad con el proyecto aprobado, los
pliegos y demas condiciones del contrato y las autorizaciones administrativas, y que velaran
por la aptitud final de la obra de acuerdo con el uso previsto. Al tratarse de obras de
arquitectura, el/la arquitecto/a validara con su firma todos y cada uno de los documentos que
en cada caso correspondan.

Quien resulte adjudicatario/a adscribird a la ejecucién del contrato el siguiente equipo
facultativo:

https://e-s.araba.eus/wps/portal/ConsultaCove

Egiaztatzeko helbidea Direccién de comprobacion

¢ Arquitecto/a que acredite su competencia y que ejerza la direccién y coordinacién general
del equipo. Serd responsable de la solucién técnica y de la elaboracion de los documentos
necesarios y suficientes. En el caso de personas fisicas, ésta debera actuar como licitadora.

¢ Arquedlogo/a o técnico/a que acredite su competencia y que participe en el equipo técnico
para la toma de decisiones sobre la afeccidn en el bien cultural, los aspectos de la arqueologia
de la arquitectura, la interpretacion de la documentacion estratigrafica y el analisis de la
informacién historico-constructiva del conjunto. Para esta finalidad, podrd subcontratar
profesionales.
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e Ingeniero/a industrial o técnico/a con capacitacidn técnica acreditada para la elaboracién de
proyectos especificos de las instalaciones técnicas de ventilacidn, electricidad, iluminacion,
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contra incendios, etc. (proyecto de actividad). Para esta finalidad la adjudicataria podra
subcontratar profesionales.

La adjudicataria se compromete a adscribir a la ejecuciéon del contrato estos medios
personales (equipo facultativo o técnico), segun lo previsto en el Cuadro de Caracteristicas, de
forma que constituye una obligacidn contractual esencial, a los efectos sefialados en el
articulo 211.f) de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico (en
adelante LCSP), y a mantener y no variar los miembros del equipo técnico ofrecidos,
excepto por causa justificada y con la autorizacion previa del 6rgano de contratacidn.

La adjudicataria elaborard todos los proyectos especificos de las instalaciones técnicas de
todo tipo que sean necesarias.

C) DERECHOS GENERADOS

Los trabajos que se realicen, en cualquiera de sus fases, serdn propiedad de la DFA y ésta, en
consecuencia, podra recabar en cualquier momento las entregas de parte del trabajo
realizado. Corresponden, por tanto, a la DFA en exclusiva y por tiempo ilimitado los derechos
de explotacién (reproduccion, distribucién, comunicacién publica y transformacién) sobre los
proyectos, estudios, informes o trabajos que se realicen en cumplimiento de este contrato,
autorizando la contratista expresamente, las posteriores modificaciones o transformaciones
de éstos por parte de la DFA. Los trabajos resultantes no podran ser utilizados por terceros sin
la autorizacién de esta administracion. En todo caso, los/as facultativos/as seran responsables
de los dafos y perjuicios que se deriven del incumplimiento de esta obligacién.

La adjudicataria tendrd la obligacion de proporcionar a los servicios técnicos de la DFA todos
los datos, calculos, procesos y procedimientos empleados durante la elaboracion de los
proyectos técnicos, en los formatos que se les soliciten.

D) FASE DE EJECUCION DEL CONTRATO

El contrato se desarrollard en una fase e incluird la redaccion del proyecto de actividad y de
ejecucion. Incluird los siguientes trabajos:

e Redaccion del proyecto de ejecucidén y de actividad, incluidos los proyectos especificos de
instalaciones, de acuerdo con sus reglamentaciones especificas.

¢ Estudio de gestidon de residuos y materiales de construccion y demolicion.

e Estudio de seguridad y salud.

* Plan de control de calidad.

¢ Certificado de eficiencia energética de proyecto, en caso de que fuera necesario, incluida
su presentacién en el Registro de Certificados de Eficiencia Energética.

¢ Otros trabajos complementarios necesarios para el objeto del contrato.

El contenido documental del proyecto de ejecucién sera el establecido en el CTE y sera
suficiente para llevar a cabo la obra proyectada. En este sentido, ademas, se presentaran el
resto de los proyectos o anejos necesarios para la obtencién de las licencias de actividad, obra
u otros que en su caso sean necesarios. Se incorporaran los desarrollos de instalacidon
necesarios para la obtencién de los correspondientes visados en la Delegacidén de Industria.
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La empresa adjudicataria comprobard —mediante contacto con los servicios técnicos
municipales correspondientes— el cumplimiento de todos los aspectos urbanisticos y de
legislacién sectorial que afecten al proyecto. Si existe algin incumplimiento, se debera
resolver en el proyecto. En este sentido, se debe mantener relacién con los servicios técnicos
del ayuntamiento e informar de la misma al Servicio de Patrimonio Histérico Arquitectdnico
de DFA.

La empresa adjudicataria se reunird periédicamente con el Servicio de Patrimonio Histérico
Arquitecténico para establecer directrices sobre las soluciones de proyecto y comprobar las
indicaciones propuestas. Previo al inicio del trabajo se tendra una reunién preparatoria con el
Servicio de Patrimonio Histdrico Arquitecténico de DFA. Cabe resefiar que la empresa
adjudicataria estard obligada a realizar las modificaciones del proyecto necesarias como
consecuencia del analisis del proyecto por parte del Servicio de Patrimonio Histdrico
Arquitectdnico y/o del ayuntamiento correspondiente, sin que ello modifique los honorarios
estipulados.

E) REDACCION DEL PROYECTO DE ACTIVIDAD Y EJECUCION

El proyecto describira el edificio y definird la actividad y las obras de ejecucién de éste con el
detalle suficiente adecuado a sus caracteristicas, de modo que pueda comprobarse que las
soluciones propuestas cumplen las exigencias derivadas de la Ley 6/19 de Patrimonio Cultural
Vasco, del Decreto 53/2002 de 26 de febrero (por el que se califica como Bien Cultural con la
categoria de Conjunto Monumental el Conjunto Edificado de Quejana), y demds exigencias
basicas y normativa aplicable, pudiendo ser valoradas e interpretadas inequivocamente
durante su ejecucion.

El proyecto cumplird con el “Compendio de buenas practicas en intervenciones sobre el
patrimonio histérico arquitecténico de Alava” publicado por el Servicio de Patrimonio
Histdrico Arquitecténico de la DFA, asi como, con las normas y ordenanzas de ambito
municipal, autondmico y estatal de obligado cumplimiento, cuyo conocimiento y aplicacidon es
necesario por parte del personal técnico encargado de la redaccidn del proyecto.

En la redaccién del proyecto seran factores para considerar, ademas de los relacionados con
la mejor conservacion del patrimonio histdrico y puesta en valor del Bien Cultural, aquellos
gue aporten simplicidad en las labores de mantenimiento, y tengan en cuenta factores
econdmicos, sociales, administrativos, estéticos, urbanisticos, medioambientales y especificos
del edificio.

El contenido del proyecto se detalla en el anexo |.

F) ENTREGA DE PROYECTO

El plazo maximo para la redaccién de los proyectos de actividad y de ejecucién sera el
establecido en el cuadro de caracteristicas que regulara cada contrato concreto.

Antes del informe del Servicio de Patrimonio Histdrico Arquitecténico de DFA, el proyecto se
presentard en formato electrénico via registro electrénico general de DFA, firmado
electrénicamente por todas las personas redactoras del proyecto.
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Constara de archivos en formato pdf (salvo lo relativo a planos, segln se indica mas abajo)
gue se presentaran del siguiente modo:

1.- Memoria y sus anejos, que incluya marcadores a modo de indice y, al menos, marcador al
inicio de cada uno de los anejos.

2.- Estudio de seguridad y salud, que incluya marcadores a modo de indice y, al menos,
marcador al inicio de cada uno de los documentos que lo componen.

3.- Estudio de gestidon de residuos, que incluya marcadores a modo de indice y, al menos,
marcador al inicio de cada uno de los documentos que lo componen.

4.- Documento de presupuesto, que incluird presupuesto por capitulos, precios unitarios,
precios descompuestos y resumen de presupuesto. Incluird marcador al inicio de cada
documento y al inicio de cada capitulo del presupuesto. Se presentara también en formato
bc3.

5.- Pliego de condiciones.

6.- Documentacion grafica: se deberd entregar una copia de los planos en DIN-A1 plegados, y
otra en DIN-A3 sin plegar, encuadernados por su lado menor, ademds de una copia en
formato digital para su necesaria revision por el Servicio de Patrimonio Histdrico
Arquitectdnico de la DFA. Esta copia en formato digital se constituird en un Unico documento
pdf que incluird todos los planos del proyecto, con indice de planos al inicio de éste y
marcadores para cada uno de los planos en los que se refleje claramente el nombre del plano.
Se presentard también en formato dwg.

A la vista de todo ello, el Servicio de Patrimonio Histérico Arquitectdnico emitird un informe
referido a los aspectos técnicos constructivos, contenido presupuestario, cumplimiento de la
normativa y del resto de disposiciones legales aplicables. En el informe se establecerd el plazo
para la correccion de errores.

Una vez revisada la totalidad del proyecto, se entregard la edicion definitiva, que recogera las
modificaciones oportunas, compuesta por 3 ejemplares en DIN-A4 y planos en DIN-A1 ademas
de una copia de los planos en DIN-A3, sin plegar y encuadernados por su lado menor, junto
con 3 copias en soporte informatico, en memoria USB o similar, que contenga todos los
ficheros originales de los programas informaticos utilizados y sin ningun elemento de
seguridad, con objeto de que puedan ser utilizados por el Servicio de Patrimonio Histdrico
Arquitecténico de la DFA. Los archivos utilizados seran los de Word, Excel, BC3, DXF o DWG y
demds de uso generalizado. Ademas, contendran una copia del proyecto completo en
formato pdf.

El Anexo | de este pliego contiene un listado exhaustivo de los elementos que componen la
documentacién a presentar, junto con precisiones acerca de los mismos.

G) DOCUMENTACION ANEXA

¢ Anexo |: Elementos del proyecto y anexos.
¢ Anexo ll: Detalle del proyecto a realizar.
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ANEXO | — ELEMENTOS DEL PROYECTO Y ANEXOS
El proyecto de actividad y de ejecucion constard de las siguientes partes:
M - MEMORIA

M-1.- ANTECEDENTES. -

M-1-1.- Autoria y promocidn del proyecto. Encargo, expediente, fecha. Equipo redactor.

e Situacién geografica.
e Topografia, superficie y linderos.
e Emplazamiento respecto a la poblacidn.
e Caracteristicas del paisaje.
¢ Planeamiento vigente, ordenanzas.
e (Calificacién del suelo.
e Equipamiento urbano.
-Servicios urbanos existentes o por establecer.
-Accesos.
-Agua.
-Electricidad.
-Telecomunicaciones
-Alcantarillado.
-Telefonia. Gas...
-Servidumbres aparentes.
-Conducciones de servicios.
-Edificaciones.

M-1-2.- Objeto del encargo y programa de necesidades.

M-2.- COMPOSICION Y DESARROLLO DEL PROGRAMA Y ACTIVIDAD.

M-2-1.- Justificacion del cumplimiento de la normativa sobre proteccién del patrimonio: Ley
6/19 de Patrimonio Cultural Vasco (criterios comunes y especificos de los bienes de
proteccidn especial) y Decreto 53/2002 de 26 de febrero (por el que se califica como Bien
Cultural con la categoria de Conjunto Monumental el Conjunto Edificado de Quejana).

M-2-2.- Justificacién urbanistica: estructura urbana, zonificacion, justificacién de las
condiciones urbanisticas y cumplimiento de ordenanzas de edificacidn y usos.

M-2-3.- Urbanizacién propuesta exterior e interior.

¢ Acondicionamiento del terreno.

¢ Red de alcantarillado.

¢ Red de abastecimiento de agua y riego.

¢ Red de eléctrica (alta o media tension, centros transformadores y baja tensién)
¢ Red de alumbrado exterior (publico y privado).

e Red de telefonia-telecomunicaciones

e Otras redes de servicios.

5/31



e Tratamiento del suelo (pavimentacion y jardineria).
e Amueblamiento urbano.

Todas las redes y suministros de instalaciones tienen que contrastarse con los servicios
técnicos del ayuntamiento y de las empresas suministradoras, fijando su situacién definitiva.
Se justificara documentalmente la existencia y viabilidad del suministro necesario. En el caso
concreto del suministro eléctrico, se deberda aportar documento de la compaiiia
suministradora especificando la necesidad o no de un centro de transformacion.

M-2-4.- Intervencidn en el Conjunto Monumental propuesta.

e Situacion y delimitacién del drea objeto de intervencion.

¢ Indicacion de la metodologia utilizada en la intervencién.

¢ Definicidn de las actividades arqueoldgicas previstas con informacion detallada de unidades
estratigraficas afectadas y su valoracion correspondiente.

e Definicidn de las actividades que puedan afectar al patrimonio mueble del conjunto y su
valoracién correspondiente.

¢ Intervenciones propuestas: tipos, numero, definicion de plantas, anejos y edificaciones
complementarias.

e Aspectos del patrimonio documental, histérico e inmaterial que pudieran tener relevancia
en la intervencion y su valoracién correspondiente.

e Aspectos de la biodiversidad que pudieran verse afectados por las intervenciones,
valoracion correspondiente y medidas correctoras asociadas.

¢ Valoracion sobre la situacion hidrogeolégica del conjunto y entorno préximo.

e Valoracion de la integracion paisajistica en el Conjunto de soluciones de ahorro energético
y produccidn energética.

¢ Valoracion sobre la estabilidad del edificio conventual en la zona de la grieta y del edificio
Casa de los Arcos zona del cauce del rio.

¢ Valoracién de los sistemas de control de accesos y seguridad del Conjunto Monumental.

¢ Valoracion de la transpirabilidad de los cerramientos y pavimentos interiores, asi como, de
los sistemas de ventilacién ambiental necesarios para la conservacion del Bien Cultural.

e Cuadros de superficies Utiles y construidas de detalle y globales.

e Cuadro-resumen de las superficies construidas de cada unidad edificatoria y de las obras
complementarias.

M-2-5.- Actividad en el Conjunto Monumental propuesta.

e Descripcion y caracteristicas de la actividad.

¢ Normativa de aplicacion.

¢ Condiciones técnicas de la actividad:
-Ocupacién, aforos y superficies totales de los distintos recintos con indicacion de las
partes correspondientes a cada uso con especial indicacion de las destinadas a
espectaculos publicos y la normativa de aplicacion.
-Maquinaria prevista (ascensores, centros de transformacién, extractores, sistemas de
calefaccién-climatizacidn, produccion de ACS, cocinas, etc.) con indicacién de su tipo y
caracteristicas, expresion de la potencia (en Kw) asi como todos los elementos a instalar
(locales y recintos protegidos).
-Ruidos y vibraciones: medidas y sistemas correctores propuestos para reducir la
transmisidon de ruidos y vibraciones, con los cdlculos justificativos correspondientes que
garanticen la consecucién del nivel sonoro admisible en cada zona.
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-Sistema de evacuacion de aguas residuales y productos que se desechen.

-La indicacién de las instalaciones sanitarias, con referencia expresa al cumplimiento de la
normativa vigente en materia higiénico-sanitaria.

-Materias primas, combustibles, productos intermedios y acabados existentes: se
mencionara la reglamentacion especifica aplicable segln el tipo de combustible utilizado.
-Explicacion acerca de la repercusion de la actividad sobre la sanidad ambiental.

-Humos, gases y olores: se describird y justificara el sistema de ventilacién proyectado,
conductos, caracteristicas y situacion de entrada de aire y punto de vertido del aire
viciado.

-lluminacién: relacionada con la seguridad e higiene en el Trabajo y en DB SUA.

-Riesgo de incendios y proteccidn contra incendios: cumplimiento de la normativa DB SI
(alturas, salidas y vias de evacuacion, proteccion y prevencion de incendios, etc.). Plan de
emergencia y autoproteccion si fuera necesario.

-Instalacién eléctrica, alumbrado, puesta a tierra y proteccion contra rayos:
mantenimiento requerido.

-Aguas de abastecimiento: justificacion de las condiciones higiénico-sanitarias y de
suministro- procedencia (prevencion de la legionelosis).

-Aguas residuales generadas por la actividad, sistema de depuracién y condiciones de
vertido.

-Residuos solidos: caracteristicas, composiciéon y cantidad con separacién selectiva y
cumplimiento para albergar contenedores de basuras.

-Repercusién viaria, aparcamiento: se justificara la reserva de aparcamiento y su
repercusién viaria por los vehiculos que acuden a la actividad, asi como las condiciones
funcionales de los aparcamientos.

-Accesibilidad y supresion de barreras arquitecténicas.

-Dotaciones higiénicas, sanitarias y de confort.

M-3.- ESTUDIO TECNICO.

M-3-1.- Relacién de normativa de aplicacion.

M-3-2.- Memoria constructiva. Descripcion vy justificacién de la totalidad de los materiales y
sistemas elegidos, siguiendo el orden de capitulos y subcapitulos del presupuesto.

M-3-3.- Memoria de calidades

M-4.- ANEJOS DE LA MEMORIA.

M-4-1.- Estudio geotécnico del subsuelo con reconocimiento y clasificacion del suelo, segun
establece el Codigo Técnico de la Edificacién (CTE) DB SE-C (seguridad, estructuras, cimientos).

M-4-2.- Memoria del célculo de la estructura.

Acciones consideradas.
DB-SE-AE
NCSE-2002
Resistencias adoptadas
Terreno
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e R.D.470/2021, de 29 de junio, por el que se aprueba el Cddigo Estructural, publicado el 10
de agosto.

e Aceroy Madera DBSE-Ay M

Fabricas portantes DB —SE —F

Cimentaciones DB — SE- C

e Descripcion del sistema de calculo y flechas maximas.

M-4-3.- Memoria del calculo de instalaciones.

e De urbanizacién.

¢ De edificacion.

¢ De la actividad.

M-4-4.- Memoria de justificacidon del cumplimiento del DB-HE Ahorro Energia.

M-4-5.- Certificacidn energética del edificio, RD 390/2021, de 1 de junio y para la certificacion
energética. Asi como el Decreto 25/2019, de 26 de febrero, de certificacidon de la eficiencia

energética de los edificios en la comunidad auténoma.

M-4-6.- Memoria de justificacion del cumplimiento del Decreto 254/2020, de 10 de
noviembre, sobre la sostenibilidad energética de la Comunidad Auténoma de Euskadi.

M-4-7.- Memoria de justificacién del cumplimiento del DB-SI.

M-4-8.- Memoria de justificacién del cumplimiento del DB-SUA.

M-4-9.- Memoria de justificacidon del cumplimiento del DB-HS.

M-4-10.- Memoria de justificacidn del cumplimiento del DB-HR.

M-4-11.- Relacién de medidas adoptadas para la accesibilidad en los edificios y para la
supresion de barreras arquitecténicas y urbanisticas (Ley 20/1997 de 4 de diciembre para la
Promocion de la Accesibilidad y Decreto 68/2000 de Normas Técnicas de Desarrollo).

M-4-12.- Gestion de residuos de demolicion y construccion, Decreto 112/2012, de 26 de junio.

M-4-13.- Infraestructuras comunes en los edificios para acceso a los servicios de
telecomunicaciones.

M-4-14.- Programa de desarrollo de los trabajos en tiempo, de caracter indicativo, mediante
diagrama de barras referido a los capitulos y subcapitulos del presupuesto correspondiente,
por mes, con expresion de las valoraciones mensuales y totales acumuladas, y sin inclusiéon del
IVA.

M-4-15.- Instrucciones de uso y mantenimiento. El CTE, en vigor desde el 29 de marzo de
2007, establece en su articulo 6 “Condiciones del Proyecto” que los proyectos de edificacion
deben incluir “las instrucciones de uso y mantenimiento del edificio terminado, de
conformidad con lo previsto en el CTE y demas normativa que sea de aplicacién”.
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La memoria justificard el cumplimiento de los objetivos establecidos en el presente pliego
técnico. Asimismo, se incluiran como anejos a la memoria los siguientes documentos que
serdn entregados por el promotor:

M-4-16.- Estudio ambiental paisajistico (empresa redactora Aialur S.L.).

M-4-17 .- Estudio estratigrafico y constructivo del Conjunto Monumental de Quejana (empresa
redactora Quark Arqueologia).

M-4-18.- Estudio histérico y artistico del Conjunto Monumental (empresa redactora Kultur
Soleil).

P - PLANOS

Deben representar el conjunto y el detalle de todos y cada uno de los elementos que integran
la obra a realizar, determinando su forma y dimensiones. Deberan ir acotados de forma clara

y precisa para que no sea necesario realizar medicion alguna sobre ellos.

Se utilizardn las escalas convenientes para la mejor definicion del proyecto, y como norma
general las siguientes:

e Planos generales y de urbanizacién. 1/1000, 1/500
¢ Planos de arquitectura, estructuras e instalaciones. 1/100, 1/50

¢ Planos de detalles constructivos. 1/20, 1/10, 1/5
¢ Planos de amueblamiento. 1/20

Se ordenardn y numeraran, segun la siguiente clasificacién, en la que las dos primeras cifras
corresponderdn al n2 de orden del plano en el conjunto del proyecto, (tres cifras si n2 planos >
99) la letra corresponde al apartado y los dos ultimos nimeros definen la materia concreta,
pudiendo ir acompanados de un subindice cuando las caracteristicas del proyecto exijan
varias hojas o planos de igual material.

G) PLANOS GENERALES

G.01. Situacidén: orientacidn, servicios urbanos, equipamiento existente.
G.02. Estado actual, topografia, delimitacion y superficie de la/las parcelas, servidumbres.
G.03. Ordenacion general.

U) PLANOS DE URBANIZACION

U.01. Replanteo y nivelacién.
U.02. Tratamiento del suelo.
U.03. Red viaria: aparcamientos.

U.04. Detalles de red viaria:
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- Perfiles y secciones tipo.

U.05. Red de alcantarillado:
- Trazado y dimensiones.

U.06. Detalles de alcantarillado.
- Trazado y dimensiones.

U.07. Red de abastecimiento de agua vy riego.
- Trazado, dimensiones y mecanismos.

U.08. Detalles de abastecimiento de agua.

U.09. Red eléctrica:

- Alta tensidn y centros transformadores.
- Baja tension.

- Alumbrado exterior:

- Publico

- Privado.

U.10. Detalles de red eléctrica.

U.11. Red de telefonia (Normas C.T.N.E.), control de accesos y seguridad ante intrusion.
- Trazado.

- N2 de conductos.

- Cdmaras de registro.

U.12. Detalles de red telefénica, telecomunicaciones y seguridad ante intrusion.

U.13. Otras instalaciones: Gas...

U.14. Detalles de amueblamiento urbano.

A) PLANOS DE ARQUITECTURA

A.01. Plantas de distribucion:

. Con identificacion de los diferentes recintos, locales o unidades funcionales. Incluira
plantas generales y, segun el caso, de cada estancia (a 1/50).
. Plano de amueblamiento, y en funcién de la intervencion teniendo en cuenta el

posible almacenamiento selectivo de residuos, asi como la ubicacién del mobiliario
los electrodomésticos si los hubiese, los conductos de evacuaciéon de humos y gases y otras
instalaciones (escala minima 1/20).

¢ Plano de aseos adaptados, incluido amueblamiento, (escala minima 1/20).

A.02. Plantas de cubierta: pendientes, recogida de aguas. Chimeneas, antena y pararrayos,
indicacion de acceso.

A.03. Secciones generales. Cotas de altura.

A.04. Alzado. Todas las fachadas.
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A.05. Plantas de albaiiileria.

e Cotas de cada pieza y de las plazas de aparcamiento, si hubiese.

. Superficies Utiles de todas las piezas o estancias, asi como de cada unidad funcional,
trastero, garaje y local.

e Relacion de acabados.

A.06. Detalles constructivos.

e Encuentros de los diferentes elementos constructivos.

¢ Detalles de puentes térmicos y acusticos verticales y horizontales.

A.07. Secciones constructivas de fachadas.

A.08. Memoria y detalles de carpinteria exterior.

A.09. Memoria y detalles de carpinteria interior.

A.10. Memoria y detalle de cerrajeria: rejas, barandillas, celosias.

A.11. Memoria y detalles de solucién de puentes térmicos.

A.12. Memoria y detalles de solucion de estanqueidad en juntas, conductos pasantes,
acometidas eléctricas y de fontaneria, registros, cajas de conexidn, etc., de influencia en el

nivel de permeabilidad al aire.

E) PLANOS DE ESTRUCTURA

E.01. Cimentaciones. Cotas.:
e Coeficientes de trabajo.
e Cuadro hormigén

E.02. Plantas de forjados y cubiertas:

e Despiece de vigas: estructura principal y secundaria.

. Estudio de patologias constructivas y andlisis de la reutilizacion y mantenimiento de
materiales.

e Detalle de forjados y cubiertas.

E.03. Estructura vertical:

e  Poérticos.
e Detalles.
E.04. Detalles.

1) PLANOS DE INSTALACIONES

[.01. Saneamiento.
¢ Trazado.

e Dimensiones.
¢ Pendientes.
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1.02. Fontaneria:

e Agua fria y caliente.

e Trazado: horizontal y vertical.

e Integracidn del ACS con el aporte solar.
e Dimensiones: horizontal y vertical.

e Mecanismos.

e  Aparatos sanitarios.

1.03. Electricidad:

e Trazado.

e Secciones

e Situacién y tipo mecanismos.

1.04. Telefonia y seguridad anti intrusion y control de accesos:
e Trazado y dimensiones.
e Esquema vertical.

1.05: Calefaccion:

e Trazado y caracteristicas.
e Dimensiones.

¢ Elementos calefactores.
e Esquema de principio

1.06. Gas:
e Trazado y caracteristicas.
e Dimensiones.

1.07. Ventilacion:
e Trazado y caracteristicas
e Dimensiones
e Equipos y componentes

1.08. Instalaciones relacionadas con la reduccién del consumo de energia primaria no
renovable: Paneles solares, aerotermia, etc.

C.- PLIEGO DE CONDICIONES

El pliego de condiciones Unicamente incluird el apartado de condiciones técnicas particulares,
en el que se definen las prescripciones sobre los materiales, las prescripciones en cuanto a la
ejecucién por unidades de obra y las prescripciones sobre verificaciones en el edificio
terminado.

Su contenido se establece en el Cédigo Técnico de la Edificacion:

1.- Pliego de condiciones generales:
a. Disposiciones generales
b. Disposiciones facultativas c. Disposiciones econdmicas

2.- Pliego de condiciones técnicas particulares:
d. Prescripciones sobre los materiales
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e. Prescripciones sobre la ejecucion por unidades de obra
f. Prescripciones sobre verificaciones en el edifico terminado

El Pliego de Condiciones Técnicas Particulares se ordenara y generara conforme a las unidades
de obra dispuestas en los capitulos y subcapitulos del presupuesto de las obras definido segun
la base de precios de edificacion del Gobierno Vasco.

D.- MEDICIONES Y PRESUPUESTO

Las mediciones estaran referidas a datos existentes en los planos y seran suficientemente
detalladas para permitir la identificacidn de las diversas unidades de obra. La enumeracién de
los capitulos, subcapitulos y partidas tendrd una designacién solamente numérica
atendiéndose al orden de inicio a fin del presupuesto, a modo de ejemplo:

01 Excavacion y preparacién del terreno
01.01 Desmontes
01.01.01 Desbroce y limpieza de terreno...

El presupuesto sera un documento completo y contendra todos los capitulos, subcapitulos y
partidas que se contemplardn en la ejecucion de la obra, incluidas las correspondientes al
control de calidad, seguridad y salud, gestion de residuos, instalaciones...,
independientemente de que en el resto de las memorias que componen el proyecto se vuelva
a indicar el presupuesto correspondiente.

El presupuesto de seguridad y salud y el presupuesto del estudio de gestidn de residuos
incluidos en los documentos anexos a la memoria deberdn incluirse también en el
presupuesto general, desglosados por partidas, como un capitulo mas del presupuesto.

El presupuesto para realizar el control de calidad, incluido en el plan de control de calidad,
desglosado por partidas, se incluird en el resumen general del presupuesto de la manera mas
abajo indicada.

Todas las partidas, en sus diferentes capitulos, tendrdn una numeracién decimal y correlativa.
Cada unidad de obra y cada partida tendran su precio descompuesto, que constara de:
e Descomposicidn propia del precio: materiales, mano de obra y maquinaria, si procede.

e Costes directos complementarios: cuando sea necesario, por aporte a la obra de pequefio
material, herramientas, utillajes y otros medios auxiliares, segin las necesidades de cada
partida. Se valora en tanto por ciento sobre la suma anterior.

e Costes indirectos: coste debido a la mano de obra indirecta (encargados, capataces, etc.) a
la maquinaria y a otros medios auxiliares necesarios en la obra (gria torre, medios de
transporte y elevacion, etc.). Este coste repercute en un tanto por ciento fijo, idéntico en
todas y cada una de las partidas del presupuesto y se aplica a la suma de los dos conceptos
anteriores.

En los precios descompuestos debe garantizarse que los precios simples de mano de obra
segln la categoria afectada (oficial 12, pedn especialista, pedn ordinario, ayudante, etc.) sean
como minimo los que figuran en la “base de precios de edificacion y urbanizacién” vigente del
Gobierno Vasco.

13/31



Los precios unitarios incluidos en el presupuesto se presentaran descompuestos segun los
criterios contenidos en la base de precios del Gobierno Vasco y articulos correspondientes del
Reglamento General de Contratacién del Estado.

Las unidades de obra y materiales que en ellos intervienen se especificardn tan
detalladamente como sea preciso, definiendo sus cualidades y caracteristicas técnicas, y en el
caso de mencidn de marcas comerciales afadir “similar y equivalente aprobado por la
direccion facultativa”.

Las partidas alzadas uUnicamente podran incluirse cuando sea imposible establecer en
proyecto la mediciéon o cubicacién correspondiente o cuando, por su naturaleza, no sean
susceptibles de medicién, lo cual ha de justificarse debidamente por el autor del proyecto,
quien habra de consignar su forma de abono en el Pliego de Prescripciones Técnicas
Particulares de la obra.

Se acompafiard al presupuesto un “Resumen por Capitulos” que incluird el sumatorio de
todos los capitulos resultando el “Presupuesto de Ejecucion Material” (P.E.M.) al que se le
aplicaran los “Gastos generales” (13% s/P.E.M.) y el “Beneficio industrial” (6% s/P.E.M.). Se
incluira, finalmente, el sumatorio total de los conceptos antes resefiados bajo el epigrafe de
“Presupuesto de contrata” al que se le aplicard el IVA correspondiente, obteniendo el
“Presupuesto total”.

Se reestructurara de la siguiente forma, incluyendo los presupuestos desglosados de gestién
de residuos y de seguridad y salud, que también figuraran en sus documentos
correspondientes, como capitulos al final del presupuesto general:

Capitulo U.1.......... Capitulo U.2..........
Capitulo Gestion de Residuos....... Capitulo Seguridad y Salud.......... Presupuesto de ejecucion
material:

13% Gastos generales (s/Total PEM):

6% Beneficio industrial (s/Total PEM): Presupuesto de contrata:

21% IVA (s/Total suma) Presupuesto total:

PRESUPUESTO DE CONTROL DE CALIDAD (SIN IVA): PRESUPUESTO DE CONTROL DE CALIDAD
(IVA INCLUIDO):

El presupuesto de control de calidad no formard parte del presupuesto total, pero debera
estar indicado como capitulo aparte al final del resumen por capitulos. A continuacién de esta
hoja “Resumen por capitulos” se acompafiard una relacién de capitulos y subcapitulos que
componen la obra, el importe de cada uno y el porcentaje individual con relacion al PEM.
Todas las hojas del presupuesto estardan numeradas y en el inicio del documento se incluira un
indice con referencias a los numeros de pdgina de cada capitulo y subcapitulo. Los
presupuestos deberan atenerse al orden y disposicion de capitulos y subcapitulos, segln
guion que se acompana seguidamente:

T EXCAVACION Y PREPARACION DEL TERRENO C CIMENTACIONES
CC Contenciones

Ccp Pilotes

CS  Superficiales y Encepados
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D DEMOLICIONES E ESTRUCTURAS

F FACHADAS

FC  Carpinterias y vidrieria exteriores

FD  Defensas exteriores y proteccidon solar

FF Cerramientos exteriores y revestimientos de fachada
| INSTALACIONES

IA Audiovisuales - Telecomunicaciones

IC Climatizacién

ID Diferentes Energias Alternativas

IE Electricidad

IF Fontaneria y Aparatos Sanitarios
IG Gas

IP Proteccién Contra Incendios

IS Salubridad

IT Transporte — Ascensores

v Varios

P PARTICIONES

PC  Carpinterias y Vidrieria interior
PD Defensas interiores

PT Tabiqueria

Q CUBIERTAS QA  Azoteas

QL Lucernarios

QT Tejados

R REVESTIMIENTOS RA Aislamientos
RI Impermeabilizaciones

RS  Suelos y escaleras

RT  Techos

RV  Verticales interiores

M MOBILIARIO Y EQUIPAMIENTO S Seguridad y salud
CcC Control de calidad y ensayos

GR Gestion de residuos

Vv Urbanizacion

E. ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD EN LAS OBRAS

Debera cumplimentarse el Real Decreto 1.627/1997, de 24 de octubre, por el que se
establecen disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras de construccion, asi
como las modificaciones al mismo establecidas en el R.D. 604/2006 y el R.D. 337/2010. Se
redactard el correspondiente estudio o estudio basico de seguridad y salud segun el R.D.
1.627/1997 incluyéndose en el conjunto de la documentacion. El estudio contendra, como
minimo, los siguientes documentos:

a) Memoria descriptiva de los procedimientos, equipos técnicos y medios auxiliares que hayan
de utilizarse o cuya utilizacién pueda preverse; identificacién de los riesgos laborales que
puedan ser evitados, indicando a tal efecto las medidas técnicas necesarias para ello;
relacion de los riesgos laborales que no puedan eliminarse conforme a lo sefialado
anteriormente, especificando las medidas preventivas y protecciones técnicas tendentes a
controlar y reducir dichos riesgos y valorando su eficacia, en especial cuando se
propongan medidas alternativas. Asimismo, se incluird la descripcion de los servicios
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sanitarios y comunes de que debera estar dotado el centro de trabajo de la obra, en funcion
del numero de trabajadores que vayan a utilizarlos.

En la elaboracién de la memoria habrdn de tenerse en cuenta las condiciones del entorno en
que se realice la obra, asi como la tipologia y caracteristicas de los materiales y elementos que
hayan de utilizarse, determinacién del proceso constructivo y orden de ejecuciéon de los
trabajos.

b) Pliego de condiciones particulares en el que se tendran en cuenta las normas legales y
reglamentarias aplicables a las especificaciones técnicas propias de la obra de que se trate, asi
como las prescripciones que se habran de cumplir en relacion con las caracteristicas, la
utilizacién y la conservacién de las maquinas, utiles, herramientas, sistemas y equipos
preventivos.

c) Planos en los que se desarrollaran los gréficos y esquemas necesarios para la mejor
definicién y comprensién de las medidas preventivas definidas en la memoria, con expresién
de las especificaciones técnicas necesarias.

d) Mediciones de todas aquellas unidades o elementos de seguridad y salud en el trabajo que
hayan sido definidos o proyectados.

e) Presupuesto que cuantifique el conjunto de gastos previstos para la aplicacién y ejecucién
del estudio de seguridad y salud. Dicho estudio deberda formar parte del proyecto de
ejecucion de obra o, en su caso, del proyecto de obra, ser coherente con el contenido de
este y recoger las medidas preventivas adecuadas a los riesgos que conlleve la realizacién
de la obra.

El presupuesto para la aplicacion y ejecucion del estudio de seguridad y salud debera
cuantificar el conjunto de gastos previstos, tanto por lo que se refiere a la suma total como a
la valoracién unitaria de elementos, con referencia al cuadro de precios sobre el que se
calcula. Sélo podran figurar partidas alzadas en los casos de elementos u operaciones de dificil
previsién. Las mediciones, calidades y valoracién recogidas en el presupuesto del estudio de
seguridad y salud podran ser modificadas o sustituidas por alternativas propuestas por la
empresa constructora en el plan de seguridad y salud, previa justificacion técnica
debidamente motivada, siempre que ello no suponga disminucién del importe total, ni de los
niveles de proteccion contenidos en el estudio. A estos efectos, el presupuesto del estudio de
seguridad y salud deberd ir incorporado al presupuesto general de la obra como un capitulo
mas del mismo.

No se incluirdn en el presupuesto del estudio de seguridad y salud los costes exigidos por la
correcta ejecucion profesional de los trabajos, conforme a las normas reglamentarias en vigor
y los criterios técnicos generalmente admitidos, emanados de organismos especializados. El
estudio de seguridad y salud debera tener en cuenta, en su caso, cualquier tipo de actividad
que se lleve a cabo en la obra, debiendo estar localizadas e identificadas las zonas en las que
se presten trabajos incluidos en uno o varios de los apartados del anexo Il del Real Decreto
1627/1997, de 24 de octubre, asi como sus correspondientes medidas especificas.

En todo caso, en el estudio de seguridad y salud se contemplaran también las previsiones y las
informaciones utiles para efectuar en su dia, en las debidas condiciones de seguridad y salud,
los previsibles trabajos posteriores.
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En el estudio de seguridad y salud se propondra el tiempo de permanencia y dedicacion en
obra minima en horas/semana del coordinador/a de seguridad en ejecucién de la obra.

F. PROGRAMA DE CONTROL DE CALIDAD EN LA CONSTRUCCION

Se redactara en cumplimiento del Decreto 209/2014 de 28 de octubre por el que se regula el
control de calidad en la construccién.

El presupuesto del programa de control de calidad no se sumara al presupuesto de ejecucion
material (PEM), ya que los gastos ocasionados por su cumplimiento serdn a cuenta de la
Diputacién Foral de Alava. No obstante, se indicara su importe como un capitulo mas al final
de la hoja “Resumen del presupuesto”.

La documentacién del programa desarrollard, al menos, el punto 4.3 del Decreto 209/2014
y los siguientes aspectos:

C-1-1.- Especificaciones de calidades:

e Exigencias de calidad de los materiales:
o Ensayos previstos

o Tolerancias admisibles

o Criterios de aceptacion o rechazo

e Exigencias sobre la ejecucion:

o De estructuras

o De albafiileria y acabados

o De instalaciones

C-1-2.- Control de recepcion de materiales, aparatos y equipos:
e Materiales con marcas, sellos o certificados de garantia.

e Tipos de aparatos o equipos.

e Materiales a controlar y/o ensayar.

C-1-3.- Control de ejecucidon y puesta en obra:

. Planificaciéon del control por fases de obras, mediante programacién paralela al
correspondiente proyecto de ejecucién de las obras.

e (Criterios de vigilancia:

o Verificacién de replanteos

o Controles periddicos

o Controles sistematicos

o Verificaciéon de instalaciones

o Plan de muestreo, sefialando el minimo nimero de controles a realizar en las distintas
unidades de obra segun sus caracteristicas y magnitud.

C-1-4.- Pruebas de servicio.
C-1-5.- Control externo de la certificacidon de eficiencia energética del edificio terminado, en
base al

Decreto 226/2014, de 9 de diciembre, de certificacion de la eficiencia energética de los
edificios.
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G. MEDICIONES Y PRESUPUESTO DEL PROGRAMA DE CONTROL DE CALIDAD

Las mediciones seran suficientemente detalladas para permitir la identificacion de las diversas
unidades de obra, segun guion que se acompaiia:

S-1.- Medicidn de unidades para el control de calidad
S-1-1.- Mediciones de unidades de obras sometidas a control. S-1-2. - Cantidades de los
distintos materiales a controlar.

S-2.- Muestreos sobre ejecucién y materiales

S-2-1.- Lotes de muestreo sobre las cantidades de materiales.

S-2-2.- Mediciones de ensayos, pruebas, radiografias, etc., estimados, de acuerdo con el nivel
de control y lotes previstos en el plan de control.

S-3.- Presupuesto del control de calidad
Valoracidn de ensayos en obra y de laboratorio, asi como de preparaciéon de muestras.
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ANEXO Il — OBRA A REALIZAR

1 ACTUACIONES DE CONSERVACION Y RESTAURACION ARQUITECTONICA

EDIFICIO CON ARCOS
Y VIVIENDA RURAL
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1.1 CONSOLIDACION DE LA CASA DE LOS ARCOS Y VIVIENDA RURAL

Se trata de ejecutar las siguientes labores de consolidacidon del edificio denominado “Casa de
los Arcos” situado en la parcela 92 del poligono 6 del municipio de Ayala y que esta formado
por varios edificios:

-E1 Casa de los Arcos: parece fecharse sobre el siglo XVII, a partir de las ferias que se
organizaron en Quejana en esa época y se sitUa junto al puente con pdrtico con arcos de
medio punto, vanos adintelados y remate superior en piedra.

-E2 vivienda rural: presenta menos interés, sin embargo, tiene insertado un vano,
seguramente sacado de contexto, de estilo gotico trilobulado. Actualmente, con la cubierta
parcialmente derrumbada. Esta edificacién sera objeto de una intervencién de urgencia a
ejecutar entre finales del 2023 y principios del 2024 con el objetivo de frenar su deterioro y
dotar de cierta estabilidad a la edificacion.

-E3 edificio auxiliar: actualmente derribado donde uUnicamente quedan los muros
perimetrales.

Las obras previstas para este conjunto son:
-Limpieza exterior del entorno.
-Limpieza selectiva del interior con control arqueolégico.
-Consolidacién estructural de plantas de forjado y cubierta.
-Colocacién de cubierta en el conjunto.
-Tratamiento y control de plagas.
-Consolidacién de fachadas y revestimientos interiores de pafios originales.
-Restauracion de carpinterias y herrerias histéricas (interiores y exteriores).
-Colocacién de carpinterias exteriores nuevas (en huecos que carecen de carpinteria
original).
-Consolidacion de estructuras del edificio auxiliar E3 y muros del entorno.

20/31



1.2 SALA CAPITULAR

Se trata de ejecutar las siguientes labores de consolidacién del volumen donde se situa la
“Sala Capitular” situado en el Edificio E1 de la subparcela E de la parcela 212 del poligono 6
del municipio de Ayala y que pertenece al Convento de San Juan Bautista:

“Ferndn Pérez de Ayala, fundador del palacio fuerte de Quejana, ingresa en la orden de los
predicadores después de una intensa vida politica. Antes de su muerte, suscribe la carta de
dotacion del monasterio de Quejana a las monjas dominicas. El convento se distribuye entorno
a un claustro cuadrado que dispone de dos pisos. (...) La sala capitular se fecha en el siglo XVIII,
amplio recinto barroco de cubierta plana con lunetos a los flancos y en sus dos frentes. La
cubierta se decora mediante molduras ornamentales dispuestas en forma geométrica.
Constituye una estancia de destacable interés dentro de la arquitectura civil dieciochesca.”

Las obras previstas para este elemento son:

-Consolidacion estructural de plantas de forjado y cubierta (suelo y techo Sala
Capitular).

-Colocacién de cubierta.

-Consolidacién de fachadas de pafios originales.

-Restauracion de elementos decorativos: frisos, asientos y techo sala. Estabilizacién de
grietas en falso techo.

-Restauracion de carpinterias y herrerias histdricas (interiores y exteriores).

-Colocacién de carpinterias exteriores nuevas (en huecos que carecen de carpinteria
original).
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1.3 ZONA DE PILA BAUTISMAL

Se trata de ejecutar las siguientes labores de consolidacién del volumen donde se situa la “Pila
Bautismal” situado en el Edificio E3 de la subparcela E de la parcela 212 del poligono 6 del
municipio de Ayala y que pertenece a Iglesia de San Juan Bautista:

“Es el templo principal del convento, y a la vez parroquia de Quejana. Se accede desde el patio
comun de la clausura. Su portada es de arco apuntado con cuatro arquivoltas de arista viva,
sin decorar. El dbside es de mamposteria, poligonal, reforzado con cuatro contrafuertes. En el
pafo central se abre un dculo. Interiormente es una nave con cinco tramos, tres en la iglesia y
dos en el coro. Se cubre por bovedas de arista del siglo XVIll, aunque los espacios primero y
tercero muestran rosetones de la construccion anterior. Juan Andrés de Llaguno construye las
bovedas de arista en 1739.”

Las obras previstas para este elemento son:
-Reparacién de la cubierta.
-Revision de fachadas de pafios originales.
-Revisidon del estado y conservacién de los escudos.

1.4 ZONA EXTERIOR DE CEMENTERIO, LAVADERO Y ESTRUCTURAS MURARIAS DEL RECINTO
INTRAMUROS

R e

s T ot e e .

Se trata de los edificios exteriores situados en las subparcelas E, F y de la parcela 212 del
poligono 6 del municipio de Ayala, asi como, las estructuras murarias obrantes y que
pertenecen al recito intramuros del Conjunto Monumental de Quejana.

Las obras previstas para este conjunto son:

-Limpieza exterior del entorno e interior selectiva del interior con control
arqueoldgico.

-Consolidacion estructural de madera.

-Colocacién de cubierta.

-Tratamiento y control de plagas.

-Consolidacion de muros y revestimientos interiores.
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-Recuperaciéon de las condiciones de canalizacion y estanqueidad de las aguas
(lavadero y depédsitos).

-Revision y conservacion de la zona de cementerio.

-Obras de urbanizaciéon y mejora de los caminos existentes, solucion a los problemas
de estabilidad de plataformas y muro perimetral del Conjunto.

1.5 ESPADANA Y ENTORNO (FUENTE VIEJA)

Se trata de ejecutar las siguientes labores de consolidacién de la espadafia y mejora del
entorno (fuente vieja) todo ello situado en la parcela 197 del poligono 6 del municipio de
Ayala:

-Espadana: El campanario o espadana pertenecio a la vieja parroquia, pero ha quedado
como vestigio sefalizador del convento. Se ubica fuera del conjunto edificado,
concretamente, a la izquierda del puente de acceso. Es una sodlida construccion de
mamposteria reforzada con silleria en sus esquinas. Consta de dos cuerpos: uno inferior,
cubico, recorrido en dos de sus frentes por una escalera; y otro superior de arcos apuntados,
el cuerpo de campanas, que se sirve del anterior a modo de basamento. Ademas de su
singularidad tipolégica, al encontrarse exento y separado de la iglesia, destaca el
impresionante patin pétreo que une ambos cuerpos. En su cara norte, llama la atencion la
decoracion a base de azulejos de tradicion mudéjar.

-Fuente vieja: Instalacidon en mal estado de conservacién, en desuso, abandonado e
invadido por una desbordante vegetacién que impide un analisis preciso del elemento. Se
aprecia la existencia de un abrevadero de planta rectangular que se adosa al pie de un muro
de contencién contra terreno fabricado en mamposteria. El agua que alimentaba al
abrevadero se vertia mediante un sillar desplazado del centro y en voladizo con el paredén y
en el que se halla labrado el correspondiente rebaje o canalillo por el que circula el agua.
Potentes losas conforman las paredes y fondo del bebedero y el origen de esta fuente y
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abrevadero esta ligado con el desarrollo de la famosa feria de ganado que se celebraba desde
muy antiguo en esta localidad.

Las obras previstas para este conjunto son:

-Limpieza exterior de las estructuras y entorno con control arqueolégico.

-Consolidacion estructural muraria.

-Restauracion de elementos ornamentales y decorativos.

-Mejora de las condiciones de seguridad frente a caidas y proteccion.

-Recuperacién de las condiciones de canalizacion y estanqueidad de las aguas (fuente
vieja).

-Obras de puesta en valor: urbanizacidon y mejora del entorno.

1.6 PUENTES DE ACCESO, PERIMETRO AMURALLADO Y RESTOS DE DEFENSA DEL CONJUNTO
MONUMENTAL

Se trata de ejecutar obras en los siguientes elementos situados en la parcela 196 del poligono
6 del municipio de Ayala:

-Puente principal de acceso al Conjunto Monumental: casi totalmente cubierto por
una vegetacién que imposibilita su analisis detallado. “El puente voltea un unico arco de
directriz ojival. Los salmeres de la orilla izquierda descansan sobre una zapata escalonada,
dando arranque a un intradds constituido por una silleria que se organiza en hiladas de
distinta altura. El resto de la fdbrica es de sillarejo irregular. El puente mantiene todavia sus
pretiles de mamposteria, rematados por albardillas de losetas planas. Aguas abajo, orilla
derecha, la estructura del puente llevaba anejo una pequefia construccion a dos aguas, del
que hoy tan solo restan, parcialmente, las paredes ortogonales al estribo del puente.”

Cronolégicamente podria ponerse “en relacion con las ferias que, a partir del siglo XVII,
comenzaron a celebrarse en este solar de Quejana y que alcanzaron una resonancia comarcal
notable.”

-Puente aguas abajo del principal que daba acceso al conjunto arquitectdnico de
Quejana: “Se presenta ligeramente oblicuo al cauce del rio y que al parecer pudo servir de
acceso tanto a las cuadras de la hospederia como al solar en el que se reunian los mercaderes
que acudian a la Feria. Se trata, en este caso, de un humilde ejemplar de medio punto, con
embocadura de lajas y fdbrica de sillarejo regular. Su estado es verdaderamente precario,
invadido de abundante vegetacion ocultando una buena parte de la estructura, visible en los
sectores inferiores.”

-Restos defensa del Puente: “Los restos de la edificacion existente a la derecha del
puente de acceso podrian pertenecer a una defensa de este, como ocurre en el extremo de la
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plaza. Estdn muy deteriorados, y lo poco que queda se encuentra prdcticamente oculto por la
vegetacion y es dificil de distinguir.”
-Perimetro amurallado del recinto:

Las obras previstas para este conjunto son:
-Limpieza exterior de las estructuras y entorno con control arqueolégico.
-Consolidacién estructural: muros, estribos, arcos, etc.
-Restauracion de elementos ornamentales y decorativos de interés.
-Mejora de las condiciones de seguridad frente a caidas y proteccion.
-Obras de puesta en valor: urbanizacidon y mejora del entorno.
-Medias paisajisticas y de control de la vegetacion

1.7 ESTABILIZACION ESTRUCTURAL DE GRIETAS EN EL RECINTO CONVENTUAL

El estudio geofisico realizado por la empresa Axial Geologia | Medi Ambient S.L. en 2017
determind la existencia de una falla que originaban un hundimiento por contacto cuya
manifestacion en el edificio conventual ha sido la aparicién de grietas en las fachadas e
interiores de la construccion.

Asi, las obras previstas para resolver este problema son:

-Mejora de la cimentacién y apoyos de la estructura del edificio utilizdndose las
estrategias establecidas en el estudio mencionado con el correspondiente control
arqueoldgico.

-Restauracion de los paramentos exteriores e interiores, asi como, las carpinterias
afectadas por el hundimiento.

-Mejora de las condiciones de evacuacién de las aguas pluviales y de escorrentia de la
zona afectada.

-Soterramiento de cableado exterior que discurre por fachadas.

-Control de la vegetacién junto a la edificacién.

-Solucién a los problemas de hundimiento de la pavimentacion exterior préoxima.

-Medidas de seguimiento de la falla: estaciones de control del hundimiento.
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1.8 RESTAURACION DE CARPINTERIAS Y HERRERIAS HISTORICAS (INTERIORES Y EXTERIORES)

Se trata de realizar una seleccidon de aquellas carpinterias (interiores y exteriores, incluidas
contraventanas, herrerias, herrajes, tiradores, etc.) que tengan un valor histérico suficiente,
para proceder a su restauracion, de modo que recuperen su funcionalidad y estanqueidad. El
objetivo es preservar los elementos originales y auténticos que mantengan cierta integridad.
Dado que el Palacio-Casa Solar de los Ayala ya ha sido intervenido y que la Iglesia pertenece al
Obispado de Vitoria, la actuacién se circunscribe a los edificios siguientes: Convento San Juan
Bautista, Capilla y Torre de la Virgen del Cabello, Casa Cural y Casa de los Arcos.

2 HABILITACION PARA USO PUBLICO DE LOS ESPACIOS CULTURALES

2.1 DOTACION DE SERVICIOS SANITARIOS PARA EL CONJUNTO MONUMENTAL (BANOS PARA
VISITAS Y PERSONAL)

Se trata de habilitar una dotacién de bafios que permita cubrir las necesidades de visitantes y
trabajadores. Se plantean las siguientes necesidades:

-(1) Reapertura de bafios existentes en la planta baja de la Casa de Los Arcos.

-(2) Habilitacién de los bafios existentes en la planta baja del Palacio-Casa Solar de
Ayala.

-(3) Creacioén de nuevos bafos para visitas en planta baja zona de almacenes anexos
junto a la sala de visitas del Convento.
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2.2 MEDIDAS DE ACCESIBILIDAD: ASCENSOR Y MEDIOS AUXILIARES

Se trata de garantizar la accesibilidad universal para todo tipo de usuarios (con dificultades

motrices, visuales, auditivas, cognitivas etc.). A continuacion, a modo orientativo, se sefialan
lugares de actuacion necesarios para asegurar dicha accesibilidad:

(1a) Rampas 6%, actuaciones de adecuacion de hueco y/o puerta.
(1b) Plataforma elevadora de traslacion vertical.

- (2) Adecuacion de hueco y/o puerta.

(3) Adecuacion mediante rampa con distintas inclinaciones.

- (4) Instalacion de elevador-ascensor.

- (5) Ayuda externa mecanizada.
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2.3 ORGANIZACION DEL CONJUNTO PARA VISITA CULTURAL: HABILITACION DE ZONAS DE
EXPOSICION, ESTANCIA, DE PASO E INSTALACIONES COMPLEMENTARIAS

Se trata de habilitar el Torredn-Capilla Virgen del Cabello (planta baja, Coro Alto, Sala Principal
y Bajo Cubierta), el patio de acceso y los recorridos de comunicacién a través de los claustros
hacia el Refectorio, Sala Capitular, Coro Alto de la Iglesia y Zona de Celdas Conventuales para
su uso publico de visita. Se valorardn las posibilidades expositivas de los espacios y se dotardn
convenientemente para el uso que se determine en los estudios expositivos y de
musealizacion en coordinacidn con el Servicio de Museos y Arqueologia, de Restauracién y de
Patrimonio Histdrico-Arquitecténico. Se propondrd el emplazamiento de un espacio de
descanso-cafeteria de la zona visitable (provisional hasta la redaccion del concurso de ideas
del Conjunto).

2.4 HABILITACION DE ESPACIOS PARA EL PERSONAL TRABAJADOR E INSTALACIONES DE
CONTROL Y ACCESO AL CONJUNTO MONUMENTAL

Se trata de habilitar los espacios de la distribucidn existente en la Casa Cural para incluir un
programa basico de necesidades orientada al personal trabajador, de visitas, control y
mantenimiento del conjunto monumental:

-Tres salas polivalentes: habilitar la biblioteca, habitacién y sala existentes.

-Bafios para personal.

-Office-cocina de servicio para el personal.

-Almacén.
Se incluirdn las instalaciones de control de accesos y proteccién frente a intrusién con una
intervencién en el perimetro de instalaciéon de cdmaras y deteccidn de movimiento conectada
con el CECO de Mifiones en todas las entradas y lugares de especial valor patrimonial.

2.5 URBANIZACION DEL ENTORNO Y DOTACION DE APARCAMIENTOS Y SERVICIOS PUBLICOS

Se interviene en la urbanizacién de las parcelas propiedad foral, principalmente en los
espacios actualmente pavimentados, donde se prevén las siguientes intervenciones:

-Soterramiento de todas las instalaciones.

-Justificacién de las necesidades dotacionales de las distintas infraestructuras
necesarias.

-Pavimentacién con soluciones que pongan en valor los restos originales existentes y
utilice soluciones permeables y transpirables que ayuden a la conservacién y comprension del
bien cultural.

-Se deberd analizar el conjunto para determinar la dotacién de aparcamientos
necesaria, proponiéndose soluciones que descongestionen la incidencia del vehiculo e
integren paisajisticamente el emplazamiento de los vehiculos dando prioridad a los vehiculos
de nula emisién (bicicletas o eléctricos) y a los compartidos. Se analizaran otros modos de
estacionamiento (caravanas) y los accesos de vehiculos que suministren servicios al uso
turistico de visitas.

2.6 MEDIDAS CONTRA INCENDIOS: SECTORIZACION, PREVENCION Y PROTECCION
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La delimitacién de sectores adjunta es una estimacidn previa que debera ser verificada en el
desarrollo del proyecto. Se tendra en cuenta la composicidn constructiva de los limites de las
distintas unidades edificatorias, los recorridos, el programa del proyecto y la normativa.
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2.7 INSTALACIONES DE ELECTRICIDAD, ILUMINACION, AGUA SANITARIA, DEPURACION,
TELECOMUNICACIONES Y REDES EN ZONAS HABILITADAS PARA USO PUBLICO

Actualmente se disponen de todas las instalaciones, pero indicar que se trata de instalaciones
antiguas, que no cumpliran con la normativa vigente actual o que debido al paso del tiempo,
posiblemente no funcionen correctamente. A lo largo del afio 2023 se han realizado obras de
revision y adecuacion de la instalacidén de electricidad y de iluminacidon para minimizar riesgos
derivados de sobre calentamientos de luminarias, circuitos eléctricos generales y puesta a
tierra principalmente.

Teniendo en cuenta el uso al que se destinard el local, este dispondra de las siguientes
instalaciones: instalacién de saneamiento, instalaciéon para AF-ACS, climatizacion (sélo en
espacios habilitados de visita y estancia publica), ventilacién, electricidad e iluminacidn,
control de accesos, teléfono y TV, voz y datos; instalaciones contra incendios.

Se deberd estudiar si es posible el aprovechamiento de las instalaciones existentes,
adecuandolas a la normativa vigente, o, en su defecto, en caso de que no sea posible, se
instalardn instalaciones nuevas.

Como instalacion especial los bafios y aseos publicos dispondran de alarma antipanico.

2.8 PUESTA EN VALOR DE LAS CUALIDADES MEDIOAMBIENTALES Y DE BIODIVERSIDAD DEL
CONJUNTO

Se incluirdn las medidas medioambientales que potencien el valor natural y de biodiversidad
del Conjunto de Quejana. Se incluirdn medidas correctoras y de intervencion que surjan del
Estudio elaborado por AIALUR S.L. y otras derivadas de la instruccion de patrimonio y
biodiversidad elaborado por el Servicio de Patrimonio Histérico Arquitecténico.

2.9 EFICIENCIA ENERGETICA Y AISLAMIENTO TERMICO Y ACUSTICO.

Se mejorara la eficiencia energética de los espacios de nueva creacién con uso publico. Se
dotara de los aislamientos térmicos y acusticos para un correcto funcionamiento publico de
las distintas estancias. Estos espacios (bafios, zona de estancia, zona de personal y atencién al
publico) se realizaradn teniendo en cuenta que una vez finalizadas se obtenga una calificacion
energética de minimo B.

Se analizaran soluciones de produccidn energética sostenible para la generacién de la
electricidad necesaria para las instalaciones.

2.10 PUESTA EN VALOR: ILUMINACION MONUMENTAL, RECORRIDOS CULTURALES Y
SENALETICA DEL CONJUNTO

Se incluira la iluminacién monumental de los elementos edificados del Conjunto. Asimismo, se
incluiran los recorridos culturales y los emplazamientos de sefializacién (puntos de interés) en
coordinacion con los Servicios de Museos y Arqueologia, de Restauracién y de Patrimonio
Histdrico-Arquitectonico.
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