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PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TÉCNICAS PARA LA CONTRATACIÓN DEL SERVICIO DE 

REDACCIÓN, A PARTIR DE UNA PROPUESTA MUNICIPAL, DEL PROYECTO BASICO Y 

EJECUCIÓN, TRABAJOS COMPLEMENTARIOS Y DIRECCIÓN FACULTATIVA DE LAS OBRAS DE 

REHABILITACIÓN DE LOS EDIFICIOS EXISTENTES EN LA PARCELA CATASTRAL 383 DEL 

POLIGONO 1, PLAZA FRAY PEDRO DE URBINA N.º 3, BERANTEVILLA (ARABA) 

 

 

I.- OBJETO DEL CONTRATO Y CARÁCTER DE LA RELACIÓN 

 

La redacción del proyecto básico (a partir de una propuesta municipal) y del Proyecto de 

Ejecución, incluidos los proyectos específicos de instalaciones, así como la redacción del 

Estudio de Seguridad y Salud y Plan de Control de Calidad*, trabajos complementarios, y como 

objeto condicionado a la efectiva contratación de las obras, la dirección facultativa (arquitecto 

para la dirección de obra, arquitecto técnico o aparejador para la dirección de ejecución de la 

obra, y arquitecto, arquitecto técnico o aparejador, en todo caso, para el informe previo a la 

aprobación del plan de seguridad y salud y coordinación en materia de seguridad y salud en 

fase de ejecución, incluso TRAMITE DE COMUNICACIÓN PREVIA DE ACTIVIDAD CLASIFICADA , 

todo ello, de las obras  de REHABILITACIÓN DE LOS EDIFICIOS EXISTENTES EN LA PARCELA 

CATASTRAL 383 DEL POLIGONO 1, PLAZA FRAY PEDRO DE URBINA N.º 3, BERANTEVILLA 

(ARABA) de acuerdo con las determinaciones del programa adjunto así como su urbanización 

exterior, todo ello de acuerdo con la Normativa Urbanística vigente y demás normativa de 

obligado cumplimiento en vigor. 

 

II.- NECESIDADES QUE PRETENDEN CUBRIRSE MEDIANTE EL CONTRATO 

 

Se trata de Rehabilitar las Edificaciones situadas en la parcela catastral 383 del polígono 1 de 

Berantevilla, que el Plan Especial de Rehabilitación Integral del Casco Histórico de Berantevilla, 

denomina en su plano N.º 06 “Unidades Edificatorias- 01-A, 01-B, 01-C, 01-D y 01-E, todas 

manzana 14 “, de acuerdo con el programa de necesidades y formalización del anteproyecto 

redactado para el mismo fin y que se adjunta. 

 

La redacción del proyecto se realizará según las especificaciones de este pliego, teniendo en 

cuenta el Código Técnico de la Edificación, la Ley de Ordenación de la Edificación, según 

Normativa Municipal vigente-Plan Especial de Rehabilitación Integral-PERI del Casco Histórico 

de Berantevilla y demás normativa de obligado cumplimiento en vigor, y en las siguientes 

fases: 

 

 

 

 

Aprobado en sesión de pleno celebrada el 14 de mayo de 2024

http://www.berantevilla.es/
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PRIMERA FASE: 

 

Consistirá en la redacción del Proyecto Básico (a partir del anteproyecto existente), que define 

las características del proyecto de forma que su contenido sea suficiente para solicitar; 

Informe favorable del servicio de urbanismo de este ayuntamiento y recoja las 

recomendaciones del servicio de patrimonio-histórico arquitectónico DFA- “Compendio de 

buenas prácticas en intervenciones sobre el patrimonio histórico-arquitectónico de Álava”) 

concesiones u otras autorizaciones administrativas. 

 

Se verificará fehacientemente el cumplimiento de la normativa urbanística y si el solar está 

libre de instalaciones o de cualquier otra carga que impida realizar el acta de replanteo 

positivo.  

 

Es importante al diseñar esta primera fase que se tengan en cuenta, tanto la LEY 10/2015 

ESPECTÁCULOS PÚBLICOS Y ACTIVIDADES RECREATIVAS Y EL DECRETO 17/2019 QUE LA 

DESARROLLA, así como, la Orden 15 marzo de 2002 -Condiciones sanitarias y clasificación de 

los comedores colectivos…. de G. V.    

Dado que la actividad prevista no se encuentra incluida en el Anexo I.C, de la Ley 10/2021, de 9 

de diciembre, (menos de 300 personas, no habrá recintos de riesgo especial alto y se 

cumplirán todas las condiciones establecidas con carácter general) de Administración 

Ambiental de Euskadi, se encuentra sometida al régimen jurídico del Anexo I.D. Comunicación 

previa de actividad clasificada. 

 

Se deberán presentar en esta primera fase, todos los documentos que tienen asterisco-*- y 

que se relacionan en el apartado IV FASE DE REDACCIÓN DE PROYECTO Y TRABAJOS 

COMPLEMENTARIOS- CONTENIDO DEL PROYECTO.  

 

SEGUNDA FASE: 

Consistirá en la redacción del Proyecto de Ejecución, incluidos todos los proyectos específicos 

de instalaciones (de acuerdo a sus reglamentaciones específicas, RITE, REBT, etc.), entrega 

del Acta de Replanteo Previa, y demás proyectos necesarios para la correcta ejecución de la 

obra de rehabilitación, objeto del Concurso.  

 

Se deberán presentar en esta segunda fase, todos los documentos que tienen doble asterisco-

**- y que se relacionan en el apartado IV FASE DE REDACCIÓN DE PROYECTO Y TRABAJOS 

COMPLEMENTARIOS- CONTENIDO DEL PROYECTO.  

 

TERCERA FASE: 

 

Consistirá en la Dirección Facultativa de las obras.  

http://www.berantevilla.es/
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Arquitecto para la dirección de obra, Aparejador o Arquitecto Técnico para la dirección de la 

ejecución de la obra y técnico competente según LOE (en todo caso arquitecto, arquitecto 

técnico o aparejador) para el informe previo a la aprobación del plan de seguridad y salud, y 

coordinación en materia de seguridad y salud en fase de ejecución de las obras de acuerdo con 

el Proyecto de ejecución, como objeto condicionado a la efectiva contratación de las obras. 

También son documentos de esta fase el seguimiento y la documentación final de la gestión de 

residuos y del programa de control de calidad. 

 

Así mismo, la/el Arquitecta/o Director/a de Obra deberá cumplir todas las prescripciones del 

arqueólogo director del proyecto de control arqueológico (contratado por este ayuntamiento), 

que emitirá los informes necesarios pautados en el proyecto de control y siempre y en todo, 

en cumplimiento de las condiciones de la autorización del Servicio de Patrimonio-Histórico 

arqueológico de DFA.  

 

Asimismo, en esta fase se deberá presentar la TRÁMITE DE COMUNICACIÓN PREVIA DE 

ACTIVIDAD CLASIFICADA, en los términos definidos en los artículos 57 y 58 de la Ley 10/2021, 

de 9 de diciembre, Administración Ambiental de Euskadi. 

 

La dedicación ponderada en obra de la dirección facultativa será como mínimo de: 

 

 DEDICACIÓN EN OBRA MÍNIMA 

 

Dirección facultativa 

 

10 horas/semana 

 

Toda la documentación a entregar, de las 3 fases, estará Visada por su correspondiente 

colegio oficial. 

 

 

III.- PRESUPUESTO DEL CONCURSO 

 

 

Se establecen unos honorarios máximos de CIENTO SETENTA Y UN MIL OCHOCIENTOS VEINTE 

EUROS (171.820,00 €), incluido el 21% de IVA, suponiendo unos precios de ejecución de 

acuerdo con el siguiente detalle: 

 

Total Honorarios IVA incluido: 

 

HONORARIOS SIN I.V.A CON I.V.A 

PROYECTO BÁSICO (a partir de propuesta municipal) (según 

contenido del proyecto-IV- fase redacción del proyecto y 
17.300,00 € 20.933,00 € 

http://www.berantevilla.es/
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trabajos complementarios)y PROYECTO DE ACTIVIDAD  

PROYECTO EJECUCIÓN VISADO (según contenido del 

proyecto -IV-fase redacción del proyecto y trabajos 

complementarios) 

46.250,00 € 55.962,50 € 

PROYECTO DE INSTALACIONES (por empresa especializada) 

VISADO 
11.100,00 € 13.431,00 € 

REDACCIÓN DE ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD 2.800,00 € 3.388,00 € 

   

DIRECCIÓN DE OBRA y Documentación Final de Obra. 22.950,00 € 27.769,50 € 

DIRECCIÓN DE EJECUCIÓN DE OBRA y Documentación Final 

de Obra. 
23.950,00 € 28.979,50 € 

DIRECCIÓN DE EJECUCIÓN DE OBRA del proyecto de 

instalaciones 
7.400,00 € 8.954,00 € 

INFORME APROBACIÓN DEL PLAN DE SEGURIDAD Y SALUD 1.150,00 € 1.391,50 € 

COORDINACIÓN EN MATERIA DE SEGURIDAD Y SALUD 3.400,00 € 4.114,00 € 

SEGUIMIENTO EN OBRA DEL PROGRAMA DEL CONTROL DE 

CALIDAD Y DOCUMENTACIÓN FINAL 
3.700,00 € 4.477,00 € 

   

TRÁMITE DE COMUNICACIÓN PREVIA ACTIVIDAD 

CLASIFICADA (Modelo, Proyecto o Memoria y Certificado 

final) 

2.000,00 € 2.420,00 € 

TOTAL HONORARIOS 142.000,00€ 171.820,00 € 

 

 

Con un presupuesto de obra estimado según el siguiente detalle: 

 

TOTAL EJECUCION MATERIAL    1.235.639,27 € 

13,00 % Gastos Genrales      160.633,10 € 

6,00 %  Beneficio Industrial    74.138,36 € 

TOTAL PRESUEPUSTO CONTRATA   1.470.410,73 € 

 

IVA ( 21 % )       308.786,25 € 

TOTAL COSTO DE LA OBRA    1.779.196,98 € 

 

El aumento del presupuesto de contrata NO generará aumento en los honorarios de 

dirección. 

 

 

 

http://www.berantevilla.es/
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IV.- FASE DE REDACCIÓN DE PROYECTO Y TRABAJOS COMPLEMENTARIOS 

 

GENERALIDADES 

 

Las presentes instrucciones corresponden a lo determinado en el Art. 123 del Texto Refundido 

de la Ley de Contratos del Sector Público y comprende las normas técnicas a que deberá 

ajustarse el proyecto de obra que se elabore para este Ayuntamiento. 

 

Los trabajos de redacción del Proyecto serán ejecutados por la/el adjudicataria/o siguiendo las 

directrices del Ayuntamiento de Berantevilla con quien la/el Técnica/o Titular del Contrato 

mantendrá constantes reuniones periódicas, a determinar según cada fase, y a quien se le 

facilitará toda la información que requiera en cualquier momento sobre la marcha de los 

trabajos. 

 

 

El Código Técnico de la Edificación, CTE, es el marco normativo por el que se regulan las 

exigencias básicas de calidad que deben cumplir los edificios, incluidas sus instalaciones, para 

satisfacer los requisitos básicos de “seguridad y habitabilidad”, en desarrollo de lo previsto en 

la disposición adicional segunda de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenación de la 

Edificación, LOE. 

 

El proyecto describirá el edificio y definirá las obras de ejecución del mismo con el detalle 

suficiente adecuado a sus características de modo que pueda comprobarse que las soluciones 

propuestas cumplen las exigencias básicas del CTE y demás normativa aplicable, pudiendo ser 

valoradas e interpretadas inequívocamente durante su ejecución. Los requisitos básicos 

relativos a la “funcionalidad” y los aspectos funcionales de los elementos constructivos se 

regirán por su normativa específica. 

 

Las exigencias básicas deben cumplirse en el proyecto, la construcción, el mantenimiento y la 

conservación de los edificios y sus instalaciones. 

 

El proyectista es el agente que, por encargo del promotor y con sujeción a la normativa técnica 

y urbanística correspondiente, redacta el proyecto. 

 

Podrán redactar proyectos parciales del proyecto, o partes que lo complementen, otros 

técnicos, de forma coordinada con el autor de éste. 

 

Cuando el proyecto se desarrolle o complete mediante proyectos parciales u otros 

documentos técnicos según lo previsto en el apartado 2 del artículo 4 de la LOE, cada 

proyectista asumirá la titularidad de su proyecto. 

 

http://www.berantevilla.es/
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Cuando el proyecto se desarrolle o complete mediante proyectos parciales u otros 

documentos técnicos, en la memoria del proyecto se hará referencia a éstos y a su contenido, 

y se integrarán en el proyecto por el proyectista, bajo su coordinación, como documentos 

diferenciados de tal forma que no se produzca duplicidad de los mismos, ni en su contenido, ni 

en los honorarios a percibir por los autores de los distintos trabajos. 

La titulación académica y profesional habilitante será la de arquitecto. 

 

CONTENIDO DEL PROYECTO 

 

El proyecto constará de los siguientes documentos: 

 

(Los marcados con 1 asterisco * son los que al menos debe contener el Proyecto Básico, los 

marcados con 2 asteriscos ** son los que debe contener el Proyecto de ejecución). 

 

I.  MEMORIA                                                                                     

 

I.1. MEMORIA DESCRIPTIVA 

DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA, QUE CONTENGA LA INFORMACIÓN SIGUIENTE: 

 

I.1.1  AGENTES * 

I.1.2  INFORMACION PREVIA * 

I.1.3  DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO * 

I.1.4  PRESTACIONES DEL EDIFICIO * 

 

I.2. MEMORIA CONSTRUCTIVA 

DESCRIPCIÓN DE LAS SOLUCIONES ADOPTADAS 

 

I.2.1  SUSTENTACIÓN DEL EDIFICIO * 

I.2.2  SISTEMA ESTRUCTURAL (cimentación, estructura portante y estructura horizontal) * 

I.2.3  SISTEMA ENVOLVENTE* 

I.2.4  SISTEMA DE COMPARTIMENTACIÓN * 

I.2.5  SISTEMAS DE ACABADOS* 

I.2.6  SISTEMAS DE ACONDICIONAMIENTO E INSTALACIONES ** 

I.2.7  EQUIPAMIENTO ** 

 

I.3. CUMPLIMIENTO DEL CTE 

 

I.3.1  SEGURIDAD ESTRUCTURAL + CÓDIGO ESTRUCTURAL 2021 ** 

 (DB-AE-ACCIONES EN LA EDIFICACION *) 

I.3.2  SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO * 

I.3.3  SEGURIDAD DE UTILIZACIÓN Y ACCESIBILIDAD * 

I.3.4  SALUBRIDAD ** 

http://www.berantevilla.es/
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I.3.5  PROTECCIÓN CONTRA EL RUIDO ** 

I.4. CUMPLIMIENTO DE OTROS REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES 

 

-Ley 20/1997 para la Promoción de la Accesibilidad y Decreto 68/2000 que la 

desarrolla. * 

- Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico 

de condiciones básicas de accesibilidad y no discriminación para el acceso y 

utilización de los espacios públicos urbanizados. * 

-Justificación del cumplimiento de la LEY 10/2015 ESPECTÁCULOS PÚBLICOS Y 

ACTIVIDADES RECREATIVAS Y EL DECRETO 17/2019 QUE LA DESARROLLA. * 

-Orden 15 marzo de 2002 -Condiciones sanitarias y clasificación de los comedores 

colectivos….     * 

-RITE ** 

-REBT ** 

 

I.5. ANEJOS A LA MEMORIA 

I.5.1  TRATAMIENTO DE LA INFORMACIÓN GEOTÉCNICA ** 

I.5.2 CÁLCULO DE LA ESTRUCTURA ** 

I.5.3 PROTECCIÓN CONTRA EL INCENDIO * 

I.5.4  INSTALACIONES DEL EDIFICIO ** 

I.5.5  EFICIENCIA ENERGÉTICA ** 

I.5.6  ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS** 

I.5.7. PLAN - PROGRAMA DE CONTROL DE CALIDAD ** 

I.5.8  PROYECTO DE SEGURIDAD Y SALUD ** 

I.5.9  PROGRAMA DE TRABAJO ** 

I.5.11 INSTRUCCIONES DE USO Y MANTENIMIENTO ** 

 

II. PLANOS (se aportarán los necesarios en cada fase)                   

 

II.1.  PLANOS GENERALES 

II.2.  PLANOS DE URBANIZACION 

II.3.  PLANOS DE ARQUITECTURA 

II.4.  PLANOS DE ESTRUCTURA 

II.5.  PLANOS DE INSTALACIONES 

 

III. PLIEGO DE CONDICIONES: PLIEGO DE CONDICIONES TÉCNICAS PARTICULARES  

  

 

III.1.  PRESCRIPCIONES SOBRE LOS MATERIALES ** 

III.2.  PRESCRIPCIONES EN CUANTO A LA EJECUCIÓN POR UNIDADES DE OBRA** 

III.3.  PRESCRIPCIONES SOBRE VERIFICACIONES EN EL EDIFICIO TERMINADO** 
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IV. MEDICIONES                                                                                          

 

IV.1. URBANIZACIÓN ** 

IV.2.  EDIFICACIÓN ** 

 

V. PRESUPUESTOS                                                                                         

V.1.  CUADRO DE PRECIOS ** (incluye gestión de residuos) 

V.2. VALORACIÓN ** (incluye gestión de residuos) 

V.3. PRESUPUESTO DE CONTROL DE CALIDAD ** 

V.4. PRESUPUESTO DE SEGURIDAD Y SALUD **  

V.5. RESUMEN GENERAL * 

 

I MEMORIA                                         

 

I.1. MEMORIA DESCRIPTIVA. * 

DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA, QUE CONTENGA LA INFORMACIÓN SIGUIENTE: 

 

I.1.1 AGENTES 

 

- Promotor, proyectista, otros técnicos. En este caso, dado que el proyecto se encuentra 

financiado por la Diputación Foral de Álava, el personal técnico redactor deberá contactar con 

el Servicio de Promoción y Financiación de Infraestructuras Locales para determinar el alcance 

del proyecto y los términos en que debe desarrollarse. Por ello, se ajustarán los documentos y 

demás especificaciones establecidas en las bases que rigen la concesión de ayudas a las 

entidades locales del Territorio Histórico de Álava en el periodo 2024-2026. 

 

- Aunque los edificios no tienen catalogación ni protección especifica, además de las exigencias 

del Plan Especial de Rehabilitación Integral del Casco Histórico de Berantevilla, se cumplirán las 

recomendaciones del Servicio de Patrimonio-Histórico arquitectónico DFA “Compendio de 

buenas prácticas en intervenciones sobre el patrimonio histórico-arquitectónico de Álava”.  

 

I.1.2 INFORMACIÓN PREVIA 

 

- Antecedentes y condicionantes de partida, entre ellos VALORACION DE LA PROPUESTA 

MUNICIPAL. Datos del emplazamiento y accesos, entorno físico, normativa urbanística, otras 

normativas en su caso. Objeto y destino de la obra proyectada y justificación demostrativa de 

que se trata de una obra completa, en el sentido expresado al principio de estas instrucciones. 

 

- Factores considerados: económicos, sociales, administrativos y estéticos, con referencia 

expresa a la puesta en valor de nuestro patrimonio edificado, de su importancia histórica y 

cultural. 
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- Datos del edificio para esta obra de rehabilitación. Informes realizados. 

 

- Descripción del solar y sus edificaciones a rehabilitar, completando y corrigiendo la 

documentación del Estado Actual del PERI (Plantas, Alzados y Secciones) con la toma de datos 

in situ. Se especificarán todo tipo de circunstancias relativas a: 

a) Superficies. 

b) Topografía del terreno, relieves y características físicas y geológicas. 

c) Linderos. 

d) Características de uso y ocupación, así como estado de conservación de edificaciones 

colindantes. 

e) Características de uso y ocupación, así como estado de conservación, de posibles 

edificaciones existentes en el interior del recinto, incluyendo posibles construcciones 

al servicio de instalaciones agrícolas, ganaderas o industriales o redes de servicio de 

instalaciones de estos tipos, con fijación de criterios sobre su conservación o 

erradicación. 

f) Redes de tendido eléctrico que pudieran cruzar el recinto y situación de postes que 

soporta el tendido. 

g) Redes de saneamiento, alcantarillado o alimentación de agua que pudiesen atravesar 

el solar, con evaluación de su capacidad de utilización. 

h) Otras posibles redes de servicio o servidumbres del solar respecto de fincas 

colindantes. 

i) Arbolado existente, valoración de elementos vegetales y criterios de preservación o 

defensa ambiental si procediese. 

j) Situación exacta del lugar donde deba producirse las acometidas de agua, gas, 

electricidad, alcantarillado, teléfono, etc. 

k) Situación y características de la acometida a la red de saneamiento, con el trazado de 

ésta, dimensiones y profundidad a que deba producirse el enganche, con descripción 

de las obras precisas para ejecutar el tramo necesario hasta la conexión. 

l) Situación y características de la acometida a la red de agua, con el trazado de ésta y 

dimensiones, con descripción de las obras precisas para ejecutar el tramo necesario 

hasta la conexión. 

m) Descripción de las características de la acometida a la red de energía eléctrica y de las 

obras precisas para la ejecución de la conexión. 

n) Comprobación de la existencia de hidrantes de incendio en las proximidades del solar, 

al objeto de valorar si las nuevas construcciones pueden considerarse protegidas por 

los hidrantes de incendio de las vías urbanas, según interpretación del CTE (DB-SI). 

o) Descripción de las demoliciones, apuntalamientos, talados de árboles, etc., o cualquier 

otra operación que pudiese interrumpir o alterar el proceso de las labores iniciales de 

movimiento de tierras. 

p) Existencia de elementos enterrados o bajo la rasante, si pudiesen conocerse o 

deducirse. Sabemos de la existencia, en el interior del Lote más cercano a la plaza (14-

01-A, Portal de entrada, con puerta protegida), de un zaguán con solado con grandes 
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piedras labradas y oculto en él un pozo cilíndrico de más de 2 m de profundidad y 1,80 

m de diámetro con ventilación a fachada. No aparece su protección en la ficha, pero es 

obligada su conservación y puesta en valor, en este proyecto. 

q) Soluciones de consolidación, apeo y protección de las edificaciones colindantes. 

r) Soluciones para la neutralización de acometida de las instalaciones, protección o 

desviación de canalizaciones y vaciado de depósitos, de acuerdo con las compañías 

suministradoras. 

s) Servidumbres que puedan ser afectadas por la explanación, como redes de servicio, 

elementos enterrados y situación y uso de las vías de comunicación. 

t) Distancia, profundidad y tipo de la cimentación de los edificios que puedan ser 

afectados por la intervención. 

u) Localización de posibles cauces permanentes o torrenciales, afloramiento del agua, 

etc. 

v) Características de las calles del entorno desde el punto de vista de los niveles de ruido 

exterior y criterios para su amortiguación o eliminación. Posible afección de estas 

circunstancias de procedencia de los ruidos respecto a la orientación de los edificios, 

de modo que presenten la menor superficie de exposición de áreas sensibles. 

w) Dimensiones y características de las calles de acceso y su capacidad de 

estacionamiento y su capacidad portante. 

 

I.1.3 DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO 

 

- Descripción general del edificio, Programa de necesidades (según anteproyecto), uso 

característico del edificio y otros usos previstos de acuerdo con la normativa oficial vigente, y 

las indicaciones de la comunidad educativa a que estará destinado el edificio que no la 

contravengan. Relación con el entorno. 

 

- Cumplimiento del CTE y otras normativas específicas vigentes: supresión de barreras 

arquitectónicas, normas de disciplina urbanística, ordenanzas municipales, edificabilidad, 

funcionalidad y demás reglamentaciones que se consideren de aplicación, con justificación 

expresa de su forma de cumplimiento. 

 

- Justificación urbanística de las características del edificio y sus alineaciones, incluyendo las 

rasantes. Descripción de la geometría del edificio, volumen, superficies útiles y construidas, 

accesos y evacuación.  

 

- Justificación de la solución adoptada, en sus aspectos técnicos y económicos. Orientación y 

soleamiento de la edificación y espacios interiores. Descripción general de los parámetros que 

determinan las previsiones técnicas a considerar en el proyecto respecto al sistema estructural 

(cimentación, estructura portante y estructura horizontal), el sistema de compartimentación, 

el sistema envolvente, el sistema de acabados, el sistema de acondicionamiento ambiental y el 

de servicios. En lo que se refiere al diseño de las instalaciones se atenderá especialmente a su 
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duración, facilidad de mantenimiento y economía de funcionamiento, de lo que el proyectista 

deberá dar cuenta y razón. 

 

 

I.1.4 PRESTACIONES DEL EDIFICIO 

 

- Por requisitos básicos y en relación con las exigencias básicas del CTE. Se indicarán en 

particular las acordadas entre promotor y proyectista que superen los umbrales establecidos 

en el CTE. 

 

- Se establecerán las limitaciones de uso del edificio en su conjunto y de cada una de sus 

dependencias e instalaciones. 

 

I.2. MEMORIA CONSTRUCTIVA. 

DESCRIPCIÓN DE LAS SOLUCIONES ADOPTADAS 

 

En todas las soluciones constructivas, se ajustarán al “Compendio de buenas prácticas en 

intervenciones sobre el Patrimonio histórico-arquitectónico de Álava” elaborado por el 

Servicio de patrimonio histórico-arquitectónico de DFA.  

 

I.2.1 SUSTENTACIÓN DEL EDIFICIO ** 

 

- Justificación de las características del suelo y parámetros a considerar para el cálculo de la 

parte del sistema estructural correspondiente a la cimentación.  

 

I.2.2 SISTEMA ESTRUCTURAL ** 

(Cimentación, estructura portante y estructura horizontal) 

 

- Se establecerán los datos y las hipótesis de partida, el programa de necesidades, las bases de 

cálculo y procedimientos o métodos empleados para todo el sistema estructural, así como las 

características de los materiales que intervienen.  

- Cimentación:  

-Análisis: Descripción de la cimentación actual (muros de carga, basas-poyetes de 

pilares, arranques de la escalera a mantener, pozo, etc.) y análisis de su estado actual. 

-Actuación: En la existente a mantener; reparación con igual material (mampostería y 

mortero a la cal, etc.). En la nueva; hormigón armado. 

 

- Portante y horizontal: 

-Análisis: Descripción del sistema portante vertical (muros de mampostería, incluso el 

muro del pozo, y pilares) 

-Actuación: en baja y pisos: En la existente que se mantiene, con su mismo material. En 

la nueva, según criterio del proyectista.  

http://www.berantevilla.es/
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- Cubierta: Dado su mal estado se derribará por completo. Toda la estructura de cubierta será 

nueva y en madera. 

 

I.2.3 SISTEMA ENVOLVENTE * 

 

- Descripción del Estado Actual de las Fachadas (muros de carga, raseos, huecos-carpinterías, 

verjas, balcones, barandillas, “Solana” a rehabilitar, etc.) y análisis de su estado. 

- Definición constructiva de los distintos subsistemas de la envolvente del edificio que se van a 

ejecutar, con descripción de su comportamiento frente a las acciones a las que está sometido 

(peso propio, viento, sismo, etc.), frente al fuego, seguridad de uso, evacuación de agua y 

comportamiento frente a la humedad, aislamiento acústico y sus bases de cálculo.  

-Cubierta de teja cerámica mixta en seco. 

- El Aislamiento térmico de dichos subsistemas, la demanda energética máxima prevista del 

edificio para condiciones de verano e invierno y su eficiencia energética en función del 

rendimiento energético de las instalaciones proyectado según el apartado 2.6.2. 

 

I.2.4 SISTEMA DE COMPARTIMENTACIÓN INTERIOR * 

 

- Definición de los elementos de compartimentación con especificación de su comportamiento 

ante el fuego y su aislamiento acústico y otras características que sean exigibles, en su caso. 

 

I.2.5 SISTEMAS DE ACABADOS INTERIOR * 

 

- Se indicarán las características y prescripciones de los acabados de los paramentos a fin de 

cumplir los requisitos de funcionalidad, seguridad y habitabilidad. 

  

I.2.6 SISTEMAS DE ACONDICIONAMIENTO E INSTALACIONES ** 

 

- Se indicarán los datos de partida, los objetivos a cumplir, las prestaciones y las bases de 

cálculo para cada uno de los subsistemas siguientes: 

 

1. Protección contra incendios, anti-intrusión, pararrayos, electricidad, alumbrado, 

ascensores, transporte, fontanería, evacuación de residuos líquidos y sólidos, 

ventilación, telecomunicaciones, etc. 

 

2. Instalaciones térmicas del edificio proyectado y su rendimiento energético, suministro 

de combustibles, ahorro de energía e incorporación de energía solar térmica o 

fotovoltaica y otras energías renovables. 

 

I.2.7 EQUIPAMIENTO ** 
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- Equipamiento de cocina, defiendo la potencia instalada, considerando los aparatos 

directamente destinados a la preparación de alimentos y susceptibles de provocar ignición. En 

el caso de freidoras y las sartenes basculantes se computarán a razón de 1 kW por cada litro de 

capacidad, al objeto de determinar la potencia total instalada en la cocina (CTE-DB-SI). Se 

tomarán las medidas necesarias para que no haya Locales de riesgo alto (instalación de 

sistema automático de extinción en cocina, etc.) 

 

- Sala de caldera con identificación de equipos y potencias (CTE-DB-SI y RITE).  

 

I.3. CUMPLIMIENTO DEL CTE 

 

- Justificación de las prestaciones del edificio por requisitos básicos y en relación con las 

exigencias básicas del CTE. La justificación se realizará para las soluciones adoptadas conforme 

a lo indicado en el CTE. Para justificar que un edificio cumple las exigencias básicas que se 

establecen en el CTE podrá optarse por: 

 

a) adoptar soluciones técnicas basadas en los DB (Documentos Básicos) cuya aplicación en el 

proyecto, en la ejecución o en el mantenimiento y conservación del edificio, es suficiente 

para acreditar las exigencias básicas relacionadas con dichos documentos. 

 

b) Soluciones alternativas, entendidas como aquellas que se aparten total o parcialmente de 

los DB (también se justificarán las prestaciones del edificio que mejoren los niveles 

exigidos en el CTE). El proyectista o el director de obra pueden bajo su responsabilidad y 

previa conformidad con el promotor, adoptar soluciones alternativas, siempre que 

justifiquen documentalmente que el edificio proyectado cumple las exigencias básicas del 

CTE porque sus prestaciones son, al menos, equivalentes a los que se obtendrían por la 

aplicación de los DB.  

 

I.3.1 SEGURIDAD ESTRUCTURAL (diciembre 2019), ACCIONES EN LA EDIFICACION (abril 2009) *, 

CIMIENTOS (diciembre 2019) **, SEGURIDAD ESTRUCTURA: Fabrica (diciembre 2019) **, 

SEGURIDAD ESTRUCTURAL: Madera (diciembre 2019) ** y CÓDIGO ESTRUCTURAL (2021- 

Hormigón y Acero) **. 

 

I.3.2 SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO (diciembre 2019) * 

Se tomarán las medidas necesarias para que no haya Locales de riesgo alto (instalación de 

sistema automático de extinción en cocina, etc.) 

 

I.3.3 SEGURIDAD DE UTILIZACIÓN Y ACCESIBILIDAD (junio de 2022) * 

 

I.3.4 SALUBRIDAD (junio de 2022) ** 

 

I.3.5 PROTECCIÓN CONTRA EL RUIDO (diciembre 2019) ** 
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I.3.6 AHORRO DE ENERGÍA (junio 2022) y HE2-RITE (RD 1027/2007) ** 

 

I.4. CUMPLIMIENTO DE OTROS REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES. 

 

 

-Ley 20/1997 para la Promoción de la Accesibilidad y Decreto 68/2000 que la desarrolla. 

(incluir fichas) * 

 

-Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de 

condiciones básicas de accesibilidad y no discriminación para el acceso y utilización de los 

espacios públicos urbanizados. * 

 

-Justificación del cumplimiento de la LEY 10/2015 ESPECTÁCULOS PÚBLICOS Y ACTIVIDADES 

RECREATIVAS Y EL DECRETO 17/2019 QUE LA DESARROLLA. * 

 

-Orden 15 marzo de 2002 -Condiciones sanitarias y clasificación de los comedores colectivos…. 

* 

-RITE ** 

-REBT ** 

 

- Justificación del cumplimiento de otros reglamentos obligatorios no relacionado en el punto 

anterior, y justificación del cumplimiento de los requisitos básicos relativos a la funcionalidad 

de acuerdo con lo establecido en su normativa específica. 

 

I.5. ANEJOS A LA MEMORIA 

 

- El proyecto contendrá tantos anejos como sean necesarios para la definición y justificación de 

las obras. 

 

I.5.1 INFORMACIÓN GEOTÉCNICA ** 

 

- Estudio del Informe geotécnico facilitado por el ayuntamiento y colaboración, en su caso, con 

el técnico o empresa contratados por el ayuntamiento. 

 

I.5.2 CÁLCULO DE LA ESTRUCTURA ** 

 

- Cuando se efectúen cálculos con ayuda de ordenador, el Anejo de Cálculo se complementará 

con apartados específicos que contengan las diferentes etapas resueltas con programas 

distintos, debiendo dichos apartados constituir unidades completas y ordenadas. 

- De cada programa utilizado se indicará su identificación, su objeto y su campo de aplicación. 
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I.5.3 PROTECCIÓN CONTRA EL INCENDIO INSTALACIONES DEL EDIFICIO. * 

 

- En materia de protección contra incendios además de la justificación del cumplimiento del 

CTE-DB-SI SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO (incluido en I.3.2.). Se tomarán las medidas 

necesarias para que no haya Locales de riesgo alto (instalación de sistema automático de 

extinción en cocina, etc.) 

 

 -Se deberá justificar la NO NECESIDAD de elaborar, implantar y registrar el Plan de 

Autoprotección del Establecimiento (dado que aforo previsto es inferior a 300 personas) en 

cumplimiento del DECRETO 277/2010, de 2 de noviembre, por el que se regulan las 

obligaciones de autoprotección exigibles a determinadas actividades, centros o 

establecimientos para hacer frente a situaciones de emergencia y demás normativa 

concordante.  

 

I.5.4 INSTALACIONES DEL EDIFICIO ** 

 

- Las instalaciones que precisen legalización, irán en separatas que desarrollen los 

subproyectos de instalaciones, redactándose de acuerdo con la normativa vigente. 

 

I.5.5 EFICIENCIA ENERGÉTICA ** 

 

- El certificado de eficiencia energética del proyecto quedará suscrito por el proyectista tal y 

como se recoge en el artículo 6 del RD 47/2007 del 19 enero. Se incluirá la calificación de 

eficiencia energética del proyecto, señalada en la escala de eficiencia energética (B o superior). 

Tanto el certificado energético de Proyecto como el de Edificio terminado estarán registrados 

en Gobierno Vasco. 

 

 

I.5.6 ESTUDIO DE GESTIÓN DE RESIDUOS ** 

 

- Deberá de incluirse un Estudio de Gestión de Residuos y Materiales de Construcción y 

Demolición que de cumplimiento al Decreto 112/2012, de 26 de junio, por el que se regula la 

producción y gestión de los residuos de construcción y demolición a nivel autonómico. 

 

- Se incluirá presupuesto desglosado en partidas y capítulo de gestión de residuos en el 

resumen del presupuesto general y se realizará un plano donde se indique la ubicación de los 

residuos y acopios. 

 

I.5.7 PLAN DE CONTROL DE CALIDAD ** 

 

- El proyecto como anejo a la memoria contendrá el Plan de Control de Calidad tal y como 

establece el CTE, y conforme al Decreto 2009/2014, de 28 de octubre, por el que se regula el 
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Control de Calidad en la edificación. También se tendrá en cuenta, el programa de control de 

calidad exigido por el Código Técnico 2021, para las partidas de Hormigón y Acero. 

-También es de aplicación el Decreto 410/2010 de 31 de marzo por el que se desarrollan los 

requisitos exigibles a las entidades de control de calidad en la edificación. 

 

I.5.8 ESTUDIO-PROYECTO DE SEGURIDAD Y SALUD ** 

 

- Deberá cumplimentarse el Real Decreto 1.627/1997, de 24 de octubre, por el que se 

establecen disposiciones mínimas de seguridad y de salud en las obras de construcción, así 

como las modificaciones al mismo establecidas en el R.D. 604/2006 y el R.D. 337/2010. Se 

redactará el correspondiente Estudio de Seguridad y Salud según el R.D. 1627/1997 

incluyéndose en el conjunto de la documentación. 

 

- El Estudio incluirá presupuesto desglosado por partidas, mediciones, precios y precios 

descompuestos. 

 

- El Estudio incluirán los planos necesarios para la correcta puesta en obra de las medidas de 

seguridad. 

  

I.5.9 PROGRAMA DE TRABAJO. ** 

 

- Deberá presentarse un programa del posible desarrollo de los trabajos en tiempo, 

especificando los plazos en los que deberán ser ejecutadas las distintas partes fundamentales 

en que pueda descomponerse la obra, determinándose los importes que corresponderá 

abonar durante cada uno de aquellos, así como la posibilidad de establecimiento de plazos 

parciales y zonas parciales susceptibles de ser recibidas y entregadas al uso en forma sucesiva. 

 

- Dicho Programa de Trabajo vendrá materializado en un diagrama de barras horizontales, una 

por cada capítulo del presupuesto, con expresión de las valoraciones mensuales y totales 

acumuladas, sin inclusión del IVA. 

 

- En aquellos casos en que la ejecución de las obras pudiera interferir en la labor docente de un 

Centro, se realizará un estudio de compatibilidad de ambas labores, con la determinación de 

las previsiones a realizar. 

 

 

I.5.10. INSTRUCCIONES DE USO Y MANTENIMIENTO ** 

 

- El CTE, en vigor desde el 29 de marzo de 2007, establece en su artículo 6 “Condiciones del 

Proyecto” que los proyectos de edificación deben incluir “las instrucciones de uso y 

mantenimiento del edificio terminado, de conformidad con lo previsto en el CTE y demás 

normativa que sea de aplicación”. 
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ASÍ MISMO DEBERÁN ENTREGARSE LOS DOCUMENTOS EN SOPORTE MAGNÉTICO EN 

FORMATO DE INTERCAMBIO EN PDF. 

 

II PLANOS            

 

El proyecto contendrá tantos planos como sean necesarios para la definición en detalle de las 

obras. Pudiendo ser requeridos por los servicios municipales. 

 

Los planos estarán referidos al planeamiento vigente, con referencia a puntos localizables, 

escalados y con indicación del norte geográfico.  

 

Deberán representar el conjunto y el detalle de todos y cada uno de los elementos que 

integran la obra a realizar, determinando su forma y dimensiones. Deberán ir acotados de 

forma clara y precisa para que no sea necesario realizar medición alguna sobre ellos. 

 

Se incluirán planos del edificio antes de la intervención, corrigiendo y completando los que 

recoge el PERI. 

 

Deberán ser suficientemente descriptivos para que puedan deducirse de ellos las mediciones 

que sirvan de base para las valoraciones pertinentes y para la exacta realización de la obra. En 

todo caso existirá un plano preciso de situación y un plano de replanteo referido a datos 

concretos del solar. 

 

Se indicará, al menos en los planos de situación y emplazamiento, el norte geográfico. 

 

No deberán reflejar otras obras que las que son objeto del proyecto, y sí señalar las posibles 

ampliaciones y mejoras para actuaciones futuras, éstas con distinto grafismo y con las 

indicaciones que lo aclaren sin ambigüedad. 

 

Irán numerados correlativamente, sin solución de continuidad, comenzando por el número 

ordinal 1, y sin ninguna duplicidad, cada número afectado por un subíndice indicativo del 

número total de planos del proyecto, o bien irán acompañados de un índice de todos los 

planos que comprende el proyecto. 

 

Al finalizar la obra, se entregará la documentación final requerida, memorias, presupuesto 

final y planos finales, al Ayuntamiento de Berantevilla, recogiendo con exactitud el estado 

definitivo de la obra, arquitectura, instalaciones, etc. 

 

ASÍ MISMO DEBERÁN ENTREGARSE LOS MISMOS PLANOS EN SOPORTE MAGNÉTICO EN 

FORMATO DE INTERCAMBIO DXF O DWG, Y EN PDF. 
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Se utilizarán las escalas convenientes para la mejor definición del proyecto, y como norma 

general las siguientes: 

 

Planos Generales y de Urbanización:   1/500 

Planos de Arquitectura, estructura e instalaciones: 1/50, 1/100 

Planos de Detalles:      1/20, 1/10, 1/5 

 

Se ordenarán y numerarán, según la siguiente clasificación, en la que las dos primeras cifras 

corresponderán al nº de orden del plano en el conjunto del proyecto, (tres cifras si nº planos > 

99), la letra corresponde al apartado, y los dos últimos números definen la materia concreta, 

pudiendo ir acompañados de un subíndice cuando las características del proyecto exijan varias 

hojas o planos de igual materia. 

 

II.1. PLANOS GENERALES 

 

--G.01. Situación * 

 

Referido al planeamiento vigente-PERI, con referencia a puntos localizables, escalados y con 

indicación del norte geográfico. 

 

-Orientación. 

 -Servicios y Redes Urbanos. (sabemos de la existencia de red de gas soterrada)  

  -Equipamiento existente. 

  -Plano de alineaciones máximas. 

 

--G.02. Estado actual * 

 

Referido al planeamiento vigente-PERI, con referencia a puntos localizables, escalados y con 

indicación del norte geográfico. 

 

-Topografía. 

 -Delimitación y superficie. 

 -Servidumbres. 

 -Todas las Plantas (incluida la cubierta) 1/50. Del lote más cercano a la plaza 

(14-01) se recogerá con exactitud: 

-Portal-zaguán de entrada (puerta protegida):  en su interior aparece 

un solado con grandes piedras labradas y oculto un pozo cilíndrico de 

más de 2 m de profundidad y 1,80 m de diámetro con ventilación a 

fachada. El proyecto debe afrontar su puesta en valor. 
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-Escalera de piedra y hueco. En este lote hay un primer tramo EN “L” 

lineal de escalera en piedra tallada que luego se desarrolla en pisos 

alrededor de un hueco de escalera con ojo central en mal estado. El 

tramo primero EN “L” SE MANTENDRÁ en piedra se mantendrá y se 

pondrá en valor. El resto de la escalera podrá o no mantener el ojo 

central o desplazarlo a un lateral como refleja el anteproyecto. 

 -Alzados y secciones de toda la edificación. (1/50, 1/100).  

 

 

--G.03. Ordenación General * 

 

Justificación urbanística, incluirá alineaciones sobre y bajo rasante, retranqueos máximos, 

vuelos, perfil máximo etc. 

 

Referido al planeamiento vigente-PERI, con referencia a puntos localizables, escalados y con 

indicación del norte geográfico. 

 

-- G.04. Emplazamiento * 

 

Emplazamiento del edificio en la parcela con referencia a puntos localizables, escalados y con 

indicación del norte geográfico incluyendo rasantes del terreno y del edificio. 

 

 

II.2. PLANOS DE URBANIZACION 

 

Con referencia a puntos localizables, escalados y con indicación del norte geográfico. 

 

--U.01. Replanteo y nivelación. Rasantes. * 

  

--U.02. Tratamiento del suelo. * 

  

--U.03. Detalles de red viaria *: 

- Perfiles. 

- Secciones tipo. 

  

--U.04. Red de alcantarillado*: 

- Trazado. 

- Dimensiones. 

  

  

--U.05. Red de abastecimiento de agua y riego. * 

- Trazado. 
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- Dimensiones. 

- Mecanismos. 

 

 

--U.06. Red eléctrica*: 

- Alta tensión. 

- Centro transformadores. 

- Baja tensión. 

- Alumbrado exterior: 

- Público. 

- Privado. 

 

--U.07. Red de telefonía y redes de datos*: 

- Trazado. 

- Nº de conductos. 

- Cámaras de registro. 

 

--U.08. Otras instalaciones *: Gas, que sabemos de su existencia soterrada. 

 

 

II.3. PLANOS DE ARQUITECTURA 

 

Con referencia a puntos localizables, escalados y con indicación del norte geográfico. 

 

--A.01. Plantas de distribución * 

- Incluirá plantas generales (a 1/50 o 1/100 estas últimas). 

- Acotadas, con indicación de escala y de usos, reflejando los elementos fijos y los 

de mobiliario cuando sea preciso para la comprobación de la funcionalidad de los 

espacios. 

 

--A.02. Plantas de cubierta*. 

- Pendientes. 

- Recogidas de aguas. 

- Chimeneas. 

- Antena y pararrayos. 

- Indicación de acceso. 

- Paneles solares. 

 

--A.03. Secciones generales* 1/50 o 1/100 

- Acotadas, con indicación de escala y cotas de altura de plantas, gruesos de forjado, 

alturas totales, para comprobar el cumplimiento de los requisitos urbanísticos y 
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funcionales. Mínimo 4 secciones del conjunto, 2 transversales y 2 longitudinales 

(alguna por la escalera a mantener). 

 

--A.04. Alzados* 1/50 o 1/100 

- Todas las fachadas.  

- Acotados, con indicación de escala y cotas de altura de plantas, gruesos de forjado, 

alturas totales, para comprobar el cumplimiento de los requisitos urbanísticos y 

funcionales. 

 

--A.05. Plantas de albañilería **. 1/50 o 1/100 

- Cotas de cada pieza y de las plazas de aparcamiento. 

- Superficies útiles de todos los locales. 

- Relación de acabados. 

 

--A.06. Detalles constructivos **. 1/20, 1/10, 1/5 

 

--A.07. Secciones constructivas de fachadas **. 1/20 

 

--A.08. Memoria y detalles de carpintería exterior **. 1/50 y 1/5, respec. 

  

--A.09. Memoria y detalles de carpintería interior **. 1/50 y 1/5, respec. 

 

--A.10. Memoria y detalle de cerrajería **. 1/50 y 1/5 respec. 

- Rejas. 

- Barandillas. 

- Celosías. 

 

(Con *, la documentación del Proyecto Básico, con ** del Proyecto de Ejecución) 

 

  

II.4. PLANOS DE ESTRUCTURA ** 

 

Descripción gráfica y dimensional de todo del sistema estructural.  

 

--E.01. Cimentaciones. 

 

En los relativos a la cimentación se incluirá, además, su relación con el entorno inmediato y el 

conjunto de la obra. 

- Replanteo. 

- Cotas. 

- Coeficientes de trabajo. 
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- Cuadro hormigón CODIGO ESTRUCTURAL 2021. 

 

--E.02. Plantas de forjados: 

- Replanteo. 

- Vigas y cabios con rotulación de su sección. 

- Cotas incluyendo la totalidad de los huecos en forjado. 

- Coeficiente de trabajo. 

- Cuadro resistencia madera CTE-SE-Madera 

- Hormigón armado Código Estructural 2021, despiece de vigas  

- Detalles del forjado. 

 

--E.03. Estructura vertical: 

    - Muros de carga. 

- Pórticos. 

- Cuadro de pilares. 

- Detalles. 

- Cuadro resistencia madera CTE-SE-Madera 

- Hormigón armado Código Estructural 2021, despiece de pilares 

 

--E.04. Detalles. 

 

II.5. PLANOS DE INSTALACIONES ** 

 

Descripción gráfica y dimensional de las redes de cada instalación, plantas, secciones y 

detalles. 

 

--I.01. Saneamiento: Pluviales y Fecales. 

- Trazado. 

- Dimensiones. 

- Pendientes. 

- Detalles. 

 

--I.02. Fontanería: 

- Esquema instalación. 

- Agua fría y caliente. 

- Trazado: horizontal y vertical. 

- Dimensiones: horizontal y vertical. 

- Mecanismos.  

- Aparatos sanitarios. 

- Detalles. 

   

http://www.berantevilla.es/


 

AYUNTAMIENTO DE 
BERANTEVILLA 

(ÁLAVA) 
 

         

                

BERANTEVILLAKO 
UDALA 
(ARABA) 
 

 
C/Mayor 21 Berantevilla (Álava)    C.P. 01211     Tfno. 945-337059    Fax. 945-337181    e-mail. : aberantevilla.admin@ayto.araba.eus 

CIF : P0101500G www.Berantevilla.es 

 

23 

 

--I.03. Electricidad: 

- Trazado. 

- Secciones. 

- Situación y tipo mecanismos. 

- Esquema unifilar. 

- Detalles. 

 

--I.04. Voz y Datos: 

- Trazado y dimensiones. 

- Situación y tipo de mecanismo. 

- Esquema unificar. 

- Detalles. 

 

--I.05. Calefacción: 

- Trazado y características. 

- Dimensiones. 

- Elementos calefactores. 

- Demanda térmica por locales. 

- Detalles. 

 

--I.06. Otras instalaciones: Gas, Energía solar, etc. 

- Trazado y características. 

- Dimensiones. 

- Ubicación paneles solares, esquema. 

- Detalles. 

-  

 

III PLIEGO DE CONDICIONES                    

  

Pliego de condiciones técnicas particulares. 

 

En él se hará descripción general de las obras y se consignará expresamente o por referencia a 

los Pliegos Generales de Prescripciones Técnicas que resulten de aplicación, las características 

que hayan de reunir los materiales a emplear, especificando el programa de las pruebas de 

control y de los ensayos a que habrán de someterse los terrenos y demás elementos 

estructurales, así como las normas y pruebas previstas para las recepciones. 

 

III.1. Prescripciones sobre los materiales: 

 

Características técnicas mínimas que deben reunir los productos, equipos y sistemas que se 

incorporen a las obras, así como sus condiciones de suministro, recepción y conservación, 
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almacenamiento y manipulación, las garantías de calidad y el control de recepción que deba 

realizarse incluyendo el muestreo del producto, los ensayos a realizar, los criterios de 

aceptación y rechazo, y las acciones a adoptar y los criterios de uso, conservación y 

mantenimiento. 

 

Estas especificaciones se pueden hacer por referencia a pliegos generales que sean de 

aplicación, Documentos Reconocidos u otros que sean válidos a juicio del proyectista.  

 

III.2. Prescripciones en cuanto a la ejecución por unidades de obra: 

 

Características técnicas de cada unidad de obra indicando su proceso de ejecución, normas de 

aplicación, condiciones previas que han de cumplirse antes de su realización, tolerancias 

admisibles, condiciones de terminación, conservación y mantenimiento, control de ejecución, 

ensayos y pruebas, garantías de calidad, criterios de aceptación y rechazo, criterios de 

medición y valoración de unidades, etc. 

Se precisarán las medidas para asegurar la compatibilidad entre los diferentes productos, 

elementos y sistemas constructivos. 

 

III.3. Prescripciones sobre verificaciones en el edificio terminado: 

 

Se indicarán las verificaciones y pruebas de servicio que deban realizarse para comprobar las 

prestaciones finales del edificio. 

 

En el precio de cada unidad estará incluida la parte proporcional del coste de puesta en 

funcionamiento, y suministros para pruebas, considerándose siempre la instalación 

completamente terminada, probada y funcionando. Así mismo, estará incluida la tramitación 

del Instalador ante los organismos correspondientes, y la obtención del Documento de Puesta 

en Servicio de las instalaciones que así lo requieran. 

 

En ningún caso contendrán estos pliegos declaraciones o cláusulas de carácter económico, que 

son objeto del Pliego de Cláusulas Administrativas. Se omitirán, por tanto, todas aquellas 

condiciones que no responden a bases meramente técnicas evitando reiteraciones o posibles 

contradicciones con el Reglamento General de Contratación del Estado o con los Pliegos de 

Cláusulas Administrativas que regirán para la adjudicación. 

 

 

IV. MEDICIONES                               

    

Desarrollo por partidas, agrupadas en capítulos, conteniendo todas las descripciones técnicas 

necesarias para su especificación y valoración. 
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Estarán referidas a datos existentes en los planos y con las precisiones necesarias que 

permitan su fácil comprobación e identificación en los mismos. Contendrá la especificación 

completa y detallada de todas las unidades de que consta la obra, numeradas por orden 

consecutivo, que ha de coincidir con la numeración del cuadro de precios mencionado más 

adelante. 

 

El análisis de las unidades de que consta la obra se ha de ceñir al límite requerido por las 

necesidades de la contratación, procurándose que lo que son unidades funcionales o 

conjuntos construidos no se subdividan innecesariamente en sus elementos o subconjuntos, 

que produzca una atomización de los precios contractuales. Esto conduciría a ampliar la 

posibilidad de error en las mediciones y a complicar sin necesidad la tarea de establecer la 

liquidación de las obras. El análisis ha de ser en cambio exhaustivo al establecer la composición 

del precio unitario mencionado. 

 

Caso de existir varias edificaciones en el proyecto la medición deberá hacerse 

independientemente para cada una de ellas, siguiendo el mismo orden de capítulos que más 

adelante se indica. 

 

Las unidades de obra y materiales que en ellos intervienen se especificará tan detalladamente 

como sea preciso, definiendo sus cualidades y características técnicas, y en el caso de mención 

de marcas comerciales añadir “similar y equivalente aprobado por la Dirección Facultativa”. 

 

Partidas alzadas: únicamente podrán incluirse cuando sea imposible establecer en proyecto la 

medición o cubicación correspondiente o cuando, por su naturaleza, no sean susceptibles de 

medición, lo cual ha de justificarse debidamente por el autor del proyecto, quien habrá de 

consignar su forma de abono en el Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares de la obra. 

 

El orden de presentación será preceptivamente el siguiente: 

 

1.  URBANIZACIÓN 

 

Cap. U.1 Trabajos previos: limpieza, desescombro y otros. 

Cap. U.2 Movimiento de tierras. 

Cap. U.3 Pavimentaciones. 

Cap. U.4 Alcantarillado (depuración si fuera necesario), drenaje. 

Cap. U.5 Alimentación de agua. 

Cap. U.6 Red eléctrica e iluminación. 

Cap. U.7 Edificaciones complementarias. 

Cap. U.8 Jardinería interior o exterior. 

Cap. U.9 Señalización y complementos. 

 

2.  EDIFICACIÓN ** 
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Cap. E.1 Trabajos Previos: demoliciones, apuntalamiento de medianeras y elementos a 

mantener y proteger (muros de carga y sus huecos, escalera en piedra, pozo excavado, solado 

del zaguán y su puerta de acceso, barandillas y rejas, solana, otras condiciones del PERI), 

limpieza, talado de árboles y otros. 

Cap. E.2 Movimiento de tierras. 

Cap. E.3 Cimentación. 

Cap. E.4 Alcantarillado. Red horizontal (pluviales y fecales). Pocería. 

Cap. E.5 Estructura. Forjado de pisos. Cerrajería de armar. 

Cap. E.6 Albañilería. 

Cap. E.7 Cubierta y recogida de aguas pluviales. 

Cap. E.8 Pavimentos. 

Cap. E.9 Aplacados y revestimientos, chapados, alicatados, enfoscados y revocos. 

Cap. E.10 Aislamientos, acondicionamiento acústico, impermeabilizaciones. 

Cap. E.11 Carpintería de madera. 

Cap. E.12 Carpintería metálica y cerrajería de taller. 

Cap. E.13 Vidriería. 

Cap. E.14 Fontanería y aparatos sanitarios. 

Cap. E.15 Electricidad y pararrayos. 

Cap. E.16 Ascensores e instalaciones mecánicas. 

Cap. E.17 Calefacción, ventilación y aire acondicionado. 

Cap. E.18 Instalaciones especiales (gas, incendios, megafonía, red de voz y datos). 

Cap. E.19 Pinturas. 

Cap. E.20 Decoración, complementos y varios. 

Cap. E.21 Gestión de residuos 

 

Nota: En la expresión del presupuesto no deberá omitirse ninguno de los capítulos 

mencionados, haciéndose constar, en su caso, que no existe ninguna partida en la obra que se 

proyecta. 

 

 

V. PRESUPUESTO                                                      

   

PRESUPUESTO APROXIMADO* 

 

Valoración aproximada de la ejecución material de la obra proyectada por capítulos a incluir en 

el Proyecto Básico. 

 

 

PRESUPUESTO DETALLADO ** 
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V.1. CUADRO DE PRECIOS 

 

Figurarán todos y cada uno de los precios que sirven para la formación del presupuesto, y con 

el mismo orden y numeración que figuran en el estado de mediciones y en la valoración. 

 

Cada unidad de obra y cada partida tendrán su precio descompuesto. 

 

Por tanto, constará de: 

 

a) Un cuadro de precios de la mano de obra, con sus pluses, cargos y seguros sociales, de 

las distintas categorías de operarios que intervienen en la ejecución de las unidades, 

fijados de acuerdo con la realidad vigente en el momento de redactarse el proyecto, 

sin incorporar en ningún caso el importe del Impuesto sobre el Valor Añadido, que 

luego vendrá consignado como partida independiente en c). 

 

b) Un cuadro que contenga el precio, descargado en obra, de cada uno de los materiales 

que intervengan en la que se proyecta, y el del alquiler o amortización y conservación 

de la maquinaria. Estos precios, que son los que luego han de introducirse en el cálculo 

de los precios unitarios, según lo especificado en d), se consignará sin incluirles en 

ningún caso el Impuesto puesto sobre el Valor Añadido (I.V.A.), lo cual se hará constar 

expresamente en el encabezamiento de este cuadro de precios, poniendo “PRECIOS 

SIN IVA”. 

 

c) Los precios auxiliares que sean precisos para la composición de los precios unitarios. 

 

d) La relación de todos los precios unitarios, compuestos por: 

 

1.- Los costos directos: las cantidades que intervienen de cada material y la 

maquinaría, y los costes de mano de obra directa, con sus rendimientos, establecidos 

de acuerdo con las características de las obras que se proyectan y la realidad vigente 

en el mercado en el momento de redactarse el proyecto. 

 

2.- Los costes indirectos, fijados en un porcentaje de los costes directos, igual para 

todas las unidades de obra. Se incluirá expresamente, en el caso de las instalaciones, 

los gastos de puesta en funcionamiento derivado de permisos, boletines, licencias, 

tasas y similar, y suministros para pruebas. La determinación del porcentaje de los 

costos indirectos se hará valorando cada uno de los conceptos que se relacionan en el 

Artículo 130 (Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones 

Públicas) sin duplicar conceptos que ya figuren en los gastos generales de la empresa y 

en los costos directos, dividiendo su suma por el importe de la obra, incluyendo todos 

sus capítulos (también el de Estudio de Seguridad y Salud) considerando sólo costes 
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directos, y multiplicando el cociente por 100. Se expresará redondeado, sin decimales. 

Igualmente quedarán excluidos de este cálculo los conceptos y partidas que figuren 

con su importe en el Estudio de Seguridad y Salud. 

 

V.2. VALORACION 

 

Contendrá la descripción abreviada de la unidad, la cantidad que figura en las mediciones, el 

precio unitario de la misma incluidos los pluses, sin incorporar el I.V.A. y el resultado de 

multiplicar los resultados anteriores, con inclusión de todas las unidades enumeradas en el 

estado de mediciones por su mismo orden y con la misma ordenación de capítulos. Puede 

presentarse en formato conjunto con el estado de mediciones. 

 

V.3. PRESUPUESTO DE CONTROL DE CALIDAD 

 

El Presupuesto para realizar el Control de Calidad según el Plan de Control de Calidad será por 

cuenta del contratista según el punto nº 27 de la carátula del Pliego de Condiciones de las 

Administraciones Públicas y se incluirá en el Resumen General del Presupuesto de la manera 

más abajo indicada. 

  

V.4. PRESUPUESTO DE SEGURIDAD Y SALUD 

 

Donde igualmente se presentarán las partidas con los precios descompuestos en el documento 

anexo Estudio-Proyecto de Seguridad y Salud, y se incluirá el resumen del mismo en el 

Resumen General del Presupuesto de la manera más abajo indicada. 

 

V.5. RESUMEN GENERAL 

 

Se editará una hoja resumen que contenga: 

A) La suma de los capítulos que forman el presupuesto de Ejecución Material (U.1 a U.9 + 

E.1 a E.21+ capítulo Control de Calidad). 

 

B) El presupuesto de Contrata, obtenido añadiendo al anterior el 13% en concepto de 

Gastos Generales, Gastos Financieros y demás derivados de las obligaciones del 

Contrato, y el 6% de Beneficio Industrial, aplicados ambos a la Ejecución Material. 

 

C) El presupuesto global de licitación obtenido añadiendo al Presupuesto de Contrata el 

21% de su importe, en concepto de Impuesto sobre el Valor Añadido (IVA), que ha de 

figurar como cifra independiente. 

 

 

Se reestructurará de la siguiente forma, y se incluirá el importe del Presupuesto de Seguridad y 

Salud: 

http://www.berantevilla.es/


 

AYUNTAMIENTO DE 
BERANTEVILLA 

(ÁLAVA) 
 

         

                

BERANTEVILLAKO 
UDALA 
(ARABA) 
 

 
C/Mayor 21 Berantevilla (Álava)    C.P. 01211     Tfno. 945-337059    Fax. 945-337181    e-mail. : aberantevilla.admin@ayto.araba.eus 

CIF : P0101500G www.Berantevilla.es 

 

29 

 

 

Capitulo U.1………. 

Capitulo U.2………. 

: 

Capitulo E.21 Gestión Residuos………. 

 

TOTAL PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL OBRA 

13% GASTOS GENERALES (s/Total PEM) 

6% BENEFICIO INDUSTRIAL (s/Total PEM)                                                       

TOTAL CONTRATA OBRA: 

 

21% IVA (s/Total SUMA) 

1.- PRESUPUESTO TOTAL DE OBRA (IVA incluido). 

 

TOTAL PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL DE SEGURIDAD Y SALUD: 

13% GASTOS GENERALES 

6% BENEFICIO INDUSTRIAL 

TOTAL SUMA: 

 

21% IVA (s/Total SUMA) 

2.- PRESUPUESTO CONTRATA ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD (IVA incluido) 

(No admite precio inferior) 

 

PRESUPUESTO TOTAL OBRA COMPLETA (SUMA 1+2) (IVA incluido) 

 

EJECUCION MATERIAL DE PRESUPUESTO DE CONTROL DE CALIDAD 

(Control de Calidad por cuenta del contratista) 

*El presupuesto para realizar el Control de Calidad, según el Plan de Control de Calidad y 

programa del Código estructural 2021-Hormigón y Acero, se definirá en el Proyecto de 

Ejecución y será por cuenta del contratista. 

 

ASIMISMO, DEBERÁN ENTREGARSE EL PRESUPUESTO EN SOPORTE MAGNÉTICO EN FORMATO 

DE INTERCAMBIO BC3 Y EN PDF. 
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PRESENTACIÓN DEL PROYECTO 

       

La documentación escrita se presentará en hojas de tamaño UNE A-4, cuidando de que las 

copias resulten perfectamente legibles. Cada documento llevará sus hojas numeradas 

correlativamente. En cada una de sus hojas finales figurará la fecha (día, mes y año), y la firma 

original del técnico autor del proyecto. Cada documento, Memoria, Planos, Pliego de 

Prescripciones Técnicas Particulares y Presupuesto irá encuadernado independientemente. 

  

Los correspondientes a los capítulos de las instalaciones, y en su caso el Estudio de Seguridad y 

Salud, Programa de Control de Calidad, Gestión de Residuos, Proyecto de Actividad, etc. se 

presentarán por separado agrupando en cada uno de ellos la Memoria, el Presupuesto, las 

Prescripciones Técnicas y los Planos correspondientes a las mismas, en carpetas 

independientes, para su tramitación ante los organismos pertinentes. 

  

Los planos se presentarán en tamaños normalizados que resulten manejables, e irán sueltos, 

plegados según UNE 1-027-75. 

  

Se presentarán, para su tramitación, cinco ejemplares o seis (dependiendo del municipio) de la 

documentación completa, así como dos copias de la misma en soporte informático, en 

formato compatible con los estándares utilizados por esta administración (presupuesto en .bc3 

y .pdf; planos en .dwg y .pdf; documentación escrita en .pdf). 

 

NORMATIVA DE APLICACIÓN 

 

- Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenación de la Edificación. 

- Real Decreto Legislativo 3/2011 de 14 de noviembre, por el que se aprueba el texto 

refundido de la Ley de Contratos del Sector Público. 

- Código Técnico de la Edificación. 

- Real Decreto 1627/1997 Disposiciones mínimas de Seguridad y Salud en las obras de 

Construcción. 

- Real Decreto 604/2006, de 19 de mayo, por el que se modifica el Real Decreto 1627/1997. 

- Real Decreto 337/2010, de 19 de marzo, por el que se modifica el Real Decreto 1627/1997. 

- Decreto 238/1996 de Control de Calidad en la Construcción en la C.A.P.V. 

- Real Decreto410/2010 de 31 de marzo por el que se desarrollan los requisitos exigibles a las 

entidades de control de calidad en la edificación. 

- Decreto 68/2000 sobre accesibilidad en la C.A.P.V. 

- Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la producción y gestión de los 

residuos de construcción y demolición. 

- Decreto 112/2012, de 26 de junio, por el que se regula la producción y gestión de los 

residuos de construcción y demolición a nivel autonómico. 
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- Real Decreto 3484/2000 de 29 de diciembre, por el que se establecen las normas de higiene 

para la elaboración, distribución y comercio de comidas preparadas. 

- Ley 10/2021, de Administración Ambiental de Euskadi. 

- Orden de 15 de marzo de 2002, del consejero de sanidad, por las que se establecen las 

condiciones sanitarias y la clasificación de los comedores colectivos y de los establecimientos 

no industriales de elaboración de comidas preparadas para el consumidor final en la 

Comunidad Autónoma del País Vasco. 

- Real Decreto 513/2017, de 22 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de 

instalaciones de protección contra incendios. 

- Decreto 17/2019, de 5 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo de la 

Ley de espectáculos públicos y actividades recreativas y demás normativa concordante  

 

Demás normativa aplicable (reglamentos, instrucciones técnicas complementarias, normativa 

municipal…) 

 

Instrucciones/ Recomendaciones a los Programas de Necesidades de los Centros de educación. 

  

Demás normativa aplicable (reglamentos, instrucciones técnicas complementarias, normativa 

municipal…) 

 

Recomendaciones a los Programas de Necesidades de los Centros de educación. 

 

ADVERTENCIA FINAL 

         

En ningún caso podrán servir estas instrucciones como justificación para la omisión de 

estudios, detalles o descripciones que puedan ser necesarios para definir completamente las 

obras a ejecutar y sus condiciones de seguridad. 

 

 

V.- FASE DE DIRECCIÓN FACULTATIVA 

 

1) La dirección facultativa (director de obra y director de la ejecución material) se 

comprometen a llevar a cabo dicha facultad dando puntual cumplimiento a las obligaciones 

establecidas por las disposiciones legales y/o reglamentarias vigentes en la materia, a las 

contenidas en este P.P.T., al P.C.A.P. que se suscribe y adjunta al contrato, así como a las 

comprometidas por los propios adjudicatarios en su propuesta. 

Especial consideración a las encomendadas por la L.O.E. al director de obra (art. 12), al director 

de la ejecución de la obra (art. 13) y  por el R.D. 1627/1997 en lo referido al coordinador en 

materia de seguridad y salud durante la ejecución de la obra. 
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2) El importe total del contrato comprende los honorarios especificados en el apartado III- 

PRESUPUESTO DEL CONCURSO: del Director/a de la obra (Arquitecto/a), del/a Director/a de la 

ejecución de la obra (Arquitecto/a Técnico/a), del informe de aprobación del plan de seguridad 

y salud del contratista, del Coordinador en materia de seguridad y salud durante la ejecución 

de la obra (ambos dos, Facultativo indistinto), del Seguimiento en obra de la gestión de 

residuos y del Programa de control de calidad, y de los diferentes técnicos que intervengan en 

diferentes fases de la obra (técnicos especialistas acreditados para las fases estructura, 

instalaciones, Acústica, Cumplimiento del RITE y del RTBT, Tramite de Comunicación previa de 

actividad clasificada, etc.), así como gastos de desplazamiento precisos para su realización, 

material de oficina y cualquier otro que pueda ocasionar la dirección de obra objeto de 

contrato. 

 

3) Durante la duración de las obras, la/el Técnica/o Titular del Contrato mantendrá reuniones 

semanales con un representante del Ayuntamiento de Berantevilla, para ponerle al corriente 

del estado de las obras. A este respecto, la Dirección facultativa elaborará un informe mensual 

de lo ocurrido en la obra. 

Los interlocutores facultados en representación de la Propiedad serán quienes designen la 

Corporación Municipal. 

 

 

CONDICIONES DIRECCIÓN FACULTATIVA 

 

• La Dirección de obra correrá a cargo de un Arquitecto. 

• La Dirección de la ejecución material correrá a cargo de un Arquitecto Técnico o 

Aparejador. 

• Cabría añadir la figura de otros técnicos con titulación habilitada para la supervisión de las 

instalaciones. 

• Cabría añadir las figuras de otros técnicos con titulación habilitada para las fases de 

estructura. 

• Cabría añadir las figuras de otros técnicos con titulación habilitada para la fase del Tramite 

de Comunicación Previa de la Actividad clasificada. 

• Cabría añadir las figuras de otros técnicos con titulación habilitada para la acústica. 

• La Coordinación en materia de Seguridad y Salud en fase de ejecución estará 

encomendada a Titulado habilitado (según Disposición adicional cuarta de la L.O.E.), en 

todo caso arquitecto o arquitecto técnico/aparejador. 

 

1.- ANTES DE COMENZAR LAS OBRAS, LA DIRECCIÓN FACULTATIVA DEBERÁ: 

 

1.1.- SOLICITAR Y DISPONER EN OBRA DEL LIBRO DE ÓRDENES 
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Antes del comienzo de una obra y en base al Decreto 462/1971, será obligatorio que exista un 

Libro de Órdenes y Asistencias, en el que el Director/a de Obra y/o el Director/a de ejecución 

Material, deberán reseñar las INCIDENCIAS y ASISTENCIAS que se produzcan en el desarrollo 

de la obra. 

Este Libro estará en todo momento en la obra, a disposición del Director/a de Obra y del 

Director/a de Ejecución de Obra. 

 

Agentes 

Es el Director/a de Obra quien se encarga de solicitar y disponer en obra él o de los Libros de 

Órdenes y Asistencias que sean necesarios. 

 

Gestión y documentación generada 

Según el Colegio de arquitectos COAVN. 

 

1.2.- COMUNICAR LA EXISTENCIA DEL COORDINADOR EN MATERIA DE SEGURIDAD Y SALUD 

EN LA OBRA 

 

En las obras incluidas en el ámbito de aplicación del Real Decreto 1627/1997, cuando en la 

ejecución de la obra intervenga más de una empresa, o una empresa y trabajadores 

autónomos o diversos trabajadores autónomos, el promotor, antes del inicio de los trabajos o 

tan pronto como se constate dicha circunstancia, aceptará la designación del coordinador en 

materia de seguridad y salud durante la ejecución de la obra, propuesto por la Dirección 

facultativa. 

 

Agentes  

Corresponde al Promotor de la Obra la designación/aceptación del Coordinador/a en materia 

de Seguridad y Salud durante la Ejecución de la Obra, así como la presentación del aviso previo 

a la autoridad laboral. 

Es recomendable que el Coordinador de Seguridad y Salud durante la Ejecución de la Obra, 

verifique su exposición en la obra y su actualización si fuese necesario. 

 

1.3.- SOLICITAR AL CONTRATISTA/SUBCONTRATISTA EL/LOS PLANES DE SEGURIDAD Y 

SALUD. 

 

Es recomendable dejar constancia de la solicitud a la/s contrata/s existentes en la obra de una 

copia del Plan de Seguridad y Salud de la misma para su aprobación antes del inicio de la obra. 

Con ello se deja constancia de la fecha de solicitud y del plazo para su presentación a fin de 

que no se imputen retrasos al Coordinador/a. 

El Plan de Seguridad y Salud es un documento regulado en el Art.7 del R.D.1627/1997. En 

aplicación del estudio de seguridad y salud o, en su caso, del estudio básico, cada contratista 

elaborará un plan de seguridad y salud en el trabajo en el que se analicen, estudien, 
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desarrollen y complementen las previsiones contenidas en el estudio o estudio básico, en 

función de su propio sistema de ejecución de la obra. 

El Plan de Seguridad y Salud deberá estar en la Obra a disposición de la Dirección Facultativa y 

de la Inspección de Trabajo. Así mismo el Contratista deberá entregar copia del mismo a los 

representantes de los trabajadores. 

 

Agentes 

El Coordinador de Seguridad y Salud durante la ejecución de la obra, será quien remita la 

solicitud del Plan a la empresa contratista. 

El contratista. (art. 2.1 h del R. D. 1627/1997), es quien está obligado a elaborar el Plan de 

Seguridad y Salud. 

 

Gestión y documentación generada. 

Enviar la Solicitud del Plan de Seguridad y Salud a la empresa contratista con acuse de recibo y 

recepcionar el Plan de Seguridad y Salud. 

 

1.4.- APROBACIÓN DEL PLAN DE SEGURIDAD 

 

El Plan de Seguridad y Salud será aprobado, antes del inicio de la obra, por el coordinador en 

materia de seguridad y salud durante la ejecución de la obra. 

En el caso de obras de las administraciones públicas, el plan con el correspondiente informe 

del coordinador en materia de seguridad y salud durante la ejecución de la obra, se elevará 

para su aprobación a la Administración pública que haya adjudicado la obra. 

 

Agentes 

El coordinador en materia de seguridad y salud durante la ejecución de la obra y la 

administración adjudicataria. 

 

Gestión y documentación generada 

La aprobación del Plan de Seguridad se materializa en un Acta de aprobación que suscribirá el 

Coordinador de Seguridad y Salud durante la Ejecución. 

 

En caso de obras para la Administración se extenderá un informe por parte del Coordinador de 

Seguridad y Salud durante la ejecución de la obra, que será remitido a dicha Administración 

para su aprobación final. 

 

 

 

 

1.5.- VERIFICAR LA EXISTENCIA DE APERTURA DE CENTRO DE TRABAJO 
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Toda Obra de Construcción, incluidas en el ámbito de aplicación del Real Decreto 1627/1997, 

de 24 de octubre, por el que se establecen disposiciones mínimas de seguridad y salud en las 

obras de construcción deberá disponer de las correspondientes comunicaciones de apertura 

de centro de trabajo. 

 

Agentes 

Corresponde únicamente a los empresarios que tengan la condición de contratistas con 

arreglo al Real Decreto-ley 1/1986, comunicar la apertura del centro de trabajo de manera 

previa al comienzo de los trabajos. El promotor deberá velar por el cumplimiento de la 

obligación impuesta al contratista. 

Se recomienda que el Coordinador en materia de Seguridad y Salud durante la ejecución de la 

obra solicite la documentación de apertura de centro de trabajo, para poder entregarla como 

documentación de seguimiento de obra. 

 

Gestión y documentación generada 

La comunicación de apertura de Centro de trabajo se puede tramitar online en la web 

www.gizartelan.ejgv.euskadi.net 

 

1.6.- SOLICITAR Y DISPONER EN OBRA DEL LIBRO DE INCIDENCIAS 

 

Antes del comienzo de la obra será necesario en atención al R.D. 1627/1997, que exista con 

fines de control y seguimiento del plan de Seguridad y Salud un libro de incidencias que 

constará de hojas por duplicado, habilitado al efecto. 

El libro de incidencias, deberá mantenerse siempre en la obra, en poder del coordinador en 

materia de seguridad y salud durante la ejecución de la obra  

 

Agentes 

Será el Coordinador de Seguridad y Salud durante la Ejecución de la Obra, quien se encarguen 

de disponer del mismo previo el inicio de las obras. 

 

Gestión y documentación generada 

El libro de incidencias será facilitado por: 

Según el COAVN. 

 

1.7.- APROBACIÓN DEL PLAN DE GESTIÓN DE RESIDUOS. 

 

En atención al R.D. 105/2008 por el que se regula la producción y gestión de residuos en las 

obras de construcción y demolición, la persona física o jurídica que ejecute la obra estará 

obligada a presentar a la propiedad de la misma un plan de gestión de residuos de 

construcción y demolición, art.5 R.D.105/2008. 
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Dicho Plan deberá ser aprobado por la Dirección Facultativa y aceptado por la propiedad, 

pasando a formar parte de los documentos contractuales de la obra. 

 

Agentes implicados 

La Dirección Facultativa, tanto el Director/a de Obra como el Director/a de Ejecución de Obra, 

y recomendable el Coordinador de Seguridad y Salud, como parte de la Dirección facultativa y 

el Promotor que lo aceptará. 

 

 

 

Gestión y documentación generada. 

Se extenderá un acta de aprobación que irá suscrita por la Dirección Facultativa y aceptada por 

la propiedad. 

 

1.8.- APORTACIÓN DE DATOS PREVIOS PARA EL PROYECTO DE GRÚA 

 

El plano de emplazamiento de la edificación y las características del terreno serán aportados 

por la Dirección Facultativa, como datos previos para el desarrollo del proyecto de instalación 

de grúa. 

La instalación de grúa requiere de la presentación de un proyecto ante el órgano competente 

de la Comunidad Autónoma, suscrito por técnico titulado competente. 

 

Agentes 

La dirección facultativa. 

 

Gestión y documentación generada. 

Documentación acreditativa de las características del terreno, informe facilitado por la 

dirección facultativa de la obra, en base al estudio geotécnico. 

 

1.9.- VERIFICAR LA EXISTENCIA EN OBRA DEL LIBRO DE SUBCONTRATACIÓN. 

 

En toda obra de construcción, incluida en el ámbito de aplicación de la Ley 32/2006, cada 

contratista deberá disponer de un Libro de Subcontratación. 

Es recomendable que la dirección facultativa y el coordinador de seguridad y salud durante la 

ejecución de la obra, verifiquen la existencia del mismo en la obra. 

 

Agentes 

El contratista, la dirección facultativa de la obra y el coordinador de seguridad y salud durante 

la ejecución de la obra. 

 

Gestión y documentación generada 

http://www.berantevilla.es/


 

AYUNTAMIENTO DE 
BERANTEVILLA 

(ÁLAVA) 
 

         

                

BERANTEVILLAKO 
UDALA 
(ARABA) 
 

 
C/Mayor 21 Berantevilla (Álava)    C.P. 01211     Tfno. 945-337059    Fax. 945-337181    e-mail. : aberantevilla.admin@ayto.araba.eus 

CIF : P0101500G www.Berantevilla.es 

 

37 

 

Cada contratista, con carácter previo a la subcontratación con un subcontratista o trabajador 

autónomo de parte de la obra que tenga contratada, deberá obtener un Libro de 

Subcontratación habilitado que se ajuste al modelo que se inserta como anexo III, en el R. 

D.1.109/2007. 

El Libro de Subcontratación será habilitado por la autoridad laboral correspondiente al 

territorio en que se ejecute la obra. 

Al libro de subcontratación tendrán acceso el promotor, la dirección facultativa, el coordinador 

de seguridad y salud en fase de ejecución de la obra, las empresas y trabajadores autónomos 

intervinientes en la obra, los técnicos de prevención, los delegados de prevención, la autoridad 

laboral y los representantes de los trabajadores de las diferentes empresas que intervengan en 

la ejecución de la obra. 

 

1.10.- EMITIR EL ACTA DE REPLANTEO Y DE COMIENZO DE OBRAS 

 

Previo al inicio de la obra, según se establece en la LOE, Ley 38/1999, se procederá a levantar 

un acta de replanteo y comienzo de obras donde se fijará la fecha definitiva de inicio de la 

obra. 

 

Agentes implicados 

Suscriben el acta, el director de obra, el director de ejecución, el coordinador de seguridad y 

salud durante la ejecución y el constructor. 

Firma finalmente el promotor, dándose por enterado de su contenido y su conformidad al 

inicio de las obras. 

 

Gestión y documentación generada. 

En dicha acta figurará junto con los datos propios de la obra, emplazamiento, promotor, 

constructor, proyectista y de la dirección facultativa (director de obra, director de ejecución y 

coordinador en fase de ejecución), lo siguiente: 

- Se dispone del proyecto de ejecución correspondiente a la licencia de obras. 

- El constructor ha designado al/asume él mismo las funciones de/Jefe/a de obra. 

- El constructor ha realizado el replanteo del perímetro de la edificación proyectada, el cual 

una vez comprobado por el Director/a de la Ejecución de la Obra y verificado por el Director 

de Obra, resulta ajustado a las características del solar. 

- El Coordinador de Seguridad y Salud ha aprobado el Plan de Seguridad y Salud en el Trabajo. 

- El constructor declara estar en condiciones de iniciar los trabajos contratados. 

- La dirección facultativa, de acuerdo con el promotor, autoriza el inmediato comienzo de los 

trabajos. 

 

Como el acto en sí de la verificación de replanteo lleva implícita una inspección municipal, en 

la misma Acta de replanteo y comienzo de obras, comparecerá el técnico municipal designado 

por la Corporación Municipal. 
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2. FUNCIONES DE LA DIRECCIÓN FACULTATIVA EN EL SEGUIMIENTO DE LA EJECUCIÓN DE LA 

OBRA 

 

2.1 DIRIGIR LA OBRA 

 

El trabajo a realizar consiste en dirigir el desarrollo de la obra, en los aspectos técnicos, 

estéticos, urbanísticos y medioambientales, de conformidad con el proyecto que la define, la 

licencia de edificación y demás autorizaciones preceptivas, y las condiciones del contrato con 

el objeto de asegurar su adecuación al fin propuesto. Así mismo resolver las contingencias que 

se produzcan en la obra y elaborar las posibles modificaciones que surjan respecto al proyecto. 

Toda la documentación que compone la integridad del proyecto, así como la licencia, deberá 

estar en obra a disposición de los agentes intervinientes en el proceso constructivo. 

 

Agentes implicados 

Director de Obra, titulación habilitante según art. 12 de la LOE. 

 

Gestión y documentación generada. 

- Resolver las contingencias que se produzcan en la obra y consignar las instrucciones precisas 

en el libro de órdenes y asistencias, para la correcta interpretación del proyecto. LOE Art. 

12.3.c, CTE Anejo II. 1ª. 

- Conformar las certificaciones parciales de la obra ejecutada (y la liquidación final de las 

unidades de obra ejecutadas), en la que figurarán las mediciones y valoraciones de la obra 

ejecutada. Art. 12.2.e, Art. 12.3.e. 

 

Las Certificaciones parciales se acompañarán de: 

1. Acta de conformidad de la documentación legal en obra, tanto del contratista principal 

como de subcontratistas y el correspondiente personal. 

2. Informe mensual de avance de obra y cumplimiento de la planificación de las obras, 

etc. incluyendo informe fotográfico de los aspectos más relevantes de las obras 

realizadas. 

3. Informe sobre la desviación económica respecto del presupuesto del proyecto 

contratado. 

4. Si hubiera modificaciones que hacer, se consultaran con el ayuntamiento antes de 

autorizar. 

 

 

2.2 DIRIGIR LA EJECUCION MATERIAL DE LA OBRA 

 

El trabajo a realizar consiste en dirigir la ejecución material de la obra, comprobando 

replanteos, los materiales y la correcta ejecución, controlando cuantitativamente y 

cualitativamente la construcción y la calidad de lo edificado, la documentación técnica que lo 
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desarrolla, las normas de la buena construcción, la disposición de los elementos constructivos 

y de las instalaciones, de acuerdo con el proyecto y las instrucciones del Director/a de Obra. 

 

Agentes 

Director de Ejecución de Obra titulación habilitante según art. 13 de la LOE. Art. 13.1, 13.2.c 

Código Técnico de la Edificación Art.7.3.1 

 

Gestión y documentación generada 

- Consignar en el Libro de Órdenes y Asistencias las instrucciones precisas. LOE Art. 13.2 d, CTE 

Anejo II. 1ª. 

- Elaborar y suscribir las certificaciones parciales (y la liquidación final de las unidades de obra 

ejecutada), en la que figurarán las mediciones y valoraciones de la obra ejecutada. 

 

Las Certificaciones parciales se acompañarán de: 

1. Acta de conformidad de la documentación legal en obra, tanto del contratista principal 

como de subcontratistas y el correspondiente personal. 

2. Informe mensual de avance de obra y cumplimiento de la planificación de las obras, 

etc. incluyendo informe fotográfico de los aspectos más relevantes de las obras 

realizadas. 

 

2.3 GESTIONAR Y CONTROLAR LA CALIDAD DE LA OBRA 

 

El trabajo consiste en controlar cualitativamente el proceso de construcción en sus diferentes 

aspectos, como son: 

a) El Control de recepción en obra de los productos, equipos, sistemas que se suministran a 

obra. Esto implica el control de la documentación y la comprobación de que las características 

técnicas cumplen con lo exigido en proyecto o por la dirección facultativa. Este control 

comprenderá: 

• El control de la documentación de los suministros. Arts. 7.2.1 

• El control mediante distintivos de calidad o evaluaciones técnicas de idoneidad. Art. 

7.2.2 

• Control mediante ensayos. De acuerdo con los criterios establecidos en el proyecto o 

indicados por la dirección facultativa sobre el muestreo del producto, ensayos a 

realizar, criterios de aceptación y rechazo y acciones a adoptar. Art. 7.2.3 

b) El Control de ejecución de cada unidad de obra, verificando su replanteo, materiales y 

correcta ejecución. Así mismo se deberá comprobar la compatibilidad entre productos y 

sistemas constructivos. Se adoptarán procedimientos que contemplen las evaluaciones 

técnicas de idoneidad para el uso previsto. Art. 7.3 

c) El Control de la obra terminada. Son las comprobaciones y pruebas de servicio realizadas 

una vez terminada la obra parcial o totalmente. Art. 7.4 
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De forma específica en aquellas obras donde exista puesta en obra de Hormigón como 

material, se ha de gestionar, además: 

a) La aprobación del Programa de Control de la puesta en obra del hormigón antes de iniciar la 

ejecución de la estructura que desarrolla el Plan de Control incluido en proyecto y el Plan de 

Obra presentado por el constructor, Código estructural 2021. 

b) La realización de las comprobaciones de los lotes y unidades de inspección definidos en el 

Programa de Control. Contemplará una división de la obra en lotes de ejecución. Código 

estructural 2021. 

1. Se corresponderán con partes sucesivas en el proceso de ejecución. 

2. No se mezclarán elementos de tipología estructural distinta. 

3. El tamaño no será superior al indicado 

 

Agentes 

El Director/a de la Ejecución de la Obra recopilará la documentación del control realizado, 

verificando que es conforme con lo establecido en el proyecto, sus anejos y modificaciones. 

CTE, Anejo II. 

La Dirección Facultativa establecerá y justificará las medidas correctoras oportunas, cuando los 

materiales o resultados de los ensayos, pruebas y análisis no sean conformes a lo especificado 

en el Proyecto de Ejecución. 

El Constructor recabará de los suministradores de productos la documentación de los 

productos así como sus instrucciones de uso y mantenimiento, y las garantías 

correspondientes cuando proceda. CTE, Anejo II. 2b 

Los Laboratorios de Control de Calidad aportando documentación referente a los ensayos, 

análisis y/o pruebas. 

Los Instaladores aportando documentación sobre pruebas de obra terminada. 

 

Gestión y documentación generada 

Elaborar y recopilar toda la documentación referente al seguimiento del Control de obra. 

 

De los controles de recepción: 

El constructor facilitará al Director/a de Ejecución de Obra la documentación siguiente: 

a) Documentos de origen, hoja de suministro (albarán) y etiquetado. 

b) Certificado de garantía del fabricante firmado por persona física. 

c) Documentos de conformidad o autorizaciones administrativas exigidas 

reglamentariamente. 

 

Del control mediante distintivos de calidad o evaluaciones técnicas de idoneidad 

El suministrador proporcionará la documentación precisa sobre: 

a) los distintivos de calidad que ostenten los productos, equipos o sistemas 

suministrados, que aseguren las características técnicas de los mismos exigidas en el 

proyecto. Artículo 5.2.3; y 
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b) las evaluaciones técnicas de idoneidad para el uso previsto de productos, equipos y 

sistemas innovadores, artículo 5.2.5, y la constancia del mantenimiento de sus 

características técnicas. 

 

Del control mediante ensayos 

Los laboratorios facilitarán al Director/a de Ejecución de Obra la documentación siguiente: 

a) Los resultados de los ensayos, pruebas y análisis realizados. 

b) Certificación del/os Laboratorio/s en la que se indiquen el tipo y número de los 

ensayos, pruebas y análisis realizados. 

 

De los controles de Ejecución, es recomendable dejar constancia en el Libro de órdenes o si se 

estimase necesario en algún acta específica. 

En la recepción de la obra ejecutada pueden tenerse en cuenta las certificaciones de 

conformidad que ostenten los agentes que intervienen, así como las verificaciones que, en su 

caso, realicen las entidades de control de calidad de la edificación. CTE: 7.3.1 

 

De los controles de Obra terminada se recabará de los diferentes instaladores las pruebas de 

servicio realizadas. 

Además de la recopilación de la documentación referida, se irá confeccionando la 

correspondiente relación de los controles que se vayan realizando con inclusión de sus 

resultados. 

Particularmente, si se trata de una obra de edificación y/o urbanización con PEM superior a 

300.000 Euros, en cumplimiento del D.238/1996 del Gobierno vasco, la documentación 

generada en este proceso habrá de reflejarse en una serie de Fichas Normalizadas y aprobadas 

reglamentariamente por el Gobierno Vasco, que constituirán el Libro de Control de Calidad, 

según O. de 16 de abril de 2008. 

Por su parte cuando los materiales o resultados de los ensayos, pruebas y análisis no sean 

conformes a lo especificado en el Proyecto de Ejecución, la Dirección Facultativa establecerá y 

justificará las medidas correctoras oportunas reflejándose éstas, tanto en el Libro de Órdenes y 

Asistencias, como en el Libro de Control de Calidad. 

Así mismo cualquier modificación del control de calidad que surja durante el proceso de la 

obra habrá de quedar reflejado en el Libro de Órdenes, además de en el correspondiente 

modificado de Plan de Control, al igual que la inspección de control de calidad a que pueda 

verse sometida la obra por parte de la administración, pasando a formar parte de la 

documentación generada en la gestión de control de calidad el informe que se emita de dicha 

inspección. 

 

2.4 COORDINAR EN MATERIA DE SEGURIDAD Y SALUD DURANTE LA EJECUCIÓN 

 

El Coordinador en materia de Seguridad y Salud, una vez aprobado el Plan de Seguridad y 

Salud durante la ejecución de la obra, deberá desarrollar las siguientes funciones: 

- Coordinar la aplicación de los principios generales de prevención y seguridad. RD 
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- 1627/1997Art. 9.a 

- Coordinar las actividades de la obra para garantizar que los contratistas, y en su caso los 

subcontratistas y los trabajadores autónomos, apliquen de manera coherente y responsable 

los principios de la acción preventiva. RD 1627/1997 Art. 9.b 

- Suscribir actas de reuniones en materia de Seguridad y Salud. RD 1627/1997 Art. 9.b 

- Asegurar la presencia de recursos preventivos en obra. RD 604/2006 Art. 22 bis. 

- Adoptar las medidas necesarias para que sólo las personas autorizadas puedan acceder a la 

obra. RD 1627/1997 Art. 9.f. 

- Comprobar que el titular del Libro de Subcontratación consigna la fecha de entrega a los 

subcontratistas y trabajadores autónomos de la parte del plan de seguridad y salud en el 

trabajo que afecte a las actividades que vayan a desarrollar en la obra. 

 

El contratista deberá comunicar al Coordinador de Seguridad y Salud las anotaciones que 

figuren en el Libro de Subcontratación, con objeto de que éste disponga de la información y la 

transmita a las demás empresas contratistas de la obra. 

En cumplimiento de la Ley 32/2006 reguladora de la subcontratación en el Sector de la 

construcción, con carácter general, el régimen de la subcontratación en el mismo, se verá 

limitado en los términos que establece el Art. 5, hasta un tercer nivel de subcontratación. 

Sin embargo, permite excepcionalmente que se pueda extender la subcontratación en un nivel 

adicional, si fuese necesario a juicio de la Dirección Facultativa, cuando en casos fortuitos 

debidamente justificados, por exigencias de especialización de los trabajos, complicaciones 

técnicas de la producción o circunstancias de fuerza mayor por las que puedan atravesar los 

agentes que intervienen. 

 

Agentes 

Coordinador de Seguridad y Salud durante la ejecución de la obra. 

El promotor, en las modificaciones del aviso previo. 

El contratista. 

 

Gestión y documentación generada 

La documentación generada estará a disposición de la Inspección de Trabajo y de todos los 

agentes implicados en la seguridad, resaltando principalmente por su importancia los recursos 

preventivos. 

 

El Libro de Incidencias será el documento, que en cada centro de trabajo existirá, para el 

control y seguimiento del plan de seguridad y salud, que constará de hojas por duplicado, 

habilitado al efecto. 

 

El libro de incidencias será facilitado por la Oficina de Supervisión de Proyectos u órgano 

equivalente cuando se trate de obras de las Administraciones públicas. 
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En el Libro de incidencias se plasmarán las irregularidades surgidas. Se enviará copia de la 

anotación a la Inspección de Trabajo cuando exista incumplimiento de las advertencias u 

observaciones previamente anotadas en el Libro, o cuando se ordene la paralización de los 

tajos o, por haberse apreciado circunstancias de riesgo grave e inminente para la seguridad y 

la salud de los trabajadores. 

 

El aviso previo será actualizado por el Promotor, las veces que sea necesario, cuando se 

produzcan modificaciones en el contenido del mismo y cuando se tenga conocimiento de la 

incorporación de nuevas empresas y trabajadores autónomos no reflejados anteriormente. 

Estas actualizaciones deberán exponerse de forma visible en la obra y remitirse a la Delegación 

de Trabajo. RD 1627/1997 Art.18 y Anexo III. 

 

El contratista deberá poner en conocimiento del coordinador de seguridad y salud y de los 

representantes de los trabajadores de las diferentes empresas incluidas en el ámbito de 

ejecución de su contrato que figuren relacionados en el Libro de Subcontratación la 

subcontratación excepcional. 

 

Asimismo, deberá poner en conocimiento de la autoridad laboral competente la indicada 

subcontratación excepcional mediante la remisión, en el plazo de los cinco días hábiles 

siguientes a su aprobación, de un informe en el que se indiquen las circunstancias de su 

necesidad y de una copia de la anotación efectuada en el Libro de Subcontratación. 

 

La Dirección Facultativa emitirá un informe en el que se consignen, las circunstancias de fuerza 

mayor y/o la causa o causas motivadoras de la subcontratación excepcional y su aprobación, 

así mismo anotará con su firma, en el Libro de Subcontratación de la empresa contratista la 

aprobación, de dicha subcontratación excepcional. 

 

2.5 TRAMITAR LA RESCISIÓN DE ARRENDAMIENTO DE SERVICIOS. PARALIZACION DE LA 

OBRA. 

 

Las rescisiones y renuncias implican la finalización de la relación contractual entre las partes. 

 

Agentes 

Director/a de Obra, Director/a de Ejecución de Obra, Promotor. 

 

Gestión y documentación generada 

Los agentes comunicarán la rescisión al Colegio Profesional correspondiente, junto con la 

liquidación de obra ejecutada, reportaje fotográfico y un escrito indicando el motivo de la 

renuncia. 

 

Paralización de la obra. 

Durante el transcurso de la obra se pueden dar varios supuestos: 
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- Paralización por decisión del Promotor. 

- Paralización por abandono del contratista. 

 

Será responsabilidad del Promotor mantener la obra parada en condiciones de seguridad, no 

obstante la Dirección facultativa indicará las medidas a adoptar para garantizar la seguridad de 

las personas y de las cosas. 

 

Gestión y documentación generada 

Es recomendable confeccionar un acta de paralización de obra suscrita por la Dirección 

Facultativa y el Promotor. En ella se dictarán las instrucciones precisas y medidas a adoptar 

indicando el plazo de ejecución de las mismas. 

 

2.6 REUNIONES EN OBRA CON ASISTENCIA DEL PROMOTOR O SUS REPRESENTADOS: 

 

Sin perjuicio de las reuniones periódicas y/o extraordinarias que la Dirección Facultativa de la 

Obra estime pertinentes establecer con el Contratista y las Subcontratas para el seguimiento y 

coordinación de los trabajos de ejecución de las  

 

obras, el Promotor o sus representados pueden promover reuniones periódicas (máximo una 

semanal), y/o extraordinarias (cuando concurran circunstancias que así lo aconsejen), a las que 

debe asistir la Dirección Facultativa de la Obra. En estos casos, corresponde a la Dirección 

Facultativa de la Obra redactar la correspondiente acta de reunión, y enviar copia a cada uno 

de los agentes intervinientes en la misma. 

 

2.7 COMUNICACIONES CON EL PROMOTOR: 

 

Si durante la ejecución de las obras ocurrieran incidencias que alteren la planificación prevista 

de las obras, incrementos significativos del presupuesto adjudicado, bien por mayor medición, 

bien por partidas no contempladas inicialmente, y/o circunstancias extraordinarias en materia 

de seguridad laboral u otras que deba tener conocimiento el Promotor, corresponde a la 

Dirección Facultativa de la Obra ponerlo en su conocimiento.  

 

3. PROYECTO FINAL DE OBRA. DOCUMENTACIÓN A ENTREGAR POR LA DIRECCIÓN 

FACULTATIVA DE LA OBRA: 

 

3.1 CERTIFICADOS 

 

• Certificado de Fin de obra 

• Certificado de Control de Calidad 

• Certificados en Materia de Instalaciones 

• Certificado de idoneidad de chimeneas 

• Certificado de eficiencia energética 
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• Certificado-acto fin de coordinación de Seguridad y Salud 

• Certificado de comunicación previa de actividad clasificada. 

 

Certificado Final de Obra 

 

El Certificado final de Obra se emite una vez se hayan dado por finalizadas las obras. 

En el mismo, el director de la ejecución de la obra certificará haber dirigido la ejecución 

material de las obras y controlado cuantitativa y cualitativamente la construcción y la calidad 

de lo edificado de acuerdo con el proyecto, la documentación técnica que lo desarrolla y las 

normas de la buena construcción. 

El director de la obra certificará que la edificación ha sido realizada bajo su dirección, de 

conformidad con el proyecto objeto de licencia y la documentación técnica que lo 

complementa, hallándose dispuesta para su adecuada utilización con arreglo a las 

instrucciones de uso y mantenimiento. 

 

Agentes 

El Director/a de Obra y el Director de la Ejecución de la Obra. 

 

Gestión y documentación generada 

Se presentará en los colegios profesionales del Director/a de la Ejecución de la Obra y del 

Director de Obra. Se facilitará al Promotor para la formalización de los correspondientes 

trámites administrativos. 

 

Formará parte del Libro del Edificio. 

 

Certificado de Control de Calidad 

 

En cumplimiento del Decreto de Control de Calidad 238/1996 del Gobierno Vasco, junto con el 

Libro de Control de Calidad se emitirá el Certificado de Control de Calidad, que es el 

documento oficial garante de que la obra cumple con las especificaciones de calidad del 

Proyecto de Ejecución. 

 

Agentes 

El Director/a de Obra y el Director de la Ejecución de la Obra. 

 

Gestión y documentación generada 

Se presentará en los Colegios Profesionales correspondientes y será requisito imprescindible 

para el visado del Certificado Final de Obra en el caso de obras cuyo importe supere los 

300.000 euros. 

 

Formará parte del Libro del Edificio. 
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Certificado en materia de instalaciones 

 

En aquellas instalaciones, de Protección contra Incendios, de Baja Tensión, Instalaciones 

Térmicas, de Calefacción y su caldera y combustible, u otras, que requieran Dirección de Obra 

se emitirán los correspondientes certificados de Dirección. 

 

Agentes 

Directores de Obra de las instalaciones. 

 

Gestión y documentación generada 

Forma parte de la documentación de final de obra. 

 

Certificado de idoneidad de las Chimeneas 

 

De forma previa a la puesta en servicio de una instalación receptora de combustibles gaseosos 

que alimente a un edificio de nueva planta, y en el caso de que este disponga de chimeneas 

para la evacuación de los productos de la combustión, será necesaria una certificación 

acreditativa de que las chimeneas cumplen con las normas referentes a diseño, cálculo y 

materiales, si el certificado de dirección de obra no la incluye. 

 

Agentes 

Técnico facultativo competente responsable de su construcción o un organismo de control. 

 

Gestión y documentación generada 

Forma parte de la documentación de final de obra. 

 

Certificado de eficiencia energética 

 

Es el documento en el que se certifica que el edificio ha sido ejecutado de acuerdo con lo 

expresado en Proyecto y en consecuencia se alcanza la calificación indicada en el certificado de 

eficiencia energética del proyecto. 

 

Agentes 

Dirección facultativa. 

 

Gestión y documentación generada 

El promotor o propietario presentará este Certificado al órgano competente de la Comunidad 

autónoma. 

 

Se incorporará al Libro del Edificio. 

 

Certificado - Acta de Finalización de la Coordinación 
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En caso de demora entre el fin de los trabajos y el Certificado Final de Obra y aunque no está 

legalmente regulado, es recomendable emitir el Acta de fin de la Coordinación. 

 

Agentes 

El Coordinador de Seguridad y Salud en fase de ejecución, el Promotor y la Dirección 

Facultativa en su caso. 

 

Gestión y documentación generada 

Formará parte del expediente de la obra. 

 

Certificado de actividad clasificada 

 

Formalización en el ayuntamiento de la comunicación previa de la actividad clasificada. 

 

Agentes 

Técnico facultativo competente que acredite la actividad. 

 

Gestión y documentación generada 

Forma parte de la documentación de final de obra. 

 

3.3 TRAMITE DE COMUNICACIÓN PREVIA DE ACTIVIDAD CLASIFICADA 

 

Son de aplicación los artículos 56, 57 y 58 de la Ley 10/2021, de 9 de diciembre, Administración 

Ambiental de Euskadi. 

 

A este respecto, se deberá elaborar: 

 

⎯ Certificado suscrito por personal técnico competente, según el tipo de actividad objeto de 

la comunicación, que acredite que las instalaciones se ajustan al proyecto o memoria 

presentados y que se da cumplimiento a los requisitos de la normativa sectorial ambiental 

que les sean de aplicación.  

 

Como documentación adicional, dado el alcance de la actividad se deberá aportar junto al 

citado certificado: 

 

⎯ Autorización sanitaria correspondiente a la actividad de hostelería (bar-restaurante).  

 

3.3 DOCUMENTACIÓN DE SEGUIMIENTO DE OBRA 

 

Tal y como establece el CTE (Parte I, Anejo II, apartado II.1): 

▪ Libro de Órdenes. 
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▪ Libro de Incidencias. 

▪ El proyecto, sus anejos y modificaciones debidamente autorizados por la Dirección 

de la Obra (incorporando la totalidad de la documentación del proyecto de 

ejecución). 

▪ Licencia de Obras, la Apertura del Centro de Trabajo y otras autorizaciones 

administrativas. 

▪ Certificado de Fin de Obra. 

▪ Informe Gestión de Residuos realizada y su conformidad y justificación de la misma. 

 

Agentes 

El Director/a de Obra. 

 

Gestión y documentación generada 

Una vez finalizada la obra, la documentación del seguimiento será depositada por el director 

de la obra en la Administración Pública competente. 

 

 

3.4 DOCUMENTACIÓN DE CONTROL DE CALIDAD DE LA OBRA 

 

Incluirá el control de recepción de productos, los controles de ejecución y de la obra 

terminada. 

 

▪ Documentación del Control realizado. 

▪ Documentación de los Productos, así como sus instrucciones de uso y 

mantenimiento y las garantías correspondientes cuando proceda. 

▪ Documentación de la calidad preparada por el constructor sobre cada una de 

las unidades de obra. 

 

A esta documentación se adjuntará una relación de controles y sus resultados, en aquellas 

obras del ámbito de aplicación del CTE. 

En aquellas obras incluidas en el ámbito de aplicación del Decreto 238/1996, se adjuntarán 

cumplimentadas las fichas normalizadas por Orden de 16 de abril de 2008 que conforman el 

Libro de Control de Calidad. 

Así mismo, una vez finalizada la obra se adjuntará la documentación relativa a las instrucciones 

de uso y mantenimiento de edificio y sus instalaciones, de conformidad con la normativa que 

le sea de aplicación, según el art. 7 de la LOE y punto 3 del art. 8.1, parte I del CTE. 

 

Agentes 

El director de la ejecución de la obra recopilará la documentación del control realizado, 

verificando que es conforme con lo establecido en el proyecto, sus anejos y modificaciones. 
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El constructor recabará de los suministradores de productos y facilitará al director de obra y al 

director de la ejecución de la obra la documentación de los productos. El plan de 

mantenimiento lo deberá entregar el promotor a los usuarios finales del edificio. 

 

Gestión y documentación generada 

Una vez finalizada la obra, la documentación del seguimiento del control será depositada por 

el director de la ejecución de la obra en la Administración Publica competente. Formará parte 

del Libro del Edificio. 

 

Se incluirá en el Libro del Edificio un plan de mantenimiento con la planificación de las 

operaciones programadas para el mantenimiento del edificio y de sus instalaciones. Formará 

parte del Libro del Edificio que se entregará a los usuarios finales del edificio. 

 

3.5 RECEPCIÓN DE LA OBRA 

 

Deberá consignarse en un acta firmada, al menos por el promotor y el constructor y contendrá 

al menos: 

 

▪ Las partes que intervienen 

▪ La fecha del certificado final de la totalidad de la obra o fase completa y 

terminada. 

▪ Coste final de la ejecución material de la obra 

▪ Declaración de la recepción de la obra con o sin reservas, especificando, éstas 

de manera objetiva y el plazo en el que deberán quedar subsanados los 

defectos observados. Una vez subsanados, se hará constar en acta aparte. 

▪ Las garantías que se exijan al constructor. 

 

Se adjuntará el certificado final de obra suscrito por el director de la obra y el director de la 

ejecución de la obra. 

La recepción se entenderá tácitamente producida si transcurridos treinta días desde la fecha 

indicada el promotor no hubiera puesto de manifiesto reservas o rechazo motivado por 

escrito. 

 

Agentes 

El promotor y el constructor. 

Se recomienda que el Director de Obra y el Director de la Ejecución de la Obra también lo 

firmen dándose por enterados de la recepción. 

 

Gestión y documentación generada 

El Acta de Recepción definitiva será el documento garante a partir del cual comienza la 

responsabilidad civil de los agentes, contada desde la fecha de recepción de la obra sin 

reservas o desde la subsanación de estas. 

http://www.berantevilla.es/


 

AYUNTAMIENTO DE 
BERANTEVILLA 

(ÁLAVA) 
 

         

                

BERANTEVILLAKO 
UDALA 
(ARABA) 
 

 
C/Mayor 21 Berantevilla (Álava)    C.P. 01211     Tfno. 945-337059    Fax. 945-337181    e-mail. : aberantevilla.admin@ayto.araba.eus 

CIF : P0101500G www.Berantevilla.es 

 

50 

 

 

3.6 DECLARACIÓN DE OBRA NUEVA 

 

Si fuese necesario. 

 

3.7 LIBRO DEL EDIFICIO 

 

Artículo 7 de la ley 38/1999, de 5 de noviembre, que tiene como objeto acreditar 

documentalmente el cumplimiento de todos los requisitos impuestos por la legislación 

reguladora de la edificación para la entrega de estas a sus usuarios. Decreto 250/2003, de 21 

de octubre del Departamento de Vivienda regula el Libro del Edificio destinado a Vivienda. 

 

Está constituido por: 

▪ El proyecto. 

▪ Acta de recepción. 

▪ Relación indicativa de los agentes intervinientes durante el proceso de 

edificación. 

▪ Instrucciones de uso y mantenimiento del edificio y de sus instalaciones, 

incluyendo un plan de mantenimiento. 

▪ Certificado Fin de Obra. 

▪ Documentación de Control de Calidad. 

▪ Certificado de eficiencia energética. 

▪ Copia del libro de subcontratación. 

 

La documentación relativa al Fin de Obra se aportará en papel en tamaño A4 normalizado y en 

formato digital CD (documentación en PDF y planos en PDF y DWG). 

 

 

4. PROGRAMACIÓN PRESUPUESTARIA 

 

La duración de los trabajos referidos será el estipulado como de duración de las obras. 

En caso de variación del mismo como consecuencia de retraso en la ejecución de la obra, 

modificaciones o cambios autorizados, el plazo de ejecución del presente apartado, se 

modificará automáticamente en la misma medida. 

 

5. PERSONAL DEL ADJUDICATARIO 

 

El personal Adjudicatario que intervenga en los diferentes trabajos que le sean encomendados, 

tendrá cubierto todos los riesgos de seguridad social, incluso accidentes, en la Seguridad 

Social, siendo por su cuenta los gastos que éstos ocasionen.  
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El Ayuntamiento.  podrá demandar en cualquier momento justificación del pago de las cuotas 

correspondientes a cada empleado del adjudicatario, y en caso de apreciarse anomalías, dar 

cuenta a las Autoridades competentes, paralizándose automáticamente las Certificaciones y 

los correspondientes abonos. 
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