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PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS QUE HABRA DE REGIR LA
LICITACION, MEDIANTE PROCEDIMIENTO ABIERTO, PARA LA
CONTRATACION DE LOS SERVICIOS DE REDACCION DEL PROYECTO
Y DIRECCION DE OBRA DE LA HABILITACION DEL MERCADO
TRADICIONAL Y OBRAS DE TERMINACION DEL EDIFICIO
PESCADERIA EN LA BRETXA

1. ANTECEDENTES Y AMBITO DE ACTUACION

La Junta de Gobierno el Ayuntamiento de San Sebastian, con fecha 2 de julio de 2024,
acodo otorgar a la Sociedad Publica Fomento de San Sebastian, S.A. (en adelante,
indistintamente, entidad contratante 0 FOMENTO) la concesion demanial para la
utilizacion privativa de explotacion y gestion del mercado de La Bretxa. El objeto de
la concesion es finalizar las obras de remodelacion y transformacion del mercado de
La Bretxa en un Centro Comercial con instalaciones complementarias, asi como
gestionar, y explotar el aprovechamiento de varias de las instalaciones y anexos del
complejo comercial.

El conjunto “La Bretxa” se ubica en una parcela que linda a norte con la calle Iiigo,
al este con la calle Aldamar, al oeste con la calle San Juan y al sur con la Alameda del
Boulebard. Tiene una superficie de aproximadamente 6.800 m?(s) y esta calificada
como “A,20 Residencial de Ensanche”.

Sobre dicha parcela se ubican dos edificios, Pescaderia y Arkoak, comunicados bajo
la rasante de la plaza La Bretxa cuya superficie es de 2.479,91 m?(s). Ambos edificios
estan clasificados como “g.00 Equipamiento comunitario” y clasificados por el Plan
Especial de Proteccion de Patrimonio Urbanistico y construido (PEPPUC), aprobado
el 25 de marzo d 2021 (BOG 22/04/2021), con el “Grado C”.

El edificio Pescaderia tiene una superficie construida total de 9.065,56 m?(t), alberga
usos comerciales, deportivos y asistenciales (centro de salud), y consta de planta
sOtano y cuatro plantas sobre rasante.

El edificio Arkoak tiene una superficie construida total de 7.474 m?(t), alberga usos de
equipamiento y terciarios, y consta de planta s6tano, dos plantas sobre rasante y planta
bajo cubierta. La plazoleta existente entre los dos edificios tiene una superficie de
2.352 m*(t), alberga usos de equipamiento y terciarios, y consta de una planta en el
subsuelo.

Con fecha 24 de mayo de 2019, se concede licencia de obra mayor al Proyecto Basico
promovido por Abastos Gestion S.L., y redactado por los arquitectos Sergio Martinez
Gutiérrez (C.0.A.V.N. n° 4592) y Jabier Lekuona Errandonea (C.O.A.V.N. n° 2633),
para la rehabilitacion y reforma integral de la Plaza de La Bretxa, el Edificio Pescaderia
y el Mercado de La Bretxa. (Exp. Obra Mayor 2018-157).

Asimismo, en virtud de Resolucion de la Concejala Delegada de Urbanismo Sostenible
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de fecha 6 de agosto de 2021 se aprobo la “Modificacion Puntual del Proyecto Basico
de Rehabilitacion de Edificios y Usos mixtos del ambito de La Bretxa, relativa al
tratamiento de las carpinterias exteriores y cubierta” promovida por Baika Mercados, S.L.
La modificacion aprobada se limitaba a modificar las distribuciones interiores, las
carpinterias exteriores y la bancada de la cubierta del edificio Pescaderia y de la planta
sotano de la Plaza de La Bretxa, y a establecer los siguientes ambitos de obra:

. Ambito 1: Edificio Arkoak
- Ambito 2: Edificio Pescaderia y Planta bajo rasante de la Plaza La Bretxa
Subambitos o Fases de ejecucion:

1. Edificio continente:

1.1. Envolvente: fachadas y cubierta.

1.2. Interior: habilitacion de las zonas comunes, delimitacion de los locales
interiores, e instalaciones generales.

2. Habilitacion de mercado

3. Habilitacion fundacion

4. Habilitacion de centro de salud

5. Habilitacion de pista deportiva

. Ambito 3: Proyecto de Urbanizacién Complementaria de La Bretxa
- Nueva marquesina

La Junta de Gobierno Local con fecha 21 de diciembre de 2021 acord6 autorizar el
“Proyecto de Construccion de la Fase 1.2. Acondicionamiento interior de los
elementos comunes del Edificio Pescaderia en La Bretxa”, presentado por Baika
Mercados, S.L. y redactado por Patxi Larizgoitia y Arantxa Jauregi, cuyo proyecto
ascendia a total ascendia a 9.256.487,26 € (IVA incluido), y tenia un plazo de duracion
de 15 meses desde el acta de comprobacion de replanteo (22/12/2021).

Con fecha 20 de febrero de 2024, la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de San
Sebastian acordd incoar el expediente de resolucion del contrato de concesion para
explotacion y gestion del Mercado de La Bretxa por incumplimiento de obligaciones
esenciales del contrato por parte de la Concesionaria BAIKA MERCADOS S.L.
(CIFB01497932).

El 19 de abril de 2024, el Director de Proyectos y Obras del Ayuntamiento de San
Sebastian en relacion con el estado las obras informa lo siguiente:

¢ Derribos y refuerzos estructurales:
En base a lo anterior, los proyectos sujetos a la licencia de derribo se han conformaron
en cuatro fases o lotes 14, 1B (obras a ejecutar exclusivamente por la concesionaria) 1CI

y 1C2. De dichos proyectos se han ejecutado las obras contenidas en la fase 14y 1CI,
por un importe de 1.232.181,90 € (IVA incluido).
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El 14 de mayo de 2021 se autorizaron las obras de demolicion y refuerzo estructural
contenidas en el “Proyecto de ejecucion de estructura (interior de edificio Pescaderia de
La Bretxa”, lote 1C2, por un importe total de 1.227.347,71 € (IVA incluido), y un plazo de
ejecucion de 3 meses.

Algunos de los trabajos incluidos en el proyecto 1C2, relativos al picado de la rampa
existente y el recrecido de la misma sobre el CT de Ibredrola para ajustarla a la cota de
la calle, no se han concluido. De acuerdo con lo indica en el presupuesto del proyecto el
importe de estos trabajos se estima en 4.729,62 € (IVA incluido).

Por otro lado, Baika Mercados, S.L. no ha presentado el proyecto de derribo 1B, relativo
a la demolicion de los elementos de la Plaza (Tupper, locales, mercado PS, etc.),
pavimentos exterior, escalera mecanica, etc. El derribo de estas instalaciones es preciso
realizarlo antes del inicio de los trabajos de repavimentacion de la plaza (Ambito 3:
Proyecto de Urbanizacion Complementaria).

Los trabajos a realizar en esta fase de obra se encuentran suspendidos desde hace
aproximadamente un aro.

s Edificio Arkoak:

De acuerdo con los datos que se disponen, faltan por ejecutar trabajos en las
envolventes exteriores del edificio Arkoak, asi como en el interior del edificio.
Teniendo en cuenta que el proyecto de rehabilitacion de este ambito ha sido
supervisado por la Direccion de Urbanismo, se traslada la valoracion de los trabajos
que quedan por ejecutar en el edificio Arkoak a dicha Direccion.

« Fase 1.1. Envolvente exterior:

El “Proyecto de Ejecucion Fase 1.1. Fachadas y cubierta del Edificio Pescaderia en la
Bretxa” tiene por objeto rehabilitar parte de las fachadas, sustituir las carpinterias
exteriores, renovar la cubierta, y ejecutar el hueco para la habilitacion de una nueva

escalera en la plaza. El importe total de las obras incluidas en el proyecto presentado se
cifro en 2.124.510,26 € (IVA incluido).

La autorizacion del inicio de las obras incluidas en esta fase se resolvio el 24 de agosto
de 2021, y se considero un plazo estimado de ejecucion de 6 meses. En la fecha de
redaccion de este informe la obra no ha concluido. Concretamente, falta por instalar las
puertas correderas de los distintos accesos a la planta baja del mercado, y las puertas de
acceso a la planta primera (zona Fundacion), asi como trabajos de demolicion,
impermeabilizacion y ventilacion en el torreon de la fachada sur.

De acuerdo con el proyecto, y con las ultimas certificaciones de obra presentadas por la
Direccion de Obra, la cuantia de las obras que restan por ejecutar es de 315.172,59 €
(IVA incluido).
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En lo que respecta a la actividad de la obra para ejecutar estos trabajos, se constata que
los ultimos tres meses se han realizado, principalmente, tareas de reparacion de cornisa.

s Fase 1.2. Envolvente interior y elementos comunes:

En esta fase se incluyen las obras descritas en el “Proyecto de Ejecucion Fase 1.2.
Acondicionamiento interior de los elementos comunes del Edificio Pescaderia en la
Bretxa”. El importe total de esta fase se cifro en el proyecto en 9.256.487,26 € (IVA
incluido), y se estimo un plazo de ejecucion de 15 meses desde la autorizacion de inicio
de las obras (22/12/2021).

El objeto del proyecto es habilitar los elementos comunes de los diferentes usos que se
estableceran en el edificio (nucleos de escaleras, vestibulos y pasillos de evacuacion
comunes), ejecutar los cierres medianeros entre los diferentes usos, realizar las
instalaciones hasta los puntos de servicio de los usuarios finales, y habilitar en los locales
las instalaciones comunes del edificio.

Teniendo en cuenta los acuerdos suscritos entre la concesionaria y el ayuntamiento, los
trabajos a realizar se desglosaron en tres apartados: obras incluidas en el anejo VI del
convenio (3.870.890,99 € -1VA incluido-), obras de instalaciones comunes de produccion
de frio y calor, y control de instalaciones generales (1.127.441,89 € -1VA incluido-) (a
abonar por parte del ayuntamiento el 35 % de su importe), y resto de los trabajos

(4.258.154,38 € -IVA incluido-).

En la fecha de redaccion de este informe, la Direccion de Obra ha certificado la cuantia
de 2.379.467,65 € -IVA incluido- por los trabajos a abonar por el ayuntamiento,
1.025.683,09 € -IVA incluido- por las instalaciones comunes y 2.603.645,22 € -1VA
incluido- por las obras a abonar integramente por la concesionaria. Es decir, un importe
total de trabajos ejecutados de 6.008.795,96 € -1VA incluido-.

Las obras que restan por ejecutar en esta fase de obra, y cuyo abono corresponde al
ayuntamiento, total o parcialmente, son las relativas a las demoliciones de la planta
sotano (actualmente ocupadas por LIDL mercado y bodegas), asi como a la ejecucion del
nucleo de comunicacion entre la planta sotano y la planta baja, y a los trabajos de
habilitacion de las zonas comunes de la planta sotano (cierres, acabados e instalaciones,
control de zonas comunes en la planta sotano y plaza), etc.

En lo que respecta a las obras que deben ser ejecutadas y abonadas por la concesionaria,
falta por ejecutar la apertura de huecos en el muro del sotano, el cierre de la losa del
tupper, los apeos de la estructura de la plaza, el nuevo nuicleo de montacargas en planta
sotano para logistica y LIDL, habilitar los locales para el LIDL bodegas, logistica en
planta sotano, instalar los ascensores 4, 5, 7y 8, y el frio industrial, finalizar la puesta en
marcha de la escalera mecanica, acondicionar el nuevo acceso cubierto desde la plaza,
elc.

El importe de estos trabajos, en base al presupuesto del proyecto se estima en
3.247.691,30 € (IVA incluido), de los cuales 1.491.423,34 € -IVA incluido-, se
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corresponden con obra financiada por el ayuntamiento, 101.758,80 € -1VA incluido- por
la ejecucion de instalaciones (a financiar por el ayuntamiento el 35%, siendo el
resto,1.654.509,16 -1VA incluido-, trabajos a realizar y a abonar integramente por la
concesionaria.

Las obras incluidas en esta fase estan practicamente suspendidas dese mayo de 2023. Se
han realizado algunos trabajos puntuales de conexion de instalaciones comunes, las que
resultaban necesarias para permitir la puesta en servicio del ambulatorio y la pista
deportiva.

«» Fase 2. Habilitacion de mercado:

La autorizacion de inicio de las obras incluidas en el “Proyecto de habilitacion de
Mercado en el Edificio Pescaderia Fase 2, La Bretxa”, y cuyo presupuesto asciende a la
cantidad de 3.613.544,24 € (IVA incluido), estd fechada el 1 de agosto de 2022. La obra
debia finalizar el 31 de enero de 2023, con el objeto de trasladar el mercado actual,
situado en la planta sotano, a su ubicacion definitiva en planta baja.

Las obras acometidas hasta la fecha de redaccion de este informe se limitan a la ejecucion
de algunos servicios y al replanteo de la distribucion de los puestos, es decir, en lineas
generales, la obra esta sin iniciar.

El proyecto no indica el plazo de ejecucion del mercado. Sin embargo, en base a las fechas
de presentacion del proyecto y los compromisos adquiridos por la concesionaria, el plazo
previsto puede estimarse en 6 meses, de los cuales los 5 primeros serian para la ejecucion
de la obra y el ultimo mes para el traslado del mercado a su nueva ubicacion.

En lo que respecta a la actividad de la obra en este ambito, las actuaciones acometidas
han sido algunas de las incluidas en la fase 1.2. Es decir, puede estimarse que la obra en
esta zona no se ha iniciado.

s Fase 3. Habilitacion fundacion:

Baika Mercados, S.L. no ha presentado el proyecto de ejecucion para acondicionar el
interior del espacio asignado a “Fundacion” en la planta primera del edificio Arkoak.

En este ambito de obra no se han iniciado las obras.

s Fase 4. Habilitacion de centro de salud:

El 13 de julio de 2023 se suscribio entre el Ayuntamiento y Baika Mercados, S.L. el acta
de entrega de las obras incluidas en el “Proyecto de habilitacion de Ambulatorio en el
Edificio Pescaderia Fase 4, La Bretxa”. El importe del acondicionamiento del local se
cifro en 3.451.633,01€ (IVA incluido).
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En el acta suscrita se constata que se han efectuado las prestaciones convenidas en el
proyecto y que las obras se encuentran en buen estado, por lo que se procede la recepcion
de las mismas al Ayuntamiento de San Sebastian con las siguientes observaciones:

v Ellocal precisa para su puesta en servicio de la habilitacion de
las escaleras comunes que le sirven de vias de evacuacion. La
ejecucion de estas escaleras esta incluida en el Proyecto de
Ejecucion de la Fase 1.2 “Acondicionamiento interior de los
elementos comunes del Edificio Pescaderia en la Bretxa”.

» La ejecucion de las escaleras esta finalizada, pero no la
totalidad de obras incluidas del proyecto de la fase 1.2, por lo
que el Ayuntamiento seguira la tramitacion oportuna para la
recepcion parcial o en su caso la puesta en servicio de dichas
escaleras.

»  Asimismo, se deberan presentar las correspondientes
autorizaciones administrativas para la puesta en servicio de los
elementos incluidos en la fase 1.1., y que se ha constatado que,
en lo que afectan al ambulatorio, estan finalizados
(cerramientos exteriores, ventanas, cubierta, etc.), por lo que el
Ayuntamiento seguira la tramitacion oportuna para la
recepcion parcial o en su caso la puesta en servicio de mismas.

» Se aporta a este acta las solicitudes de primera utilizacion y la
comunicacion de inicio de actividad del ambulatorio, y de la
obra ejecutada en la fase 1.1y 1.2. A este respecto se indica que
las subsanaciones que puedan surgir como consecuencia de la
tramitacion administrativa de estas solicitudes seran
responsabilidad de Baika Mercados, S.L., quien las deberd
gestionar y resolver a la mayor brevedad.

» De igual forma, los aspectos que, en su caso, deban resolverse
como consecuencia de las legalizaciones de las instalaciones
presentadas ante la autoridad competente, deberdn ser
gestionadas y resueltas a la mayor brevedad por Baika
Mercados, S.L.

Si bien las obras de acondicionamiento interior del local estan terminadas, algunas
de las instalaciones o servicios que precisa para su correcta puesta en servicio no
estan completamente finalizadas.

Entre los trabajos pendientes, en la fecha de redaccion de este informe, se destaca la
puesta en marcha del sistema de produccion de frio y calor, incluidos en el “Proyecto
de Ejecucion de la Fase 1.2. Acondicionamiento interior de los elementos comunes del
Edificio Pescaderia en la Bretxa ™.
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¢ Proyecto de Urbanizacion Complementaria de La Bretxa:

Con fecha 14 de febrero de 2023, la Junta de Gobierno Local autorizo el inicio de las
actuaciones 1y 3 del “Proyecto de Urbanizacion Complementaria de la Bretxa y su
entorno”. El presupuesto de la Actuacion 1, “Urbanizacion Complementaria”, asciende
a la cantidad de 898.228,31 € (IVA incluido), y el de la Actuacion 3 “Repavimentacion de
plaza, antiguo acceso” a 150.654,27 € (IVA incluido). El plazo de ejecucion de las obras
se estimo en 4 meses.

Elimporte de las obras incluidas en la Actuacion 1 debe ser abonada por el Ayuntamiento,
en cuanto que se corresponde con las obras relacionadas en el Anexo del contrato suscrito
con fecha 9 de julio de 2018 entre Baika Mercados, S.L. y el Ayuntamiento. Por su parte,
el de la Actuacion 3 debe ser ejecutada y abonada por la concesionaria.

En lo que respecta ala “Actuacion 2, al tratarse de la renovacion de las infraestructuras
y servicios municipales, no corresponde ejecutar a la concesionaria porque quedan
excluidas de las obras acordadas en el Anexo del contrato.

La obra no se ha iniciado. Sin bien, se han acometido pequerias actuaciones en la acera
de la calle Aldamar con el objeto de permitir el acceso a los locales destinados a
ambulatorio y pista deportiva. Asimismo, se ha modificado el cierre del ambito de obra
para permitir la continuidad de la acera en la calla Aldamar entre la Avenida del
Boulevard y la calle Iiiigo.

% Nueva marquesina:

Las obras definidas en el “Proyecto de Ejecucion de la marquesina de la Bretxa”,
presentado por la concesionaria en noviembre de 2022, tiene un importe total de
856.155,74 € (IVA incluido), desglosado en tres fases. La fase 1 se corresponde con la
construccion de los dos locales concesionarios y que se encuentran incluidos en cada
uno de los modulos edificados. La fase 2 es la relativa a la construccion del espacio
que albergara los puestos para Baserritarrak, y la fase 3 es el cierre del edificio
Arkoak, en el que se incluyen armarios entre los arcos de la fachada a la plaza. Los
importe establecidos en el presupuesto, para cada una de las fases, son los siguientes:

Fase 1, Kioskos: 186.857,81 € (IVA incluido)
Fase 2, Marquesina: 494.621,61 € (IVA incluido)
Fase 3, Armarios: 174.676,33 € (IVA incluido)

De los datos que se disponen corresponde a abonar a la concesionaria los importes de
las fases 1 y 3, siendo de abono por parte del ayuntamiento unicamente la fase 2
“marquesina”.

En lo que respecta al estado de la ejecucion de las obras, estas no se han iniciado.
Unicamente, se han realizado trabajos de proteccion de las pilastras de la fachada y los
capiteles, con el objeto de evitar su deterioro y posibles caidas de materiales a la via
publica.
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4. PLAZO DE EJECUCION DE LAS OBRAS

De acuerdo con los datos anteriores, los plazos estimados de obra por la
concesionaria para ejecutar las obras acordadas con el ayuntamiento serian
los siguientes

OBRAS AEJECUTAR INICIO PLAZO
PREVISTO
Derribos y refuerzos estructurales 14/05/2021 3 meses  No
finalizada
Fase 1.1. Envolvente exterior 24/08/2021 6 meses No
finalizada
Fase 1.2. Envolvente interior y elementos 22/12/2021 15 meses  No
comunes finalizada
Fase 2. Habilitacion de mercado: - 6 meses No
iniciada
Fase 3. Habilitacion fundacion - - No
iniciada
Proyecto de Urbanizacion Complementaria de - 4 meses No
La Bretxa iniciada

De acuerdo con el cuadro anterior, se constata que todas las obras iniciadas
(Derribos, fases 1.1 y 1.2) deberian estar terminadas. Concretamente, el
retraso de la fase 1.2 “Envolvente interior y elementos comunes”’, cuya fecha
de finalizacion se estimo para el 22/03/2023, conlleva que algunos de los
trabajos no ejecutados afecten al normal funcionamiento de los elementos e
instalaciones comunes de los usos a los que se destina el edificio (conexion de
las instalaciones de proteccion contra incendios, cierre de huecos en forjados,
ejecucion de escaleras comunes, instalar ascensores, etc.).

Por otro lado, se estima que el plazo necesario para acometer las obras que
restan por ejecutar seria de aproximadamente 18 meses. En este plazo, se ha
considerado que se mantiene, en todo momento, la actividad del mercado
actual y de LIDL, por lo que resulta necesario realizar los traslados de estos
servicios durante el periodo de obra.

El pliego de condiciones econdomico administrativas que rige la concesion demanial
para la utilizacion privativa por parte de FOMENTO de la explotacion y gestion del
mercado de la Bretxa establece en su apartado 5 “Obligaciones de Fomento de San
Sebastian” ejecutar el acondicionamiento y la apertura del tinel de comunicacidon con
el parking.

2. OBJETO DEL CONTRATO

El objeto del contrato lo constituyen la prestacion de los servicios de redaccion del
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proyecto y direccion de obra de la habilitacion del Mercado Tradicional y obras de
terminacion del edificio Pescaderia.

El Cddigo CPV del contrato es el siguiente:
71240000-2 Servicios de arquitectura, ingenieria y planificacion.
Los servicios objeto del contrato se desarrollaran en dos fases:

FASE 1. REDACCION PROYECTO

Constituye el objeto del presente contrato a ejecutar en Fase 1, la preparacion de la
documentacién técnica necesaria para licitar las obras de terminacion del edificio
Pescaderia, asi como todas las instalaciones comunes, teniendo en cuenta la
documentacién que se incluye en el anexo n° 1:

1. Proyecto Basico de Rehabilitacion de Edificio de usos mixtos. Plaza de la
Bretxa, edificio Mercado de la Bretxa, edificio Pescaderia de la Bretxa y
calles adyacentes, (noviembre 2018).

2. Licencia para Rehabilitacion y Reforma integral Plza Bretxa, Edificio
Pescaderia y Mercado Bretxa, (OM-2018-00157, 24 de mayo de 2019).

3. Modificacion Puntual del Proyecto Basico de Rehabilitacion de Edificios y
Usos mixtos del &mbito de la Bretxa, relativa al tratamiento de las carpinterias
exteriores y cubierta, (24 de mayo de 2021).

4. Proyecto de Ejecucion Fase 1.1. Fachadas y cubierta del edificio de
Pescaderia, (julio 2021).

5. Proyecto de Ejecucion Fase 1.2. Acondicionamiento interior de los elementos
comunes del edificio Pescaderia, (septiembre 2021)

6. Proyecto de Habilitacion de Mercado en Edificio Pescaderia Fase 2, La
Bretxa, Donostia, (febrero 2022).

7. Proyecto Fin de Obra Parcial de Fase 1.1 Fachada y Cubierta del Edificio
Pescaderia, la Bretxa, Donostia, (julio 2023).

8. Proyecto parcial de fin de obra. Proyecto de Acondicionamiento Interior de
los Elementos Comunes del Edificio Pescaderia Fase 1.2, la Bretxa, Donostia,
(julio 2023).

9. Licencias de Actividad, Fin de Obra de Locales:
h. Licencia De Actividad Parcial Fase 1.2 Pescaderia.
i. Licencia De Actividad Ambulatorio Pescaderia.

J. Licencia De Actividad Pistas Pescaderia.

La documentacion recogida en el Anexo n° 1 se entiende suficiente para que las
empresas licitadoras puedan realizar su oferta. No obstante, una vez adjudicado el
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contrato, la empresa adjudicataria debera verificar el estado de la ejecucion recogida
en los documentos fin de obra y contrastar con FOMENTO la posible actualizacion
de algunas de las necesidades establecidas en la documentacion entregada. Asimismo,
debera definir e incorporar en detalle el equipamiento de todos los puestos que
componen el proyecto del Mercado Tradicional para, con todo ello, poder realizar la
correcta ejecucion de la Fase 1 Redaccion de Proyecto.

Igualmente quedard incluida en el objeto del contrato ademas de la elaboracion de la
documentacion en todos los formatos indicados en el apartado “FORMATOS DE LA
DOCUMENTACION A ENTREGAR”, su presentacion y seguimiento ante
cualesquiera 6rganos competentes para la obtencion de los permisos necesarios de
cualquier organismo y/o compaiiias suministradoras en relacion con el proyecto de
referencia.

FASE 2. DIRECCION DE OBRA

Constituye el objeto del presente contrato a ejecutar en Fase 2 el servicio de Direccion
Facultativa de las obras previstas en la “Habilitacion del Mercado Tradicional y obras
de terminacion del edificio Pescaderia en Bretxa”.

La Direccion Facultativa de la Obra debera desarrollar las funciones y cometidos
recogidos en el Pliego de Prescripciones Técnicas, siendo las principales tareas:

- Obligaciones de caracter general

- Planificacién de la obra

- Control de la ejecucion de la obra

- Control de la calidad de la obra

- Control presupuestario de la obra

- Documentacién Fin de obra y Proyectos de Actividad

3. DESCRIPCION DE LOS TRABAJOS A REALIZAR
3.1. PROYECTO DE EJECUCION

El contrato conlleva la redaccion de un Proyecto de Ejecucion. Dicho documento debe
incluir la siguiente documentacion:

3.1.1. MEMORIA DESCRIPTIVA

- Informacidn relativa al proyectista u otros técnicos redactores del proyecto.
Cuando el proyecto se desarrolle o complete mediante proyectos parciales u
otros documentos técnicos, en la memoria del proyecto se hard referencia a
¢éstos y a su contenido, y se integrardn en el proyecto por el proyectista, bajo su
coordinacién, como documentos diferenciados de tal forma que no se produzca
duplicidad de los mismos, ni en los honorarios a percibir por los autores de los
distintos trabajos.
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- Antecedentes y condicionantes de partida, datos del emplazamiento, entorno
fisico, normativa urbanistica y otras normativas, en su caso.

«  Descripcion general de la actuacion, asi como su relacion con el entorno. (En
euskera y castellano).

«  Cumplimiento del CTE y otras normativas especificas, normas de disciplina
urbanistica, ordenanzas municipales, edificabilidad, funcionalidad y otras
normas aplicables al objeto del contrato.

«  Descripcion de la geometria de la totalidad de la zona de actuacion, volumen,
superficies.

«  Descripcion general de los pardmetros que determinan las previsiones técnicas
a considerar en el proyecto respecto al sistema estructural (cimentacion,
estructura portante y estructura horizontal), en su caso, el sistema envolvente,
el sistema de acabados y el de servicios.

- Requisitos basicos en relacion con las exigencias basicas del CTE. Se indicaran
en particular las acordadas entre promotor y el proyectista que superen los
umbrales establecidos en el CTE.

- Indicaciones, en su caso, en relacion con las limitaciones de uso de la zona de
actuacion en su conjunto e instalaciones. Prevision de mantenimiento.

3.1.2. MEMORIA CONSTRUCTIVA

- Justificacion de las caracteristicas del suelo y parametros a considerar para el
calculo de la parte del sistema estructural correspondiente a la cimentacion, en
su caso.

+ Definicion constructiva de los distintos subsistemas de la envolvente del
edificio, con descripcion de su comportamiento frente a las acciones a las que
estd sometido, frente al fuego, seguridad de uso, evacuacion de agua y
comportamiento frente a la humedad, y sus bases de célculo.

- Se indicardn las caracteristicas y prescripciones de los acabados de los
paramentos a fin de cumplir los requisitos de funcionalidad, seguridad y
habitabilidad.

- Se indicaran los datos de partida, los objetivos a cumplir, las prestaciones y las
bases de célculo para el saneamiento, agua, climatizacion, proteccién contra
incendios, pararrayos, electricidad, alumbrado etc.

- Justificacion de las prestaciones del edificio por requisitos basicos y en relacion

con las exigencias bésicas del CTE. La justificacion se realizard para las
soluciones adoptadas conforme a lo indicado en el CTE. También se
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justificaran las prestaciones del edificio que mejoren los niveles exigidos en el
CTE en relacion con la Seguridad Estructural, Seguridad en caso de incendio,
Seguridad de utilizacion y accesibilidad.

« Justificacion del cumplimiento de otros reglamentos obligatorios no realizada
en el punto anterior, y justificacion del cumplimiento de los requisitos basicos
relativos a la funcionalidad de acuerdo con lo establecido en su normativa
especifica.

- El proyecto contendra tantos anejos como sean necesarios para la definicion y
justificacion de las obras (Proteccion contra el incendio, Plan de control de
calidad, Estudio de Seguridad y Salud o Estudio Basico, en su caso, y Estudio
de Gestion de Residuos).

El documento de Gestion de Residuos que se redacte deberd conllevar la reutilizacion,
reciclaje o valorizacion de, al menos, un 70 % de los residuos no peligrosos que puedan
generarse en el desarrollo de las actuaciones a acometer, asi como el resto de
condiciones recogidas en el requisito de gestion de residuos acorde con el principio
DNSH.
3.1.3. PLANOS
- El proyecto contendra tantos planos como sean necesarios para la definicion
en detalle de las obras. En el caso de las obras de rehabilitacion se debera
incluir planos del edificio antes de la intervencion.

« Plano de situaciéon y estado actual.

« Plano de emplazamiento referido al planeamiento vigente, con referencia a
puntos localizables y con indicacion del norte geografico.

- Plantas generales acotadas con indicacion de escala.
- Planos de alzados y secciones acotados, con indicacion de escala y cotas de
altura, gruesos de forjado, alturas totales, para comprobar el cumplimiento de

los requisitos urbanisticos y funcionales.

« Planos de instalaciones con la descripcion grafica y dimensional de las redes
de cada instalacion, plantas, secciones y detalles.

- Planos con documentacion grafica de detalles constructivos, indicando las
soluciones concretas y elementos singulares.

3.1.4. PLIEGO DE CONDICIONES

Pliego de cldusulas administrativas
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- Disposiciones generales

- Disposiciones facultativas

- Disposiciones econémicas

- Pliego de condiciones técnicas particulares.

- Prescripciones sobre los materiales: caracteristicas técnicas minimas que deben
reunir los productos, equipos y sistemas que se incorporen a las obras, asi como
sus condiciones de suministro, recepcion y conservacion, almacenamiento y
manipulacién, las garantias de calidad y el control de recepcion que deba
realizarse incluyendo el muestreo del producto, los ensayos a realizar, los
criterios de aceptacion y rechazo, y las acciones a adoptar y los criterios de uso,
conservacion y mantenimiento. Estas especificaciones se pueden hacer por
referencia a pliegos generales que sean de aplicacion, Documentos
Reconocidos u otros que sean validas a juicio del proyectista.

«  Prescripciones en cuanto a la ejecucion por unidades de obra: caracteristicas
técnicas de cada unidad de obra indicando su proceso de ejecucion, normas de
aplicacion, condiciones previas que han de cumplirse antes de su realizacion,
tolerancias admisibles, condiciones de terminacidén, conservacion y
mantenimiento, control de ejecucion, ensayos y pruebas, garantias de calidad,
criterios de aceptacion y rechazo, criterios de medicion y valoracion de
unidades, etc. Se precisaran las medidas para asegurar la compatibilidad entre
los diferentes productos, elementos y sistemas constructivos.

- Prescripciones sobre verificaciones en el edificio terminado: Se indicaran las
verificaciones y pruebas de servicio que deban realizarse para comprobar las
prestaciones finales del edificio.

3.1.5. MEDICIONES Y PRESUPUESTO

«  Presupuesto detallado: cuadro de precios agrupado por capitulos - Resumen
por capitulos, con expresion del valor final de ejecucion y contrata. Incluird el
presupuesto del control de calidad. Presupuesto del Estudio de Seguridad y
Salud.

3.2. DIRECCION FACULTATIVA DE LA OBRA

La Direccion Facultativa de la Obra, sin perjuicio de las demés obligaciones y
responsabilidades inherentes al encargo que se realiza en el presente contrato, y de
acuerdo con la legislacion vigente, se compromete durante la ejecucion de la totalidad

de las obras al cumplimiento de los siguientes aspectos.

3.2.1. OBLIGACIONES DE CARACTER GENERAL:
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- Dirigir la ejecucion de las obras recogidas en el Proyecto de Ejecucion
redactado, en atencion al Pliego de Clausulas Administrativas Particulares.
Debera controlar que la ejecucion de las mismas se ajuste a las normas vigentes
de caracter general, es decir, la Ley de Contratos del Sector Publico y sus
Reglamentos vigentes, asi como las Directivas Europeas de obligado
cumplimiento.

- Dirigir la ejecucion de la obra de acuerdo con las exigencias y requisitos que
deben cumplir la edificacion, la urbanizacion y las instalaciones, en materia de
seguridad estructural, seguridad en caso de incendio, seguridad de utilizacion,
accesibilidad, salubridad e higiene, proteccion del medio ambiente, ahorro de
energia, instalaciones, seguridad y salud, gestion de residuos, suelos
contaminados, control de calidad y otras de obligado cumplimiento.

- Comunicar a FOMENTO las actuaciones necesarias para la perfecta ejecucion
de las obras.

«  Poner en conocimiento a FOMENTO, en el plazo mas breve posible, las
circunstancias que deban producir una actuacion de la Administracion -
modificaciones de las obras, su paralizacion, el incumplimiento de la contrata,
etc.-, y, en tanto, adoptar las disposiciones necesarias para impedir o aminorar
los posibles danos a los intereses de la Administracion, todo ello segliin
establece la Ley de Contratos del Sector Publico y su reglamento.

« Informar la necesidad de redactar Proyectos Modificados, motivados por
incidencias en la obra. Estos documentos deberdn ser aprobados por la
Administracion, previo informe de los servicios técnicos.

- Elaborar los Informes Técnicos que solicite los servicios técnicos de
FOMENTO.

- Exigir el cumplimiento de las medidas necesarias de seguridad y salud en el
trabajo, con arreglo al correspondiente estudio o plan de Seguridad y Salud,
debiendo en ausencia del Coordinador de Seguridad en obra, y a través del libro
de incidencias, dar las prescripciones adecuadas para asegurar dichas medidas.

- Prestar la Asistencia Técnica especializada en materia técnica,
medioambiental, arqueologica, etc. que pudiera ser requerida durante la
ejecucion de la obra.

- Otras funciones inherentes a la titulacion exigida a la Direccion Facultativa de

la Obra, y que se establecen para la direccion técnica en la normativa vigente;
excepto la direccion facultativa de las obras durante el periodo de garantia.

3.2.2. PLANIFICACION DE LA OBRA
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- Elaborar un Informe sobre el Plan de Obra que el Contratista adjudicatario de
las obras presente.

- Este informe debera ser presentado a los Servicios Técnicos de FOMENTO en
el plazo de dos (2) semanas a contar desde la fecha de inicio de los trabajos. Si
los Servicios Técnicos del Ayuntamiento de San Sebastian lo juzgasen
conveniente, el Adjudicatario elaborara programas de trabajo alternativos a los
presentados por el Contratista.

« El plan de Obra se desglosard en unidades de obra con el objeto de poder
precisar cualitativa y cuantitativamente la ejecucion de las mismas.

- La Direccién Facultativa de la Obra deberd ajustar la planificacion de la
ejecucion de la obra con desglose de diagramas parciales y correccion semanal
indicando desviaciones (causas) y su grado de incidencia, igualmente
propondra las medidas correctoras necesarias.

- Redactar informes mensuales, que se presentaran en los cinco primeros dias de
cada mes, con la indicacion expresa de los trabajos realizados, las incidencias
resenables, el resumen de las anotaciones en el libro de 6rdenes, asi como
valoracion econdémica de la obra ejecutada en relacion con el presupuesto
aprobado y del cumplimiento de plan de obra.

- Comprobar el cumplimiento de las medidas de control de ejecucion de las obras
previamente al cierre de los tajos, para que de esta forma no se reciba u oculte
un tajo inaceptable técnicamente.

- El seguimiento y control de la obra se justificard mediante documentacion
visual (videos, fotos, etc.)

3.2.3. CONTROL DE LA EJECUCION DE LA OBRA

- Realizar los replanteos iniciales y finales de la obra, asi como las
comprobaciones topograficas durante la ejecucion de las mismas. Estos
trabajos, al igual que todos los demds contemplados en este Pliego, se
realizaran también para cada una de las posibles modificaciones u obras
complementarias que puedan surgir.

Elaborar y supervisar los planos de detalle de las obras, necesarios para el
desarrollo del Proyecto Constructivo.

« Preparar y coordinar las reuniones de seguimiento de obra semanales y remitir
el orden del dia de las mismas con una antelacion de 2 dias.

Redactar y elaborar las actas de cada una de las reuniones de obra, con la

obligacion de entregarlas, debidamente firmadas, a los servicios técnicos de
FOMENTO para su conocimiento y archivo.
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« Custodiar y hacer cumplir lo sefialado en el Libro de Ordenes y Asistencias, el
Libro de Incidencias en materia de Seguridad y Salud, asi como el proyecto,
sus anejos y modificaciones y, en su caso, otras autorizaciones administrativas.

- Elaborar el informe de vencimiento del plazo de garantia. En el caso de que
dicho informe no fuera favorable, y los defectos observados se debiesen a
deficiencias en la ejecucion de la obra, la Direccion Facultativa debera dictar
las oportunas instrucciones al contratista para la reparacion de lo construido y
fijar el plazo para ello, de acuerdo con lo indicado en el articulo 243.3 de la
Ley de Contratos.

3.2.4. CONTROL DE LA CALIDAD DE LA OBRA

« Redactar el Plan de Control de Calidad en coordinacion con el Laboratorio de
Ensayos, que sera remitido a la Administracion para su conocimiento.

« Recabar la documentacion de los materiales y sistemas previo a su puesta en
obra; asi como las instrucciones de uso y mantenimiento, y las garantias
correspondientes cuando proceda.

« Controlar la recepcion de productos y la ejecucion de cada una de las unidades
que componen la obra, verificando que los materiales y productos
recepcionados en obra son conformes a lo establecido en el proyecto, sus
anejos y modificaciones.

« Supervisar y realizar el seguimiento del Plan de Control de Calidad de la obra,
en coordinacion con el Laboratorio de Ensayos, adecuandolo al desarrollo real
de la obra. En caso de que, por circunstancias justificadas, sea necesario
modificar el Plan de Control de Calidad, deberan comunicarse oportunamente
las causas que lo motivan y elaborarse un Plan sustitutivo.

«  Supervisar la realizacion de las pruebas de equipos e instalaciones. Asi como,
realizar los informes finales para la legalizacion de todas las instalaciones por
parte de la administracion competente.

- Elaborar el Libro de Control de Calidad, que serd remitido a la Administracion.

Depositar la documentacion del control de la obra, junto con la documentacion
de fin de obra en la Administracion.

3.2.5. CONTROL PRESUPUESTARIO DE LA OBRA

- Comprobacion de mediciones reales en obra y preparacion de las
correspondientes certificaciones de la obra ejecutada mensualmente, asi como
la certificacion final.
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- Redactar la relacion valorada sobre la base del resultado de la medicion general
y la correspondiente certificacion de las obras ejecutadas, en el plazo méximo
de un mes contado desde la recepcion.

«  Control econémico de la obra con redaccion de estimaciones de preliquidacion
en base a las variaciones que pudieran ir surgiendo, tanto en las mediciones de
partidas de proyecto como en la necesidad de modificacioén de partidas.

- En el caso excepcional en el que los servicios técnicos de FOMENTO
aceptaran la ejecucion de alguna partida por administracion, control de los
recursos (horas de mano de obra, maquinaria y materiales) destinados a tal fin.

3.2.6. DOCUMENTACION FIN DE OBRA

- Elaborar el Acta que deja constancia de la finalizacion de las obras y del
correcto funcionamiento de las instalaciones.

- En caso de no encontrarse la obra en estado de ser recibida, se sefialara
mediante un informe los defectos observados y se detallard las actuaciones
precisas para remediar aquellos.

- Redacciéon de la Certificacion Final en los plazos sefalados por la
Administracion.

« Redactar los informes pertinentes para justificar el cumplimiento de los
aspectos sefialados en los informes emitidos por los distintos departamentos
municipales (Urbanismo, Actividades, Prevencion y extincion de incendios,
Medio Ambiente, Industria, Sanidad, etc.), asi como por otros organismos
publicos.

- Elaborar la documentacion relativa al cumplimiento de las medidas correctoras
impuestas en la licencia de actividad clasificada y tramitacion del régimen de
comunicacion previa del inicio de la actividad.

- Elaborar la documentaciéon de Fin de Obra (actas, certificaciones,
aprobaciones, modificaciones, Libro de Ordenes y Asistencias, Libro de
Control de Calidad, Certificado Fin de Obra, legalizacion de instalaciones,
etc...)

+ Enlo que respecta a la documentacion para la legalizacion de las instalaciones,
se deberd presentar, en su caso, el proyecto técnico de cada una de las
instalaciones ejecutadas. Junto con el proyecto se deberd adjuntar la siguiente
documentacion:

- Certificado de Direccion de Obra de cada instalacion

- Acta o certificado de inspeccion inicial reglamentaria de cada instalacion,
emitida por un organismo de control acreditado (OCA).

- Declaracion Responsable para la puesta en servicio de cada instalacion.
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Declaracion de la titulacion competente para la elaboracion del proyecto
técnico de cada instalacion.

Justificante del registro de la comunicacion a la administracion de la puesta
en servicio de la instalacion.

« En la documentacion a incluir en el Proyecto técnico de cada instalacion se
deberan grafiar los trazados y elementos instalados, y anexar un listado
exhaustivo de los equipos instalados con referencia expresa del fabricante,
proveedor, contacto del instalador, asi como las fichas técnicas de todos los
materiales instalados.

- La documentacion de Fin de Obra, incluyendo la relativa a la legalizacion de
las instalaciones, se presentara en formato digital -archivos manipulables

(dwg) y pdf.

- Elaborar el Libro del Edificio. Indicando la relacion de los agentes que han
intervenido en el proceso de edificacion, asi como la relativa a la instrucciones
de uso y mantenimiento del edificio y sus instalaciones.

3.2.7. LIMITACION DE LOS TRABAJOS DE LA DIRECCION FACULTATIVA
DE LAS OBRAS

- La Direccion Facultativa de la Obra no tendra capacidad para decidir en lo
relativo a los temas que a continuacion se indican, ya que su tramitacion y
aprobacion serd una competencia exclusiva de la Administracion:

Modificacion de soluciones constructivas y materiales

Aprobacion de precios contradictorios de unidades de obra.

Las modificaciones que impliquen una variacion de la medicion de una
determinada unidad.

« Asimismo, el Adjudicatario del presente Contrato no podrd aceptar encargo
alguno remunerado, relacionado con las obras relativas al presente Pliego, sin
la previa autorizacion por escrito de FOMENTO, quién podrd denegar
cualquier solicitud cursada, siempre de forma motivada y suficientemente
razonada

4. FUNCIONES Y OBLIGACIONES DE LA ADJUDICATARIA

La adjudicataria se compromete a llevar a cabo la redaccion del proyecto, de acuerdo
con las normas generales de buena construccion, dando cumplimiento a las
obligaciones establecidas por las disposiciones legales o reglamentarias vigentes en
materia profesional y de edificacion o urbanizacion, asi como las contenidas en este
Pliego de Prescripciones Técnicas.

Para organizar y desarrollar los trabajos de redaccion del proyecto, deberd asumir,
entre otras, las tareas siguientes:
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« Organizar la elaboracion del proyecto e interpretar y poner en practica las
ordenes recibidas del Responsable del Contrato.

- Dirigir, coordinar y planificar las actividades técnicas de los distintos
especialistas, de forma que durante la elaboracion del proyecto se produzcan
la coordinacion necesaria entre ellos, evitando que el proyecto resulte un
conjunto inconexo de anejos sin las necesarias interrelaciones entre ellos El
Proyecto lo firmara y visara el redactor/es como responsable del mismo, si bien
los correspondientes anejos seran suscritos por los respectivos especialistas
responsables en cada una de las materias a las que se haga referencia.

 Asistir a las reuniones de seguimiento con los responsables municipales que
FOMENTO designe, mientras se redacta el proyecto. El equipo adjudicatario
debe contrastar las soluciones propuestas con el Servicio Técnico de
FOMENTO, para lo que se realizaran reuniones de seguimiento con una
periodicidad semanal, o con la periodicidad que se acuerde segtn el avance en
la definicién del proyecto.

- Nombrar a una persona responsable, a fin de que la represente ante FOMENTO
en todo lo concerniente al servicio y para asegurar una perfecta coordinacion
de los diferentes trabajos. Esta persona formara parte del personal técnico
minimo adscrito al contrato.

« Levantar acta de las reuniones de seguimiento, firmandose por los asistentes,
y reflejando los temas mas importantes y la fecha de las proximas reuniones.

5. FORMATOS DE LA DOCUMENTACION A ENTREGAR
Quien resulte adjudicatario del presente contrato, debera presentar en el plazo
estipulado el proyecto solicitado en el registro general de la pagina web municipal. El
soporte informéatico sera compatible con los formatos Word, Excel, Presto, y Autocad,
y se entregard una copia de la documentacién completa en formato *.pdf.
Los archivos gréaficos se entregaran en formato *.pdf editable (no escaneado) y en
formato *.dwg, incluyendo para este tltimo formato tanto las plantillas de impresion
como las presentaciones y organizacion de las capas necesarias para la impresion de
copias de los planos entregados.
6. DOCUMENTACION FACILITADA POR LA DIRECCION DEL TRABAJO.
FOMENTO facilitara los proyectos y la documentacién técnica aprobada en relacion

con las obras acometidas en el mercado de La Bretxa.

San Sebastian, en la fecha de la firma
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Ane Oyarbide Ochoa
Vicepresidenta
(por delegacion de facultades del Consejo de Administracion
de fecha 17 de octubre de 2024)
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