Gipuzkoako Diputacién Foral
Foru Aldundia de Gipuzkoa

Mugikortasuneko, Turismoko Departamento de Movilidad,
eta Lurralde Antolaketako Turismo y Ordenacion del
Departamentua Territorio

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES

PARA LA CONTRATACION MEDIANTE PROCEDIMIENTO ABIERTO DE LOS
SERVICIOS CONSISTENTES EN LA
REDACCION DE PROYECTOS Y OTROS ESTUDIOS TECNICOS COMPLEMENTARIOS, ASi COMO LA
DIRECCION DE LAS OBRAS CORRESPONDIENTES A LA REHABILITACION DE LA UNIVERSIDAD
SANCTI SPIRITUS DE ONATI Y ACONDICIONAMIENTO DE LA NUEVA OFICINA DE TURISMO, EN EL
MARCO DEL PLAN DE RECUPERACION, TRANSFORMACION Y RESILIENCIA FINANCIADO POR LA
UNION EUROPEA — NEXT GENERATION EU

PPTP Proyecto y Direccion Rehabilitacion Universidad Sancti Spiritus de Ofiati 2025
1/56



Gipuzkoako Diputacién Foral

Foru Aldundia de Gipuzkoa
Mugikortasuneko, Turismoko Departamento de Movilidad,
eta Lurralde Antolaketako Turismo y Ordenacion del
Departamentua Territorio
INDICE
1.- OBJETO DE LOS SERVICIOS A CONTRATAR

2/56

1.1.- Fase de Redaccién de Proyectos
1.2.- Fase de Direccién Facultativa de las obras

DATOS DE PROYECTO
2.1.- Antecedentes
2.2.- Descripcion del bien objeto del proyecto (Monumento)
2.3.- Situacion previa
2.3.1.- Situacioén y Emplazamiento
2.3.2.- Resefia historica
2.3.3.- Usos historicos y usos actuales
2.3.4.- Descripcion del BIC
2.3.5.- Intervenciones previas
2.3.6.- Estado de conservacion
2.4.- Objetivos del proyecto.
2.4 1.- Puesta en valor y rehabilitacion del BIC
2.4.2.- Mejora de la accesibilidad del edificio.
2.4.3.- Mejora eficiencia energética y sostenibilidad
2.4.4.- Reordenacion de usos.
2.4.5.- Reforma de instalaciones.
2.5.- Oftros condicionantes superpuestos.
2.6.- Programa de Necesidades
2.7.- Criterios de intervencion
2.7.1.- DNSH

2.7.2.- Carta de Cracovia 2000, ICOMOS, Proyecto COREMANS y normativa vigente en materia de patrimonio

2.7.3.- Ley 6/2019, de 9 de mayo, de Patrimonio Cultural Vasco.
2.8.- Planimetria
2.9.- Presupuesto estimado de las obras y orden de prioridades

ALCANCE GENERICO DE LOS SERVICIOS ACONTRATAR
3.1.- Etapa de Redaccién de Proyectos
3.2.- Etapa de Direccion de obras

REQUISITOS PROFESIONALES DEL ADJUDICATARIO. EQUIPO TECNICO
4.1.- Etapa de Redaccion de Proyectos
4.2.- Etapa de Direccion de las Obras

PLAZOS

5.1.- Etapa de Redaccion de Proyectos

5.2.- Etapa de Direccion de las Obras

PRECIO DE LOS SERVICIOS Y FACTURACION CORRESPONDIENTE
INFORMACION EN LA FASE DE LICITACION *

DOCUMENTACION A FACILITAR AL ADJUDICATARIO

NORMATIVA DE APLICACION

ALCANCE PORMENORIZADO DE LOS TRABAJOS. DOCUMENTOS TECNICOS CORRESPONDIENTES

10.1.- Etapa de Redaccién de Proyectos:
10.1.1.- Analisis y trabajos previos
10.1.2.- Redaccion del Anteproyecto:
10.1.2.1.- Alcance pormenorizado
10.1.2.2.- Documentos del Anteproyecto

10.1.3.- Redaccion del Proyecto de Ejecucion y Actividad (y Estudios Técnicos complementarios):

10.1.3.1.- Alcance pormenorizado
2025



Gipuzkoako Diputacién Foral

Foru Aldundia de Gipuzkoa
Mugikortasuneko, Turismoko Departamento de Movilidad,
eta Lurralde Antolaketako Turismo y Ordenacién del

Departamentua Territorio

10.1.3.2.- Documentos del Proyecto de Ejecucidn y Actividad

10.2.- Etapa de Direccién Facultativa de las obras:
10.2.1.- Alcance pormenorizado
10.2.2.- Documentos de la etapa de Direccién Facultativa:
10.2.2.1.- Durante la Ejecucion de las obras
10.2.2.2.- Documentacidn Fin de obra

11.- NORMAS DE PRESENTACION DE LOS TRABAJOS Y DOCUMENTOS
11.1.- Formato de la documentacion en papel
11.2.- Presentacion de los trabajos en soporte informdtico
11.3.- Visado colegial de documentos

12.- NUMERO DE EJEMPLARES DE LOS DOCUMENTOS A PRESENTAR
12.1.- Etapa de Redaccidn de Proyectos
12.2.- Etapa de Direccion Facultativa de las obras:
12.2.1.- Durante la Ejecucion de las obras
12.2.2.- Documentacion Fin de obra
13.- DIRECCION DEL CONTRATO

- ANEXO I: Relacién tipo de planos en un Proyecto de Ejecucion

- ANEXO II: Normas de delineacion en dibujo asistido por ordenador (CAD)

NOTA 1: en azul y cursiva se indican las Prescripciones relativas a los Documentos Técnicos a presentar por el Adjudicatario.

*NOTA 2: En la Licitacion se facilitara un enlace de Internet (tipo link) para acceder.

PPTP Proyecto y Direccion Rehabilitacion Universidad Sancti Spiritus de Ofiati 2025
3/56



Gipuzkoako Diputacién Foral
Foru Aldundia de Gipuzkoa

Mugikortasuneko, Turismoko Departamento de Movilidad,
eta Lurralde Antolaketako Turismo y Ordenacion de
Departamentua Territorio

1.- OBJETO DE LOS SERVICIOS ACONTRATAR

El objeto del contrato consiste en la redaccién de los proyectos necesarios y la direccion de las obras
correspondientes para la rehabilitacién de la Universidad Sancti Spiritus de Ofati y acondicionamiento de la
nueva oficina de turismo, en el marco del Plan de Recuperacion, Transformacion y Resiliencia financiado por
la Union Europea — NEXT GENERATION EU. El contrato consiste en servicios de Arquitectura e Ingenieria
que incluyen:

1.1.- Etapa de Redaccién de Proyectos:

- Actualizacion de planimetria, analisis estructural (centrado principalmente en la cubierta y en la planta
primera, asi como en elementos que presenten alguna patologia), analisis de patologias en general,
analisis de antecedentes y trabajos previos. Analisis del estado actual y funcionamiento de las
instalaciones.

- Anteproyecto

- Proyecto de Ejecucion y Actividad (con Desarrollo de las Instalaciones e integracion del ESTUDIO Y
PROPUESTA DE INTERVENCION EN LA FACHADA PRINCIPAL Y CLAUSTRO DE LA
UNIVERSIDAD DE ONATI redactado por PETRA (2024). El proyecto se dividira en dos fases, por lo
que contendra todos sus documentos relativos a cada fase.

- Estudios técnicos Complementarios al Proyecto de Ejecucion:
o Estudio de Seguridad y Salud de cada una de las dos fases.
o Plan de Control de Calidad de cada una de las dos fases.
o Estudio de Gestién de Residuos de construccion y demolicion de cada una de las dos fases.
o Certificado de Eficiencia Energética de la primera fase.

1.2.- Etapa de Direccion Facultativa de las obras (*):

- Direccién de Obra (Arquitecto)
- Direccidn de la Ejecucion:
°  De Obra (Argto. Técnico)
° De las instalaciones (Ingeniero o Ingeniero técnico)
° De los trabajos de restauracion de las fachadas (especialista en restauracion y
conservacion del Patrimonio con titulacion de Grado en Conservacion y
Restauracion de Bienes Culturales o equivalente)
- Coordinacién de Seguridad y Salud (Argto Técnico o Arquitecto, en ambos casos TSPRL)
- Redaccién de la documentacién Fin de obra:
olLibro del Edificio
oLibro de Control de Calidad
oDocumentacién necesaria para la obtencion de las autorizaciones técnicas o
administrativas de uso del edificio:
- Licencia de 12 Utilizacion
- Licencia de Apertura de Actividad o Comunicacién Previa de Actividad.
- Otras autorizaciones técnicas o administrativas
- Periodo de garantia e informe final.

(*): Condicionada a la efectiva contratacion de las obras.

2.- DATOS DE PROYECTO

2.1.- Antecedentes:

El estado de la Universidad Sancti Spiritus de Ofati, es bueno en general, pero su portada y cubiertas
requieren una intervencion de urgencia. Por otro lado, el edificio no cumple con los criterios de accesibilidad
universal y la instalacion eléctrica esta en un estado de conservacion deficiente para el uso publico que se da
en el mismo. Las intervenciones previas realizadas garantizan la estabilidad estructural del edificio, pero es
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necesario un acondicionamiento de instalaciones para poder dar un uso publico que se ajuste a las
exigencias actuales de eficiencia energética, sostenibilidad, accesibilidad y confort.

Por otro lado, la solicitud por parte del Ayuntamiento para trasladar al edificio la oficina de turismo,
actualmente situada en la calle San Juan n°14, permite reutilizar los espacios vacios del bien, promover la
rehabilitacion sostenible del patrimonio y reordenar los usos existentes.

En este contexto el 5 de julio de 2024 se recibid la notificaciéon de la Propuesta de Resolucion Provisional de
Concesién de Ayudas para el programa de Mejora de la Competitividad y de Dinamizaciéon del Patrimonio
Histoérico con uso Turistico, en el marco del Plan de recuperacion, Transformacion y Resiliencia. Este Plan se
articula a través de diez politicas palancas y treinta componentes que permiten articular los programas
coherentes de inversiones y reformas. EI componente 14, ubicado en la palanca V, recoge el Plan de
modernizacion y competitividad del sector turistico. Este componente persigue la modernizacion del sector
turistico espanol desde una perspectiva integral, incluyendo diferentes ambitos estratégicos de actuacion
como la sostenibilidad de los destinos y productos turisticos, el fomento de la eficiencia energética y la
economia circular en el sector, la preservacion del patrimonio histérico de uso turistico y otros.

2.2.- Descripcion del bien objeto del proyecto (Monumento)

La Universidad Sancti Spiritus de Ofati es un bien inmueble del patrimonio histérico declarado Bien de interés
Cultural con Proteccién Especial de caracter individual incluido en el Conjunto Monumental del Casco
Histoérico de Ofiati (Gipuzkoa). El edificio ya fue declarado monumento histérico-artistico el 3 de Junio de 1931
segun el Decreto publicado en la Gaceta de Madrid, num. 155 de 4 de Junio por el que declar6 789
monumentos histérico artisticos pertenecientes al Tesoro Nacional de Espafia y posteriormente el Decreto
265/1984, de 17 de Julio, publicado por el Departamento de Cultura del Gobierno Vasco en el BOPV n°132
04-08-1984, por el que se declaran Monumentos Historico Artisticos de caracter Nacional.

Se trata de uno de los mejores edificios renacentistas del Pais Vasco.

La ficha del bien puede consultarse en la web ONDAREA del Gobierno Vasco.

2.3.- _Situacion previa

2.3.1.- Situacion y Emplazamiento

El edificio se encuentra situado en la Avenida Universidad n°8 de Ofiati (referencia catastral 4764129) y
se halla inscrita en el Registro de la Propiedad en nombre de la Fundacion Rodrigo Mercado de Zuazola,
cuyo Unica patrona es la Diputacion Foral de Gipuzkoa.

La Universidad Sancti Spiritus se ubica en la explanada al borde del rio, dentro del Conjunto Monumental
del Casco Histérico de Ofati, cerca de la Iglesia de San Miguel y la plaza del Ayuntamiento. El acceso al
edificio se realiza desde la plaza que se encuentra rebajada con respecto a la Avenida de la Universidad.
Cuenta con otro acceso secundario desde la fachada trasera en la calle Aita Mortara.

Se trata de una edificacion aislada de caracter monumental construida a mediados del siglo XVI. Tiene
forma cuadrangular, con unas dimensiones aproximadas de 46m x 42m, y una superficie de 2.896 m2
(segun catastro). La fachada principal tiene orientacion sur.
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2.3.2.- Resena histérica

La Universidad del Sancti Spiritus de Ofati debe su construccién al mecenazgo del obispo D. Rodrigo
Mercado de Zuazola, natural de Onati. Mercado de Zuazola destaco en los campos de la religion y la
politica, ejerciendo como obispo en Avila y en Mallorca. Fue también presidente de la Cancilleria de
Granada. D. Rodrigo Mercado de Zuazola fue quien fundd en 1548 la Universidad que, durante tres siglos,
impartié los estudios de Derecho, Medicina, Filosofia, Teologia y Letras, principalmente. Las obras se
iniciaron en 1540, siendo los maestros Domingo de Carrera, Pierres Picart y Guijaba -cantero, escultor y
autor de los artesonados, respectivamente-, los encargados de llevar a cabo el proyecto. La bula del Papa
Paulo 11l concedié a la Universidad de Sancti Spiritus de Ofiate la misma amplitud de derechos vy privilegios
que gozaban las Universidades de Salamanca, Paris, Bolonia, Valladolid y Alcala y, otros Colegios y
Universidades de Estudios Generales del reino. Se ponian asi los pilares fundamentales que permitiran la
implantacion en OAate de una vida universitaria. El edificio fue levantado por el maestro cantero Domingo
de Guerra (natural de Villarreal de Urrechua) con piedra de la cantera de Oa (Zerain), trabajado en su
artesonado vy libreria por el abulense Cristébal de Guijaba, y decorado por el escultor y entallador Pierre
Picart (con el asesoramiento de Berruguete). Abrio sus puertas en 1545 (aunque aun se realizaban obras),
bajo el rectorado del Bachiller don Juan de Oxirondo. Desde su inicio contd con catedras de Teologia,
Canones, Leyes y Artes (y en 1551 se creo la catedra de Instituta).

2.3.3.- Usos histéricos principales y usos actuales.

La actividad académica universitaria en la Universidad de SANCTI SPIRITUS se impartié desde su origen
en 1548 hasta 1901 de forma ininterrumpida. En la dltima etapa estaba dedicada a estudios de Filosofia y
Letras, Derecho, asi como a estudios complementarios de la carrera de Notario. En 1929 se nombro
Patrono al Ayuntamiento de Ofati y en 1934 se confirid dicho patronato a la Diputacion de Gipuzkoa.
Durante afios ha sido sede del Archivo de Protocolos, actualmente trasladado a otro edificio en el mismo
municipio.
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Actualmente, una parte del edificio la ocupa el Instituto Internacional de Sociologia Juridica, que imparte el
Master oficial “The international Master in Sociology of Law of the International Institute for the Sociology of
Law”. También tiene su sede en el mismo edificio el departamento de Publicaciones del IVAP (Instituto
Vasco de Administraciones Publicas). Estos usos académicos se completaran en el presente proyecto con
salas de estudio de uso publico, dirigidas a un perfil de estudiante universitario u opositor que el
Ayuntamiento gestionara en las nuevas aulas readecuadas. Manteniendo y reforzando asi el valor
inmaterial de la continuacién del uso para el que fuese creado el edificio hace 500 afios. Ademas del uso
educativo caracteristico, durante, al menos, los ultimos 25 afos, se complementa con el uso turistico
gracias a las visitas que promocionan desde el Ayuntamiento de Ofati. El uso turistico se afianzara y
potenciara gracias a la localizacién de la nueva oficina de turismo en el mismo edificio, convirtiéndose de
esta forma en el principal foco de atraccion turistico en el area urbana de ORati.

Dentro de las dependencias del edificio se ordenan los siguientes usos actualmente:

- 1ISJ: Sede del Instituto Internacional de Sociologia Juridica. Ofrece un Master “International
Master of Sociology of Law” de la UPV/EHU, organiza workshops, dispone de una biblioteca
especializada. También dispone en el edificio de oficinas vinculadas al Instituto.

- IVAP: oficinas del Instituto Vasco de Administracion Publica y archivo de documentos.

- Aula Magna: espacio multiusos principalmente destinado a conferencias.

- Capilla: espacio sin usuario definido, objeto de visitas turisticas. Espacio donde se encuentra
el retablo.

- Sacristia: sin uso definido.

- Aseos en cada planta.

- Salas de instalaciones

- Espacios sin uso definido.
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2.3.4.- Descripcion del BIC
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Se trata de un edificio exento, de planta rectangular de 42 m de ancho por 46m de fondo, con patio
interior que, al igual que las demas universidades de su tiempo, cuenta con galerias alrededor del
claustro, capilla a un lado del vestibulo y grandes salas. Consta de dos plantas (baja y primera), una
pequefia planta sétano para instalaciones y la planta bajocubierta sin uso. La torre oeste cuenta con
planta baja, primera y segunda. En la torre este, sin embargo, sélo se situa la escalera claustral de piedra,
que muestra un espléndido artesonado mudéjar. Ademas, cuenta con otras dos escaleras, una en el
acceso desde la fachada trasera que comunica la planta baja y la primera; y otra en la torre oeste, para
subir a la bajo cubierta desde la primera planta.

La cubierta del edificio es a varias aguas con una pendiente del 35% aproximadamente, con teja
ceramica arabe sobre lamina onduline bajo teja.

Fachada:

Las fachadas presentan aparejo de tosca mamposteria vista, que contrasta enormemente con el sillar de
esquinas, cercos de huecos y elementos ornamentales, finamente tallados.

La fachada principal, esta formada por tres cuerpos: el central y los dos torreones de los extremos. En el
central, por tradicién gética, avanzan dos interesantes contrafuertes decorados, flanqueados en los
extremos del edificio por otros dos, aun mas bellos que los centrales. El conjunto es de lineas clasicas,
pero en la disposicion de las torrecillas laterales de la portada, asi como en la de los contrafuertes
laterales, por su esbeltez y altura, se nota la influencia de las cresterias goticas. La portada se desarrolla
en tres planos superpuestos de los que destaca el segundo, donde se efigia la estatua orante del Obispo
Don Rodrigo, bajo un gran arco de medio punto decorado con casetones. Los dos pilastrones que
flanquean la entrada, junto con los de los extremos, constituyen el elemento mas decorativo de la
fachada. Llevan treinta estatuas de santas y alegorias de las virtudes, ademas de relieves mitoldgicos. La
serie dedicada a los trabajos de Hércules es uno de los grupos escultéricos sobresalientes.

Estructura y materiales:

La estructura del edificio es de muros de mamposteria perimetrales concéntricos con 90cm de espesor en
planta baja y 80cm en la superior. El aparejo del muro exterior es de tosca mamposteria vista en su cara
exterior y lucida por el interior. Sin embargo, el muro interior se encuentra lucido por ambas caras,
aunque cuenta con un zoécalo de piedra en la planta baja.

La estructura horizontal interior de forjados y cubiertas, se sustituyé por hormigén armado durante la
reforma de 1935 para garantizar la estabilidad estructural del edificio.

La carpinteria de los huecos exteriores es de madera y las ventanas llevan vidrio doble. Se conservan las
puertas principales originales.

Las divisiones interiores, las que no son muros de piedra, son de ladrillo. Segun el escaneo realizado
recientemente hay varios espesores de tabiques, lo que indica que, probablemente, se ejecutarian en
épocas diferentes.

Los pavimentos son de piedra en las galerias y vestibulos, ceramica en los cuartos humedos y madera de
pino tea en las salas. El pavimento del zaguan de entrada y claustro cuenta con una cenefa perimetral y
zonas centrales en rombo. Se conserva el alero de madera con canes tallados.

Vestibulo:

Entre la portada y el claustro, hallamos un vestibulo en el que destaca el artesonado, idéntico al de la

escalera y atribuido a Guijaba. El material es madera de roble, fabricado en Avila. No es frecuente ver
este tipo de artesonado en el Pais Vasco.
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Claustro:

A la entrada le sigue un claustro con arcos de medio punto. El claustro tiene dos pisos y es de forma
ligeramente rectangular, con seis arcos en los lados menores y siete en los mayores. Posee treinta y dos
medallones con representaciones de personajes famosos de la época, que adornan las enjutas de los
arcos y delatan el trabajo escultérico de Pierres Picart.

Un elemento tipico de la época son los escudos labrados en el patio y fachadas del edificio. En el claustro
hay un escudo en cada uno de los angulos y dos en el centro de cada lado.

Capilla y retablo:

La capilla de la Universidad, obra notable dentro del conjunto, se sitia junto a la entrada. Esta cubierta
con béveda de cruceria y aloja un buen retablo de estilo plateresco, atribuido a Pierres Picart (restaurado
en el afo 2000). Ocupa toda la superficie de la cabecera y su ornato es riquisimo, tanto por su profusién
como por su variedad. En la disposicion recuerda a los retablos del gotico final (compartimentos no muy
grandes, figuras exentas...), aunque la talla y el ornato son renacentistas.

Escalera claustral:

La escalera claustral en L situada en la torre este, con acceso desde el claustro es de piedra, con sencilla
balaustrada y con un espléndido artesonado mudéjar en el techo.

-

Aula magna:
Es una sala de espléndidas dimensiones. Dispone de un artesonado mudéjar de roble en el techo que

forma un conjunto esplendido con el techo del vestibulo y la escalera. Ademas, ofrece una vista especial
de la capilla desde la altura del coro.

2.3.5.- Intervenciones previas

Se resumen seguidamente las obras mas importantes realizadas en la Universidad de Ofati, a lo largo
de los afos:

1884 — Reformas interiores y apertura masiva de nuevas ventanas

En fachadas oeste y norte exteriores y fachadas del claustro. Proyecto para la colocacion del pequefio
Seminario Conciliar de la Diécesis de Vitoria en la Universidad de Onate”.

1896 — Reformas interiores y apertura de alguna ventana

PPTP Proyecto y Direccion Rehabilitacion Universidad Sancti Spiritus de Onati 2025
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1930-1935- Reforma de cubierta y estructura

El estado de conservacion del edificio era muy deficiente y entre los afios 1930 a 1935 se llevan a
cabo diversas obras de reconstruccién y restauracion.

En 1931 se realizaron obras de reparacion de la torre que amenazaba desplome.

También, se consolidaron las fachadas izquierda y posterior, como continuacidon de las obras
anteriores de cubierta, fachada principal, torres y fachada lateral derecha. Ademas, se cegaron huecos
en las fachadas y se rehizo parte de las fachadas hacia el rio y la fachada posterior. Se
reconstruyeron los forjados en hormigén armado aligerado con vigas de gran cuelgue de muro a muro
sin apoyos intermedios. La cubierta a dos aguas se sujeté mediante cerchas asimétricas de hormigén
armado realizado in situ. Las pruebas de resistencia efectuadas en la reforma integral del 1993 dieron
unos valores aceptables que aseguran la estabilidad de dicha estructura. Sera necesario revisar su
estado antes de acometer cualquier intervencion en la cubierta. (Respecto a la cubierta, consta un
pliego de condiciones firmado por Ramoén Cortazar sobre la demolicion total de la cubierta de madera
y reconstruccion en hormigén armado, mediante cerchas). Se preservé el aspecto de los aleros
conservando los canes en buen estado y sustituyéndose los que no lo estaban por otros nuevos
iguales a los existentes.

1969 — Galerias altas y retablo

Arqg., Manuel Lorente Junquera (Arquitecto Conservador de Monumentos de la Zona Tercera Vasco -
Aragonesa).
- Restauracion y reconstruccion del artesonado de las cuatro galerias altas del claustro, con
madera de castafio.
- Renovacion del pavimento en estas galerias con loseta de barro cocido.
- Restauracion del retablo atacado por termitas, por el Instituto de restauraciéon de Madrid.

1972 — Galerias bajas, fabricas pétreas y artesonados

Arqg. Manuel Manzano Monis
- Renovacion de pavimento en planta baja.
- Restauracion de fabricas pétreas.
- Restauracién de artesonado en techo de claustro en planta baja con madera de pino norte.
- Sustitucién de carpinterias y tratamiento quimico de maderas en aleros, ménsulas, puertas,
suelos y ventanas.
- Restauracién artesonado portal.
- Restauracién artesonado de la escalera claustral.

1979- Resto de Artesonados y completar retablo

Arg. Vicente Gilbert Azcue y Javier Corta Echaniz
- Restauracién artesonado de la Sala de Recepcion contigua al Aula Magna.
- Arco de piedra arenisca como elemento de separacion entre la Sala de Recepcion y el Aula
Magna.
- Restauracién del artesonado del atrio de entrada.
- Completar restauracion del Retablo.
- Cresteria de piedra arenisca en el pértico central de la fachada principal.

1992 — Proyecto elementos ornamentales y humedades puntuales

Arg. Jose Maria Cabrera Garrido y Ricardo Regera Ruiz-Santiago.
Restauraciéon de elementos Ornamentales en Fachada y Claustro con el objetivo de recuperar la
fabrica de piedra esculpida en fachadas y claustro, asi como la resoluciéon de humedades por
filtraciones de la cubierta y el suelo.

El documento incluye los analisis petrograficos realizados en aquel momento.
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1993 — Rehabilitacion integral

Arq. P

ablo Borde Ondarra.

Limpieza y saneamiento de la losa (de hormigén) de cubierta. Sellado de juntas de dilatacion,
disposicion de tragaluces nuevos de hierro fundido y disposicidn de placa curva tipo “onduline”
bajo teja.

Retejado con teja curva ceramica y reparacion en cubiertas con desmontaje y reposicién de
piezas.

Desmontaje y reposicion de canecillos de madera del alero. Canes de madera sujetos a
zuncho de HA y aleros de madera (puede que en la rehabilitacion de 1993 se sustituyera el
zuncho de HA por perfil IPN-140 sujeto a cerchas de HA en algun tramo). Formacion de faldon
con puntales o solivillos de madera de pino y tablero DM hidréfugo de 25mm.

Sustitucion de remates, canalones y bajantes de cinc por cobre. Resolucion de puntos
especiales con cobre y juntas elasticas, telas asfalticas, impermeabilizacion a base de resina
epoxi y fibra de vidrio.

Formacién de cornisas en el alero de la fachada principal y en la fachada del torreén, en
madera de roble americano con tratamiento en autoclave. Formacién del entarimado del alero
y entablado del faldén de cubierta. Colocacién de impermeabilizacién y bajantes.

Limpieza de la cornisa del claustro. El canalén lo forman los propios sillares, que se limpiaron.
Se abrieron las juntas para rellenarlas con mortero epoxidico para crear una barrera
impermeable y posteriormente se realizd un rejunteado superficial con mortero tradicional. Se
afiadié canaldn y lagrimero de cobre y se repusieron los conductos interiores a las gargolas
con tubo saliente 5cm.

Desmontaje y nueva colocacién de carpinteria de madera en claustro y herreria, con
aprovechamiento de materiales recuperados.

En el claustro: Desmontaje de chapado de piedra, limpieza de paramentos de mamposteria
con polvo seco, zarpeo sobre paramentos verticales con morteros porégenos, enfoscado,
chapado de piedra igual al existente, pintura transpirable e hidréfuga, levantado de solado de
losas de piedra, colocacion de higroconvectores de ceramica porosa para desecamiento de
muros, ejecucién de drenajes y saneamientos interiores.

Saneamientos horizontales (nueva red de pluviales).

Urbanizacion.

Instalaciones eléctricas.

Instalaciones contra incendios: detectores, central de control y transmision de alarmas,
pulsadores de alarma y sirenas, extintores manuales y BIEs 25mm.

Sustitucion de ventanas. Carpinteria de roble. Doble acristalamiento CLIMALIT 6+6+4.
Permeabilidad al aire A2. Estanqueidad al agua E2. Resistencia al viento V2.

Restauracion de fachada en base al “Estudio para la Restauracion de elementos ornamentales
de piedra de fachadas y claustro de la Universidad de Onati”, obra de José Maria Cabrera
Garrido, Doctor por la Universidad Auténoma de Madrid, especialista en restauracion del
patrimonio.

Resolucién del problema de humedad de muros mediante camara bufa exterior ventilada.
Disposiciéon de aireadores en todas las carpinterias con la intencién de mejorar la ventilacién
de humedades de capilaridad en muros.

lluminacién empotrada suelo claustro.

Manta ignifuga sobre artesonado.

Instalaciéon de proteccion frente a incendios.

2000 — Retablo — restauracion integral

Dirigid

o por Javier Martiarena. Restauracion integral.

2008 — Instalacion de climatizacion

2009 — Habilitacion de aseos accesibles
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2018 — Restauracién del artesonado de la escalera principal por restauradores

- Por Maite Fernandez Azcona y Aida Paya Montesinos: limpieza superficial, asegurar piezas
sueltas, consolidar madera, tratamiento sobre las pastas utilizadas en una anterior
restauracion.

2021 vy 2023 — Revision del retablo.

Se detecta humedad por capilaridad y falta de ventilacion en la capilla. Posible filtracién desde fachada
por mal estado de mamposteria

2.3.6.- Estado de conservacion

Aunque el edificio de la Universidad de Ofati ha sido objeto de numerosas intervenciones de
conservacion, en los ultimos 20 afos el deterioro ha sido progresivo. Cabe destacar los acontecimientos
surgidos a partir del afio 2020, en los que el edificio ha sufrido una serie de desprendimientos de
elementos ornamentales pétreos, sobre todo en la fachada principal.

Se ha redactado por parte de PETRA S. COOP el ESTUDIO Y PROPUESTA DE INTERVENCION EN LA
FACHADA PRINCIPAL Y CLAUSTRO DE LA UNIVERSIDAD DE ONATI que debera integrarse dentro del
proyecto de ejecucién a redactar.

Se constata una presencia de humedad excesiva en la capilla, que perjudica la conservacion del retablo
en condiciones higrotérmicas adecuadas.

Puntualmente se han observado otras humedades y/o entradas de agua tanto por capilaridad, como por
carpinterias o remates varios que se han ido reparando.

En el estudio previo a efectuar, se realizara una inspeccion exhaustiva para detectar posibles patologias
adicionales a las aqui descritas.

2.4.- Objetivos del proyecto.

El objetivo del proyecto es la REHABILITACION DE LA UNIVERSIDAD SANCTI SPIRITUS DE ONATI Y EL
ACONDICIONAMIENTO DE LA NUEVA OFICINA DE TURISMO. Este objetivo se desglosa en los siguientes
objetivos parciales:

2.4.1.- Puesta en valor y rehabilitacion del BIC

2.4.1.1.- Estudio del estado previo.

Se debera actualizar la planimetria del edificio. Se aporta un escaneo 3D del edificio entero, exterior e
interior, realizado en noviembre del 2022. También se aporta un levantamiento fotogramétrico de la
fachada principal realizada en agosto de 2024.

Se debera realizar un estudio estructural del edificio, principalmente de la cubierta y un estudio de las
posibles patologias existentes (filtraciones de agua, humedades de capilaridad, degradacion de
materiales, etc.) También se debera estudiar la situacion de las instalaciones actuales.

Ademas del estudio del estado fisico del edificio, se debera estudiar su funcionamiento actual y el
funcionamiento futuro, con la incorporacion de la oficina de turismo y las aulas de estudio. Se deberan
coordinar las diversas necesidades en un planteamiento integral.

2.4.1.2.- Restauracion de la fachada principal y del claustro.

- El objetivo principal es la restauracion cientifica de la portada principal y torreones laterales
caracteristicos del edificio y que actualmente se encuentran en riesgo. También se restauraran
las fachadas del claustro, arcadas, gargolas, escudos y medallones, y, en general, todos los
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elementos labrados. Esta restauraciéon se cefira a los criterios de conservacion marcados por
los principios de la Carta de Cracovia 2000, ICOMOS, Proyecto COREMANS y la normativa
vigente en materia de patrimonio. La Diputacion Foral de Gipuzkoa contratoé el 2 de agosto de
2024 a la empresa PETRA, S.COOP la redaccién del documento técnico de intervencion de
restauracion de varias fachadas de la Universidad. Dicho documento se debera integrar dentro
del proyecto de ejecucion objeto del presente contrato, en cuanto esté finalizado. (ESTUDIO Y
PROPUESTA DE INTERVENCION EN LA FACHADA PRINCIPAL Y CLAUSTRO DE LA
UNIVERSIDAD DE ONATI redactado por PETRA (2024).

2.4.1.3.- Restauracion del resto de paramentos exteriores

El resto de paramentos exteriores se trataran, preferiblemente, mediante proyeccién de polvo de vidrio,
con eliminacion de depdsitos y colonizaciones bidticas y se realizaran rejunteos de morteros de cal.

2.4.1.4.- Rehabilitacion de la cubierta y diversos remates.
Tras garantizar el correcto funcionamiento estructural de la cubierta, se renovara el tejado y se
incorporard aislamiento tanto en el bajo cubierta como en la propia cubierta. También se actuara sobre
los multiples remates existentes.

2.4.1.5.-Eliminacion de humedades
Se actuara para eliminar/reducir humedades por capilaridad o entradas de agua. Se revisara el
funcionamiento de los sistemas dispuestos en actuaciones anteriores, y se implementaran nuevas

actuaciones en su caso.

En los espacios de planta baja donde se renueven pavimentos se actuara sobre la impermeabilizacion de
la solera.

Se actuara en la capilla para reducir la humedad excesiva.

Se estudiara la posibilidad de dirigir las aguas pluviales que vierten a través de las gargolas en el claustro
para evitar las salpicaduras que se producen.

2.4.1.6.- Restauracion de acabados
Se restauraran los acabados tanto pétreos como de madera en artesonados con productos de la mas alta
calidad (pinturas minerales, lasures mediante protectores mate microporosos, etc.). Se sustituira la zona
mas deteriorada del solado de madera de la biblioteca del 1ISJ (preferentemente con tarima de roble) y se
tratard mediante acuchillado y barniz la tarima de pino tea existente y de excelente calidad.

Se restaurara la herreria existente en las fachadas.

2.4.2.- Mejora de la accesibilidad del edificio.

Otro objetivo fundamental de la intervencién es garantizar la accesibilidad universal. Las principales
actuaciones seran:

- Instalacién de un ascensor accesible que una la planta baja con la planta primera.

- Intervenciones adicionales puntuales (rampas) que mejoren la accesibilidad actual del edificio,
siempre y cuando sean compatibles con el grado de proteccion del Monumento y se puedan
integrar en el ambito del proyecto. Estas intervenciones (minimas y reversibles) seran las
indispensables para salvar la diferencia de cota entre el claustro y los interiores de las aulas en
planta baja. Las actuales rampas no funcionan correctamente.

- También se preveran intervenciones de “microcirugia” en accesibilidad para eliminar pequefios
desniveles en los recorridos mas importantes. Se realizaran modificaciones puntuales en los
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pasos de puertas para eliminar barreras arquitectdnicas, pero conservando los suelos en la
mayoria de los casos.

- Se estudiara la viabilidad de bajar la cota de los suelos de planta baja para que sean accesibles
desde el claustro, como alternativa aplicable en aquellos espacios donde se renueven los
pavimentos.

- Reordenacion de recorridos e instalacion de sefialética accesible que informe y guie al usuario en
el edificio. Ademas de garantizar la accesibilidad, se pretende orientar al turista y evitar molestias
al resto de usos implantados en el edificio.

En agosto de 2019 el servicio de Arquitectura de la Diputacién Foral de Gipuzkoa redacto el “Proyecto de
Ejecucion para la Instalacion de Ascensor” en la Universidad Sancti Spiritus. El presente proyecto de
rehabilitacion podra tomar como base dicho proyecto o proponer soluciones alternativas al mismo. En el
primer caso, se deberan actualizar las previsiones contenidas en el mencionado proyecto. Se recoge en
el ANEXO |V el Proyecto de Ejecucion para la instalacién de Ascensor. En todo caso, la instalacion del
ascensor se ubicara de tal forma que no afecte a los elementos con mayor valor patrimonial.

2.4.3.- Mejora eficiencia energética y sostenibilidad

La redaccion del proyecto objeto del presente contrato tendra, también, como objetivo obtener una mejora
en materia de eficiencia energética del edificio, siempre que sea compatible con el grado de proteccién
del Monumento y sean actuaciones integrables en el ambito del proyecto.

Se mejorara la envolvente del edificio y la eficiencia de las instalaciones, en particular mediante inversién
en iluminacién eficiente.

Se incorporara aislamiento tanto en la bajocubierta como en la nueva cubierta para cumplir con los
requisitos de DB-HE1 y mejorar la eficiencia térmica del edificio.

Las nuevas salas acondicionadas se aislaran mediante trasdosados y falsos techos. También se
incorporara aislamiento en los suelos modificados.

En los espacios donde se implemente ventilacibn mecanica con recuperadores, se anularan los
aireadores permanentes de las ventanas.

Se estudiara la posibilidad de sustituir aquellas puertas que, dando al patio, no tienen uso, por
carpinterias fijas con vidrios altamente eficientes.

Se estudiara la posibilidad de instalar vestibulos (dobles puertas) en los accesos desde el claustro.

Se primara la reutilizacién de los materiales y/o el empleo de materiales con etiquetas ecoldgicas. Se
utilizardn maderas certificadas. Se evitaran materiales que contengan sustancias nocivas para la salud.

Se renovara la iluminacién para hacerla mas eficiente. Se mejorara el sistema de ventilacién, haciéndola
mas eficiente energéticamente. Se implementaran sistemas que permitan el ahorro energético.

Se implementaran sistemas para el ahorro en el consumo del agua. En su caso, si se considera
adecuado, se instalara un sistema que reutilice el agua de lluvia para el regadio del tapiz verde del
claustro.

2.4.4.- Reordenacion de usos.

Por un lado, se mantendran los usos actuales, pero es necesario reordenar los espacios que ocupan.
Por otro lado, se afiaden nuevos usos como la oficina de turismo y las aulas de estudio.

En todo caso, se intentara que la configuracion final pueda tener cierta flexibilidad, para poder responder
adecuadamente a futuros cambios de uso.
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Dada la configuracion especial del edificio, las estancias dan directamente al claustro (espacio cubierto
pero abierto). Se plantea ejecutar vestibulos de vidrio a modo de colchdn térmico para mejorar la
eficiencia energética de las estancias, en aquellos casos en los que se considere viable.

Se estudiara el uso que deben tener los aseos de planta: Aseos abiertos al publico, aseos comunes para
las diversas instituciones que ocupan el edificio, etc.

Se estudiara el funcionamiento futuro de espacios auxiliares como: salas de instalaciones, almacenes
varios (de residuos, de productos de limpieza y mantenimiento, de uso de cada institucién que ocupa el
edificio, office, espacio para lactancia, etc.

Se estudiara el funcionamiento de cada actividad respecto a las demas para evitar interferencias
indeseadas. Se estudiara la posibilidad de ampliar la acera en el acceso norte (el usado mayoritariamente
por alumnos del IISJ).

Se implementara una gestion de accesos acorde con los usos proyectados.
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2.4.5. Reforma de instalaciones.

Seran objetivos prioritarios el acceso a la informacion de manera digital y el control inteligente de las
instalaciones, como la de alumbrado o de climatizacion.

18/56

2.4.5.1. Instalacion eléctrica.

Se analizara el estado de la instalacion eléctrica actual y se renovara para adaptarla a las nuevas
necesidades programaticas, asi como para adaptarla a la normativa vigente. Actualmente el edificio
cuenta con diferentes acometidas e instalaciones de electricidad que cada usuario ha ido modificando
segun sus necesidades. Se realizara una reforma integral de la instalacion desde una perspectiva
global. Se renovara la totalidad de la instalaciéon de electricidad e iluminacién, reordenando y
sustituyendo la instalacion actual. Se mantendran las partes de la instalacién compatibles con la
ordenacion de usos propuesta y la normativa aplicable. En principio, una Unica acometida en Baja
Tensién proporcionara al edificio la energia eléctrica que hasta la fecha proporcionan tres acometidas
diferentes a las correspondientes instalaciones interiores. Desde una centralizacion de contadores se
suministrara energia, mediante los respectivos dispositivos de mando y proteccién, a cuatro
instalaciones interiores diferentes, ejecutandose todos los trabajos necesarios para la preceptiva
regularizacién administrativa. Siendo un edificio de uso publico, se instalard cableado RZ1-k libre de
alégenos.

Se estudiara la posibilidad de instalar alguna toma eléctrica en el claustro, de forma que pueda dar
servicio a los distintos eventos que puedan celebrarse en el mismo (ferias, etc.).

2.4.5.2. Instalacion de iluminacion.

Se revisara el estado de la instalacién de iluminacion actual y se renovara para adaptarla a las
nuevas necesidades programaticas, asi como para adaptarla a la normativa vigente y mejorar la
eficiencia energética del edificio. Se estudiara la adecuada iluminacion de los recorridos principales
(especialmente la iluminacién del claustro). Las nuevas luminarias seran de tecnologia LED e
incorporaran sistemas de control inteligentes.

2.4.5.3. Instalaciones de telecomunicacion

Reforma o renovacion de la instalacién de telecomunicacion para adecuarlo a los estandares y
necesidades actuales y previstas. Telecomunicaciones banda ancha: se instalara un sistema de
cableado estructurado de categoria 6A que garantice el funcionamiento adecuado de las reservas de
visitas en linea actuales. Se instalaran los siguientes elementos que, tras el estudio previo, se
consideren necesarios: armarios, unidades de enlace de cable U/FTP Categoria &A y conectores
RJ45 STP Cat 6., paneles modulares, paneles guia, suficientes puntos de red, etc., certificandose los
enlaces en Cat 6°. La red wifi se renovara con los puntos de acceso que se consideren necesarios.

2.4.5.4. Instalaciones térmicas

Para la climatizacién de los nuevos espacios se plantean, en principio, equipos de aerotermia de alta
eficiencia o geotermia, ademas de recuperadores de calor en el sistema de ventilacion. Estos
sistemas complementaran a los ya existentes, cuya idoneidad y suficiencia debera evaluarse. En todo
caso se debera posibilitar un uso flexible o modulable, adecuando los encendidos y funcionamiento a
las necesidades de cada usuario/momento. En todo caso, se debera poder tener una medicién del
consumo independizada por usuario.

2.4.5.5. Instalaciones de proteccion contra incendios
Se estudiara la situacién actual y se complementara con los elementos necesarios de acuerdo con los
usos previstos y la normativa vigente. Actualmente el edificio dispone de deteccion, alarma, extintores

y BIEs. También existe un sistema de rociadores del antiguo archivo de protocolos (hoy en desuso).
Se estudiara la conveniencia de mantener, o bien, desmontar esta instalacion.
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2.4.6.- Gestion sostenible de recursos hidricos.

Se instalara un sistema que reutilice el agua de lluvia para el regadio del tapiz verde del claustro, si se
considera adecuado. Se instalaran grifos con pulsador para ahorro de agua.

2.4.7.- Mejora del sistema de gestion de residuos

Se adecuara el edificio al sistema de recogida selectiva integrado en el municipio. La gestion de residuos
se realizara siguiendo los criterios de “no dafio significativo” al medioambiente (DNSH). Se prevera
adecuar una sala para unificar la recogida selectiva de residuos del edificio, con facil acceso desde el
exterior.

Para la fase de obra, se prevera la implantacion de sistemas y procedimientos que garanticen la correcta
manipulacion de los residuos por parte de los operarios, con el objetivo de limitar la cantidad de residuos
derivados de la ejecucion de la obra. A su vez, se reciclaran los diferentes tipos de residuos en obra de
acuerdo con la clasificacion europea (LER). Se seguiran los criterios de “No dafio significativo” al
medioambiente (DNSH). Al menos el 70% (en peso) de los residuos de construccion y demolicion no
peligrosos (excluido 17 05) generados en las actuaciones previstas sera preparado para su reutilizacion,
reciclaje y recuperacion de otros materiales, incluidas las operaciones de relleno utilizando residuos para
sustituir otros materiales, de acuerdo con la jerarquia de residuos y el Protocolo de gestion de residuos de
construccion y demoliciéon de la UE.

Los disefios y las técnicas de construccion apoyaran la circularidad.

2.5.- Otros condicionantes superpuestos.

Se planificara la ejecucion de las obras de tal forma que se minimicen las afecciones a los distintos usuarios
del edificio. Se coordinara la planificacién de las obras con los distintos usuarios con la intermediacién del
servicio de Arquitectura de la Diputacion Foral de Gipuzkoa.

2.6.- Programa de necesidades, usos previstos

El presente proyecto de rehabilitacion debe prever los siguientes usos:

Instituto Internacional de Sociologia Juridica:

En principio, el 1ISJ mantendra los usos actuales en los espacios que ocupa actualmente. La ubicacion del
nuevo ascensor o mayores necesidades espaciales para las instalaciones pueden obligar a replantear dichos
espacios. El Instituto ofrece actualmente un Master “International Master of Sociology of Law” de la UPV/EHU,
organiza workshops, dispone de una biblioteca especializada. También dispone en el edificio de oficinas
vinculadas al Instituto, despachos para profesorado, salas para videoconferencia y un pequefio office.

Nueva oficina de turismo:

Se plantea ubicar la nueva oficina de turismo en el espacio que actualmente ocupan las oficinas del IVAP.
Concretamente, se trata de la sala adyacente a la entrada principal, frente a la capilla. Sera de gestién
municipal. Se estudiara la necesidad de disponer de espacios de almacenamiento, espacios expositivos, etc.
IVAP:

Se plantea mantener los usos actuales de oficinas y archivo, reordenando los espacios disponibles, que se
veran reducidos por la habilitacion de la nueva oficina de turismo.

Nuevos espacios para el estudio:

Se plantea su habilitacién en salas actualmente sin uso (en ala oeste de la planta primera). Seran de gestién
municipal.
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Aula magna:

Se plantea el mantenimiento de su uso sala de conferencias, pero flexibilizando sus posibilidades como sala
de usos multiples.

Espacios representativos:

Se mantendra su uso como espacios visitables por los turistas (Claustro, escalera claustral, capilla, etc.).

Aseos:

En principio se plantea el mantenimiento de los aseos actuales en planta baja y planta primera. En todo caso,
se debera estudiar su idoneidad y suficiencia, asi como la posibilidad de que tengan un uso mas o menos
publico. Se modificaran grifos para ahorro de agua. Se instalara algun grifo con suficiente altura como punto
de llenado de botellas.

Sala de instalaciones:

Se estudiara su idoneidad y suficiencia.

Almacenes:

Se estudiara su idoneidad y suficiencia.

Office compartido, zona de lactancia, etc.

Se estudiard si se debe dotar de servicios comunes o individualizados por usuarios (bafos, office, etc.) .

El proyecto incluira la rotulacion completa de las zonas comunes del edificio.

2.7.-

Criterios de intervencion

2.7.1.-DNSH

Seré requisito, tanto en la redaccion de los proyectos, como en la direccion de las obras, el cumplimiento del
principio de “no perjuicio significativo” (DNSH), de acuerdo con la Guia establecida en el Reglamento del
Mecanismo de Recuperacion y Resiliencia. Los proyectos deberan incluir una seccién especifica, donde se

debera

aportar un analisis del principio sobre “no perjuicio significativo” para los seis objetivos

medioambientales de forma que se pueda determinar su cumplimiento:

20/56

Mitigacion del cambio climatico: se tendran en cuenta las directrices recogidas en la Directiva (UE)
2018/844 relativa a la eficacia energética de los edificios, siempre que sea compatible con el grado de
proteccion del edificio. Los equipos instalados cumpliran con los requisitos relacionados con la
energia establecidos de acuerdo con la Directiva 2009/125/CE. Se integraran mejoras en la eficiencia
energética de la envolvente e instalaciones

Adaptacion al cambio climatico: se adoptaran medidas de rehabilitacion que permitan contribuir a la
adaptacion de los edificios al cambio climatico, siempre que sean compatibles con su grado de
proteccion. Se primaran criterios de rehabilitacion ecoldgica del patrimonio.

Uso sostenible y proteccion de los recursos hidricos y marinos.

Economia circular, incluidos la prevencién y el reciclado de residuos. Al menos el 70% (en peso) de
los residuos de construccién y demolicién no peligrosos (excluido el material natural mencionado en
la categoria 17 05 04 en la Lista europea de residuos establecida por la Decision 2000/535/EC)
generados sera preparado para su reutilizacion, reciclaje y recuperacion de acuerdo con el Protocolo
de gestion de residuos de construccion y demolicion de la UE. Los equipos utilizados no contendran
las sustancias restringidas enumeradas en el anexo Il de la Directiva 2011/65/UE, excepto cuando los
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valores de concentracion en peso en materiales homogéneos no superen los enumerados en dicho
anexo. Ademas, el proyecto planteara una mejora del sistema de gestion de residuos.

Se limitard la generacion de residuos en los procesos de construccion y demolicion, de conformidad con el
Protocolo de gestion de residuos de construccién y demolicion de la UE y teniendo en cuenta las mejores
técnicas disponibles.

- Prevencion y control de la contaminacion a la atmédsfera, el agua o el suelo. En sustituciones de
sistemas de climatizacién se primaran las opciones energéticamente mas eficientes, y las que
minimicen las emisiones de contaminantes atmosféricos. Los componentes y materiales de
construccion utilizados en la construccién no contendran sustancias sujetas a autorizacion (anexo XIV
del Reglamento (CE) 1907/2006 del Parlamento Europeo y del Consejo. Los componentes y
materiales de construccion que puedan entrar en contacto con los usuarios emitiran menos de 0,06
mg de formaldehido por m3 de material o componente y menos de 0,001 mg de compuestos
organicos volatiles cancerigenos de categorias 1A y 1B por m3 de material o componente, previa
prueba de acuerdo con CEN / TS 16516 e ISO 16000-3 u ofras condiciones de prueba
estandarizadas y métodos de determinaciéon comparables.

Se adoptaran medidas para reducir el ruido, el polvo y las emisiones contaminantes durante la fase de
obra.

- Proteccién y restauracion de la biodiversidad y los ecosistemas: En este caso no se esperan efectos
perjudiciales.

2.7.2.- Carta de Cracovia 2000, ICOMOS, Proyecto COREMANS y normativa vigente en materia de
patrimonio

La intervencion se basara en criterios de restauracion cientifica y se caracterizara por la claridad funcional,
flexibilidad en el tiempo, respeto a las preexistentcias, claridad esquemética de las instalaciones y la
facilidad de mantenimiento. La reintegracién o reconstruccion solo se efectuard cuando resulte necesaria y
se disponga de informacion suficiente para evitar falsedades histéricas.

Las actuaciones de restauracion se cefiran a los criterios de conservacion marcados por los principios de

la Carta de Cracovia 2000, ICOMOS, Proyecto COREMANS vy la normativa vigente en materia de
patrimonio.

2.7.3. - Ley 6/2019, de 9 de mayo, de Patrimonio Cultural Vasco; DECRETO 157/2012, de 24 de julio,
por el que se califica como Bien Cultural, con la categoria de Conjunto Monumental, el Casco
Histérico de Onati (Gipuzkoa), y se establece su régimen de proteccion.

La intervencion respetara los criterios establecidos en la Legislacion especifica sobre patrimonio cultural.

2.8.- Planimetria

Se dispone de planimetria basica del edificio en formato .pdf y .dwg que debera ser completada para la
redaccion del Proyecto de ejecucion.

2.9.- Presupuesto estimado de las obras y orden de prioridades

El proyecto y, en consecuencia, su presupuesto, se dividira en dos fases.

Para la primera fase se ha previsto un presupuesto de ejecucion material de 2.080.000€. (Sin incluir 13% de
gastos generales, ni 6% de beneficio industrial, ni IVA)

Esta cifra es un maximo que no podra ser superado en la primera fase, por lo que se establece el siguiente
orden de prioridades:
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1. Restauracion de la fachada principal y del claustro.
2. Rehabilitacion de la cubierta y diversos remates.
3. Aislamiento de cubierta.
4. Rehabilitacion de la herreria existente en la fachada principal.
5. Instalacion de ascensor.
6. Habilitacion de la oficina de turismo.
7. Actuaciones puntuales de mejora de accesibilidad en las diferencias de cota importantes.
8. Eliminacién del exceso de humedad en la capilla.
9. Reforma instalacion de electricidad.

10. Mejora de la envolvente en los nuevos espacios habilitados.

11. Instalacién de ventilacion en los nuevos espacios habilitados.

12. Disposicion de vestibulos (dobles puertas) en accesos desde el claustro.

13. Acondicionamiento de aula Magna.

14. Actuaciones de mejora de accesibilidad en pequefias diferencias de cota.

15. Actuaciones de impermeabilizacion de suelos en planta baja.

16. Actuaciones dirigidas a controlar la evacuacion de pluviales hacia el claustro a través de las géargolas
(evitar salpicaduras)

17. Restauracioén del resto de paramentos exteriores.

18. Restauracion de artesonados

19. Rehabilitacion de la herreria existente en el resto de fachadas.

20. Rehabilitacién del pavimento de la biblioteca del 11SJ

21. Resto de actuaciones.

Este orden de prioridades podra ser modificado por la DFG a la vista de distintas circunstancias y sera
comunicada dentro de la necesaria colaboracion establecida entre los redactores del proyecto y el servicio de
Arquitectura de la Diputacién Foral de Gipuzkoa.

El proyecto de rehabilitacion debera desglosarse en dos fases. La primera fase abarcara los trabajos en el
orden de prioridad anteriormente citado hasta el importe de ejecucién material para las obras a realizar de
2.080.000€. (Sin incluir 13% de gastos generales, ni 6% de beneficio industrial, ni IVA). La segunda fase
incluira el presupuesto con el importe del resto de los trabajos. Cada fase incorporara los gastos de seguridad
y salud, gestion de residuos y control de calidad correspondientes. El certificado de eficiencia energética de
proyecto se referira a la primera fase.

3.- ALCANCE GENERICO DE LOS SERVICIOS A CONTRATAR

3.1- Etapa de Redacciéon de Proyectos:

— Actualizacién de planimetria con especial cuidado en plasmar las rasantes de los distintos puntos.

— Analisis estructural (centrado principalmente en la cubierta y en la planta primera, asi como en
elementos que pudieran presentar alguna patologia).

— Analisis de estado previo: patologias en general, andlisis de antecedentes y trabajos previos. Analisis
del estado actual y funcionamiento de las instalaciones.

— Redaccién del Anteproyecto:
Aproximacion a las intervenciones y soluciones concretas respecto a la accesibilidad, reordenacion de
espacios, habilitacién de la oficina de turismo. Identificacion, ubicacién y cuantificacion del resto de
intervenciones objeto del proyecto. Estimacion del presupuesto.

— Redaccion del Proyecto de Ejecucién y de actividad:

- El Proyecto de Ejecucién y actividad estara redactado con Desarrollo y definicion completa de
las Instalaciones, incluyendo los Calculos y Memorias de las mismas, que iran firmados por el
técnico correspondiente. En adelante, en este Pliego, cada vez que se emplee el término
“Proyecto de Ejecucion” habra de entenderse que contiene necesariamente dicho Desarrollo de
Instalaciones, aunque este extremo no resulte expresamente mencionado. El Proyecto de
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Ejecucion integrara el ESTUDIO Y PROPUESTA DE INTERVENCION EN LA FACHADA
PRINCIPAL Y CLAUSTRO DE LA UNIVERSIDAD DE ONATI redactado por PETRA (2024).

El Proyecto de Ejecucion estara dividido en dos fases.

— Redaccion de los Estudios técnicos Complementarios al Proyecto de Ejecucion:
- Estudio de Seguridad y Salud (de las dos fases). Ademas, se incluiran las funciones de Coordinador en
materia de Seguridad y Salud durante la elaboracion del proyecto de obra
- Plan de Control de Calidad (de las dos fases).
- Estudio de Gestion de Residuos de construccion y demolicion (de las dos fases).
- Certificado de Eficiencia Energética del proyecto, de la primera fase.

— Cualesquiera otros requeridos por la normativa vigente en el ambito del objeto del contrato, o por
las administraciones competentes

3.2- Etapa de Direccién Facultativa de las Obras:

— Direccion Facultativa de las obras, tanto en cuanto a Director de obra (Arquitecto) como en cuanto a
Director de la Ejecucién de la obra (Argto.Técnico) - segun las denominaciones y funciones
establecidas en la Ley de Ordenacién de la Edificacion, y en el Cédigo Técnico de Edificacion CTE -,
con la participacidon de un técnico especialista en Instalaciones(Ingeniero o Ing. Técnico), integrado
en el equipo de la Direccion Facultativa en calidad de Director de la Ejecucién de las Instalaciones,
asi como la participacién de un especialista en restauracion y conservacién del Patrimonio con
titulacion en Conservacion y Restauracion de Bienes Culturales o equivalente para la asistencia en la
direccion de los trabajos de restauracion de las fachadas.

— Ajustes y modificaciones de Proyecto que resulten estrictamente indispensables, de conformidad
con lo dispuesto en la legislacion de Contratos del Sector Publico.

— Coordinacion de Seguridad y Salud, durante la ejecucion de las obras (Argto.Técnico /Arquitecto,
en ambos casos, Técnico Superior en Prevencion de Riesgos Laborales en la construccion TSPRL).

— Seguimiento del Plan de Control de Calidad durante la ejecucion de las obras.

— Seguimiento en obra de la Gestion de Residuos de construccién y demolicién, incluyendo el
informe final.

— Control Econémico y de Plazos.

— Certificaciones de obra (mensuales, Final y, en su caso, Liquidacion).
— Certificado Fin de Obra.

— Certificado de Eficiencia Energética del edificio terminado.

— Redaccién de las documentaciones técnicas a la finalizacién de las obras: Libro del Edificio (Estado
Final de Obra “as built”, e Instrucciones de Uso y Mantenimiento), Libro de Control de Calidad.

— Redaccién de la documentacién necesaria para la licencia de apertura de la actividad o comunicacion
previa de actividad.

— Control y Seguimiento de la tramitacion de las documentaciones técnicas necesarias para las
Legalizaciones administrativas de las Instalaciones.

— Redaccién de la documentaciéon necesaria para justificar las ayudas recibidas en el contexto del Plan
de Recuperacion, Transformacién y Resiliencia.

— Control, Seguimiento y, en su caso, Direccion Facultativa (Direccion de obra, Direccion de la
Ejecucion de obra y de las instalaciones, Coordinacion de Seguridad y Salud, etc.) de las incidencias
durante el Periodo de Garantia efectivo de las obras, segun el contrato de las mismas.
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— Informe Final del estado del edificio a la terminacion del Periodo de Garantia de las obras.

— Redaccién de la documentacion necesaria para justificar las ayudas recibidas en el contexto del Plan
de Recuperacion, Transformacién y Resiliencia.

La etapa de Direccidn Facultativa se referira a las obras de la primera fase.

Durante ambas etapas (Redacciéon de Proyectos y Direccidon Facultativa), el adjudicatario mantendra
puntualmente informado de los trabajos al Servicio de Arquitectura, manteniéndose al efecto las reuniones y
contactos necesarios. La empresa adjudicataria sera la encargada de recoger en acta el contenido de
dichas reuniones.

En la etapa de Redaccién de Proyectos, cada entrega de documentacién por la empresa adjudicataria
requerira una supervision por el Servicio de Arquitectura.

El pago de cada una de las tareas asignadas estd supeditada a la obtenciéon de cuantos permisos y
licencias sean necesarios para su ejecucion. La no obtencion de la/s correspondientes licencia/s
administrativas de obras y/o actividad con base en los Proyectos contratados, facultara a la Diputacién Foral
de Gipuzkoa a resolver el contrato. En este supuesto, la empresa adjudicataria no tendra derecho al cobro
ni parcial ni total de los honorarios devengados. No sera de aplicacion lo referido en este parrafo si los
permisos, licencias, etc. no se obtienen o tramitan por decision de la Diputacién Foral de Gipuzkoa.

Independientemente de esta obligacion de informar a la Diputacion Foral de Gipuzkoa, el adjudicatario
realizara sus trabajos con plena competencia y responsabilidad de sus funciones profesionales.

En apartados posteriores se indicara el alcance pormenorizado exigido en cada una de las partes del
contrato y en sus Documentos Técnicos correspondientes, con indicacion de las normas de presentacion y
del tratamiento informatizado de sus partes graficas y escritas.

La Diputacion Foral de Gipuzkoa, se reserva el derecho a suspender los trabajos objeto de la segunda
etapa (Direccion Facultativa) y ello no dara lugar a indemnizacion alguna a favor del adjudicatario.

4.- REQUISITOS PROFESIONALES DEL ADJUDICATARIO. EQUIPO TECNICO

4.1- Etapa de Redaccion de Proyectos:

Los servicios de Arquitectura contratados estaran constituidos, como minimo, por los siguientes técnicos:

- Arquitecto con experiencia acreditada en la redaccion de proyectos de rehabilitacién del
patrimonio.
- Ingeniero especialista en Instalaciones (Térmicas, Eléctricas, etc.)

En la etapa de redaccién del Anteproyecto y del Proyecto de Ejecucion, el Arquitecto sera el autor de los
mismos y el Ingeniero sera el responsable del desarrollo, célculo y definicion total de las Instalaciones,
que, por otro lado, habran de estar perfectamente integradas en el edificio.

La redaccién del resto de Documentos técnicos o Proyectos exigidos, asi como la labor de Coordinador
de Seguridad y Salud en fase de Proyecto, podra recaer en alguno de los Técnicos citados o, en su
caso, en otros Técnicos del equipo licitador, competentes en la materia que corresponda.

4.2- Etapa de Direccién Facultativa:

En la etapa de direccion de las obras, los servicios contratados estaran constituidos, como minimo, por
los siguientes técnicos:

- Arquitecto con experiencia acreditada en la direccion de obras de rehabilitacion del
patrimonio.

- Arquitecto técnico con experiencia acreditada en la direcciéon de ejecucion de obras de
rehabilitacion del patrimonio.

- Ingeniero especialista en instalaciones (Térmicas, Eléctricas, etc.)
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- Especialista acreditado en restauracién del patrimonio, con formacién y experiencia
especificas en restauracion de bienes inmuebles. Restaurador.

- Coordinador de seguridad y salud, que debera ser Arquitecto Técnico o Arquitecto titulado en
ambos casos como Técnico Superior en Prevencion de Riesgos Laborales en la construccion
(TSPRL).

Las visitas de obra minimas seran las siguientes: un dia/semana para la Direccion de obra; dos
dias/semana, tanto para la Direccidén de Ejecucion de la obra como para la Direccién de la Ejecucion de
las Instalaciones (éste ultimo en las fases en las que se actle sobre instalaciones); dos dias/semana
para el Coordinador de Seguridad y Salud; dos dias/semana para el especialista en restauracién del
patrimonio, durante la restauracién de las fachadas.

El Director del equipo técnico sera el Arquitecto, que, ademas de responsable del mismo, tendra la
funcién de alcanzar la coordinacion necesaria entre todos los Técnicos intervinientes.

Asi mismo, el director del equipo técnico contratado asumira la coordinacion y relacion directa del
adjudicatario con el servicio de Arquitectura del Departamento de Movilidad, Turismo y Ordenacion del
Territorio y su oficina técnica e infraestructura profesional habran de contar con una ubicacién que
asegure la asiduidad y prontitud en el cumplimiento de los trabajos objeto del contrato, y muy en
particular, en la etapa de la Direccién Facultativa de las Obras.

PLAZOS

5.1- Etapa de Redacciéon de Proyectos:

Se establece un plazo de 4 meses, para esta etapa, distribuidos asi:

— 1 mes, en su conjunto, para para la actualizacion de planimetria, analisis de estado previo de la
edificacion e instalaciones y redaccién del Anteproyecto.

— 3 meses para la redaccion del Proyecto de Ejecucion y Actividad y de los Estudios técnicos
Complementarios al mismo.

Cada una de las entregas no sera valida hasta disponer de la supervision del Servicio de Arquitectura.
Asi mismo, la validacion del Proyecto de Ejecucién y Actividad requerird de la autorizacion prevista en
Ley 6/2019, de 9 de mayo, de Patrimonio Cultural Vasco y de la licencia municipal correspondiente. El
equipo adjudicatario estara obligado a realizar las modificaciones del proyecto necesarias como
consecuencia del analisis del proyecto por parte de la Diputacion Foral de Gipuzkoa, asi como las
derivadas de los correspondientes informes municipales.

5.2- Etapa de Direcciéon de obras:

Tras la Adjudicacion de la ejecucién de la obra de la primera fase, la duracién de la Direccidon Facultativa
de las Obras se prolongara durante toda la ejecucion real de éstas, independientemente del plazo inicial
previsto, y continuara hasta la redaccion, por parte de la Direccién Facultativa de las Obras, del Informe
Final sobre el estado del edificio una vez concluido el periodo de garantia de dichas obras. Se estima un
plazo orientativo de duracion de la obra de 12 meses.

PRECIO DE LOS SERVICIOS Y FACTURACION CORRESPONDIENTE

El coste maximo de los servicios se fija en 299.741,20 €, inc. 21 % de IVA (247.720,00 + 52.021,20 €), segun
el siguiente desglose:

- Etapa 1, Redaccién de proyectos (fases 1y 2): 110.620,00+ IVA = 133.850,20 €
- Etapa 2, Direccién Facultativa de las obras: 137.100,00 + IVA = 165.891,00 €

2025

25/56



Gipuzkoako Diputacién Foral
Foru Aldundia de Gipuzkoa

Mugikortasuneko, Turismoko Departamento de Movilidad,
eta Lurralde Antolaketako Turismo y Ordenacion de
Departamentua Territorio

El importe de los honorarios ofertados por el adjudicatario sera fijo, no experimentando cambios por la
fluctuacién de los presupuestos en el Proyecto, o la posible baja en la licitacién de las obras, o por su
liquidacién, ni tampoco por la duracion real de las mismas, ni por su plazo efectivo de garantia. Incluira los
gastos de visado colegial necesarios.

No generaran derecho a indemnizacién o incremento de honorarios, las modificaciones que deban realizarse
a lo largo de redaccién del proyecto como consecuencia del analisis del mismo por parte de las Diputacién
Foral de Gipuzkoa asi como aquellas derivadas de los correspondientes informes emitidos por las
administraciones competentes u otros requerimientos de obligado cumplimiento, ni aquellas que deban
realizarse durante la fase de ejecucién de las obras cuyo alcance no requiera de la redacciéon de proyecto
modificado. Correspondera al Servicio de Arquitectura la valoracion de la entidad de las modificaciones.

La baja se aplicara en el mismo porcentaje a cada una de las dos etapas en que se divide el objeto del
contrato.

A efectos exclusivos de Facturacion, se establece el siguiente desglose:
Etapa 1. Redaccion de proyectos. Sobre el presupuesto de dicha fase:

- 20%: Andlisis previos + Anteproyecto
- 80%: Proyecto de Ejecucién y Actividad y Estudios técnicos Complementarios

Etapa 2. Direccion facultativa de las obras. Sobre el presupuesto de dicha etapa:

- 87% Direccion Facultativa de las obras: Direccion de la obra, Direcciéon de la Ejecuciéon de
obra y de la Ejecucion de las Instalaciones y Coordinacion de Seguridad y Salud. Se admite
facturacion mensual, en proporcion a la certificacion mensual de la obra.

- 3% A la entrega de la Certificacion Final.

- 5% A la entrega de la Documentacion Fin de Obra, incluida la necesaria para las
autorizaciones administrativas de uso del edificio y de sus instalaciones, a facturar una vez
obtenidas las autorizaciones correspondientes, asi como el estado final de las obras y la
realizacion del proyecto de liquidacion.

- 5% Control, seguimiento y, en su caso, Direccion Facultativa (Direccion de obra, Direccion de
la Ejecucion de obra, Coordinacion de Seguridad y Salud, etc.) de las reparaciones durante el
periodo de garantia del contrato de obra y hasta la Liquidacion de ésta, que ira precedida por
el Informe Final del estado del edificio al término de dicho periodo.

7.- INFORMACION EN LA FASE DE LICITACION

Se facilitara la siguiente documentacion:

- Planimetria basica en dwg.

- Escaneo 3D del edificio entero, exterior e interior (2022)

- Levantamiento fotogramétrico de la fachada principal (2024).

- ESTUDIO Y PROPUESTA DE INTERVENCION EN LA FACHADA PRINCIPAL Y CLAUSTRO
DE LA UNIVERSIDAD DE ONATI redactado por PETRA (2024).

- Informe para la legalizacion de actividad de 2010

- Proyecto de ejecucion para la instalacion de ascensor de 2019 y planos de actualizacion
posteriores.

- Memoria técnica instalacion de climatizacién 2007

En la Licitacion se facilitara un enlace de Internet (tipo link) para acceder.
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8.- DOCUMENTACION A FACILITAR AL ADJUDICATARIO

Documentacion que resulte de interés y que obre en los archivos de los Servicios Técnicos de la
Diputacion Foral de Gipuzkoa.

9.- NORMATIVA DE APLICACION

A titulo meramente enunciativo, y no exhaustivo, se sefiala a continuacién la Normativa a cumplir:

- El Planeamiento urbanistico y demas normativa municipal.

- Cadigo Técnico de la Edificacion CTE

- Normativa de Accesibilidad (Ley 20/1997, de 4-DIC del Gobierno Vasco y su Decreto de
desarrollo 68/2000, de 11-ABR; Orden VIV/561/2010, de 1-FEB, sobre espacios publicos
urbanizados)

- Cadigo Estructural (Real Decreto 470/2021, de 29 de junio)

- Norma de Construccion Sismorresistente NCSE-02 (R.D. 997/2002, de 27-SEP)

- Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios RITE (RD 1027/2007 ED, de 20 de
julio).

- reglamentacion sobre Legionellosis ( RD 487/2022, de 21 de junio)

- Reglamento Electrotécnico de Baja Tension REBT (R.D. 842/2002, de 2-AGO)

- Normativa de Clasificacién de productos de construccién y de los elementos constructivos en
funcion de sus propiedades de Reaccion y de Resistencia frente al Fuego (R. D. 842/2013,
de 31-OCT)

- Reglamento de Instalaciones de Proteccion contra Incendios (R.D. 513/2017, de 22-MAY)

- Normativas de Seguridad y Salud, de Control de Calidad, y de Gestion de Residuos

- Ley 4/2019 de Sostenibilidad Energética de la CAPV (Ley 4/2019, de 21 de febrero).

- Ley 6/2019, de 9 de mayo, de Patrimonio Cultural Vasco

- DECRETO 157/2012, de 24 de julio, por el que se califica como Bien Cultural, con la
categoria de Conjunto Monumental, el Casco Histérico de Onati (Gipuzkoa) y se fija su
régimen de proteccion.

- Ley 10/2021, de 9 de diciembre, de Administracion Ambiental de Euskadi.

La indicacién en este Pliego de normativas concretas ha de entenderse referida también a sus
disposiciones concordantes y a las posibles modificaciones posteriores que resulten vigentes.

10.- ALCANCE PORMENORIZADO DE LOS TRABAJOS. DOCUMENTOS TECNICOS CORRESPONDIENTES

10.1.- Fase de REDACCION DE PROYECTOS:

El trabajo a desarrollar por el adjudicatario comprendera, cuando menos:

10.1.1.- Andlisis y trabajos previos:

10.1.1.1.- Analisis y conclusiones de los datos de partida facilitados por la Diputacién Foral de
Gipuzkoa (Programa de Necesidades, Inversion disponible, etc.), asi como de cualquier
otro antecedente de interés.

10.1.1.2.- Comprobacién del levantamiento del Estado Actual del edificio, completandolo en su
caso.

10.1.1.3.- Analisis de las instalaciones actuales.
10.1.1.4.- Analisis de patologias.
10.1.1.5.- Analisis del Estudio de restauracion de fachadas
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10.1.1.6.- Asistencia a las reuniones de trabajo que sean convocadas por el Servicio de

Arquitectura para un correcto seguimiento y coordinacion de los trabajos, redaccion de
las Actas correspondientes a dichas reuniones, y la elaboracién de croquis, planos, e
informes hasta llegar a las soluciones del Anteproyecto y del Proyecto de Ejecucion y
Actividad, con sus Estudios técnicos Complementarios.

10.1.2.- Redaccién del Anteproyecto:

10.1.2.1.- Alcance pormenorizado:

En la redaccion del Anteproyecto se analizaran, en su caso, alternativas posibles y se obtendra
la solucién general mas adecuada.

10.1.2.2.- DOCUMENTOS del Anteproyecto:

10.1.3.-

Resultardn suficientes para el fin propuesto (Plantas, Secciones, Alzados, Memoria con indicacion de
superficies, etc.; en su caso, Infografia). Se justificard el cumplimiento del Programa de Necesidades.

Redaccion del Proyecto de Ejecucion y Actividad (y Estudios Técnicos
complementarios):

10.1.3.1.- Alcance pormenorizado:

- Profundizacién, concrecién, adecuacion, ajuste y calculos con las definiciones propias

de un Proyecto de Ejecucion que se sefialan seguidamente, para lo cual se tendran en
cuenta todos los datos necesarios: condicionado de las licencias y autorizaciones
administrativas, requisitos de las empresas suministradoras de servicios (electricidad, gas,
...), cambios de normativa, concreciones del Programa de necesidades, etc.

Tal como se ha sefialado anteriormente en este Pliego (1.-Objeto de los servicios a
contratar; y 3.-Alcance Genérico de los servicios a contratar), el Proyecto de Ejecucion
supondra un Desarrollo y definicion completa del Sistema de Instalaciones,
aportandose la Memoria y los Calculos para cada una de ellas, firmados por el técnico autor
correspondiente. En su caso, se incluiran también Separatas del Pliego de Prescripciones
Técnicas del Proyecto de Ejecucion con determinaciones especificas para las Instalaciones.

Asi pues, las definiciones del Proyecto de Ejecucién abarcaran:

- Resolucion del programa de necesidades con una adecuada relacion funcional de la
ubicacion de todas ellas e incluyendo aquéllas que, aun no estando expresamente
solicitadas, resulten necesarias, l6gicas o adecuadas para el correcto funcionamiento del
conjunto (espacios para instalaciones y para distribucién de las mismas tales como
patinillos, previsiones para facilitar el mantenimiento de la misma, etc.). Asi mismo, se
resolveran, en su caso, las pequefias modificaciones del programa inicial de necesidades,
que sin alterar sustancialmente el mismo, se estimen convenientes por la Propiedad.

- Definicion de los Sistemas Constructivos (en cuanto a soluciones y a materiales
empleados) con pormenorizada y abundante expresion gréfica de los detalles
constructivos, y con especial atencion a los encuentros y remates; detalles sobre las
soluciones de mejora energética de las envolventes y soluciones acusticas entre distintos
usos; detalle de las soluciones de impermeabilizacion (definicion detallada, puntos
singulares, etc.) con la finalidad de impedir la presencia indeseada de agua en cualquiera
de sus manifestaciones (filtraciones de cubierta, filtraciones de fachada y muros,
capilaridad, condensaciones, escorrentias, etc.). detalles de soluciones para la
accesibilidad; detalle de carpinterias; demas detalles precisos para definir con exactitud
las obras a realizar.
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Asi mismo, los sistemas constructivos elegidos habran de estar enfocados a prevenir
cualquier otra patologia constructiva, respondiendo prioritariamente a la fiabilidad
necesaria y a la simplicidad, tanto de ejecucidn, como, especialmente, de mantenimiento.

Las maderas empleadas dispondran de los certificados internacionales PEFC
(“Programme for the Endorsement of Forest Certification” Programa para el
Reconocimiento de Sistemas de Certificacion Forestal), o FSC (“Forest Stewardship
Council”: Consejo de Gestion Forestal).

Se incluira la definicion constructiva de los medios previstos (fijos 0 méviles) para realizar
las operaciones de Mantenimiento del edificio en adecuadas condiciones de
accesibilidad, Seguridad y Salud.

Definicion y calculo de los Sistemas Estructurales. Se incluiran los Calculos realizados,
firmados por el técnico correspondiente, y se indicara el Programa informatico empleado
en los mismos.

Los Sistemas Estructurales a contemplar seran todos los necesarios para la correcta
resistencia, estabilidad y seguridad del edificio, tales como (los que procedan):

Excavaciones, incluyendo las estructuras auxiliares precisas para su realizacion
Estabilidad geotécnica en la realizacién de los movimientos de tierras
Cimentacién

Muros de contencion

Estructuras portantes, tanto de acero y hormigén armado, como otras cualesquiera
Forjados y elementos estructurales horizontales o inclinados

Demoliciones (en su caso)

Cualesquiera otros necesarios

Definicién y célculo de los Sistemas de Instalaciones, que - tal como se ha sefialado en
el inicio de este apartado -, tendran caracter de Desarrollo y concrecion total de las
mismas (hipotesis de partida, concepto y esquema unifilar o de principio, calculos
firmados, disefio, dimensionamiento, trazado, materiales, caracteristicas técnicas,
definicién de maquinas y equipos, sistema de control y gestién, prestaciones obtenidas,
mantenimiento, etc.).

Las Instalaciones a contemplar seran todas las necesarias para el correcto
funcionamiento del edificio, tales como (las que procedan):

. Acometidas de redes
Saneamiento
Fontaneria
Calefaccion/Climatizacion/Produccién de frio, Ventilacion y Agua Caliente Sanitaria
Energia Eléctrica (Baja y, en su caso, Alta Tension), Fuerza y Alumbrado, y Puesta a
Tierra.

Energia Solar (térmica y/o fotovoltaica), en su caso

Energia Geotérmica u otras renovables, en su caso

Proteccion y Defensa Contra Incendios: Sectorizacion; Evacuacién; Deteccion;
Extincion; Reaccion y Resistencia frente al fuego de los materiales y elementos
constructivos, asi como del mobiliario y equipamiento

. Seguridad y Control de Accesos

. Ascensores,

. Telecomunicaciones, Voz y Datos; Infraestructura Comun de Telecomunicaciones ICT
(Telefonia, Red Digital de Servicios Integrados RDSI / banda ancha ADSL, Radio y
Televisidn, Telecomunicaciones por cable, etc.)

. Redes informaticas

. Audiovisuales
Cualesquiera otros necesarios

En Calefaccion/Climatizacion/Producciéon de frio, Ventilacion, y en el resto de las
Instalaciones en general, se desarrollaran en todos sus detalles, de modo que dichas
instalaciones resulten al servicio del edificio en el que estan insertas y en coordinacion,
coherencia e integracion total con el mismo, tal como exige el RITE (RD 1027/2007). Asi

pues, los 6ptimos tedricos de cada una de dichas Instalaciones deberan particularizarse a
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las circunstancias concretas del edificio (ubicacion, distintas orientaciones de las
fachadas, envolvente constructiva, distribucion y espacios interiores, Arquitectura, tipo de
usos, régimen de usos y horario, zonificacién, fraccionamiento de las demandas, etc.), asi
como a previsiones futuras razonables (adaptaciones y modificaciones de distribucion,
incremento de necesidades, etc.). Todo ello se realizara con las necesarias holguras para
que, cumpliendo la normativa vigente y las disposiciones de ahorro energético, se alcance
de manera efectiva el confort del usuario (temperatura, humedad, renovacion /
velocidad / no estratificacion del aire, maximo ruido permitido, grado de iluminacién, etc.).
Se prestara especial atencion a los trazados de las instalaciones para que no perjudiquen
los valores arquitecténicos e histéricos del edificio.

Asi mismo, en el disefio de las Instalaciones se tendran muy presentes no solo los
espacios estrictamente requeridos por las mismas (dimensionado, recubrimientos y
coquillas, sistemas de suspension y anclaje, bandejas, etc.), sino también la adecuada
disposicion y requisitos necesarios para su operatividad diaria y su mantenimiento (facil
accesibilidad general — tanto en lo relativo a los cuartos o zonas de instalaciones, como
en lo referente a los espacios de maniobra de las propias maquinas y equipos —,
registrabilidad de los trazados, especial accesibilidad en los casos de las sustituciones
mas frecuentes de elementos, facilidad en el suministro de combustibles, seguridad y
salud en dichas operaciones, etc.). En los patinillos para instalaciones que lleguen hasta
la cubierta se resolverd adecuadamente la no entrada de agua de lluvia (entrada directa,
por el propio perimetro de los conductos o por sus coquillas, etc.).

Para una mayor claridad en la identificacion de las climatizadoras, de otras maquinas
térmicas y de las instalaciones en general - tanto durante la ejecucién de las obras, como
una vez terminadas éstas, en las operaciones de mantenimiento -, se incluira un Cuadro-
Resumen de todas ellas con sus datos mas relevantes (ldentificacién o referencia; Marca
y modelo, en su caso; Espacios y superficie a los que sirve; Ubicacidon de la maquina
(planta; exterior/interior); Potencia frio/calor; Caudal de aire; Regulacion
manual/automatica; etc.).

En la medida de los posible, se incluiran los correspondientes Sistemas, Programas y
equipos informaticos de Control y Gestion de las instalaciones (climatizacion,
electricidad, etc.), que, en cualquier caso, habran de tener caracter abierto y utilizar
protocolos estandar (por ejemplo, tecnologia tipo “BACNET”, “LONWORKS” u otras
similares). Se dispondra de Telegestion via WEB desde cualquier ordenador que cuente
con las claves de autorizacion necesarias. Se estudiara la posibilidad de que la
instalacion eléctrica cuente con analizadores de red integrados en el mencionado sistema
de telegestion y también que el alumbrado de la mayor parte de las zonas esté
gobernado mediante telerruptores.

Todas estas consideraciones relativas a las Instalaciones requeriran la necesaria
coordinacion entre el Arquitecto Director del equipo técnico y los componentes del mismo
dedicados al desarrollo, calculo y definicion de dichas Instalaciones (Ingeniero).

Cuando la naturaleza, complejidad o trascendencia de una solucién constructiva,
estructural o de instalaciones, que haya sido propuesta por el equipo redactor, asi lo
aconseje, el Servicio de Arquitectura podra exigir un superior desarrollo monografico de
su definicion y garantias antes de proceder, en su caso, a la aceptacién de dicha
solucién.

- Se aportara la Certificacion Energética de Proyecto correspondiente.

- Definicién y calculo pormenorizados de las mediciones y del coste econémico de las

obras con desglose en Precios Unitarios y su correspondiente Descomposicion de precios
(costes directos: mano de obra, materiales, maquinaria necesaria para la ejecucion, y
amortizacion-conservacion de dicha maquinaria; costes indirectos (con aplicacion del
mismo porcentaje a cada una de las partidas); gastos generales; y beneficio industrial).
Para dicho calculo se utilizardn precios de mercado de los materiales y equipos y, en
cuanto al coste de la mano de obra, se estara a lo fijado por el correspondiente Convenio
Laboral vigente. El calculo del coste econémico se realizara, en su caso, por Lotes, en
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funcioén de las previsiones de Licitacion de las obras o de otras circunstancias que asi lo
aconsejen. El presupuesto se dividira en dos fases.

- Estimacion del Programa de desarrollo de los trabajos o Plan de Obra, con indicacion del
plazo previsto y estimacion de la facturacion por Certificaciones de obra mensuales.
(Referido a la fase 1)

- La Coordinacién de Seguridad y Salud en fase de Proyecto.

-Redaccion de los siguientes Estudios técnicos Complementarios al Proyecto de
Ejecucion de caracter obligatorio, con la documentacion de cada uno de ellos que mas
adelante se indica:

- Estudio de Seguridad y Salud (R.D. 1627/1997 de 24-OCT):

- Plan de Control de Calidad (Decreto 209/2014, de 28-OCT, del Gobierno Vasco y
disposiciones concordantes; CTE):
Definira y valorara tanto los ensayos y controles a realizar por ser obligatorios
segun la Normativa vigente, como aquéllos otros que resulten necesarios para
controlar en obra el cumplimiento de las calidades definidas en los documentos de
Proyecto para los materiales y unidades de obra, incluyendo especificamente los
controles de las Instalaciones de Climatizacién, y otras Instalaciones. De este
modo, se especificaran los controles de:
-Recepcion (criterios de aceptacion o rechazo de productos, materiales,
equipos y sistemas, bien por los resultados exigibles en los ensayos y
controles, o bien por estar aquéllos avalados por sellos 0 marcas de calidad.
-Ejecucion de las unidades de obra
-De la obra Terminada (Verificaciones y Pruebas de servicio)

- Estudio de Gestion de Residuos de construccion y demolicion (R.D. 105/2008, de1-
FEB), (D. 112/2012, de 26-JUN, del Gobierno Vasco).

- En su caso, Estudios de lluminacion, Acusticos y de cualquier otro tipo, que resulten
necesarios como profundizacion monografica de diferentes tematicas del Proyecto.

- Cualesquiera otros Estudios o documentos requeridos por la normativa vigente o por la
Administracién competente), o cualquier otra labor técnica que resulte propia de la
naturaleza del contrato.

Se consideran incluidas dentro del contrato las modificaciones del Proyecto que, en su caso,
deriven de los informes y licencias correspondientes por parte de las administraciones
competentes, o de otras autorizaciones necesarias.

Con respecto a la actividad, se analizara y detallara las caracteristicas de la Actividad, la
descripcion del medio sobre el que se emplace, las instalaciones previstas (desde su esquema
de principio o unifilar, hasta la definicion pormenorizada de maquinas y equipos), célculo de
potencias, su posible repercusién ambiental y las medidas correctoras que se proponga
utilizar, con expresién de su grado de eficacia y garantia de seguridad. Su definicion sera,
como minimo, suficiente para la obtencion de las autorizaciones administrativas que
correspondan correspondientes a la actualizacion de la licencia de actividad del edificio.

10.1.3.2.- DOCUMENTOS del Proyecto de Ejecucion y Actividad:

Todos los contenidos de la redaccion del Proyecto de Ejecucion y Actividad cumpliran, como minimo,
con lo exigido en el Codigo Técnico de la Edificacion en cuanto a la documentacion a presentar para el
conjunto de proyecto bdsico y de ejecucién (R.D. 314/2006, de 17-MAR: Anejo 1).

En particular, dicho “Proyecto de Ejecucion y Actividad:” constard de los siguientes Documentos con la
numeracion y orden indicados sequidamente (a los mismos habrd que afiadir los documentos propios
de los Estudios técnicos Complementarios al Proyecto, que también se indican al final de los pdrrafos
siguientes):
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e “l.- Memoria”: ademds de lo sefialado en lo referente a su contenido para el Proyecto Bdsico, serd
descriptiva de cuantos aspectos particulares resulten de interés, con justificacion detallada del
cumplimiento del Cédigo Técnico de la Edificacion (CTE: R.D. 314/2006, de 17-MAR), de la normativa
sobre la Legionella, y de cualquier otra que resulte de aplicacion, e incluiré como Anejos todos los
cdlculos realizados con la firma de sus autores (estructura, electricidad, iluminacion, calefaccion,
climatizacion, redes de agua, acustica, etc.), asi como otros Anejos que resulten necesarios.

Para la justificacion de la Normativa de aplicacion se utilizardn las fichas vigentes en el Colegio Oficial
de Arquitectos Vasco-Navarro (Ley 20/1997 de Promocion de Accesibilidad, Instruccion del Hormigén
Estructural EHE-08: R.D. 1247/2008, de 18-JUL, etc.).

El contenido y estructura de la Memoria responderd a lo sefialado en el referido Anejo 1 del Cddigo
Técnico de Edificacion (CTE), a lo que se afiadirdn dos precisiones propias de la contratacion publica
(*): el programa de desarrollo de los trabajos, o Plan de Obra, y la Propuesta de Clasificacion del
Contratista. El Plan de Obra se expresard mediante diagrama de barras con su facturacion mensual, y
la expresion de su plazo total (y, si procede, del de sus distintas fases).

En funcion del Presupuesto que se sefiala mds adelante, se expresard el coste por m2 construido,
atendiendo a los distintos tipos o naturaleza de las superficies construidas.

La Memoria dispondrd de un indice detallado al inicio de la misma y contendrd también un indice
general de todos los documentos de Proyecto que permita tener una vision suficientemente clara,
ordenada y completa de todo el conjunto.

En base al citado Anejo 1 del CTE, el contenido de la Memoria puede resumirse asi:

I.1.- Memoria Descriptiva:
1.1.1.- Agentes intervinientes
1.1.2.- Informacion Previa:
Antecedentes, Estudios Previos, condicionantes de partida, emplazamiento, entorno fisico y edificaciones
contiguas, normativa urbanistica, Estudio Geotécnico, Estudio de Calidad de Suelo en su caso, redes de
servicio (aéreas, superficiales y enterradas), servidumbres, vegetacion, edificacion existente en su caso,
condiciones particulares de clima y vientos, etc.
1.1.3.- Descripcion del Proyecto:
- Indice General del Proyecto
- Objeto del Proyecto, Descripcion general, Programa de necesidades, Usos, Accesos y Evacuacion, relacion
con el Entorno
- Justificacion urbanistica
- Cumplimiento del CTE y de otras normativas que resulten aplicables
- Descripcion de la geometria del edificio; movimiento de tierras
- Cuadro de Superficies Utiles y Construidas; ratio entre ambas, circulaciones
- Copia de la Hoja de Resumen de Presupuesto (por Capitulos) e indicacion del coste por m2 construido
atendiendo a los distintos tipos o naturaleza de las superficies (oficinas, garajes, almacenes, etc.)
- Descripcion general de los Sistemas previstos: Estructural, Envolvente, Compartimentacion, Acabados,
Acondicionamiento ambiental y Servicios
1.1.4.- Prestaciones del edificio:
- Requisitos bdsicos CTE
- Requisitos especificos acordados con el Promotor, u otros
- Limitaciones de uso

1.1.5.- Plan de Obra (*)
1.1.6.- Propuesta de Clasificacion del contratista (*)
1.1.7.- Prevision de posibles desviaciones econémicas. Modificaciones previstas.
1.2.- Memoria Constructiva:
1.2.1.- Sustentacion del edificio (caracteristicas geotécnicas del suelo)
1.2.2.- Sistema Estructural (Cimentacion + Estructura Portante + Estructura Horizontal)
1.2.3.- Sistema Envolvente
1.2.4.- Sistema de Compartimentacion
1.2.5.- Sistemas de Acabados
1.2.6.- Sistemas de Acondicionamiento e Instalaciones:
1.2.6.1.- Instalaciones en general (excepto las térmicas)
1.2.6.2.- Instalaciones térmicas
1.2.7.- Equipamiento
1.3.- Justificacion del cumplimiento del CTE:
1.3.1.- Seguridad Estructural (SE): EHE-08, etc.
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1.3.2.- Seguridad en caso de Incendio (Sl)
1.3.3.- Seguridad de Utilizacion y Accesibilidad (SUA):
1.3.4.- Salubridad (HS)
1.3.5.- Proteccidn contra el Ruido (HR)
1.3.6.- Ahorro de Energia (HE)
1.4.- Justificacion del cumplimiento de otros Reglamentos y Disposiciones (normativa sectorial, en
su caso, Agencia Vasca del Agua o Declaracion de Calidad de Suelos contaminados, etc.)
I.A.- Anejos a la Memoria:
I.A.1.- Informacion Geotécnica
I.A.2.- Cdlculo de la Estructura (firmado por el técnico correspondiente)
I.A.3.- Proteccidn contra el Incendio (firmado por el técnico correspondiente)
I.A.4.- Instalaciones del edificio (incluidos sus Cdlculos, firmados por el técnico correspondiente)
I.A.5.- Eficiencia Energética, incluido el Certificado relativo al Proyecto (RD 235/2013, de 5-ABR)
1.A.6.- Accesibilidad (D. 68/2000 de la C.A.P.V., incluidas Fichas; Orden VIV 561/2010, de 1-FEB)

@ “Il.- Planos”: contendrdn informacion general y de detalle, y habrdn de resultar suficientes para la
completa definicion y ejecucion de las obras, de modo que éstas pudieran realizarse bajo la direccion
facultativa de un técnico distinto al redactor del Proyecto.

Ademds de cumplir con los contenidos exigidos en el citado Anejo 1 del Cédigo Técnico de Edificacion
(CTE), en el Proyecto de Ejecucion se incluirdn como minimo los planos a escala y acotados de Estado
Inicial y de Proyecto (los que procedan) que se sefialan en el Anexo | a este Pliego, respetando su
identificacion numérica. No obstante, cuando la naturaleza del Proyecto lo permita de manera
justificada, se podrdn simplificar o refundir algunos de los planos de dicho Anexo o adoptar escalas
diferentes a las alli indicadas, sin que ello pueda suponer en ningun caso desvirtuar el contenido
esencial del repetido Anexo. Se aportard un Indice de todos los planos que incluye el Proyecto.

Por lo demds, los planos tendrdn las mismas caracteristicas generales (identificacion, modo de
representacion grdfica, etc.) que las sefialadas para los del Proyecto Bdsico, en el bien entendido de
que la necesidad de incluir Escala Grdfica y Norte geogrdfico se referira exclusivamente a los planos
de Situacion y Emplazamiento, de Estado Actual, de Arquitectura, y de Urbanizacion.

Entre las diversas definiciones que habrdn de estar recogidas en los planos, cabe destacar las
siguientes:

-Situacion y Emplazamiento: Ubicacion a escalas territorial y municipal, respectivamente.

- Estado Inicial:

- Parcela, Topografia, Limites de la Propiedad, Servidumbres, edificaciones colindantes,
vegetacion, elementos enterrados, etc.

- Redes de Servicio existentes (subterrdneas, aéreas, y, en su caso, superficiales).

- Normativa Urbanistica.
- Edificacion existente en la parcela, en su caso.
- Arquitectura:

- Justificacion del cumplimiento de la Normativa Urbanistica.

- Implantacion del edificio en el entorno urbano, o natural, circundante, asi como en la
topografia, que, por otro lado, se reflejard, como minimo, en el plano de la planta o
plantas que estén en contacto con el terreno. Ordenacidn, Accesos y Viario.

- Referencias geométricas para el Replanteo de la obra.

- Definicion pormenorizada de la envolvente y del interior del edificio con sus espacios
mediante todos los planos de Planta, Seccion y Alzado que resulten necesarios.
Identificacion de usos, incluida la de cada uno de los locales destinados a las distintas
Instalaciones.

- Justificacion del cumplimiento de la normativa de Accesibilidad.

- Indicacion de cotas, dngulos, niveles y pendientes para la correcta definicion
geométrica.

- Indicacion de las superficies utiles de cada espacio o local y de su total por planta, asi
como de la superficie construida por planta y total del edificio.

PPTP Proyecto y Direccion Rehabilitacion Universidad Sancti Spiritus de Ofiati 2025

33/56



Gipuzkoako
Foru Aldundia

Mugikortasuneko, Turismoko
eta Lurralde Antolaketako
Departamentua

Diputacién Foral
de Gipuzkoa

Departamento de Movilidad,
Turismo y Ordenacion del

Territorio

- En su caso, ambito de actuacion sobre la edificacion existente, y demoliciones
proyectadas.

- Movimiento de Tierras (incluida la afeccion a edificaciones o a redes de servicio

existentes)

- Perspectiva o Infografia.

- Construccion:
Se definirdn cada una de las tipologias constructivas distintas que pueda haber en Proyecto:

- Secciones y Detalles Constructivos:

.Secciones Verticales de fachada (desde su coronacion hasta la cimentacion).
Impermeabilizaciones y drenajes de partes enterradas (muros de contencion,
fosos de ascensor, etc.).

Secciones Verticales y Horizontales de huecos de fachada. En soluciones
constructivas inusuales se afiadird una vista en tres dimensiones o perspectiva
que relacione ambos tipos de Secciones. En soluciones constructivas
convencionales esto tiene cardcter de recomendacion.

. Definicion de Cubiertas: materiales, pendientes, limahoyas, limatesas, bajantes,
sumideros, Juntas de Dilatacion (Estructurales + de Cubierta + de Pavimento),
chimeneas, paneles solares (térmicos o fotovoltaicos), etc.

. Detalles de la Definicion de Cubiertas: Secciones Verticales de los detalles y
encuentros de impermeabilizacion de cubiertas con todos sus puntos singulares
(discontinuidades, elementos sobresalientes, coronacion, petos, vierteaguas,
casetones, aleros, distintos tipos de Juntas de Dilatacion, piezas especiales de
cubierta, etc.), especialmente en los casos de cubiertas planas en los que se
utilizard un sistema de representacion grdfica de los detalles de las membranas
impermeabilizantes suficientemente ampliado (no necesariamente a escala) y
con grafismos distintivos (mediante color, tipo de linea, etc.) como para
conseguir una identificacion clara e inequivoca de la disposicion de dichas
membranas y de sus refuerzos correspondientes en los citados puntos singulares.

. Detalles de otras Impermeabilizaciones (duchas, aljibes, etc.)

. Puentes térmicos y acusticos

. Carpinteria y Vidrios Exteriores: Memoria grdfica y Detalles de la carpinteria, asi
como definicion exacta de todas las variantes de Vidrio empleadas y de sus
caracteristicas técnicas (composicion; grosores; cdmara de aire o gas; ubicacion
de las caras tratadas con capa, en su caso; Transmitancia Térmica,; Factor Solar;
Emisividad; Transmision Luminosa; Selectividad; vidrios de seguridad; grado de
transparencia; color; etc.). Estas definiciones de vidrios dispondrdn de un detalle
constructivo a escala suficientemente detallada e irdn asociadas a la memoria
grdfica de sus correspondientes carpinterias.

. Carpinteria Interior: Memoria grdfica y Detalles. En su caso, definicion de vidrios

empleados

. Detalles de Herreria
. Detalles de elementos singulares, uniones de los materiales y discontinuidades

constructivas
En su caso, detalles de Piezas Especiales disefiadas expresamente para el

Proyecto

- Elementos de distribucion (tabiques convencionales o de gran formato, divisorias de
yeso laminado, mamparas, etc.).

- Acabados y revestimientos (suelos, techos, paredes) con indicacion de sus despieces, si
procede. En el caso de falsos techos, con la integracion en los mismos de luminarias,
climatizacion, etc.

- Medios previstos (fijos o mdviles) para la realizacion de las operaciones de
Mantenimiento del edificio.

- Equipamiento (en su caso): sefializacion, mobiliario, etc.

- Estructura:

- Todos los planos necesarios para la completa definicion y ejecucion de los Sistemas
Estructurales, con especial atencion a la claridad en lo referente a los despieces y
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armaduras de los distintos elementos estructurales y a sus puntos de union o enlace.
Asi, las definiciones minimas serdn:

. Cimentacion: Se sefialardn los ejes de cimentacion o referencias y cotas necesarias
para el replanteo. Contendrd las dimensiones de las zapatas aisladas o continuas,
bien acotadas sobre el plano o tabuladas segun clasificacion de tipos. Si existiesen
muros de contencion se reflejard la planta de los mismos con el espesor del muro en
cabeza y base. Se hard un detalle de seccion, al menos, acotando sus dimensiones y
mostrando la armadura, anotando, ademds, si los soportes son independientes del
resto de la cimentacion o solidarios con ella. En caso de cimentaciones especiales
(losas armadas, pilotes, etc.) ademds de la planta y ejes de cimentacion, se reflejardn
los elementos de hormigon armado (encepados de pilotes, etc.), en la misma forma
que para las estructuras normales de hormigon. Indicacion de las redes de tierra. En
el caso de existir aprovechamiento Geotérmico, se representardn en la planta de
cimentacion los correspondientes conductos enterrados.

. Estructura: Se representardn todas las plantas distintas de cada edificio, identificando
y acotando pilares (con indicacidon de sus ejes), vigas y sentido de los forjados y losas.
Se indicardn los huecos de patios y patinillos, cajas de escalera, chimeneas, huecos
de ascensor, etc. Los planos deberdn contener:

- Para pilares, vigas y elementos lineales en estructuras de:
. Hormigon: representacion grdfica de todos los elementos, definiendo sus
dimensiones, armaduras y detalles de armado.
. Acero: se indicardn los perfiles a emplear en todas sus piezas y los detalles
constructivos de los nudos, enlaces y medios de unidn. Definicion de
soldaduras.
. Mixtas de hormigén armado y acero: representacion de todos los elementos,
definiendo las dimensiones y armaduras de los elementos de hormigon y los
perfiles metdlicos y sus detalles constructivos y soldaduras. En los sistemas
patentados, se indicard, ademds, caracteristicas, montaje y referencia de su
aprobacion legal.

- Para los forjados:
. De viguetas prefabricadas: Se indicard el tipo de vigueta, y en su caso, las
armaduras complementarias que se precisen, asi como referencia de la
aprobacion legal o certificado de Autorizacion de Uso, definiendo todos los
elementos del sistema o sistemas elegidos.
. Placas para forjado cerdmico, losas macizas de hormigén armado, prelosas,
etc.: igual que en el apartado anterior, con todas las secciones de las
armaduras de todos los nervios y capiteles.

- Para escaleras, rampas, etc.:
Las mismas definiciones, expresadas detalladamente en seccion vertical.

-Todos los planos de Estructura contendradn:

. Estadillos de Especificaciones de los elementos y Nivel de control: Cuadro de
Caracteristicas del Hormigon EHE-08. Caracteristicas de otros materiales CTE-SE
(Acero, Madera, en su caso, etc.).

Indicacion de cargas y de sobrecargas, en particular de la sobrecarga de uso, para
cada una de las plantas y, en su caso, zonas diferenciadas de las mismas.

-Se incluirdn en los planos textos recordatorios de las condiciones especiales o no
habituales que se puedan exigir a la estructura, con remision, en su caso, al documento
de Proyecto donde vengan definidas (Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares,
Presupuesto, etc.). Por ejemplo: zonas con hormigdn de alta resistencia o con armados
de acero inoxidable; disminucion del precio del hormigdn cuya resistencia caracteristica
solo sea superior a 0,90 . fck; etc.

- Instalaciones:

- Todos los planos necesarios para la completa definicién, ejecucion, uso (control y
gestion) y mantenimiento de los Sistemas de Instalaciones en general (trazado,
dimensionado, materiales, caracteristicas, etc.), propios de un Desarrollo de este
apartado de Instalaciones, incluyendo todas las Acometidas a redes de servicio
necesarias (Alta Tension, etc.) para el correcto funcionamiento de lo proyectado.
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- Cada tipo de instalacion tendrd reflejado su Esquema de principio.

- En lo relativo a Incendios (CTE-SI), los planos definirdn la Sectorizacion, y el Cdlculo de
Vias de Evacuacidn en planta, con indicacion del sentido de evacuacion y del numero de
personas en cada local y en cada via de evacuacion (las plantas se presentardn en el
plano en el orden de evacuacion previsto). Para la Reaccion y Resistencia frente al
fuego de los materiales y elementos constructivos se utilizard la terminologia del R.D.
842/2013, de 31-OCT.

Contendrdn una definicion técnica y grdfica de las instalaciones de Deteccion y
Extincion.

- En cuanto al Saneamiento se refiere, los planos tendrdn la necesaria concrecion y
detalles constructivos. Las partes enterradas se representardn en relacion a la Planta
de cimentacion. Se distinguirdn inequivocamente las redes de aguas usadas de las de
aguas pluviales. Se especificardn las cotas de entrada y salida de arquetas, pozos y
registros, asi como las pendientes de los conductos.

- En el supuesto de existir aprovechamiento Geotérmico, sus circuitos enterrados se
representardn en relacion a la Planta de cimentacion.

- Independientemente de que cada tipo de Instalacion (Electricidad, Fontaneria,
Climatizacidn, etc.) quede reflejado en sus correspondientes planos dibujados con las
medidas a escala de las dimensiones reales de sus elementos (trazados, diagmetros de
tuberias y conductos con sus coquillas de aislamiento, dimensiones de cuadros y
mdquinas con sus respectivos espacios de maniobra, etc.), se aportardn también planos
con la Superposicion de los elementos de cada tipo de Instalacion que permitan
comprobar que se dispone del espacio necesario, en las tres dimensiones, tanto para la
colocacion del conjunto de dichas Instalaciones, como para sus labores de
mantenimiento.

- Se especificard en los planos el ruido mdximo producido por las Instalaciones que resulte
admisible en cada una de las dependencias, asi como las medidas correctoras que, en
su caso, resulten necesarias.

@ “lil.- Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares” de la ejecucion de las obras: contendrd
cuantas determinaciones técnicas resulten necesarias para una completa y exhaustiva definicion
de las obras e instalaciones proyectada, cumpliendo con los contenidos sefialados en el
sefialado Anejo 1 del Cédigo Técnico de Edificacion (CTE). Entre otras, las siguientes:

- Materiales: Naturaleza, caracteristicas técnicas y calidad (productos, mdquinas,
equipos, sistemas). Recepcion de los materiales: Criterios de aceptacion y rechazo.

- Ejecucion de la unidad de obra: Proceso de ejecucion y puesta en obra, compatibilidad
de sus materiales, etc. Criterios de aceptacion y rechazo.
(se incluyen criterios de medicién y de valoracion de las unidades de obra).

- Verificaciones en el edificio terminado (controles, ensayos, pruebas, etc.)

En su caso, se incluirdn Separatas del Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares con
determinaciones especificas para los Sistemas de Instalaciones o los Estructurales.

Podrd incluir ademds disposiciones de cardcter Facultativo de la Direccion de Obra (exigencia de
presentacion previa de muestras de cada material, obligacion de la Contrata de aportar datos y
planos del estado final de las obras, rechazo de personal inadecuado de la Contrata o
subcontratas, etc.) y disposiciones Generales relativas al proyecto y a la ejecucion de los
trabajos (orden y limpieza, acondicionamiento de los accesos de obra, consideraciones
climatoldgicas, hallazgos en obra, etc.), pero no podrd contener disposiciones de cardcter
economico-administrativo, y si las tuviere, quedarian en cualquier caso supeditadas y superadas
por las que figuren en el Pliego de Cldusulas Administrativas Particulares de la contratacion de
las obras.

Se incluird un Indice detallado al inicio del Pliego.
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e “|V.- Mediciones” y “V.-Presupuesto”: Contemplardn todas las unidades de obra reflejadas en
planos, y, en cualquier caso, todas las necesarias para el correcto funcionamiento de lo
proyectado.

Se cumplird con el repetido Anejo 1 del Codigo Técnico de Edificacion (CTE), redactdndose con
inclusion del Estado de Mediciones, agrupadas por Capitulos, y del cdlculo de Precios Unitarios
y Precios Descompuestos segtin _sus costes directos (mano de obra, materiales y equipos,
maquinaria necesaria para la ejecucion, y amortizacion-conservacion de dicha maquinaria), e
indirectos, conforme a la legislacion de Contratos del Sector Publico. Se justificard el porcentaje
de los costes indirectos aplicables a cada partida. Asi mismo, se obtendrdn los valores totales
para cada una de las unidades de obra y sus Capitulos correspondientes, a los que se afiadirdn el
Capitulo del Estudio de Seguridad y Salud, el de la Gestion de Residuos, y, en su caso, el de
Control de Calidad. El Presupuesto podrd incluir excepcionalmente partidas alzadas.

Todas las unidades de obra referidas a instalaciones que requieran un mantenimiento, llevardn
incluido en su precio el coste correspondiente de éste durante el periodo de garantia.

La suma de todo ello supondrd el Presupuesto de Ejecucion Material (PEM), que se verd
incrementado con los porcentajes del 13% en concepto de Gastos Generales (GG), y del 6% en
concepto de Beneficio Industrial (Bl), obteniéndose una suma sobre la cual se aplicard el
Impuesto sobre el Valor Afiadido (IVA) hasta obtener el Presupuesto Base de Licitacion de las
obras.

Se realizard un Resumen de Presupuesto por Capitulos, y, en su caso, por Subcapitulos, que se
presentard en la primera pdgina del documento y que expresard el PEM al que se aplicardn los
porcentajes de GG, BI, e IVA antes indicados.

Se medirdn y presupuestardn separadamente la edificacion y la urbanizacion. Al margen de esta
circunstancia, en cada una de ellas se preverd, en su caso, el desglose en distintos Lotes cuya
ejecucion se pueda llevar a cabo por fases de un mismo contrato de obras, o ser objeto de
licitaciones independientes.

Los cdlculos de las Mediciones estardn claramente identificados segun las zonas del proyecto a
las que correspondan. En el caso de existir varias edificaciones o partes diferenciadas, las
Mediciones se referirdn a cada una de ellas.

En las unidades de obra se indicard la forma de medicion de las mismas, bien expresamente, o,
en su defecto, por remision al Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares del Proyecto.

En el supuesto de que el coste del Control de Calidad, con la finalidad de una contratacion
independiente, no esté incluido en el Presupuesto de obras, se indicard para conocimiento de la
Propiedad, y junto al Presupuesto Base de Licitacion de las obras, la cantidad global, no
desglosada, del Presupuesto del Plan de Control de Calidad.

e “VI.- Estudios técnicos Complementarios” al Proyecto de Ejecucion, con la siguiente

documentacion minima:

“VI.1.- Estudio de Seguridad y Salud”: (R.D. 1627/1997 de 24-OCT):
- Memoria
- Pliego de Condiciones Particulares
- Planos
- Mediciones y Presupuesto, que constituird un capitulo mds del Presupuesto general
de la obra.

“VI.2.- Plan de Control de Calidad”: (Decreto 209/2014, de 28-OCT, del Gobierno Vasco y
disposiciones concordantes):
- Memoria
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-Criterios de Recepcién o control de los suministros (productos, materiales, equipos y
sistemas) mediante:
. Documentacion (distintivos de calidad, marcado CE, Certificados de garantia,
evaluacion técnica de idoneidad, etc.)
. Ensayos
- Criterios de control de Ejecucion de la obra
- Verificaciones y pruebas de servicio (prestaciones finales del edificio, incluidas las
correspondientes a las Instalaciones)
- Valoracion econémica (con mediciones y costes unitarios)

“VI.3.- Estudio de Gestion de Residuos de Construccion y Demolicién” (R.D.105/2008, de 1-
FEB y DECRETO 112/2012, de 26 de junio): firmado por una persona profesional
competente y visado por el colegio profesional.

- Una Memoria con:

. Estimacidn de la cantidad de los residuos que se generardn en obra.

. Medidas para la prevencidn de generacion de residuos en la obra

.Operaciones de reutilizacion, valorizacion o eliminacion a que se destinardn los
residuos

. Medidas para la separacion de los residuos en obra

- Planos de las instalaciones previstas para el almacenamiento, manejo, separacion y,
ensu caso, otras operaciones de gestion de los residuos.

- Prescripciones del Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares del Proyecto en
relacion con el almacenamiento, manejo, separacion y, en su caso, otras operaciones
de gestion de los residuos.

- Valoracion del coste previsto de la gestion de residuos, que formard parte del
Presupuesto del Proyecto en Capitulo independiente.

e “VIl.- Cualesquiera otros requeridos por la normativa vigente o por la Administracion
competente” (en su caso, Proyecto Técnico ICT de Infraestructuras Comunes de
Telecomunicaciones RD 346/2011, de 11-MAR; Proyecto de Urbanizacion Complementaria
extractado del Proyecto de Ejecucion, etc.), o cualquier otra labor técnica que resulte propia
de la naturaleza del contrato:

Incluirdn los documentos exigidos por la normativa de aplicacion.
Con respecto a la actividad, se incluirdn los Documentos exigidos en:

- Ley 10/2021, de 9 de diciembre, de Administracion Ambiental de Euskadi.
- Las Ordenanzas municipales de aplicacion

10.2.- Etapa de DIRECCION FACULTATIVA de las obras:

10.2.1.- Alcance pormenorizado:

El trabajo a desarrollar por el equipo técnico de la Direccion Facultativa de las Obras (Arquitecto/a,
Argto/a. Técnico/a, especialista en restauracién y conservacion del Patrimonio e Ingeniero/a o Ing.
Técnico/a, asi como el/la Coordinador/a de Seguridad y Salud) abarca desde las labores previas al
inicio de las obras hasta la terminacion del periodo de garantia del contrato de obras, comprendiendo
como minimo las siguientes funciones:

10.2.1.1.- En caso de que los/as técnicos/as contratados/as no sean los/as autores del Proyecto de
Ejecucion o de sus Estudios técnicos Complementarios, el analisis, supervision y aceptacion de
los mismos o, en su caso, la correcciéon correspondiente (posibles contradicciones, carencias,
indefiniciones, errores, etc.).

10.2.1.2.- En su caso, asesoramiento a la Mesa de Contrataciéon sobre las ofertas presentadas por
las empresas constructoras durante la Licitacién de las obras.
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10.2.1.3.- La Comprobacion del Replanteo, asi como la asistencia al lugar de la obra para la firma

del Acta correspondiente, en la que se autoriza el inicio de los trabajos.

10.2.1.4- Facilitar el plano de emplazamiento y las caracteristicas del terreno al técnico/a redactor/a

del proyecto de Graa-Torre, en su caso (R.D. 836/2003, de 27 de junio).

10.2.1.5.- La aprobacién del Plan de Obra presentado por la empresa constructora, asi como el de

sus posibles actualizaciones, adecuandose al plazo contractual de dicha empresa constructora.
Ademas del tiempo requerido para el propio proceso de ejecucion, se tendran en consideracion los
plazos de suministro de materiales y equipos, asi como los necesarios para las pruebas de
funcionamiento de las instalaciones y de sus Sistemas de Gestion.

10.2.1.6.- Las visitas periddicas a realizar de manera muy asidua a la obra (minimo de 20

horas/semana para el conjunto de técnicos), que seran, con caracter general y como minimo, de
una vez por semana para el/la directora/a de obra, y de dos veces por semana para cada uno de
los/as siguientes técnicos/as: el/la directora/a de la Ejecucion de la obra, el/lla Director/a de la
Ejecucion de las Instalaciones, y el/la Coordinador/a de Seguridad y Salud; dos dias/semana para
el especialista en restauracion del patrimonio, durante la restauracién de las fachadas. En
cualquier caso, se requerird la presencia continuada durante la ejecucion de las
impermeabilizaciones y permanente en fases criticas del proceso de obra. Las vacaciones de los
componentes de la Direccidon Facultativa se organizardn de modo que la obra quede en todo
momento atendida.

10.2.1.7.- La realizacion de las funciones propias de Direccidon de obra (Arquitecto/a) y de Direccion

de Ejecucion de obra (Arqgto/a. Técnico/a) (Ley 38/1999, de 5 de noviembre de Ordenacion de la
Edificacidn, con sus modificaciones posteriores; y CTE), con la participacion de un/a técnico/a
especialista en Instalaciones, integrado/a en el equipo de la Direccién Facultativa en calidad de
Director/a de la Ejecucion de las Instalaciones (Ingeniero/a o Ing. Técnico/a). Asi como la
participacion de un especialista en restauracion y conservacion del Patrimonio con titulaciéon en
Conservacion y Restauracion de Bienes Culturales o equivalente para la asistencia en la direccién
de los trabajos de restauracién de las fachadas. Estos técnicos daran las instrucciones, tanto
verbales como escritas y graficas — reflejadas todas ellas en el Libro de Ordenes y/o en las Actas
de Reuniones de Obra a redactar por el adjudicatario —, para la adecuada interpretacion de los
documentos de Proyecto, para la correcta ejecucion, puesta en obra, y disposicion en uso
(elementos constructivos e instalaciones), asi como para la resolucién de las contingencias que se
produzcan en obra.

Se incluyen todas las comprobaciones que resulten necesarias durante la ejecucién (de replanteo,
geomeétricas, de saneamiento enterrado, de estanqueidad, de conexionado de instalaciones, de
funcionamiento, etc.).

Las obras se ejecutaran conforme al Proyecto, a las modificaciones que resulten aprobadas y a los
principios de la buena construccion. Las soluciones constructivas adoptadas en obra habran de
estar enfocadas a prevenir cualquier patologia constructiva, respondiendo prioritariamente a la
fiabilidad necesaria y a la simplicidad de ejecucién y mantenimiento.

Al igual que durante la redaccion del Proyecto, durante esta etapa de Direccién Facultativa de las
Obras, ellla Arquitecto/a y el/la Argto/a. Técnico/a, atendiendo cada uno a sus funciones y
competencias, daran una importancia muy especial al hecho de impedir la presencia indeseada de
agua en cualquiera de sus manifestaciones (filtraciones de cubierta, filtraciones de fachada y
muros, capilaridad, condensaciones, etc.). El especialista en restauracién y conservacion del
Patrimonio con titulacién en Conservacion y Restauracion de Bienes Culturales o equivalente dara
la asistencia en la direccion de los trabajos de restauracion de las fachadas.

Asi mismo, ellla Ingeniero/a o Ing. Técnico/a de Instalaciones perteneciente a la Direccion
Facultativa de las Obras controlard de manera expresa toda la ejecucién y puesta en obra de las
Instalaciones, atendiendo especialmente a las correctas conexiones y uniones de los diferentes
conductos y elementos de dichas Instalaciones, a su orden en cuanto a trazado y disposicion
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general, a la toma de datos del estado final (trazados, caracteristicas, etc.) y al logro efectivo de
los resultados prescritos en Proyecto.

A todos estos efectos, y tal como se ha sefialado mas arriba, se realizaran en obra todas las
pruebas y comprobaciones necesarias.

10.2.1.8.- La aceptacién o rechazo de materiales y equipos antes de su puesta en obra, conforme a
las prescripciones de Proyecto, al Plan de Control de Calidad y a la normativa vigente.

10.2.1.9.- El control econdémico de la obra, asi como el de su plazo. Estos dos aspectos
fundamentales de la obra habran de tenerse especialmente en consideracién ante cualquier
desviacion, cambio o modificacion que pudiera plantearse, y que, en cualquier caso, habran de ser
debidamente justificados y deberan contar con la aprobacién del Servicio de Arquitectura.

10.2.1.10.-La expedicion y firma de Certificaciones mensuales a origen de obra, con sus
correspondientes Mediciones y con la utilizacion de los Precios Unitarios de Proyecto, asi como,
en su caso, de los Precios Contradictorios que hayan sido aprobados, tal como se indica mas
adelante.

En el texto, y a continuacién de la descripcién de unidades de obra del Presupuesto vigente, se
concretaran con total precisién las caracteristicas técnicas, asi como las marcas y modelos
comerciales, de las unidades de obra tal como realmente han sido ejecutadas.

De conformidad con lo que establezca el Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares del
Proyecto, en las Certificaciones se aplicaran las Retenciones correspondientes en la obra
ejecutada hasta el momento de superarse las comprobaciones de calidad y buen funcionamiento
de los materiales, equipos e instalaciones.

10.2.1.11.-La redaccion, analisis, e informe de Precios Contradictorios que, en su caso, pudieran
surgir durante la obra.

10.2.1.12.-La redaccion de informes mensuales a la Diputacién Foral de Gipuzkoa sobre la marcha
constructiva de la obra, especialmente en lo referente a precio y plazos, asi como cualquier otro
informe que proceda sobre el desarrollo e incidencias de la misma (relativo por ejemplo a
Seguridad y Salud, Control de Calidad, etc.). Estos informes se entregaran junto con las
certificaciones mensuales de obra.

10.2.1.13.-La asistencia a las reuniones y sesiones de trabajo que sean convocadas por el Servicio
de Arquitectura para un correcto seguimiento de la ejecucion de las obras, asi como la elaboracién
de las correspondientes Actas. Se prevé que estas tendran una periodicidad semanal.

10.2.1.14.-La toma de fotografias del proceso de obra con especial atencion a las partes y elementos
ocultos (excavacién de terreno, cimentacion y tierras eléctricas, saneamientos enterrados,
armados, detalles constructivos, etc.), a las instalaciones (electricidad, fontaneria, conductos, etc.),
asi como a las diferentes acometidas de redes de servicio a la parcela.

Estas fotografias, debidamente fechadas, claramente identificadas en cuanto a su ubicacién, con
la suficiente definicion grafica y ordenadas adecuadamente, se incorporaran tanto a los Informes
mensuales como a la documentacion Fin de Obra, y se realizaran en soporte informatico.

10.2.1.15.-La redaccion de los “Planos de Obra” en los que se recojan, con esta denominacion y
debidamente fechados, las soluciones concretas adoptadas en obra (detalles constructivos,
trazado de instalaciones, etc.).

10.2.1.16.-La realizacion, en su caso, de los ajustes y de las modificaciones de Proyecto que, o bien
estén previstas en el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares del contrato, o que resulten
estrictamente indispensables, todo ello de conformidad con lo dispuesto en la legislacion de
Contratos del Sector Publico.
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10.2.1.17.-La toma de datos, de forma continua durante toda la ejecucidon de la obra, para la
actualizacion permanente de planos y de otros documentos, tal como se ha citado en los dos
apartados anteriores, asi como para la preparacion de la documentacién del estado final de obra
("as built”) que se sefala mas adelante.

10.2.1.18.-La Coordinacion de Seguridad y Salud (R.D. 1627/1997), incluidos el Informe al Plan de
Seguridad y Salud a presentar por la empresa constructora (para su posterior Aprobacion por la
Diputacion Foral), la verificacion de los tramites de Apertura de Centro de Trabajo a realizar por
dicha empresa, asi como las anotaciones que pudieran proceder en el Libro de Incidencias.

10.2.1.19.-La comprobacion del Libro de Subcontratacién (Ley 32/2006, de 18 de octubre).

10.2.1.20.-El seguimiento del cumplimiento del Plan de Control de Calidad (Decreto 209/2014, de 28
de octubre, del Gobierno Vasco y disposiciones concordantes), incluidas la preparacion del Libro
de Control de Calidad del edificio y el Certificado de Control de Calidad.

10.2.1.21.-Aprobacién y seguimiento del Plan de Gestion de Residuos de Construccion y Demolicion
(R.D.105/2008, de 1 de febrero) a presentar por la empresa constructora. Se incluye el Informe
Final de Gestién al término de las obras, suscrito por la Direcciéon Facultativa (D. 112/2012, de 26
de junio del Gobierno Vasco).

10.2.1.22.-Una vez terminada la obra, la realizacion de todas las pruebas necesarias de
funcionamiento del edificio. Se incluyen expresamente la comprobacion, regulacion y puesta a
punto de todas sus instalaciones (Climatizacion, etc.), asi como de su Sistema de Gestion, de
modo que estén en perfecto estado de uso por la Propiedad, consiguiéndose los parametros
higrotérmicos, de limitacion de ruido, de iluminacioén y de confort general deseados.

10.2.1.23.-Expedicion y firma del Certificado Fin de Obra.
10.2.1.24 -La asistencia y firma a la Recepcién de la obra.

10.2.1.25.-La expedicion y firma de la Certificacion Final a origen de obra, con las mismas
caracteristicas de las Certificaciones sefialada anteriormente, y con su Informe correspondiente.
En el texto de esta Certificacion, y a continuacion de la descripcion de unidades de obra del
Presupuesto vigente, se concretaran con total precisidon las caracteristicas técnicas, asi como las
marcas y modelos comerciales, de las unidades de obra tal como realmente han sido ejecutadas.

10.2.1.26.- La redaccién de la documentacion grafica y escrita de estado final de obra en la que se
recoja exhaustivamente y con todo detalle el estado del edificio tal como ha sido construido
realmente (“as built”).

10.2.1.27.-Expedicién y firma del Certificado de Eficiencia Energética del edificio terminado (RD
390/2021, de 1 de junio), asi como registro del mismo en la aplicacidon del Gobierno Vasco.

10.2.1.28.-La expedicidon y firma de los Certificados, Proyectos y Estudios técnicos propios de la
Direccion de Obra, en materia de Instalaciones para la obtencién de su Autorizaciones de Puesta
en Servicio y Legalizaciones administrativas (incluido Proyectos de Acometidas de Alta Tension,
etc.), asi como el control y seguimiento en su tramitacion hasta la obtencion de las mismas, y su
remision al Servicio de Arquitectura (Incendios, Electricidad, Climatizacion e Instalaciones
Térmicas, Gas, Chimeneas, Telecomunicaciones, etc.).

10.2.1.29.-La redaccion de la documentacion técnica de estado final que resulte necesaria para la
obtencion de la Licencia de 12 Utilizacion (justificacion del cumplimiento de la normativa de
incendios conforme al CTE-SI, etc.).

10.2.1.30.-La redaccion de la documentacion técnica de estado final que resulte necesaria para la
comunicacioén previa o la obtencion de la Licencia de Apertura.
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10.2.1.31.-El asesoramiento a la Propiedad en su Contratacién con las empresas suministradoras de
redes de servicios (electricidad, gas y otros combustibles, telefonia, etc.), correspondientes a las
instalaciones incluidas en el Proyecto.

10.2.1.32.-La redaccion del Libro del Edificio, que incluira, entre otros datos, y ademas del “as built”
sefalado, las Instrucciones de Uso y Mantenimiento de la obra y de las instalaciones ejecutadas,
asi como la definicién exacta (marcas y modelos comerciales, caracteristicas, etc.) de todos los
materiales y equipos empleados, aportando sus Fichas de Especificaciones Técnicas
correspondientes.

10.2.1.33.-Durante el periodo de garantia del contrato de obras, el control y seguimiento de posibles
incidencias en el edificio, asi como las funciones propias de la Direccion Facultativa en la
reparacion de deficiencias o de mal funcionamiento (filtraciones, problemas de Climatizacién, etc.).
Ha de entenderse que las funciones de la Direccion Facultativa durante este periodo son tan
amplias y completas como las definidas hasta aqui en el presente Pliego (Direccién de obra,
Direccién de la Ejecucion de obra y de sus instalaciones, Coordinacion de Seguridad y Salud,
redaccion de Informes y de Actas de las reuniones, etc.).

10.2.1.34.-La revision de las obras a la terminaciéon del periodo de garantia de las mismas, y el
Informe Final correspondiente. En el supuesto de detectarse deficiencias en las obras, dicho
Informe incluira las oportunas instrucciones al contratista de las mismas, y establecera la
ampliacion del plazo de garantia para ejecutar las subsanaciones necesarias. Durante dicha
ampliacién de plazo se prolongaran las funciones propias de la Direcciéon Facultativa.

10.2.1.35.-Asi mismo, una vez finalizado dicho periodo de garantia, y ejecutadas, en su caso, las
subsanaciones sefialadas en el punto anterior, la expedicion y firma de la Liquidacion a origen de
obra, en el caso de que resultara procedente.

10.2.1.36.-Descripcion del edificio de cara a la Declaracion de Obra Nueva y firma de ésta ante
notario, en su caso.

10.2.1.37.-Cualquier otra sefialada por la normativa vigente o que resulte propia de la naturaleza del
contrato.

10.2.2.- DOCUMENTOS de la etapa de Direccion Facultativa:
Los Documentos a presentar en esta etapa de Direccion Facultativa de las obras serdn los siguientes:

Tal como se ha dicho, las Certificaciones mensuales de obra, la Certificacion Final de obra, y todos los Informes y
documentos grdficos y escritos que sean precisos, tanto legalmente (Libro del Edificio con Instrucciones de Uso y
Mantenimiento, Libro de Control de Calidad, Certificado de Eficiencia Energética, etc.), como para el adecuado
conocimiento, por parte de la Diputacion Foral de Gipuzkoa, del desarrollo de los trabajos, del estado final del
edificio, asi como de su futuro mantenimiento, aportdndose igualmente la documentacion necesaria para la
Licencia de 19 Utilizacion, la Licencia de Apertura de actividad, la Legalizacion de las Instalaciones, el Informe a la
terminacion del periodo de garantia, y, finalmente, la Liquidacion de la obra.

Seguidamente se describe el contenido de algunos de los documentos de esta etapa de Direccion Facultativa,
tanto durante la ejecucion de las obras, como a la terminacidon de las mismas:

10.2.2.1.- Durante la ejecucion de las obras:

1.- Certificaciones de Obra:

Las Certificaciones mensuales, incluida la Certificacion Final, serdn a origen, con sus correspondientes
Mediciones y con la utilizacion de los Precios Unitarios de Proyecto.

Para una mayor claridad y facilidad en el sequimiento economico de los trabajos, en dichas Certificaciones
se utilizard necesariamente una descripcion de unidades de obra (identificacion-numeracién, y contenido)
idéntica a la empleada en Proyecto. En el supuesto de existir Precios Contradictorios previamente
aprobados, la identificacion-numeracion de sus correspondientes unidades de obra se diferenciard
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claramente de las de Proyecto, aunque puedan figurar dentro de los Capitulos de Presupuesto a los que
pertenezcan.

Las Mediciones estardn claramente identificadas, como en Presupuesto, segun las zonas del proyecto a las
que correspondan. En el caso de existir varias edificaciones o partes diferenciadas, las Mediciones deberdn
hacerse para cada una de ellas.

Se usard, preferiblemente, una presentacion de dichas Certificaciones en la que se distinga lo ejecutado en la
propia Certificacion del mes de lo realizado en las Certificaciones anteriores.

En el texto, y a continuacion de la descripcion de unidades de obra del Presupuesto vigente, se concretardn
con total precision las caracteristicas, asi como las marcas y modelos comerciales, de las unidades de obra
tal como realmente han sido ejecutadas.

Al resultado de la suma, en términos de Ejecucion Material, de los productos de dichos Precios Unitarios por
sus correspondientes Mediciones — mds las partidas alzadas que pudieran existir -, se le aplicard la Baja de
contrato, y, después, los coeficientes de Gastos Generales (13 %), Beneficio Industrial (6 %) y el IVA que
proceda. En su caso, se aplicard a los Precios Unitarios la penalizacion que pudiera estar prevista en el
Proyecto - o que deba existir segun criterio de la Direccion facultativa - para las unidades de obra ejecutadas
con calidad inferior a la prescrita.

En el caso de que existan Anticipos por Acopios de material o equipos, figurardn en la Certificacion con su
separata correspondiente, indicdndose su estado de amortizacion.

Si hubiera Revision de Precios, ésta se recogerd en otra separata de la Certificacion, expresdndose la
férmula de revision y los cdlculos empleados.

Tal como mds adelante se indica, se utilizaré como portada la Cardtula de Certificacion del Servicio de
Arquitectura.

2.- Actas de las reuniones de obra, Informes mensuales, Informes sobre Precios Contradictorios, etc.:

Los contenidos de estos documentos responderdn a lo aqui sefialado sobre el alcance pormenorizado del
contrato y a la propia naturaleza de sus objetos especificos. Dispondrdn de la debida concrecion y claridad.

10.2.2.2.- Documentacion Fin de obra:

1.- Libro del Edificio (Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion). Incluye:
1.1.- Documentacion de Estado Final de Obra:

La documentacion del estado final de la obra comentada anteriormente recogerd con todo detalle
el estado del edificio tal como ha sido construido realmente (“as built”), con los cambios o
modificaciones realizados, con los pormenores de las decisiones constructivas adoptadas en obra,
con la concrecion exacta (marcas y modelos comerciales, caracteristicas, etc.) de los materiales y
equipos empleados, y con especial atencion a: las partes y elementos ocultos (cimentacion y tierras
eléctricas, saneamientos, armados, detalles constructivos, etc.), a las instalaciones (electricidad,
fontaneria, conductos, etc.), asi como a las diferentes acometidas de redes de servicio a la parcela.
Contard con:

1.1.1.- Planos de “Estado Final de Obra-Libro del Edificio” (con su fecha correspondiente):

Supondrdn la actualizacion sistemdtica y revisada de todos y cada uno de los Planos que
constituyeron el Proyecto de Ejecucion y Actividad, manteniendo su misma numeracion o
identificacion, y recogerdn todas las modificaciones, adaptaciones y concreciones (materiales
empleados, equipos, marcas y modelos comerciales, etc.) que aquéllos hayan recibido en obra.
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Asi mismo, se afiadirdn nuevos planos con los detalles constructivos decididos y ejecutados durante la
Direccién de las obras (Libro de Ordenes, etc.), asi como con cualquier otra circunstancia que afecte al
estado final del edificio. El grado de definicion de estos nuevos planos serd, como minimo, igual al
empleado en los planos de Proyecto y su identificacion o numeracion serd correlativa a ellos.

De este modo, se reflejardn, por ejemplo, la profundidad a la que se ha realizado cada elemento de la
cimentacion (zapatas, losas, pilotes, hormigdn ciclopeo, etc.), el trazado definitivo de las redes
enterradas de saneamiento, los posibles cambios en los armados o refuerzos de la estructura, la marca,
modelo y caracteristicas exactas de los materiales y equipos empleados — incluidas carpinterias y
vidrios exteriores, ldminas impermeabilizantes, o mdquinas de calefaccion y climatizacion —, los nuevos
detalles constructivos antes sefialados, los cambios en la distribucion de tabiqueria, los trazados y
dimensionados exactos de las instalaciones, materiales empleados en ellas, la ubicacion exacta y
caracteristicas concretas de las acometidas de redes de servicio, etc.

1.1.2.-Memoria de “Estado Final de Obra-Libro del Edificio” (con su fecha correspondiente):

Ademds de identificar la obra someramente, reproduciendo los capitulos correspondientes de la
Memoria del Proyecto de Ejecucion con los cambios que hubiera podido haber (I.1.1.-Agentes; 1.1.2.-
Informacion Previa; 1.1.3.-Descripcion del Proyecto; y I.1.4.-Prestaciones del edificio), recogerd el
desarrollo y calendario de la obra, las incidencias mds destacables, la explicacion de las
modificaciones, cambios, afiadidos o concreciones que haya habido respecto al Proyecto durante los
trabajos (en cuanto a la justificacion del cumplimiento de la normativa, nuevos cdlculos realizados,
soluciones adoptadas en obra, modo de ejecucion de los trabajos, cambios de criterios de aceptacion o
de tolerancias admitidas, relacion de fabricantes y origenes de los materiales y equipos empleados,
etc.).

En el apartado de instalaciones, se actualizard, segun lo realmente construido, el Cuadro-Resumen de
Climatizadoras, mdquinas térmicas y otras de las instalaciones en general, exigido en este Pliego
dentro del alcance pormenorizado de los Sistemas de Instalaciones del Proyecto de Ejecucion:
Identificacion o referencia de los equipos; Marca y modelo; Espacios y superficie a los que sirve;
Ubicacién de la mdquina (planta, exterior/interior); Potencia frio/calor; Caudal de aire; Regulacion
manual/automadtica; etc.

Se incluira un completo reportaje fotogrdfico de los momentos mds representativos del proceso de
construccion, dando especial atencion, tal como se ha dicho, a los elementos ocultos (terreno de
cimentacion, armados de estructura, detalles constructivos, etc.), a las instalaciones y a las acometidas
de redes de servicio. Todas las fotografias irdn debidamente fechadas y claramente identificadas en
cuanto a su ubicacion.

Se incluirdn Fotografias de estado final de todas las fachadas y también de los interiores mds
representativos del edificio.

1.1.3.-Certificacion Final de obra acreditativa del coste final de la misma (con su fecha
correspondiente):

Expresard tanto la cuantia de la ultima Certificaciéon (Final), como el coste total a origen de la obra.

En su texto, y a continuacion de la descripcion de unidades de obra del Presupuesto vigente, se
concretardn con total precision las caracteristicas, asi como las marcas y modelos comerciales, de las
unidades de obra tal como realmente han sido ejecutadas. De esta forma, la Certificacion Final no sélo
cuantificard el coste exacto de las obras, sino que también dejard constancia pormenorizada de todos
los materiales y equipos empleados en la construccion.

Se adjuntardn los Informes de los Precios Contradictorios.

Lo aqui sefialado para la Certificacion Final también serd de aplicacion para la Liquidacion que, en su
caso, se produzca una vez terminado el periodo de garantia de las obras.

1.2.- Copias de las Actas, Certificados y documentos de los momentos principales del desarrollo de las
obras:
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- Acta de Comprobacion de Replanteo e Inicio de las Obras

- Libro de Ordenes y/o Actas de Reunion de obra

- Certificado Fin de Obra

- Acta de Recepcion de las obras

- Certificado de Eficiencia Energética del edificio terminado, suscrito por la Direccion Facultativa.

- Informe Final de Gestion de Residuos de construccion y demolicion

- Certificados en materia de instalaciones (Proteccion contra Incendios, Baja Tension, Instalaciones
Térmicas, en su caso, el de idoneidad de Chimeneas, etc.)

1.3.- Relacion identificativa de los agentes que han intervenido en el proceso de edificacion, con sus
direcciones y teléfonos: técnicos (de la Direccion Facultativa y sus colaboradores, incluidos los de la
Coordinacion de Seguridad y Salud, y los del Control de Calidad, etc.), empresa Contratista con su Jefe de
Obra, empresas subcontratadas, gremios, Laboratorios de Control de Calidad, etc.

1.4.- Instrucciones de Uso y Mantenimiento del edificio y de sus instalaciones, con la planificacion de las
operaciones programadas para dicho mantenimiento a lo largo del tiempo, de conformidad con la
normativa que le sea de aplicacion, con lo previsto en el CTE (art® 6.1.2.d; Anejo 11.2.1.b), y con los
principios de la buena conservacion de la inversion realizada. Contard con una estimacion de la
valoracion econdmica anual del mantenimiento durante los 10 primeros afios de vida del edificio.

Se incluirdn las Fichas de Especificaciones Técnicas de todos los Materiales (productos, equipos y
sistemas) empleados en obra.

1.5.-Autorizaciones técnicas y administrativas para la Puesta en Servicio de las Instalaciones
(Electricidad, Climatizacion, Incendios, Gas, Ascensores, Agua, etc.).

1.6.- Proyectos/Documentacién Técnica de Legalizacion de Instalaciones:

Se adjuntardn como Anexos al Libro del Edificio las copias de los Proyectos de Legalizacion de
Instalaciones presentadas por los gremios de las mismas ante el Departamento de Industria u
organismos andlogos (Electricidad, Climatizacidn, Incendios, Gas, Ascensores, etc.).

2.- Libro de Control de Calidad (Decreto 209/2014, de 28-OCT, del Gobierno Vasco y disposiciones
concordantes). Incluye:

- Resultados de los ensayos, pruebas y andlisis realizados

- Fichas normalizadas, en su caso, para el asiento de los resultados de los ensayos, pruebas y

andlisis

- Certificacion de los Laboratorios de Control de Calidad

- Certificados de garantia, marcas o sellos de calidad, homologaciones, etc.

- Albaranes de los materiales recibidos en obra

- Resultados y aceptacion o rechazo de los materiales y unidades de obra

- Modificaciones en cuanto a calidades de materiales o especificaciones

- Certificado de Control de Calidad

3.- Documentacion técnica para la obtencion de la Licencia de 12 Utilizacion :
A partir de los contenidos del Libro del Edificio, se aportard en documento independiente lo que exija el
Ayuntamiento correspondiente sobre la Licencia de 19 Utilizacion.

4.- Documentacion técnica de Licencia de Apertura de actividad/ comunicacién previa (documentacién
complementaria, en su caso):

Incluird las subsanaciones sobre el documento inicial de Actividad o las medidas correctoras que exija el
Ayuntamiento para la autorizacion administrativa correspondiente.
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11.- NORMAS DE PRESENTACION DE LOS TRABAJOS Y DOCUMENTOS:

11.1.- Formato de la documentacion en papel:

11.1.1

.- Proyectos, Estudios técnicos:

- Cardtulas de planos y Portadas de documentos: se utilizard el formato del Servicio de Arquitectura.
- Planos:

- se aportard una relacién o Indice de todos ellos - basado, para el caso del Proyecto de Ejecucién, en el
Anexo | de este Pliego -, que esté preferiblemente plastificado, y que sea fdcilmente visible en el
interior de la correspondiente carpeta o caja de Proyecto.

- no encuadernados, sino simplemente doblados (DIN A-4 sin solapa)

- con una numeracion o identificacion de cada uno de ellos clara y reconocible visiblemente

- se presentardn los principales planos del Proyecto reducidos a tamafio DIN A-3 y encuadernados para
una rdpida consulta del Proyecto. La escala resultante de estos planos reducidos serd de cardcter tipo
o standard para permitir una cdmoda utilizacion de escalimetros convencionales.

- Irdn fechados y firmados.

- Documentacion escrita (Memoria, Pliego, Presupuesto, etc.):

Con cardcter general, toda documentacion escrita contard, al principio de la misma, con un Indice
suficientemente desglosado como para facilitar su consulta, y que, ademds, estard preferentemente
paginado.

Se usard el formato DIN A-4, estard escrita en ambas caras de la pdgina — salvo casos especiales como
portadas, separadores de Anexos, etc. -, y encuadernada sin la utilizacion de archivadores de anillas.
Dentro de una misma encuadernacion se utilizardn separadores para distinguir Anexos y textos
complementarios. Las pdginas irdn numeradas. En cada pdgina se repetird un encabezamiento con
indicacion de los datos del Proyecto (nombre y fecha) y del Documento al que corresponde (Memoria,
Pliego, etc.).

La documentacion ird fechada y firmada.

El texto ird confeccionado de modo que se evite una utilizacion excesiva e innecesaria de papel. En este
sentido, y a simple titulo de ejemplo para la Memoria y documentos similares, se indican las siguientes
caracteristicas del programa de textos Word: tamafio de letra tipo Arial 10; interlineado exacto en 15
ptos.; configuracion de pdgina con los siguientes mdrgenes: superior de 2,50 cm.; inferior de 0,50 cm.;
izquierdo de 2,00 cm.; derecho de 1,00 cm.; distancia desde el borde al encabezado: 1,25 cm.; distancia
desde el borde al pie: 1,00 cm. Para el Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares se aconseja reducir
el tamaiio de letra.

11.1.2.- Informes y otros:

Se estard a lo sefialado para la documentacion escrita de Proyectos.

11.1.3.- Certificaciones de Obra y Liquidacion:

- Cardtula: Se usard la Cardtula de Certificacion tipo del Servicio de Arquitectura. Ird fechada y firmada.

- Contenido de las Certificaciones y de la Liquidacion:

Formato DIN A-4, escrita en ambas caras de la pdgina - salvo casos especiales como el Resumen por
Capitulos, etc. -, y encuadernada sin la utilizacion de archivadores de anillas. Dentro de una misma
encuadernacion se utilizardn separadores para distinguir Anexos y textos complementarios
(Amortizacion de Acopios, Revision de Precios, etc.).

11.1.4.- Actas de Obra (Libro de Ordenes):

Se utilizara el formato tipo del Servicio de Arquitectura.

11.2.- Presentacion de los trabajos en soporte informdtico:

46/56

La presentacion de los trabajos por parte del adjudicatario en soporte informdtico (disco compacto
grabable CD-R, o DVD, o en memoria externa tipo “pendrive”) incluird todos y cada uno de los contenidos
aportados en papel, con su mismo formato y aspecto, y se realizard en base a los siguientes programas:
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- Documentacion escrita: Microsoft Word version compatible con la 2016, asi como también en
formato PDF. No obstante, en el caso de Certificados, Informes, Actas y documentos similares, se
exceptuard la necesidad su presentacion en Microsoft Word, siendo suficiente en PDF.

- Mediciones y Presupuesto: Presto 2019.02 o inferior, asi como también en formato PDF.

- Certificaciones (incluida Cardtula): en formato PDF

- Planos: En formato DWG (Autocad version 2024 ¢ inferior), asi como también en formato PDF. La
informacion en DWG incorporard todos los contenidos necesarios (referencias externas, imdgenes,
etc.), asi como la definicion de todas las caracteristicas grdficas (grosor, tipo de linea, color, etc.) de
los diferentes elementos que componen el dibujo (ctb). La numeracion o denominacién de los
archivos digitales coincidird bdsicamente con la de sus correspondientes planos en papel para
permitir su fdcil identificacion. Se afiadird un indice de todos los planos. La elaboracién de los planos
en Autocad se basard en lo sefialado en el Anexo Il a este Pliego.

En la preparacion del soporte informdtico estardn asegurados:
- Su correcto empleo (apertura, lectura e impresion) en cualquier ordenador compatible que cuente
con la suficiente capacidad.
- La coincidencia plena de su organizacion e identificacion de carpetas, subcarpetas y archivos con las
de los volumenes y documentos constitutivos del Proyecto, de forma que la utilizacion del disco
compacto resulte clara, facil y sencilla.

La documentacion en soporte informdtico incluird todos y cada uno de los contenidos aportados en papel,
con sus mismo formato y aspecto, de manera que puedan ser leidos y tratados con los programas en los
que fueron generados (Microsoft Office, AUTOCAD, Presto, etc., asi como con las aplicaciones especificas
relativas a la Certificacion Energética).

La numeracion o denominacion de los archivos digitales de los planos coincidird bdsicamente con la de sus
correspondientes planos en papel para permitir su fdcil identificacion. Se afiadird un indice de todos los
planos.

Toda la documentacion se entregard, asi mismo, en formato PDF para poder ser manejada e impresa
comodamente y sin alterar su contenido.

11.3.- Visado colegial de documentos:(R.D. 1000/2010, de 5 de Agosto, sobre visado colegial obligatorio).

Serd necesario el visado colegial en el Proyecto de Ejecucion y Actividad y en el Certificado Fin de Obra.

12.- NUMERO DE EJEMPLARES DE LOS DOCUMENTOS A PRESENTAR (*):

(*): Toda presentacion de trabajos y documentos ird precedida de una version “0” (en papel y en soporte digital)
para su revision previa por parte del Servicio de Arquitectura.

12.1.- Etapa de Redaccion de Proyectos:

- Anteproyecto:
= Un ejemplar en papel, encarpetados en el formato normalizado del Servicio de Arquitectura

= Un ejemplar integro en soporte informdtico

- Proyecto de Ejecucion y Actividad y sus Estudios técnicos Complementarios obligatorios (Estudio de
Seguridad y Salud; Plan de Control de Calidad; Estudio de Gestion de Residuos de construccion y
demolicion):
« Un ejemplar en papel, encarpetados en el formato normalizado del Servicio de Arquitectura
« Un ejemplar integro en soporte informdtico

12.2.- Etapa de Direccién Facultativa de las Obras:

12.2.1- Durante la ejecucién de las obras:

De la documentacidn citada anteriormente en esta etapa (Certificaciones, Informes, etc.):

PPTP Proyecto y Direccion Rehabilitacion Universidad Sancti Spiritus de Ofiati 2025

47/56



Gipuzkoako Diputacioén Foral

Foru Aldundia de Gipuzkoa
Mugikortasuneko, Turismoko Departamento de Movilidad,
eta Lurralde Antolaketako Turismo y Ordenacion del

Departamentua Territorio

«  Unejemplar integro en soporte informdtico

12.2.2.- Documentacion Fin de obra:

“Libro del Edificio-Estado Final de Obra” (Planos y Memoria con sus Anexos) (incluidos los
Proyectos/Documentacién Técnica de Legalizacién de Instalaciones):
- Unejemplar en papel, encarpetados en el formato normalizado del Servicio de Arquitectura
«  Unejemplar integro en soporte informdtico
“Libro de Control de Calidad”:
« Unejemplar en papel, encarpetados en el formato normalizado del Servicio de Arquitectura
«  Unejemplar integro en soporte informdtico
Documentacion técnica necesaria para la Licencia de 12 Utilizacion:
- Unejemplar en papel, encarpetados en el formato normalizado del Servicio de Arquitectura
«  Un ejemplar integro en soporte informdtico
(se afiadirdn las fotos de estado final de las fachadas en archivo digital independiente)
Bocumentacidn técnica para la Licencia de Apertura de actividad (documentacion complementaria):

- Unejemplar en papel, encarpetados en el formato normalizado del Servicio de Arquitectura
«  Unejemplar integro en soporte informdtico

13.- DIRECCION DEL CONTRATO

La Direccidn del Contrato (R.D. 1098/2001, de 12-OCT: Reglamento de LCAP; art® 94) corresponde al
Servicio de Arquitectura de la Diputacion Foral de Gipuzkoa. Este Servicio realizara las funciones de
supervision técnica del contrato y, consecuentemente, de los Proyectos y demas documentaciones

presentadas por el Adjudicatario.

En base a la experiencia acumulada por el Servicio de Arquitectura - en calidad de servicio técnico de la
Diputacion Foral de Gipuzkoa -, en el uso y mantenimiento de su patrimonio edificado, el mencionado
Servicio de Arquitectura podra establecer al adjudicatario directrices técnicas de Proyecto,

correspondiendo a dicho adjudicatario el desarrollo y definicidn técnica concreta de las mismas.

Dentro de sus funciones de Direccién del contrato, el Servicio de Arquitectura podra personarse en las
oficinas del Adjudicatario para comprobar el desarrollo de los proyectos, y de otros trabajos objeto del

contrato, asi como para resolver cuestiones que pudieran plantearse.

Donostia / San Sebastian, en la fecha de la firma.

Firmado digitalmente

AINARA SAGARNA por AINARA SAGARNA
ARAMBURU - ARAMBURU - 44132009T

Fecha: 2025.01.21
441320097 13:50:46 +01'00'

La arquitecta, jefa del servicio de Arquitectura

NOTA: Este Pliego comprende los Anexos indicados en su indice.
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ANEXO I:

RELACION TIPO DE PLANOS EN UN
PROYECTO DE EJECUCION
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ANEXO I:
RELACION TIPO DE PLANOS EN UN
PROYECTO DE EJECUCION

1.- Situacion y Emplazamiento

2.- Estado Inicial (Parcela, Redes de Servicio, Normativa Urbanistica, y, en su caso, Edificacién existente)
3.- Arquitectura

4.- Construccion

5.- Estructura

6.- Instalaciones

7.- Urbanizacion

Escalas:

1.- Situacién y Emplazamiento
1.1: Situacion................ 1/100.000 - 1/25.000
1.2:  Emplazamiento 1/5.000 - 1/2.000

2.- Estado Inicial (Parcela, Redes de Servicio, Normativa
Urbanistica, y, en su caso, Edificacion existente):

2.1: Parcela — Topogrdfico — Limites — Servidumbres ................ 1/200 - 1/500
2.2:  Redes de Servicio exXiSteNtesS.........cccvvcueeeevcueeecvieeeeesieerannnn. 1/200 - 1/500
2.3: Normativa UrbaniStiCQ...........ocoeeeeeveeeeeeeeaeeeieeeesieevennn. 1/500 - 1/1000
2.4:  Plantas (de edificacion existente, en Su Cas0)..........cccecvveerveen. 1/100 - 1/50
2.5:  Secciones (de edificacion existente, en su caso).... 1/100 - 1/50
2.6: Alzados (de edificacidn existente, €n su €aS0).......c.... evvvveeeun... 1/100 - 1/50

3.- Arquitectura
3.1: Justificacion del cumplimiento de la Normativa

(04 o Yo Lo 13 Aol IO 1/200 - 1/500
3.2:  Implantacion en la Parcela, Ordenacién, Accesos,

L2 L=Te IR Lo L4 1o TR 1/200 - 1/500
3.3: REPIANTEO.......ocveeeeeees eeeeeeeeeeee e e ettt e e e s e 1/200 - 1/500

3.4:  Plantas: Usos, Superficies Utiles y Construidas
(v, en caso de edificacion existente,:
dambito de actuacion, demoliciones proyectadas 'y
SUPErpUEStO iNICIaI-fiNal)........ccveeeveeeeieeecieeeeeeeieeeeeeeeeeeiseeennes 1/100 - 1/50
3.5:  Plantas: Cotas
(v, en caso de edificacion existente,:
ambito de actuacion, demoliciones proyectadas y
SUPErpUEstO iNiCIaI-fiNal)........cc.eeeveeeevreeseeeereeieeeeeeeieeeeseeennes 1/100 - 1/50
3.6: Secciones
(v, en caso de edificacion existente,:
ambito de actuacion, demoliciones proyectadas y
SUPEIPUESLO iNICIAI-iINGL)......ccveeeeeeeeeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeee e 1/100 - 1/50
3.7:  Alzados
(v, en caso de edificacion existente,:
dambito de actuacion, demoliciones proyectadas 'y

SUPErPUEStO iNICIAI-iINGL)......ccveeeeeeeeeeeeeieeeeieeeeeee e eeann 1/100 - 1/50
3.8:  Movimento de Tierras (inc. afecciones a edificios
0 0 1eAES EXISTENTES ..cvvveevvreeeerieeeeiiieeeitieeeriieeeeiieeessiieesssiees 1/200

3.9:  Perspectiva, INfOGrafiQ........ccceuvveeeeciereesiiieesiieeeesieaeennn -—--
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Escalas:
4.- Construccion
4.1:  Secciones y Detalles Constructivos:
4.1.1:  Seccidn Vertical fachada..............ccccoeevvvevrveanen.. 1/20-1/10
4.1.2:  Seccion Horizontal y Vertical de huecos de
Fachada (preferentemente con el afadido
de una perspectiva)..........cccceeeecenene. ..1/3

4.1.3:  Definicion de Cubiertas [materiales, pendientes,
limas, bajantes, sumideros, Juntas de Dilata-
cion (Estructurales+de Cubierta+de Pavimento),
etc.], chimeneas, paneles solares, etc...............ccccocouu... 1/100-1/50
4.1.4: Detalles de Definicion de Cubiertas, con
todos sus puntos singulares (impermeabiliza-
ciones, sumideros, encuentros con paramentos,

casetones, aleros, Juntas de Dilatacion, etc.).............. 1/3-S/E
4.1.5:  Detalles de otras Impermeabilizaciones

(duchas, aljibes, €tC.).......ccvueecveeiieeesieeieeeiiseieeesrenn 1/3
4.1.6:  Puentes Térmicos y ACUSLICOS ........ccceeeecveeesrennnn. 1/3

4.1.7:  Seccion Vertical de Distribuciones (tipos de
Tabiques, y de Elementos Divisorios, con su ubi-

CACION €N PIANTA).c.oeveveeveeeeereereersrerrererees e ereese e 1/10-1/50-1/100

4.2: Acabados:

4.2.1:  Suelos, Paredes y TEChOS ........ccccoveevveesvereceeannn. 1/100 - 1/50

4.2.2: Despiece de falsos techos

(con integracién de luminarias, climatizac.,etc.).......... 1/50

4.2.3:  Detalles (encuentros entre materiales, etc.) .............. 1/2
4.3: Carpinteria y Vidrieria Exteriores:

4.3.1:  Ubicacién en Planta y/o Alzados .......................... 1/100

4.3.2:  Memoria grdfica (inc. definicion de Vidrios)......... 1/50

4.3.3:  Detalles (inc. definicion de Vidrios)...................... 1/2-1/1
4.4:  Carpinteria Interior:

4.4.1:  Ubicacion en PlantQ...........ceceeeveeveeeveeeveieevensnannn. 1/100

4.4.2:  Memoria GrafiCa......c.coceeeveeeeveeecieeeeieeesiereeveeeinenn 1/50

4.4.3:  Detalles..............
4.4.4: Cerrajeria
4.5:  Herreria:

4.5.1:  Memoria grafica........cceecvueeeveeesiereiireeiesesveeiren 1/50

E N A D 1= (o || (=2 1/2-1/1
4.6: Medios para las operaciones de Mantenimiento:

4.6.1:  Ubicacién en Plantas y/o Alzados......................... 1/100 - 1/50

4.6.2:  DetAllS.......oceeeeiieeeiiieeeeeeeeeeeee e 1/3
4.7:  Mobiliario, Equipamiento y Sefializacién (en su caso):

4.7.1:  Plantas, Secciones y Alzados.............ccccevvvveeaennn. 1/25

4.7.2: DEtAIES ... 1/3

Estructura (con cuadro de hormigon EHE-08):
5.1:  Cimentacion (inc. tierras eléctricas)
(y, en su caso,:
estructuras auxiliares de contencion de tierras)............cccccocuuennn.. 1/50
5.2:  Plantas (forjados, placas; cargas y sobrecargas)
(v, en caso de edificacion existente,:
demoliciones estructurales proyectadas y Gpeos)..........cccccveeeeeenn. 1/50
5.3:  Secciones (escaleras, muros de contencidn, etc.)
(v, en caso de edificacion existente,:
demoliciones estructurales proyectadas y Gpeos) ...........ccceevueeeuven. 1/20
5.4: Armado de pilares y vigas; muros; cerchas
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5.5:

demoliciones estructurales proyectadas y apeos)

(v, en caso de edificacion existente,:
1/20-1/5
Detalles (armado de nudos, soldaduras, etc.) ........cc.ccccvuveen. 1/10-1/5

6.- Instalaciones

6.1:

6.2:

6.3:

6.4:

6.5:

6.6:

6.7:

6.8:

6.9:

6.10: Mecdnicas (ascensores, etc.) ..........

Fontaneria y Saneamiento:
6.1.1: Fontaneria (agua fria y caliente)..........ccccceeeeveeevenn.. 1/100 - 1/50
(inc. Esquema de principio)
6.1.2: Saneamiento:
6.1.2.1: Red Arquetas pluviales y fecales
(pendientes y cotas entrada / salida;

con superposicion de la cimentacion)........... 1/100 - 1/50
6.1.2.2: Detalles (arquetas, tubos, etc.) .........c......... 1/20 -1/10
6.1.2.3: Resto de plantas ..........coceeeveeeeveeeeeeen... 1/100 - 1/50

6.1.2.4: Esquema de princCipio..........cccceeeeeeevvuveeenn. ==
Produccién Energia Convencional / Solar/
Combustibles/ Calderas/ Depositos ...........cocueevveeivvecreennse. 1/100 - 1/50
Calefaccion / Climatizacién / Ventilacién
(inc. Esquema de principio) (con indicacién del ruido

mdximo admisible en cada dependencia.................cceeveveeeeeennn. 1/100 - 1/50
Electricidad:
6.4.1: Acometida hasta enganche a Cia. Suminist............ 1/100 - 1/50
6.4.1’: Centro Transformador (en su caso) ............cccccouu... 1/50
6.4.2:  Esquema UNnifilar........cccoeeecvveeesciiaeiiiieesiiieeeiiinnn =

6.4.3: Cuadros eléctricos ........... 1/100 - 1/50
6.4.4: Electricidad, Fuerza 1/100 - 1/50
6.4.5:  Alumbrado y Alumbrado Emergencia 1/100 - 1/50
Incendios:

6.5.1:  Sectorizacion — EVACUACION.............cocueeeevceveeanne.. 1/100 - 1/50
6.5.2:  Deteccidn (inc. Esquema de principio) ...................... 1/100 - 1/50
6.5.3:  Extincion (inc. Esquema de principio) ...............c....... 1/100 - 1/50
Seguridad y Control de Accesos; Megafonia

(inc. Esquema de principio); Amaestramiento de llaves........... 1/100 - 1/50
Teléfonos, Telecomunicac. y Antenas; Voz y Datos

(inc. Esquema de Principio) .........ceveeveeeevreeeveeeiireeeieeesireeeiseens 1/100 - 1/50
Domoédtica, Audiovisuales

(inc. Esquema de Principio) ......c...ceveeeeeeevreeeeeeeireeeieeesireeeiseenns 1/100 - 1/50
Superposicion de Instalaciones (Climatizacion,

Electricidad, INcendios, etC.) .......c..uuuueeruuieeeeseeeeiriiieeeseeeresnnnnn 1/50

6.11: POIQITOAYOS...ccuieseeeieieisteeeaieisiiessiesssasaessessessasssssssesrasinans
6.12: Cocinas (con todas sus instalaciones integradas)................ccou..... 1/20

7.- Urbanizacion

7.1:

7.2:

7.3:

7.4:
7.5:
7.6:

Replanteo y nivelacion. Rasantes (Superposicion

Iniciales/Proyecto)
A B o (o 1 o T USRI 1/200 - 1/500
7.0.2: SECCIONEGS ... ettt 1/200 - 1/500

Tratamiento superficial (pavimentos, acabados,
jardineria, cierres de parcela y vallados, mobiliario urbano):

N0 B = (o T L o TR 1/200 - 1/500
7.2.2: Detalles CONStIUCEIVOS ..........uuuueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeevevennnnn. 1/20

Red viaria. Aparcamientos:

7.3.1: Perfiles y SECCIONES ..........ccvueevveeveeeireeireeerreseeeennnn 1/200 -1/20
Muros y Estructuras de contencion (en su caso) ...1/100 - 1/50
Movimiento de Tierras (en SU Cas0).........ccueeeceeeeeeveeeceeereana. 1/200 - 1/500

Instalaciones, Redes de Servicio y Acometidas
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(Alcantarillado, Agua y Riego, Electricidad, Telefonia y
Datos, Gas, etc.); (distincion uso publico/privado):

7.4.1: Planta (trazado y dimensiones) ...........ccceeeevvueveevuennnn. 1/200 - 1/500
7.4.2: Detalles constructivos
7.7:  Otras Redes de Servicios afectadas (en su caso).................... 1/200

7.8:  Servidumbres (eN SU CAS0).........coewoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeerraena 1/200 - 1/500
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ANEXO II:

NORMAS DE DELINEACION
EN DIBUJO ASISTIDO POR ORDENADOR (CAD)
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Relacién de CAPAS con sus correspondientes elementos (para planos de edificacion):

Estructura (Secc) ............... Elementos resistentes (seccionados): pilares, nicleos de hormigon, vigas, forjados, losas de
escalera, muros de carga, muros de contencion, cimentacion.

Estructura (No Secc).......... Elementos resistentes (No Seccionados): principalmente en planta: forjados, rampas, etc.

Estructura (Ejes)............. Ejes de pilares, etc.

Muros-cerram.................... Elementos de cerramiento de caracter practicamente fijo (seccionados): muros (no resistentes) de
fachada, muros de cierre de hueco del ascensor, etc.

Perim-cerram...................... Elementos perimetrales del cerramiento, basicamente en planta, que no Se representan
seccionados: alféizares de ventana, antepecho de terrazas, aleros, canalones, etc.

Elem. Vert. Com................ Elementos verticales Comunes en planta: conductos de ventilacion, shunes, bajantes, montantes.

NIVEIES ... Escaleras, rampas, niveles de suelo, pendientes.

Tabiques .........ccovvvvereninn Elementos de tabiqueria (seccionados).

Carp-ext .....ccoeovevereeenenen. Carpinteria exterior (ventanas, miradores, muros cortina, ...), incluidos Vidrios

Carp-int.......ccoeovevevevrenenen. Puertas interiores, mamparas.

AcabadosT ..o, Representacion de los distintos acabados de los paramentos (pavimento, material de fachadas,

material de cubierta, efc.) visibles en primer término. Su representacion se realizara
preferiblemente con “sombreado”.

Acabados?.............c.......... Representacion de los distintos acabados de los paramentos (pavimento, material de fachadas,
material de cubierta, etc.) visibles en segundo término. Su representacion se realizara
preferiblemente con sombreado.

En Alzados: sombras arrojadas por el sol.

ACab-SECC ......ccvovvverrnn Nivel de acabado, en Seccién, de suelos, falsos techos, hoja fina exterior en una fachada
ventilada, etc.

Herreria..........cccocevvnnee. Barandillas, efc.

ASCENSON ..o, Cabina de ascensor y mecanismos (los paramentos que definen el hueco del ascensor
perteneceran a la capa “Muros-cerram” o, en su caso, “Estructura’).

Sanitarios.........coverrevnrnen, Aparatos sanitarios y electrodomésticos.

Mobiliario...............cccovuue, Elementos de mobiliario.

Cubierta ......c.cooeerernennn. Perimetro y elementos principales de cubiertas (encuentro de faldones, casetones, chimeneas,
etc.).

Lejano ......covvvvevvvnninn Representacion (principalmente en planta) de partes del edificio situadas en un segundo plano
alejado: azoteas vistas en planta desde pisos superiores, etc.

(070) £ Acotaciones de las dimensiones.

TeXtO oo Textos, indicacion de la superficie de un local, indicacion de las cotas de nivel, superficies, efc.

SOMb-MUIOS. ..ovvvrvverinn, Sombreado de elementos seccionados (estructura, muros de cerramiento, y tabiques).

OCUMtOST ..o Proyeccion de elementos situados detras/delante del plano de corte (a trazos).

OCUIOS2.....cvoveeveeerriririnn Proyeccion de elementos situados delante/detras del plano de corte (a puntos).

AlzadoT-1....ccvverererirnn, En el alzado situado en un primer plano: perimetro, huecos y resaltos importantes de fachada, asi
como otros elementos principales de la composicion.

Alzado1-2 ......covcvvvver. En el alzado situado en un primer plano: molduras, impostas, bajantes, elementos de
urbanizacion, y otros elementos secundarios de la composicion.

Alzado2..........coovvverin. Conjunto del alzado situado en un segundo plano.

Jardineria..........c.ccoovvunnn Elementos de la jardineria y el paisaje.

Topografia..........c.ccccverne. Curvas de nivel de la topografia, etc., en Planta.

Terreno ......cocvvcvrvvcrcin, Perfil vertical del terreno representado en Alzados y Secciones.

EJeS oo Ejes de simetria, etc.

Lin-auX ....ccovvveveevreirnnn Giros de sillas de minusvalidos, @ patios, etc.

Lin-S€CC......ccvvririrririrrinnn, Lineas de indicacion de los planos de corte de las Secciones, y de los planos de proyeccion de
los Alzados.

Superf. Construida (Int.)....Polilinea (para calculo de superficie construida Interior)

Superf. Construida (Ext.)....Polilinea (para célculo de superficie construida Exterior; al 50 %)
Superf. Util (Int,)............Polilinea (para calculo de superficie dtil Interior)

Superf. Util (Ext).............. Polilinea (para célculo de superficie util Exterior; al 50 %)
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Se podra presentar otro modelo de capas, siempre y cuando se describa correctamente el modelo de capas y se

entregue la informacion suficiente y necesaria para interpretarlo y poder gestionarlo.

El color y el tipo de linea de los diversos elementos que componen el dibujo deberan ser en todo caso "por capa”.

Para la eleccion del color de cada capa debera tenerse en cuenta la siguiente Asignacion de Colores y Grosores utilizada
en el Servicio de Arquitectura, cuyo archivo “x.ctb” se facilitara, para su inclusion en la carpeta “Plot styles” de Auto-cad.

Asignacioén de Colores y Grosores

Color de objeto Grosor Color al que se imprime
Blanco 0.1 negro
Rojo 0.1 negro
Color 9 0.1 negro
Azul 0.15 negro
Verde 0.2 negro
Amarillo 0.25 negro
Ciano 0.4 negro
Magenta 0.5 negro
Color 8 0.8 negro
Color 253 0.1 250
Color 252 0.15 251
Color 251 0.15 252
Color 250 0.15 253

Si se usara algun otro color diferente a estos Ultimos, se debera adjuntar siempre al archivo *.dwg los archivos de estilo

de trazado (CTB y STB). Estos archivos estaran correctamente identificados y asociados al proyecto.

Los archivos de estilo de trazado (CTB y STB) deben estar bien configurados para poder publicar o imprimir los planos

con las grafias elegidas para la empresa adjudicataria.
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